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WOOD SEEDS

INVESTMENT INTO THE FUTURE

Uniovy prospekt pre rast vypracovany vo forme zikladného prospektu
vyhotoveny na ucely dlhopisového programu
v maximalnej celkovej menovitej hodnote vydanych a nesplatenych dlhopisov

2.000.000.000,- CZK s celkovou diZkou trvania programu 10 rokov

Tento dokument predstavuje uniovy prospekt pre rast vypracovany vo forme zakladného prospektu (d’alej len
wLakladny prospekt™) pre dlhopisy vydavané v ramci dlhopisového programu (d’alej len ,,Prvy dlhopisovy
program®) spolo¢nosti WOOD SEEDS s.r.0., ICO: 08182281, so sidlom &. p. 123, 338 24 Biasy, Ceska republika,
zapisanej v obchodnom registri vedenom Mestskym stiidom v Prahe pod sp. zn. C 342031 (d’alej len ,,Emitent*).
Na zaklade Prvého dlhopisového programu je Emitent opravneny vydavat' v stlade so vSeobecne zaviznymi
pravnymi predpismi jednotlivé emisie dlhopisov (d’alej len ,,Dlhopisy” alebo ,,Emisie dlhopisov*). Celkova
menovitd hodnota vsetkych vydanych a nesplatenych Dlhopisov nesmie v ziadnom okamihu prekrocit’ sumu
2.000.000.000,- CZK (slovami: dve miliardy koriin ceskych) (resp. ekvivalent tejto sumy v inych menach). Dizka
trvania Prvého dlhopisového programu, t. j. ¢as, pocas ktorého moze Emitent vydavat’ jednotlivé Emisie dlhopisov
v ramci Prvého dlhopisového programu, je 10 rokov. Dlhopisy sa riadia ¢eskym pravom.

Prvy dlhopisovy program opisovany v tomto Zakladnom prospekte je prvym dlhopisovym programom Emitenta
abol zriadeny vroku 2019. Emitent dha 24. 11.2022 rozhodol o zmene podmienok Prvého dlhopisového
programu (vratane navysenia jeho maximalneho objemu z 500.000.000,- CZK na 800.000.000,- CZK) a dna
6. 10. 2023 rozhodol o navyseni jeho maximalneho objemu z 800.000.000,- CZK na 900.000.000,- CZK a dna
3. 12. 2024 rozhodol o navys$eni jeho maximalneho objemu z 900.000.000,- CZK na 2.000.000.000,- CZK, a to
tak, ze vietky Emisie dlhopisov vydané po pravoplatnom schvaleni tohto Zakladného prospektu Ceskou narodnou
bankou (d’alej len ,,CNB*) sa budi riadit’ Prvym dlhopisovym programom tak, ako je opisany v tomto Zakladnom
prospekte.

Pre kazdu Emisiu dlhopisov vydavani v ramci Prvého dlhopisového programu pripravi Emitent doplnok
spoloénych emisnych podmienok Prvého dlhopisového programu pre taku prislusnt Emisiu dlhopisov (d’alej len
,,Doplnok dlhopisového programu®). V Doplnku dlhopisového programu bude najmi uréend menovita hodnota,
podoba, forma (ak bude relevantné) a pocet Dlhopisov tvoriacich dani Emisiu dlhopisov, datum emisie danej
Emisie dlhopisov a spdsob upisu Dlhopisov v ramci tejto Emisie dlhopisov, vynos Dlhopisov danej Emisie
dlhopisov a ich emisny kurz, datumy vyplat Grokovych vynosov Dlhopisov danej Emisie dlhopisov (ak nep6jde
o Dlhopisy s vynosom na baze diskontu) a datum kone¢nej splatnosti Dlhopisov danej Emisie dlhopisov, ako aj
d’alsie podmienky Dlhopisov danej Emisie dlhopisov, ktoré nie si upravené v ramci spolo¢nych emisnych
podmienok Prvého dlhopisového programu, ktorych znenie je uvedené v kapitole 6. ,,Spolocné emisné podmienky
Dlhopisov* tohto Zakladného prospektu (d’alej len ,,Emisné podmienky*). Ak rozhodne Emitent, Ze Dlhopisy
vydané v ramci individualnej Emisie dlhopisov budi umiestiiované formou verejnej ponuky, pripravi Emitent
samostatny dokument predstavujuci tzv. koneéné¢ podmienky v zmysle ¢lanku 8 ods. 4 nariadenia Eurdpskeho
parlamentu a Rady (EU) 2017/1129 zo diia 14. 6. 2017 o prospekte, ktory méa byt uverejneny pri verejnej ponuke
alebo prijati cennych papierov na obchodovanie na regulovanom trhu, a o zruseni smernice 2003/71/ES, v zneni
neskorsich predpisov (d’alej len ,,Nariadenie o prospekte®), ktory bude okrem Doplnku dlhopisového programu
obsahovat’ tiez informacie o podmienkach ponuky Dlhopisov (d’alej len ,,Podmienky ponuky® a spolo¢ne
s Doplnkom dlhopisového programu len ,, Koneéné podmienky*) tak, aby Kone¢né podmienky spolu s tymto
Zakladnym prospektom (vratane jeho pripadnych dodatkov) tvorili prospekt prislusnej Emisie dlhopisov. Konecné
podmienky budil obsahovat” samostatné zhrnutie prislusnej Emisie dlhopisov a budi uverejnené a podané na
ulozenie CNB v stilade s ¢lankom 8 ods. 5 Nariadenia o prospekte.

Ak sa objavi vyznamna nova skutoc¢nost, podstatna chyba alebo podstatna nepresnost’ tykajuca sa informacii
uvedenych v tomto Zakladnom prospekte, ktoré by mohli ovplyvnit’ hodnotenie Dlhopisov a ktoré sa objavili alebo
zistili od okamihu, ked’ tento Zakladny prospekt schvalila CNB, do ukoné&enia dizky trvania verejnej ponuky
Dlhopisov, uvedu sa tieto bez zbyto¢ného odkladu v dodatku k tomuto Zakladnému prospektu, schvalenom CNB
a uverejnenom v sulade s Nariadenim o prospekte.

Tento Zakladny prospekt bol vyhotoveny dia 25. 11. 2025 v stlade s Nariadenim o prospekte a nariadenim
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Komisie v prenesenej pravomoci (EU) 2019/980 zo dia 14. 3. 2019, ktorym sa dopliiia Nariadenie o prospekte,
pokial’ ide o format, obsah, kontrolu a schvalenie prospektu, ktory ma byt uverejneny pri verejnej ponuke cennych
papierov alebo ich prijati na obchodovanie na regulovanom trhu, a zrusuje nariadenie Komisie (ES) ¢. 809/2004,
v zneni neskorich predpisov, a schvaleny rozhodnutim CNB & k.: 2025/143022/CNB/650 k sp. zn. S-Sp-
2024/00733/CNB/653 zo diia 26. 11. 2025, ktoré nadobudlo pravoplatnost’ diia 27. 11. 2025. Tento Zakladny
prospekt je platny na ucely verejnej ponuky pocas 12 (dvanastich) mesiacov od jeho pravoplatného
schvilenia CNB, t. j. do diia 27. 11. 2026 vratane. Povinnost’ doplnit’ Zakladny prospekt v pripade
vyznamnych novych skutoénosti, podstatnych chyb alebo podstatnych nepresnosti sa neuplatni po skonceni
platnosti tohto Zakladného prospektu.

Tento Zakladny prospekt nie je verejnou ani inou ponukou na kipu akychkol'vek Dlhopisov. V pripade rozporu
medzi informaciami uvadzanymi v tomto Zakladnom prospekte, jeho dodatkoch a/alebo Kone¢nych podmienkach
plati vzdy naposledy uverejneny udaj.

Emitent neschvalil akékol'vek iné vyhlasenia alebo informacie o Prvom dlhopisovom programe, Emitentovi alebo
Dlhopisoch, nez aké su obsiahnuté v tomto Zakladnom prospekte, jeho dodatkoch a jednotlivych Koneénych
podmienkach. Na zZiadne také iné vyhlasenie alebo informacie sa nie je mozné spol'ahnit’ ako na vyhlasenie alebo
informacie schvalené Emitentom.

Ak nie je uvedené inak, st vSetky informacie v tomto Zakladnom prospekte uvedené k datumu vyhotovenia tohto
Zakladného prospektu. Poskytnutie tohto Zakladného prospektu kedykol'vek po datume jeho vyhotovenia
neznamena, ze informacie v iom uvedené st spravne ku ktorémukol'vek okamihu po datume jeho vyhotovenia.
Tieto informacie sa mozu navyse d’alej menit’ ¢i dopliat’ prostrednictvom jednotlivych dodatkov Zékladného
prospektu a spresiiovat’ & dopliat’ prostrednictvom jednotlivych Koneénych podmienok.

Za zavizky Emitenta, vratane zavizkov vyplyvajicich z Dlhopisov, neruéi Ceské republika ani ktordkol'vek jej
institacia, ministerstvo alebo jej politicka sti¢ast’ (organ Statnej spravy ¢i samospravy), ani ich inym spdsobom
nezaist'uje.

Rozsirovanie tohto Zakladného prospektu a ponuka, predaj alebo kupa Dlhopisov jednotlivych Emisii dlhopisov
vydavanych v ramci Prvého dlhopisového programu su v niektorych krajindch obmedzené zakonom a obdobne
nemusi byt umoznena ani ich ponuka, s vynimkou Ceskej republiky a pripadnych d’alsich krajin, v ktorych buda
po datume vyhotovenia tohto Zakladného prospektu splnené podmienky pre ponuku, predaj alebo kiipu Dlhopisov,
najmé v Slovenskej republike, vo vztahu ku ktorej ma Emitent po vyhotoveni tohto Zakladného prospektu zaujem
niektoré Emisie dlhopisov verejne pontkat’, a to v sulade s podmienkami kapitoly V Nariadenia o prospekte.
Dlhopisy najmd nebudu registrované v sulade so zakonom o cennych papieroch Spojenych Statov americkych
z roku 1933 (d’alej len ,,Zakon o cennych papieroch USA*) a nesmu sa pontikat’, predavat’ alebo poskytovat’ na
uzemi Spojenych statov americkych alebo osobam, ktoré su rezidentmi Spojenych statov americkych (tak, ako st
tieto pojmy definované v Nariadeni S vydanom na vykonanie Zakona o cennych papieroch USA) inak nez na
zaklade vynimky z registracnej povinnosti podl'a Zakona o cennych papieroch USA alebo v ramci obchodu, ktory
nepodlieha registracnej povinnosti podl'a Zakona o cennych papieroch USA. Osoby, do ktorych drzania sa tento
Zakladny prospekt dostane, st zodpovedné za dodrziavanie obmedzeni, ktoré sa v jednotlivych krajinach vzt'ahuji
na ponuku, nakup alebo predaj Dlhopisov alebo drzbu a rozsirovanie akychkol'vek materidlov vzt'ahujicich sa na
Dlhopisy.

Nadobudatel'om Dlhopisov, najmé zahrani¢nym, sa odportica konzultovat’ so svojimi pravnymi a inymi poradcami
ustanovenia prislu§nych pravnych predpisov, najmi dafiovych predpisov Ceskej republiky, pripadne aj Slovenské
republiky, ainych krajin, v ktorych su rezidentmi, ainych prislusnych Statov, a d’alej vSetky prislusné
medzinarodné dohody a ich dopad na konkrétne investi¢né rozhodnutie.

Vlastnici dlhopisov (ako je tento pojem definovany v ¢lanku 1.2.1 Emisnych podmienok), vratane vSetkych
pripadnych zahrani¢nych investorov, sa vyzyvaji, aby sa sustavne informovali o vSetkych zdkonoch a ostatnych
pravnych predpisoch upravujucich drzanie Dlhopisov, a zaroven predaj Dlhopisov do zahraniCia alebo ndkup
Dlhopisov zo zahraniCia, ako aj akékol'vek iné transakcie s Dlhopismi, a aby tieto zakony a pravne predpisy
dodrziavali.

Tento Zakladny prospekt, jeho pripadné dodatky a akékol'vek d’alsie informacie, ktoré je Emitent v stvislosti
s tymto Zakladnym prospektom a Dlhopismi povinny zverejiiovat, st vsetkym zaujemcom po predchadzajicom
dohovore bezplatne k dispozicii na nazretie v dohodnutom ¢ase v prevaddzkarni Emitenta na adrese Masarykovo
namésti 1, 331 41 Kralovice, Ceska republika. Tieto dokumenty su k dispozicii aj v elektronickej podobe na
internetovej stranke Emitenta v sekcii: ,,Pre investorov na tejto adrese: www.woodseeds.com. Informécie
uvedené na webovych strankach Emitenta (s vynimkou informacii zahrnutych do tohto Zakladného prospektu
odkazom) nie su su¢astou Zakladného prospektu a neboli skontrolované ani schvalené CNB.

Akékol'vek predpoklady a vyhlady tykajice sa budiuceho vyvoja Emitenta, jeho finan¢nej situédcie, okruhu
podnikatel'skej ¢innosti alebo postavenia na trhu nie je mozné klast za vyhlasenie ¢i zavdzny sl'ub Emitenta
tykajuci sa buducich udalosti alebo vysledkov, lebo tieto buduce udalosti alebo vysledky zavisia tiplne alebo scasti
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od okolnosti a udalosti, ktoré Emitent nemoéze priamo alebo v plnom rozsahu ovplyvnit. Zaujemcovia o kipu
Dlhopisov jednotlivych Emisii dlhopisov si musia sami podl'a svojich pomerov ur¢it’ vhodnost’ také investicie.
Kazdy zdujemca by mal najmi, nie vylucne, (i) mat’ dostatoéné znalosti a skiisenosti na celné ocenenie
Dlhopisov, vyhod arizik investicie do Dlhopisov, a ohodnotit’ informécie obsiahnuté v tomto Zikladnom
prospekte (vratane jeho pripadnych dodatkov) a prislusnych Koneénych podmienkach priamo alebo odkazom, (ii)
mat’ znalosti o primeranych analytickych nastrojoch na ocenenie a pristup k nim, a to vzdy v kontexte svojej
konkrétnej financnej situdcie, investicie do Dlhopisov a jej dopadu na svoje celkové investi¢né portfolio, (iii) mat’
dostato¢né finan¢né prostriedky a likviditu na to, aby bol pripraveny niest’ vSetky rizika investicie do Dlhopisov,
a to vratane Dlhopisov pripadne emitovanych v cudzich menach, (iv) uplne rozumiet’ podmienkam Dlhopisov
(tomuto Zakladnému prospektu, jeho pripadny dodatkom, prislusnym Koneénym podmienkam a d’alSej
aplikovatelnej pravnej Gprave) a byt oboznameny so spravanim ¢i vyvojom akéhokol'vek prislusného ukazovatel’a
alebo finan¢ného trhu a (v) byt schopny ocenit’ (bud’ sam, alebo s pomocou finan¢ného poradcu) mozné scenare
dalsieho vyvoja ekonomiky, urokovych sadzieb alebo inych faktorov, ktoré mézu mat’ vplyv na jeho investiciu
a na jeho schopnost’ niest’ mozné rizika.

Niektoré vyrazy pouzité¢ v tomto Zakladnom prospekte su definované v kapitole 13. ,,Zoznam pouzitych definicii,
pojmov a skratiek tohto Zakladného prospektu.

Ak bude tento Zakladny prospekt prelozeny do iného jazyka, je v pripade vykladového rozporu medzi znenim
tohto Zakladného prospektu v ¢eskom jazyku a znenim tohto Zakladného prospektu prelozeného do iného jazyka
rozhodujtice znenie tohto Zakladného prospektu v ¢eskom jazyku.
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1. UDAJE ZACLENENE ODKAZOM

Na internetovej stranke Emitenta www.woodseeds.com v sekcii ,,Pre investorov' su umiestnené nasledujtice
dokumenty, ktoré st do tohto Zakladného prospektu zahrnuté odkazom:

Informacie Dokument a odkaz Strana

Auditovana uctovna zavierka | Sprava auditora o overeni rocnej uctovnej | Strany 1 az 4 — sprava Auditora
Emitenta k 31. 12. 2024 so zavierky za rok 2024:

spravou Auditora https://www.woodseeds.com/_files/ugd/0df | Strany 5 az 23 — Gtovna

229 5834f9290015422d9b79cfdc169ca288. | zavierka Emitenta k 31. 12. 2024
pdf

Informécie zahrnuté odkazom na tcely pokracovania verejnej ponuky:

Informacie Dokument Strana
Formular pre kone¢né podmienky Zakladny prospekt Dlhopisového 63-73
vzt'ahujuce sa k Dlhopisovému programu vyhotoveny Emitentom

programu dna 22. 11. 2024,

Formular pre kone¢né podmienky vzt'ahujuce sa k Dlhopisovému programu je dostupny na:
https://www.woodseeds.com/_files/ugd/941456 a3e7b7ad49cd457580140e3533bcbe3c.pdf

Casti dokumentov zmienenych vyssie, ktoré neboli do tohto Zakladného prospektu zahrnuté odkazom, bud’ nie st pre
investorov vyznamné, alebo su v nich obsiahnuté informacie zmienené v inej ¢asti tohto Zakladného prospektu.


http://www.woodseeds.com/
https://www.woodseeds.com/_files/ugd/0df229_5834f9290015422d9b79cfdc169ca288.pdf
https://www.woodseeds.com/_files/ugd/0df229_5834f9290015422d9b79cfdc169ca288.pdf
https://www.woodseeds.com/_files/ugd/0df229_5834f9290015422d9b79cfdc169ca288.pdf
https://www.woodseeds.com/_files/ugd/941456_a3e7b7ad49cd457580140e3533bcbe3c.pdf
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2. VSEOBECNY OPIS PONUKOVEHO PROGRAMU

Cielom nasledujuceho opisu nie je podat' vycerpavajuci prehlad Prvého dlhopisového programu. Nasledujuci opis

je nutné vzdy posudzovat' v spojeni s dalsimi castami tohto Zdkladného prospektu a jeho pripadnymi dodatkami
a vo vztahu k prislusnej Emisii dlhopisov vydanej v ramci Prvého dlhopisového programu vratane Konecnych
podmienok.

Slova a vyrazy pouzité v tejto kapitole 2. ,,VSeobecny opis ponukového programu‘ maji rovnaky vyznam ako
vyrazy definované v inych castiach tohto Zakladného prospektu, najmé v kapitole 6. ,,Spolocné emisné podmienky
Dlhopisov* tohto Zakladného prospektu.

Emitent: WOOD SEEDS s.r.o.

LEI: 3157004CFGD745LKYZ81

Opis ponukového Prvy dlhopisovy program Emitenta zriadeny v roku 2019, ako je opisany v tomto
programu: Zakladnom prospekte.

Rozhodnutim Emitenta zo dia 24.11.2022 o zmene podmienok Prvého
dlhopisového programu doslo najmi k (i) navySeniu jeho maximalneho objemu
7 500.000.000,- CZK na 800.000.000,- CZK, (ii) obmedzeniu povinnosti Emitenta
zvolat’” Schodzu vyluéne na pripady, ked Emitent navrhuje zmeny Emisnych
podmienok, v zneni ich Specifikacie prislusSnym Doplnkom dlhopisového
programu, ak sa predchadzajiici suhlas Schddze na taki zmenu Emisnych
podmienok, v zneni ich Specifikacie prislusSnym Doplnkom dlhopisového
programu, vyzaduje zdkonom, a (iii) vyli¢eniu moznosti oddelenia prava na
urokovy vynos Dlhopisov formou vydania kuponov.

Rozhodnutim Emitenta zo dna 6.10.2023 ozmene podmienok Prvého
dlhopisového programu doslo knavySeniu jeho maximalneho objemu
z 800.000.000,- CZK na 900.000.000,- CZK

Rozhodnutim Emitenta zo dna 3.12.2024 ozmene podmienok Prvého
dlhopisového programu doslo knavySeniu jeho maximalneho objemu
2 900.000.000,- CZK na 2.000.000.000,- CZK

Maximalna celkova Celkova menovita hodnota vSetkych vydanych a nesplatenych Dlhopisov nesmie
menovita hodnota v ziadnom okamihu prekro¢it’ sumu 2.000.000.000,- CZK (slovami: dve miliardy
Prvého dlhopisového korun Ceskych) (resp. ekvivalent tejto sumy v inych menach).

programu:

Druh, podoba a forma Vsetky Dlhopisy budu dlhopisy v zmysle § 2 ods. 1 Zakona o dlhopisoch
Dlhopisov: vydanymi sikromnopravnou obchodnou spolo¢nost'ou (korporatnymi dlhopismi).

Dlhopisy vydavané v ramci Prvého dlhopisového programu mézu byt vydané ako
zaknihované cenné papiere alebo listinné cenné papiere.

Listinné Dlhopisy budu vzdy cennymi papiermi na rad.

Obmedzenie Prevoditel'nost’ Dlhopisov nie je obmedzena.
prevoditelnosti

Dihopisov: Ak to nebude odporovat’ platnym pravnym predpisom, je mozné pred splatenim

zaknihovanych Dlhopisov prevody vsetkych zaknihovanych Dlhopisov danej
Emisie dlhopisov, ktorych sa splatenie tyka, pozastavit za¢inajic Datumom ex-
istina az do prislusného Dna vyplaty, pricom na vyzvu Administratora (alebo
Emitenta, ak nebude funkcia Administraitora pre dani Emisiu dlhopisov
v prislusnom ¢ase obsadena) je Vlastnik dlhopisov povinny k takému pozastaveniu
prevodov Dlhopisov konkrétnej Emisie dlhopisov poskytnut’ potrebnu sucinnost’.
Tato skutoénost’ bude oznamena v stlade s clankom 12 Emisnych podmienok.

Status Dlhopisov: Dlhopisy vydané vramci jednotlivych Emisii dlhopisov a vSetky Emitentove
penazité zavéizky ztakych Dlhopisov zakladaju priame, vSeobecné, nezaistené,
nepodmienené a nepodriadené zaviazky Emitenta, ktoré si a budu ¢o do poradia
svojho uspokojenia rovnocenné (pari passu) tak medzi sebou navzajom, ako aspon
rovnocenné (pari passu) voci vsetkym dalSim stcasnym aj budicim
nepodriadenym a nezaistenym zavdzkom Emitenta, s vynimkou tych zavizkov
Emitenta, pri ktorych stanovuju inak kogentné ustanovenia pravnych predpisov.
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Oddelenie prdava na vynos
Dlhopisov:

Mena:

Splatnost:

Predcasné splatenie
Dlhopisov:

Vynos Dlhopisov:

Rating:
Rozhodné pravo:
Urcena prevadzkarer,

Administrator, Agent pre
vypocty a Manazér:

ZAKLADNY PROSPEKT 2025

Oddelenie prava na vynos Dlhopisov je vyluc¢ené Emisnymi podmienkami.

Mena Dlhopisov kazdej Emisie dlhopisov bude S$pecifikovana v prislusSnom
Doplnku dlhopisového programu, ato v sulade so vSetkymi aplikovatelnymi
pravnymi ¢i regulacnymi predpismi.

Ak neddjde k predéasnému splateniu Dlhopisov Emitentom alebo k odkupeniu
Dlhopisov Emitentom aich zaniku podla Emisnych podmienok, bude cela
nesplatend menovitd hodnota Dlhopisov danej Emisie dlhopisov splatena naraz ku
Dniu konec¢nej splatnosti dlhopisov, ktory bude ku kazdej konkrétnej Emisii
dlhopisov uvedeny v prislusnom Doplnku dlhopisového programu.

Ak Doplnok dlhopisového programu konkrétnej Emisie dlhopisov také pravo
Emitenta nevyluci, je Emitent opravneny kedykol'vek na zaklade svojho
rozhodnutia riadne oznameného Vlastnikom dlhopisov vSetky zatial nesplatené
Dlhopisy konkrétnej Emisie dlhopisov predcasne splatit’ ku dilu uvedenému
v oznameni o pred¢asnom splateni, a to bud’ uplne, alebo v pripade Dlhopisov
s pevnym urokovym vynosom pripadne aj iba ¢iastocne, a to aj opakovane. Emitent
je d’alej v sulade s Emisnymi podmienkami opravneny urobit’ pred¢asne splatnymi
Dlhopisy vo vlastnictve Emitenta.

Vlastnici dlhopisov st opravneni ziadat’ predCasné splatenie nimi vlastnenych
Dlhopisov pred Dniom konecnej splatnosti dlhopisov jedine v pripadoch aza
podmienok uvedenych v ¢lankoch 8 a 13.4 Emisnych podmienok.

V ramci Prvého dlhopisového programu mézu byt vydavané Dlhopisy s pevnym
urokovym vynosom a Dlhopisy svynosom na baze diskontu, t.j. Dlhopisy
s vynosom podl'a ustanoveni § 16 pism. a) a b) Zakona o dlhopisoch.

Emitent ani Dlhopisy ku dilu vyhotovenia tohto Zakladného prospektu nemaju
rating.

Vsetky prava apovinnosti vratane mimozmluvnych zavizkovych vztahov
vyplyvajuce z Dlhopisov sa budu riadit’ a vykladat' v sulade s pravom Ceskej
republiky, najmi Zakonom o dlhopisoch.

Urcena prevadzkaren, Administrator, Agent pre vypocty a Manazér budi vo
vztahu ku kazdej Emisii dlhopisov urceni podla Emisnych podmienok
a prislusného Doplnku dlhopisového programu, pricom ak v prislusnom Doplnku
dlhopisového programu nebude niektora z uvedenych pozicii pre prislusni Emisiu
dlhopisov obsadena alebo sa uvolni poc¢as trvania prislusnej Emisie dlhopisov,
bude prislusné ¢innosti vykonavat’ sim Emitent.
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3. ZODPOVEDNE OSOBY, VYHLASENIE ALEBO SPRAVA ZNALCA A INFORMACIE OD
TRETICH STRAN

3.1 Zodpovedné osoby

Osobou zodpovednou za Gidaje uvedené¢ v tomto Zakladnom prospekte vratane opisu Dlhopisov je Emitent —
spoloénost WOOD SEEDS s.r.0., ICO: 08182281, so sidlom &. p. 123, 338 24 Biasy, Ceska republika, zapisana
v obchodnom registri vedenom Mestskym sidom v Prahe pod sp. zn. C 342031.

3.2 Vyhlasenie zodpovednej osoby

Emitent vyhlasuje, ze podl'a jeho najlepsiecho vedomia st idaje obsiahnuté v tomto Zakladnom prospekte v sulade
so skutoc¢nostou a ze v tomto Zakladnom prospekte neboli zaml¢ané ziadne skuto€nosti, ktoré by mohli zmenit
vyznam tohto Zakladného prospektu.

V Brasoch dna 25. 11. 2025
WOOD SEEDS s.r.o.

Funkcia: konatel’

3.3 Vyhlasenie alebo sprava znalca

Tento Zakladny prospekt neobsahuje spravy znalcov s vynimkou spravy auditora k auditovanej Guctovnej zavierke
Emitenta k 31. 12. 2024. Audit k uvedenej Gctovnej zavierke Emitenta vykonal Ing. Martin Teyrovsky, so sidlom
Sarajevska 1051/10, 120 00 Praha 2, Ceské republika, vedeny v registri auditorov Komory auditorov Ceskej
republiky pod evidenénym ¢islom opravnenia 2134 (d’alej len ,,Auditor*).

Sprava Auditora k i¢tovnej zavierke Emitenta k 31. 12. 2024 bola spracovana na zaklade ziadosti Emitenta a do
tohto Zakladného prospektu bola zaradena so suhlasom Auditora a na ucely tohto Zakladného prospektu.

Auditor nema ziadny podstatny zaujem v Emitentovi. Emitent v tejto suvislosti zvazil predovsetkym mozné
vlastnictvo podielov v Emitentovi Auditorom, moznt predchadzajucu ucast Auditora v organoch Emitenta,
mozny pracovny ¢i obdobny pomer Auditora k Emitentovi ¢i mozné prepojenie Auditora s inymi osobami
zucastnenymi na Emisiach dlhopisov ¢i inak na Prvom dlhopisovom programe.

3.4 Informacie od tretich stran

Emitent v tomto Zakladnom prospekte na miestach konkrétne oznacenych poznamkou pod ciarou vychadza
z nasledujuicich zdrojov obsahujicich informacie od tretich stran, aktualnych k datumu vyhotovenia tohto
Zakladného prospektu:

Cenovy vyvoj gul'atiny a reziva, publikovany v Drevarskom magazine, ¢islo 7 — 8/2025, dostupny na webe
https://drevmag.com/cs/casopis-drevarsky-magazin/

Sprava o lesnom hospodarstve v Slovenskej republike za rok 2023, dostupného na webe
https://www.mpsr.sk/zelena-sprava-2024/123---19415

Makroekonomicka predikcia — august 2025. MFCR. 21.08.2025. https://www.mfcr.cz/cs/rozpoctova-
politika/makroekonomika/makroekonomicka-predikce/2025/makroekonomicka-predikce-srpen-2025-61033

Emitent vyhlasuje a potvrdzuje, Ze informacie z vyssie uvedenych zdrojov boli presne reprodukované, a ak je
Emitentovi zname a v miere, v ktorej je schopny to zistit' z informacii zverejnenych prislusnou tret'ou stranou,
neboli vynechané ziadne skutocnosti, vd’aka ktorym by reprodukované informacie boli nepresné alebo
zavadzajuce.


https://drevmag.com/cs/casopis-drevarsky-magazin/
https://www.mpsr.sk/zelena-sprava-2024/123---19415
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3.5 Vyhlasenie o schvaleni Zdkladného prospektu

Emitent tymto vyhlasuje, Ze:

(2)
(b)

(©

(d)

tento Zakladny prospekt schvalila CNB ako prisluiny organ podl'a Nariadenia o prospekte;

CNB schval'uje tento Zékladny prospekt iba z hladiska toho, Ze spiiia normy tykajiice sa tplnosti,
zrozumitel'nosti a sudrznosti, ktoré uklada Nariadenie o prospekte, a toto schvalenie by sa nemalo chapat’
ako potvrdenie Emitenta, ktory tento Zakladny prospekt vyhotovuje, ani kvality Dlhopisov, pri¢om CNB
neposudzuje hospodarske vysledky ani finan¢nli situaciu Emitenta a schvalenim tohto Zakladného
prospektu negarantuje budticu ziskovost’ Emitenta ani jeho schopnost’ zaplatit’ urokové vynosy, menovita
hodnotu alebo inu platbu vyplyvajiucu z Dlhopisov;

schvalenie uvedené pod pism. (b) vysSie by sa nemalo chapat ako potvrdenie Emitenta ani kvality
Emitentom vydanych Dlhopisov, ktoré st predmetom tohto Zakladného prospektu, a investori by tak
vzdy mali vykonat’ svoje vlastné postidenie vhodnosti investovania do Dlhopisov, a

tento Zakladny prospekt bol vypracovany vo forme uniového prospektu pre rast podla ¢lanku 15
Nariadenia o prospekte, ked’ Emitent spifia vietky tri kritéria pre malé a stredné podniky uvedené v &lanku
2, pismene f), bode i) Nariadenia o prospekte, v spojeni s ¢lankom 15, odsekom 1. pismenom a)
Nariadenia o prospekte.
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4. STRATEGIA, VYSLEDKY A PODNIKATELSKE PROSTREDIE

4.1 Udaje o Emitentovi

Pravny a obchodny
nazov:

Registracia:

LEI:

Datum zalozenia
a vzniku a dlzka
trvania:

Sidlo a pravna forma:

Pravne predpisy,
ktorymi sa Emitent
riadi:

WOOD SEEDS s.r.o.

spolo¢nost’ zapisand v obchodnom registri vedenom Mestskym stdom v Prahe pod
sp. zn. C 342031, ICO: 08182281

3157004CFGD745LKYZ81

Emitent bol zaloZeny a vznikol diia 20. 5. 2019 a bol zalozeny na dobu neurcitu.

Emitent sidli na adrese & p. 123, 338 24 Biasy, Ceska republika, a k datumu
vyhotovenia tohto Zakladného prospektu je spolo¢nostou s ru¢enim obmedzenym
zalozenou a existujucou podla prava Ceskej republiky.

Emitent sa pri svojej ¢innosti riadi ¢eskymi pravnymi predpismi, najmi zdkonom ¢.
89/2012 Zb., obc¢iansky zakonnik, zdkonom €. 586/1992 Zb., o daniach z prijmov,
zakonom ¢. 235/2004 Zb., o dani z pridanej hodnoty, zdkonom ¢. 280/2009 Zb.,

danovy poriadok, zdkonom €. 563/1991 Zb., o uctovnictve, zdkonom ¢. 256/2004
Zb., o podnikani na kapitdlovom trhu, zdkonom ¢. 125/2008 Zb., o premenach
obchodnych spolo¢nosti a druzstiev, zakonom ¢. 26/2000 Zb., o verejnych drazbach,
zakonom ¢&. 256/2013 Zb., o katastre nehnutelnosti, zdkonom ¢. 100/2001 Zb.,
o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie, zdkonom ¢. 289/1995 Zb., o lesoch,
zakonom ¢. 114/1992 Zb., o ochrane prirody a krajiny, a zdkonom ¢. 226/2013 Zb.,
o uvadzani dreva a drevarskych vyrobkov na trh.

+420 725 710 222

www.woodseeds.com; informacie uvedené na webovych strankach Emitenta nie st
stucastou tohto Zakladného prospektu, ledaze su tieto informacie do tohto
Zakladného prospektu zaclenené formou odkazu

Telefonny kontakt:

Webové stranky
Emitenta:

Emitent nizSie uvadza skuto¢nosti zname k datumu vyhotovenia tohto Zakladného prospektu, ktoré by mohli mat’
podstatny vyznam pri hodnoteni platobnej schopnosti Emitenta.

Dna 28. 12. 2023 uzavrela dcérska spolo¢nost Emitenta WS QUERCUS s.r.0., osoba rizikového kapitalu, so
sidlom &. p. 123, 338 24 Biasy, ICO: 643 60 920, zapisana v obchodnom registri vedenom Krajskym stidom
v Plzni, v oddiele B, vlozke 7070, ako kupujuici, a Emitent ako predavajuci, zmluvu o kipe €asti zavodu v zmysle
ust. § 2079 anasl. a § 2175 a nasl. zékona ¢. 89/2012 Zb., ob¢ianskeho zakonnika. Predmetom tejto zmluvy je
odplatny prevod Casti zavodu predavajuceho — hmotnej a nehmotnej zlozky podnikania stvisiacej s realizaciou
projektu drevospracujiiceho zavodu na spracovanie a porez dubovej gulatiny a nasledné skladovanie a suSenie
dubového reziva, ato na adrese ¢.p. 123, 338 24 Btasy, ktory spolocnost WOOD SEEDS s.r.o. vytvorila,
v prospech kupujuceho WS QUERCUS s.r.0., osoba rizikového kapitalu Zmluvou o kiipe Casti zavodu presli na
kupujticeho vSetky prava a povinnosti, pohl'adavky a zavizky, hnutel'né veci a zmluvné vzt'ahy, na ktoré sa predaj
vyslovne vztahuje, vratane prav a povinnosti vyplyvajucich z pracovno-pravnych vztahov. Na firmu WS
QUERCUS s.r.0., osoba rizikového kapitalu bol tymto prevedeny vyrobny program, strojové zariadenie a know-
how s tym stvisiace, Specifikovany v znaleckom posudku spracovanom stidnym znalcom Ing. Pavlom Dytrychom
zo dna 19. 12. 2023 (zahfna technoldgiu spracovania listnatej hmoty: i. technologické zariadenie vnutri pily =
spracovanie vyrezov, ii. technologické zariadenie mimo pily = uzol frézovacieho odkérnovaca). Prva cast’ kupne;j
ceny vo vyske 198.921 tis. K¢, ktora bola stanovené na zéklade znaleckého posudku Ing. Pavla Dytrycha zo dila
19. 12. 2023 a bola splatena dna 28. 12. 2023 formu zapoctu pohladavky voci spolo¢nikovi (WOOD SEEDS) na
zaplatenie priplatku mimo zékladného kapitalu spolo¢nosti vo vyske 198.921 tis. K&. Druha cast’ kipnej ceny bude
podla zmluvy o kupe Casti zavodu stanovend na zaklade hospodarskych vysledkov dosiahnutych predavajiucim
(WOOD SEEDS) v rokoch 2024 — 2026 (kupna cena moéze byt navySena podla hospodarskych vysledkov
kupujuceho za roky 2024 — 2026, a to kazdy rok o 1 % z obratu kupujiuceho z vyrobnej ¢innosti tykajlicej sa
prevadzanej Casti zavodu, minimalne vSak za kazdy rok o hodnotu 12-mesac¢nej PRIBOR, stanovenu vzdy k 1. 1.
daného kalendarneho roku (tzn. pre rok 2024 k 1. 1.2024 atd.), navySenu o 1 %, a maximalne za kazdy rok
navySenu o 12 % p.a. z prvej Casti kiipnej ceny). Toto bolo vykonané z dovodu, aby Emitent oddelil v ramci WS
HOLDING a.s. vyrobnu ¢innost’ a boli preukazateI'né financné toky iduce jednoznacne do vyroby a z vyroby.

Dalej dita 12. 8. 2024 uzavrel Emitent, ako nadobudatel’, zmluvu o prevode obchodného podielu so spoloénostou
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PH KOVO - RECYCLING CHEB, s.r.0., ICO: 643 61 357, Karlova 2472/44, 350 02 Cheb, ako prevodcom.
Predmetom tejto zmluvy je odplatny prevod 100 % obchodného podielu v spoloénosti WOOD EFECT s.r.0., ICO:
279 72 925 so sidlom Svaty Ki#iz 404, Haje, 350 02 Cheb, zapisand z obchodnom registri vedenom Krajskym
sudom v Plzni, oddiel C, vlozka 19482. Spolo¢nost WOOD EFECT s.r.o0. vlastni vyrobny kompletny drevarsky
areal v Chebe, v ktorom sa bude vyrabat’ stolarske a stavebné rezivo. Oboje blizsie Specifikované aj v kap. 11.4
Vyznamné zmluvy tohto Zakladného prospektu.

Dna 16. 12. 2024 doslo k prevodu podielu spolo¢nika WOOD SEEDS s.r.o. na spolo¢nosti WOOD EFECT s.r.o.
s vel'kostou 100 % na spoloc¢nost WS QUERCUS s.r.o0., osoba rizikového kapitalu, ktora sa tak stala jedinym
spoloénikom spoloénosti WOOD EFECT s.r.o0. Klipna cena za prevod podielu vo vyske 90 mil. K¢ bola stanovena
na zéaklade znaleckého posudku ¢. 097385/2024 zo dna 13. 12. 2024 vyhotoveného na tento ucel znalcom Ing.

[V

Dna 30. 9. 2025 spolo¢nost WOOD SEEDS s.r.o., ako nadobudatel’, uzavrela zmluvu s FMP-lignum, vyrobné
druzstvo, so sidlom Na zavodi 447, 396 01 Humpolec, ICO: 25285718, ako prevodcom, o kupe Casti zavodu, ktory
je tvoreny stiborom hmotnych, ako aj osobnych a nehmotnych zloziek podnikania, konkrétne suborom technolégii
a know-how, pracovno-pravnymi vztahmi a hnuteI'nymi vecami, ktoré s sucastou Casti zavodu. Touto akviziciou
dostal Emitent cely vyrobny proces ,,pod jednu strechu, od spracovania gulatiny az po finalnu vyrobu $karovky
a nabytku.

Od datumu overenej U¢tovnej zavierky doSlo u Emitenta k nasledujucim vyznamnym zmenam Struktary
vypoziciek a financovania Emitenta:

- Doslo k emisii dlhopisov, pricom k datumu Zakladného prospektu boli umiestnené dlhopisy v ramci Prvého
a Druhého dlhopisového programu celkovo vo vyske 1 701,8 tis. K¢, z toho k 31. 12. 2024 vo vyske 1 157,95
tis. K¢ a v roku 2025 vo vyske 543,85 tis. K&, blizSie pozri aj oddiel Realizacia Prvého dlhopisového programu
a Druhého dlhopisového programu tohto Zakladného prospektu.

Cast’ zavizkov z Dlhopisov vydanych v ramci Prvého dlhopisového programu je zaistend zaloznym privom
k nehnutel'nostiam uvedenym v nasledujticej tabul’ke. K&. Zavazky z Dlhopisov zaistené zaloznym pravom tvoria
15,8 % z celkovo vydanych Dlhopisov v rdmci Prvého dlhopisového programu. Hodnota takto zaistenych dlhov je
vo vyske 150 690 tis. K¢. ZaloZzené pozemky Emitenta boli ocenené znaleckymi posudkami vyhotovenymi
v priebehu rokov 2022 — 2025. Celkova hodnota zalozenych pozemkov Emitentom stanovena na zaklade
znaleckych posudkov je vo vyske 194 929 tis. K¢. Tieto nehnutelnosti st vo vlastnictve Emitenta a je k nim
zapisané zalozné pravo v prospech vyznamnych upisovatelov. Zaloznym pravom su zaistené zavizky voci 54
vyznamnym upisovatel'om, z ¢oho 51 st fyzické osoby a 3 pravnické. Emitent v Zakladnom prospekte neuvadza
identifikacné udaje vyznamnych upisovatel'ov, ked’ze ide o citlivé udaje nespriaznenych tretich osoéb. V pripade
neplnenia povinnosti Emitenta budu zavazky vyznamnych upisovatel'ov uspokojené realizaciou zalozného prava,
blizsie pozri Rizikovy faktor zuzenia majetku Emitenta.

Pozemok — parcelné Cislo Kraj Obec Katastralne iizemie LV Vymera
254/1 Juhocesky Presténice Presténice 248 5074m?
117972, 120472, 1205/3, Plzensky Budétice Budétice 261 13648m?

1209/2
2079/68 Moravskoslezsky Ostrava Krasné Pole 2145 8347m?
1154/1 Liberecky Semily Spalov pri Semiliach | 2340 4388m?
910,911, 991128’ 9912%’ 914,915, Liberecky Jilové u Drzkova Jilové u Drzkova 432 14940m?
971 Liberecky Svétla pod Svétld pod Jedtédem | 568 | 6467m?

Jestédem
341 Stredocesky NestraSovice Nestrasovice 286 13148m?
305/2 Stredocesky Naceradec Olesna pri Naceradci 708 3420m?
296/1,297/1 Krélovohradecky Libosovice Rytifova Lhota 100 35708m?
3751, 379/319’8321/1 38172, Vysocina VéZnice Dolni Véznice 357 23810m?
1880/1, 1896 Juhocesky Stachy Stachy 1719 | 25449m?
1321/17 Zlinsky Vsemina Vsemina 938 5898m?
639, 640 Olomoucky Bernartice Bukova pri 231 | 9916m
Bernarticiach

1099 Plzensky Zihobce Bilenice 239 10193m?
2237 Plzensky Nova Ves Nova Ves pri Kdyni 2161 6105m?
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785/29, 785/30, 798/46,

ZAKLADNY PROSPEKT 2025

939/18, 939/19, 1574/15, Plzensky Kolove¢ Kolovec 1074 22712m?
1766, 2252, 2614, 2618, 2644
1071/4, 1107/5, 1170/31, ‘1 Rousinov pri )
1267, 1648/32, 1670/33 Stredocesky Stabee Rakovniku 28 | 13844m
436/4,436/6 Juhomoravsky Prosttedni Porici Prostredni Pofici 350 23621m?
10671, 106/%6;)17’ 108, 109, Plzensky Hartmanice Vlast&jov 511 23166m?
490/5, 490/25, 533/36, 554/25, , s s o )
585/20. 600/16, 1263 Plzensky Blizejov Lsténi nad Zubftinou 507 15596m
, N Zahotany pri )
390/2 Plzensky Zahotany Domazliciach 690 7037m
2005,2007,2009, 2011, 2018 Olomoucky Brodek u Konice Desna 289 16174m?
134/6 Ustecky Zizelice Piivlaky 48 | 150414m?
40373, 408/‘1‘2%;‘10 08 /18, 43879, Ustecky Kiimov Domina 294 20973m?
635 Plzensky Nalzovské Hory Neprochovy 166 1852m?
, . Lov¢ice pri )
154 Plzensky Pléanice Klatovéch 452 4794m
626, 787/1 Plzensky Milec Marovice 577 6865m?
751/6 Plzensky Vsepadly Vsepadly 397 8588m?
753, 857 Plzensky Blizejov Malonice nad 371 | 9587m?
Zubfinou
97/1 Liberecky Slana Boikov 97 6889m?
1321/1, 1323, 1324 Liberecky Jablonec nad Bratrouchov 1473 | 8196n2
Jizerou
622,623, 625,790, 791 Liberecky Desna Desna 111 1437 9720m?
531/7 Juhogesky Slapsko Morave¢ pri Mladej |5y |} 4067m2
Vozici
75713, 757 zg : 8804/ 6, 804/1L, 1 ypocesky Sobéslay Chlcbov 2602 | 6072m?
750/28, 1888, 1889 Juhocesky Stachy Stachy 1719 | 25285m?
139/1, 210, 226, 236, 264, L , . .
302/1. 3422 Stredocesky Stranka Stranka pri Msene 438 12991m?
872, 873 Stredocesky LiSnice LiSnice pri Prahe 1183 5179m?
1291/1 Stredo¢esky Cecelice Cecelice 902 | 23481m?
641/1 Stredocéesky Chorusice Chorusice 567 55464m?
525/1 Stredocesky Chorusice Chorusice 567 [219731m?
665/1 Stredocesky Chorusice Chorusice 567 25259m?
3103/4,3103/7, 3103/10,
3593/31, 3753, 3757/3, Juhomoravsky Zarogice Zarogice 328 10623m?
3783/11
6000/11, 6080/4 Juhomoravsky Archlebov Archlebov 1681 4897m?
1109 Juhomoravsky Nedvédice Nedvedice pod 1241 | 6212m2
Pernstejnem
212 Juhomoravsky Ujezd u Tisnova Ujezd u Tisnova 441 53572m?
551/34 Juhomoravsky Ku“m\s}js‘ Nové | i \timskd Nova Ves | 207 | 35996m2
1359/9 Juhotesky MiadoSovice Petrovice pri 278 | 20261m?
Borovanoch
145, 146 Stredocesky Netvofice Dunavice 605 19386m?
19471, ]96/‘;’71896/6’ 27755, Juhomoravsky Ujezd u Tisnova Ujezd u Tisnova 441 44105m?
Lesonice pri
1027/2, 1042/2 Juhomoravsky Lesonice Moravskom 493 5808m?

Krumlove
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81, 119/3, 138/13, 279/5,
279/9, 291/7, 293/25, 343/3, , o . y )
445, 474/12, 483/2. 537/1. Juhomoravsky Ptibyslavice Radoskov 258 12377m
563/14
656/4, 656/5 Juhomoravsky Lhota u Lysic Lhota u Lysic 148 2842m?
715,726, 1089/1 Stredocéesky Chorusice Chorusice 567 39572m?
. , Y , Chlistov pri )
626/1, 627 Liberecky Zelezny Brod Zeleznom Brode 2408 | 20148m
1185/31, 1185/32 Juhocesky Busanovice Busanovice 394 4453m?
1343/42, 1359/8, 1393, « 1 .. Petrovice pri )
1449/9, 1469/19 Juhocesky Mladosovice Borovanoch 278 14906m
3444, 3445, 3472 Moravskoslezsky Doubrava Dogtr’lrgzsz“ 1305 | 2775m?
1038 Moravskoslezsky Kyjovice Kyjovice v Slezsku 830 3387m?
2302/1, 2987/21, 2987/22, . o L ,
2087/27. 2987/30 Zlinsky Bojkovice Bojkovice 882 9531m
2024 Pardubicky Pohlady Horni Hyncina 368 8210m?
232/3,232/8, 232/17 Pardubicky Trsténice Trsténice u 621 | 9442m’
Litomysle
794, 858,910 Stredocesky Konarovice Konarovice 1183 20473m?
63/2 Liberecky Ralsko Jablonecek 39 57247m?
1601, 1602 Kralovohradecky Vidochov Vidochov 84 5920m?
177/1, 196/8, 196/9 Kralovohradecky Zeleznice Zamezi 47 7780m?
366/7, 366/1349’ 53/26/15’ 383/8, Kralovohradecky | Horni OleSnice Prostredni Olesnice 331 5070m?
256 Juhomoravsky Ujezd u Tisnova Ujezd u Tisnova 441 56108m?
1205 Zlinsky Tichov Tichov 512 2302m?
909/13, 909/14 Zlinsky Bystrl?e pod Rychlov pri ,ByStI‘ICI 1609 5050m?
Hostynem pod Hostynem
i MiroSov pri
334/18 Zlinsky Igifgsf Valagskych 1921 | 15465m2
uey Kloboukoch
711,903/4, 980/1, 980/2, 982, " . . 2
1231, 1960, 2126, 2127 Vysocina Rudikov Rudikov 558 13156m
, , y Konétopy pri )
931/71 Ustecky Pnétluky Prétlukach 469 2204m
742/3 Olomoucky Dubicko Dubicko 879 1959m?
381 VysoCina Dalesice Dalesice 708 22815m?
1174/30 Kralovohradecky Slatiny Slatiny 595 5397m?
1778 Juhocesky Ostrolovsky Ujezd | Ostrolovsky Ujezd 614 7014m?
138/2, 138/3, 140 Stredodesky Beld pod Brezinka pod 223 | 5665m?
Bezdézem Bezdézem
679 Stredocesky Stara Lysa Stara Lysa 567 10876m?
518/12,519 Stredocesky Jankov Cestin pri Jankove 50 5431m?
317, 320/2, 320/3, 322, 323, C L .. ” )
325.334/4 Stredocesky Vrancice Vrancice 190 10376m
390 Stredocesky Brattinov Brattinov 249 3759m?
903/3,903/18, 926/1, 1409/3 |  Stredodesky Piskové Lhota | T iskové Lhota pri 535 | 4183m2
Podébradoch
3469, 3470 Zlinsky Slavi¢in Nevsova 274 10395m?
1779 Olomoucky Namést na Hané Namést na Hané 1664 8479m?
2/1,42/2 JuhocCesky Studena Horni Pole 150 12563 m?
262/7, 262/ gbéfgz/ 13,3977, 1 juhocesky NovaVes | Nové Ves pri Briohu| 589 | 5631m?
1224/67 Plzensky Otésice Otésice 120 4414m?
349, 356 Vysocina Dalesice DaleSice 708 6106m?
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3901 Zlinsky Slavi¢in Nevsova 274 15697m?
795/12 Moravskoslezsky Téskovice Téskovice 578 3003m?
371 Juhocesky Nebahovy Nebahovy 272 38376m?
167 Plzensky Hartmanice Vlast&jov 511 8295m?
194/3,300/3 Plzensky Kienice Ptetin 350 2335m?
608/14, 652/10, 652/25, , . . . » ,
652/30, 862/5. 862/17 Plzensky Srbice Tésovice pri Kolov¢i 446 11279m
260/125, 885/4, 885/84, , s o S ,
885/85. 2725 Olomoucky Vilémov Vilémov pri Litovli 542 15805m
479/1, 470 Stredocesky Radovesnice 11 Radovesnice 11 810 18541m?
217/15, 224/3 Juhomoravsky Chrudichromy Chrudichromy 270 4476m?
152, 177/18, 177/29, 177/43 Juhomoravsky Boskovice Bacov 202 6687m?
4552 Juhomoravsky Néméicky Nemcicky pri 1065 | 3765m
Hustopeciach
842/17 Juhomoravsky Ketkovice Ketkovice 382 2307m?
267/8, 275/4 Juhodesky Bohumilice Bohumilice 28 | 1246m2
v Cechach
1556 Juhotesky Pluhtiv Zd'ar Pluhtv Zd'ar 135 3309m?
706, 1055, 1056, 1110, 1160,
1180, 1181, 1234, 1236, 1276, Kozoiedy pri
1279, 1294/2, 1296, 1297/2, Plzensky Kozojedy K‘r’jl‘(’jeicyiaih 15 | 18277m?
1679, 2527, 2529/1, 2529/2, v
2597/2, 2599, 2611, 4382
3503/5 Moravskoslezsky Doubrava Doubrava'pn 1305 21407m?
Orlovej
2827 Moravskoslezsky | Staré Ves nad Stard Ves nad 714 | 6494m?
Ondfejnici Ondrejnici
1050/2, 2347 Stredocéesky Hudlice Hudlice 1096 4012m?
160, 163 Stredocesky Netvorice Dunavice 605 17944m?
262/2,268,276/10, 276/14,
277/2, 529, 532/1, 532/3, , . Jakubovice pri )
532/5. 556, 634/2. 634/, Olomoucky Jakubovice Sumperku 234 22241m
1054/1, 1054/2, 1264/5, 1271
441,473,477 Liberecky Cernousy Boleslav 25 6296m?
1072 Stredocesky Krakov Krakov 181 3036m?
2553/4 Stredodesky Tynec nad Tynec nad Sazavou | 1492 39m?
Sazavou
1334 Stredocesky Krakovany Krakovany 436 2478m?
318/1 Stredocéesky Lipec Lipec 683 7057m?
188/2, 454288’ O‘ti4/9’ 48072, Stredocesky Ostrov Ostrov pri Velisi 441 7520m?
511,512, 2925, 3918, 4110 Juhocesky Cehnice Cehnice 649 22016m?
318 Stredocéesky Vrancice Vrancice 190 |263875m?
1134/7, 1940, 2137/2 Moravskoslezsky Uvalno Uvalno 673 4671m?
307/10 Moravskoslezsky | Tiradec nad Filipovice 4 | 7460m
Moravici
63/3 Liberecky Ralsko Jablonecek 39 8587m?
466 Stredocesky Radovesnice 11 Radovesnice 11 810 15386m?
335,336, 341 Vysogina Humpolec Kletecnd pri 452 | 13671m?
Humpolci
591, 627 Vysocina Lukavec Lukavec pri Pacove 899 18501m?
258,285, 547, 625, 1543 Plzensky Nalzovské Hory Téchonice 278 3576m?
72/2,93/3, 264, 351/2, 352/3 Plzensky Kralovice Trojany pri 209 | 10534m>
Mladoticiach
953/7,953/8, 953/74, 1353 Plzensky Statikov Vranov 369 7083m?
169, 170, 3782/8, 4109 Zlinsky Slavi¢in Nevsova 274 25692m?
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570, 571, 572, 573, 574, 577, Olomoucky Ruda nad Moravou Bartonov 102 71608 m?
579/2, 579/3, 660/11, 665
3119, 3134, 3863 Liberecky Skuhrov _ Skuhrov pri 593 | 7827m?
Zeleznom Brode
233,238,249, 258, 261, 266, . , Y , Jirkov pri Zeleznom )
269,273 Liberecky Zelezny Brod Brode 450 16912m
497,512,573, 630/111, 673, . Ujezd u Cerné | .. “ R
688. 719, 731/1, 731/2, 834 Juhomoravsky Hory Ujezd u Cerné Hory 390 11494m
276/2,277/2, 284, 299/3, 646 Liberecky Ose¢na Kotol 446 14663m?
604/6, 604/19 Stredocesky Nepomuk Nepomuk pod 395 | 4112m?
TremSinem
1401/26, 1415/56, 1448/2, , . Lichnov pri Novom )
1448/3, 1449/2, 1451, 1538/16 Moravskoslezsky Lichnov Tidine 1283 49205m
469/17 Pardubicky Pusta Kamenice Pusta Kamenice 14 13014m?
1760, 1763/2 Pardubicky Méstecko Trnavka Stara Trnavka 617 5477m?
178/1, 205, 247/7 Olomoucky Zabieh Viclavov pri 168 | 33465m2
Zabiehu
538, 543 Olomoucky Lukavice Slavofiov pri 166 | 16369m?
Lukavici
930 Olomoucky Rovensko Rovensko 755 9334m?
363/1, 363/2, 366/1, 769/2 Olomoucky Ruda nad Moravou Hostice 602 40937m?
552, 559/1, 1048, 525 Olomoucky Jakubovice Jakubovice pri 234 | 65588m>
Sumperku
1033/1, 1034, 103571, 1788, Olomoucky Pise¢na Pise¢na pri Jeseniku 630 27499m?
1805, 1816
1231, 11112236//23’ 112672, Stredocesky Kostelni Lhota Kostelni Lhota 31 10699m?
524 Olomoucky Jakubovice Jakubovice pri 234 7641m?
Sumperku
192/3, 285 Juhomoravsky Doubravnik Doubravnik 771 13819m?
1124 Stredocesky Chorusice Chorusice 567 37723m?
380 Stredocesky Trubska Trubska 132 13560m?
262/1,271/2, 527, 532/6, Jakubovi .
532/7, 547/1, 54712, 555/1, Olomoucky Jakubovice asubovice pri 234 | 71526m2
1053 Sumperku
525/1 Stredocesky Chorusice Chorusice 567 [219731m?
738,740, 741 Stredocesky Libenice Libenice 141 10111m?
185/2, 186, 236, 886 Olomoucky Bohutin Bohutin nad 523 | 11390m?
Moravou
825,918, 938, 945/9 Olomoucky Postielmuivek Postielmivek 337 8460m?
48/15, 48/16, 51, 53/3, 71, 113 Ustecky Zizelice Piivlaky 48 10934m?
190, 269/1, 275, 277, 742 Stredocesky Ptibram Kfieni¢na 564 42786m?
126, 127/3 Juhocesky Jindfichtiv Hradec Vistiova Pri 376 11422m?
Kardasovej Recici
648/1 Pardubicky Chrudim Podhofany u Ronova | 486 21147m?
934/9, 935/1 Liberecky Jablonec nad Jilové u Drzkova 432 12801m?
Nisou
151/1, 15172 Stredocesky Piibram Bukova pri Pfibrami 628 44560m?
766/1 Juhocesky Jindfichtiv Hradec Vistiova Pri 376 10526m?
Kardasovej Recici
684/1, 684/2, 720/4 Vysoéina Pelhfimov Olesna pri 383 11700m?
Pelhfimove
523/2 Zlinsky Vala$ské Mezifici Dolni Be¢va 1635 | 114530m?
633, 7006/3, 7009/1, 7009/2, Juhomoravsky Kyjov Dambotice 684 25250m?

7101
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227/4, 244,250, 417 Krélovohradecky K“g;ﬁzinad Kosteleckd Lhota 467 | 12298 m?
128, 133, 134, 137 Stredodesky Belé pod Bfezinka pod 223 |20 249 m?
Bezdézem Bezdézem
225 Kralovohradecky Kos(t)erlleiginad Kostelecka Lhota 467 |42 527 m?
1350/62, 1350/66, 6774 Juhomoravsky JeviSovice JeviSovice 1382 |47 689 m?
465/7 Juhocesky Zéblati Repesin 314 | 41260 m?
910/4 Liberecky Petrasovice Liberec 390 38506m?
130/1, 130/2 Liberecky Vlastibofice Liberec 202 19793m?
1297, 1392/2 Liberecky Petrasovice Liberec 390 60222m?
. , Hodkovice nad . )
3047 Liberecky Mohelkou Liberec 1967 57678m
641/1 Stredocesky Chorusice Me¢lnik 567 55464m?
« v Morave¢ pri )
531/7 Juhocesky Miladej Vozici Slapsko 220 14067m
75713, 757/2; i s 04/6, 804/11, Juhocesky Chlebov Sobéslav 2602 6072m?
750/28, 1888, 1889 Juhocesky Stachy Stachy 1719 25285m?
2302/1, 2987/21, 2987/22, , o S 5
2087/27. 2987/30 Zlinsky Bojkovice Bojkovice 882 9531m
2024 Pardubicky Horni Hyn¢ina Pohlady 368 8210m?
232/3,232/8, 232/17 Pardubicky Trsténice u Trsténice 621 | 9442m?
Litomysle
794, 858, 910 Stredocéesky Konarovice Konarovice 1183 20473 m?
532/2,532/4, 547/4, 554/2, Jakubovice pri 5
558, 595/2, 636, 1046, 1047, Olomoucky Sum erkp Sumperk 234 28415m?
1049, 1050 Hipera
266/30, 370/1, 371/1, 1941, , Nova Ves pri o )
1989, 2027 Plzensky Kdyni Domazlice 2181 33038m

Zavizky z Dlhopisov vydanych v ramci Druhého dlhopisového programu st ¢iastoéne zaistené zaloznym pravom
k nehnutel'nostiam uvedenym v nasledujucej tabul’ke. Celkova obstaravacia cena tychto nehnutel'nosti bola 23,88 mil.
K¢&. Trhova cena tychto nehnutelnosti podl'a znaleckého posudku Znalkyne Marvanovej' je 23,64 mil. K& ku diiu
ocenenia. Nehnutel'nosti st vo vlastnictve Emitenta a je k nim zapisané zalozné pravo v prospech Agenta pre zaistenie

ako prvého v poradi.

Pozemok | Pozemok

-p. ¢ -LV Pozemok — obec Pozemok — k. uz. Pozemok — k. irad | Pozemok — k. prac.
191

112/1 4 Lojovice Velké Popovice Stredocesky kraj Praha-vychod
191

112/3 4 Lojovice Velké Popovice Stredocesky kraj Praha-vychod
191

179 4 Lojovice Velké Popovice Stredocesky kraj Praha-vychod

551/1 191

6 4 Lojovice Velké Popovice StredoCesky kraj Praha-vychod

5511 191

7 4 Lojovice Velké Popovice StredoCesky kraj Praha-vychod
191

530/2 4 Lojovice Velké Popovice Stredocesky kraj Praha-vychod

551/1 191

5 4 Lojovice Velké Popovice StredoCesky kraj Praha-vychod

Dalesice pri Bakove n.
165 327 J. Bitouchov StredoCesky kraj Mlada Boleslav

! Znalecky posudok zo diia 1. 7. 2022, s ocenenim k rovnakému datumu, &. 4355/2022, Ing. Dagmary Marvanovej, ICO: 65430913, so sidlom
Dagické 180, 109 00 Praha 10, Ceska republika, znalkyne v odbore ekonomiky, odvetvi cien a odhadov nehnutelnosti je dostupny na internetovej
stranke www.woodseeds.com v sekcii ,,Pre investorov*.
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Dalesice pri Bakove n.
175 327 J. Bitouchov Stredocesky kraj Mlada Boleslav
910 31 Kostelni Lhota Kostelni Lhota StredoCesky kraj Nymburk
443/1 169 Kienek Kfenek Stredocesky kraj Praha-vychod
2333/
1 227 Lysa nad Labem Lysa nad Labem Stredocesky kraj Nymburk
335/2 25 Trnova pri Katusiciach Katusice StredoCesky kraj Mlada Boleslav
341/1 25 Trnova pri Katusiciach Katusice Stredocesky kraj Mlada Boleslav
527 25 Trnova pri Katusiciach Katusice StredoCesky kraj Mlada Boleslav
523 25 Trnova pri Katusiciach Katusice Stredocesky kraj Mlada Boleslav
1111 689 Vsejany Vsejany Stredocesky kraj Mlada Boleslav
186 425 Stiemy Stiemy StredoCesky kraj Mélnik
191 425 Stfemy Stiemy Stredocesky kraj Meélnik
335/1 25 Trnova pri Katusiciach Katusice StredoCesky kraj Mlada Boleslav
119/5 258 Radoskov Pribyslavice Juhomoravsky kraj | Brno-venkov
135/1 258 Radoskov Pribyslavice Juhomoravsky kraj | Brno-venkov
293/24 258 Radoskov Pribyslavice Juhomoravsky kraj | Brno-venkov
453/2 258 Radoskov Pribyslavice Juhomoravsky kraj | Brno-venkov
474/6 258 Radoskov Pribyslavice Juhomoravsky kraj | Brno-venkov
3219 506 Hovézi Hovézi Zlinsky kraj Vsetin
3330/
39 506 Hovézi Hovézi Zlinsky kraj Vsetin
3330/
42 506 Hovézi Hovézi Zlinsky kraj Vsetin
2036 936 Besedice Koberovy Liberecky kraj Jablonec n.Nisou
2183/ 229
2 4 Cvikov Cvikov Liberecky kraj Ceska Lipa
Jablonec nad Jablonec nad
1235 350 Jizerou Jizerou Liberecky kraj Semily
1020 310 Jantv Dal Janiv Dal Liberecky kraj Liberec
3119 593 Skruhov pri Z. Brode Skruhov Liberecky kraj Jablonec n.Nisou
1389/ Valtetice v
1 540 Krkonosiach Horni Branna Liberecky kraj Semily
Vesec pod Mirova p.
573/6 816 Kozékovom Kozédkovom Liberecky kraj Semily
Mestecko
1761 617 Stard Trnavka Trnavka Pardubicky kraj Svitavy
208/6 778 Cerna u Bohdance Cerna u Bohdance Pardubicky kraj Pardubice
616/2 729 Vladmeéfice Manétin Plzensky kraj Plzen-sever
1149 729 Vladmeétice Manétin Plzensky kraj Plzen-sever
1151 729 Vladmeéfice Manétin Plzensky kraj Plzen-sever
1156 729 Vladmeéfice Manétin Plzensky kraj Plzen-sever
1537 729 Vladméfice Manétin Plzensky kraj Plzen-sever
1540 729 Vladméfice Manétin Plzensky kraj Plzen-sever
1538 729 Vladmeéfice Manétin Plzensky kraj Plzen-sever
615 729 Vladméfice Manétin Plzensky kraj Plzen-sever
152 97 Ujezd pri Manétine Manétin Plzensky kraj Plzen-sever
211 97 Ujezd pri Mangtine Manétin Plzensky kraj Plzen-sever
218 97 Ujezd pri Manétine Manétin Plzensky kraj Plzen-sever
222/2 97 Ujezd pri Manétine Manétin Plzensky kraj Plzen-sever
227 97 Ujezd pri Mangtine Manétin Plzensky kraj Plzen-sever
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431/1 15 Chanovice Chanovice Plzensky kraj Klatovy
389/2 15 Chanovice Chanovice Plzensky kraj Klatovy
429 15 Chanovice Chanovice Plzensky kraj Klatovy
432 15 Chanovice Chanovice Plzensky kraj Klatovy
465/14 | 656 Stichov Stichov Plzensky kraj Plzen-juh
1343/3 1014 Mang¢étin Manétin Plzensky kraj Plzen-sever
660/8 225 Lom u Stiibra Benesovice Plzensky kraj Tachov
1356/1 1167 Losina pri Plzni Losina Plzensky kraj Plzen-mésto
947 294 Horni Hradisté Plasy Plzensky kraj Plzen-sever
991 294 Horni Hradisté Plasy Plzensky kraj Plzen-sever
1191 294 Horni Hradisté Plasy Plzensky kraj Plzen-sever
Kralovohradecky

362/2 331 Prostiedni OleSnice Horni Ole$nice kraj Trutnov
Kralovohradecky

362/3 331 Prostiedni Olesnice Horni Ole$nice kraj Trutnov
Kralovohradecky Rychnov n.

368 315 Zdelov Zdelov kraj Knéznou
Kralovohradecky Rychnov n.

366 315 Zdelov Zdelov kraj Knéznou
Kralovohradecky Rychnov n.

365 315 Zdelov Zdelov kraj Knéznou
Kralovohradecky Rychnov n.

376/3 315 Zdelov Zdelov kraj Knéznou
Kralovohradecky

433/1 468 Jizbice pri Nachode Nachod kraj Nachod
Kralovohradecky

541 254 Laboun Ji¢inéves kraj Jicin
Kralovohradecky

257/1 468 Jizbice pri Nachode Nachod kraj Nachod
Kralovohradecky

257/2 468 Jizbice pri Nachode Néchod kraj Néchod

159 285 Rasov pri Litvinove Kliny Ustecky kraj Most

160 285 Rasov pri Litvinove Kliny Ustecky kraj Most

161 285 Rasov pri Litvinove Kliny Ustecky kraj Most

162 285 Rasov pri Litvinove Kliny Ustecky kraj Most

163 285 Rasov pri Litvinove Kliny Ustecky kraj Most

165 285 Rasov pri Litvinove Kliny Ustecky kraj Most

168 285 Rasov pri Litvinove Kliny Ustecky kraj Most

169 285 Rasov pri Litvinove Kliny Ustecky kraj Most

170 285 Rasov pri Litvinove Kliny Ustecky kraj Most

Ptedboft nad
59 577 Jihlavou Luka nad Jihlavou Vysocina Jihlava
Stépanovice pri

259/2 602 Jaroméficiach n.R. Vycapy Vysocina Ttrebic

1446/3 674 Biehov Biehov Juhocesky kraj Ceské Budgjovice

502 305 Lhota pri Vlachnoviciach | MladoSovice Juhocesky kraj Ceské Budgjovice

Emitent oCakéva, ze vSetka jeho Cinnost’ bude financovana najmé, nie vylucne:

(a) z prostriedkov ziskanych z Emisii dlhopisov realizovanych v ramci Prvého dlhopisového programu ¢i
z inych emisii dlhopisov realizovanych Emitentom, najma emisii dlhopisov pripadne realizovanych
Emitentom po datume vyhotovenia tohto Zakladného prospektu v rdmci druhého (zaisteného)
dlhopisového programu Emitenta, zriadeného v roku 2020, v maximalnej celkovej menovitej hodnote
vydanych a nesplatenych dlhopisov 1.000.000.000,- CZK (d’alej len ,,Druhy dlhopisovy program®);
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(b) z bankovych tverov ¢i inych zdrojov externého financovania, najmai, nie vyluéne, z Giverov, vypoziciek
¢i na zaklade inych podobnych pravnych titulov od privatnych veritel'ov,

(c) zo subvencii, najmi dotacii, z eurdpskych aj tuzemskych programov, ktorych vypisovanie a podmienky
Emitent priebezne sleduje a vyhodnocuje,

(d) priplatkami spolo¢nika do vlastného kapitalu mimo zakladného kapitalu Emitenta, a/alebo

(e) z prostriedkov ziskanych inak ¢innost'ou Emitenta, najmai zo ziskanych trzieb za predané vyrobky

a poskytnuté sluzby.

Emitent ani Dlhopisy ku diiu vydania tohto Zakladného prospektu nemaju rating.

4.2  Prehlad podnikania Emitenta a Skupiny

(a) Hlavné ¢innosti Emitenta a Skupiny

Emitent je spolo¢nost'ou zaloZenou a vzniknutou v maji 2019. Predmet podnikania Emitenta podl'a zakladatel'skej
listiny Emitenta zahffia vyrobu, obchod a sluzby neuvedené v prilohach 1 az 3 Zivnostenského zdkona?,
vykonavanie stavieb, ich zmeny a odstrafiovanie a projektovu ¢innost’ v investiénej vystavbe. Hlavnou ¢innostou
Emitenta je potom nakup a sprava lesnych pozemkov, vykup gulatiny z manipulaénych skladov a spracovanie
a predaj drevnej hmoty. K datumu vyhotovenia tohto Zakladného prospektu Emitent generuje trzby prevazne
z ¢innosti spocivajicich v d’alSom predaji drevnej hmoty v areali v Bfasoch pri Rokycanoch, vo vyuzivani
Databazy lesy CR 05 (ako je tento pojem definovany niZsie v tejto podkapitole 4.2 ,,Prehlad podnikania Emitenta
a Skupiny*) na poskytnutie sluzieb tretim subjektom vo forme sprostredkovania obchodu a sluzieb suvisiacich
a lesnymi pozemkami (k tomuto blizSie pozrite nizSie v tejto podkapitole 4.2 ,,Prehlad podnikania Emitenta
a Skupiny*) a d’alej z vel'koobchodného predaja palivového dreva a stavebného reziva z arealu Lesy Svaty Hubert
a z ¢innosti vlastného drevarskeho arealu v Chebe, v ktorom sa vyraba stolarske a stavebné rezivo.

Emitent zvazuje v budiicnosti rozsirit' svoju podnikatel'sku ¢innost' o nakup zulovych a pieskovcovych lomov
s naslednou tazbou tychto surovin. Emitent v suvislosti s tymto planom nema k datumu vyhotovenia tohto
Zakladného prospektu rozpracovany ziadny konkrétny projekt.

.Skupina“ na ucely tohto zakladného prospektu znamena podnikatel'ské zoskupenie tvorené spolo¢nostou WS
HOLDING a.s., ICO: 27966747, so sidlom Michalska 432/12, Staré Mésto, 110 00 Praha 1, Ceské republika,
zapisanou v obchodnom registri vedenom Mestskym siidom v Prahe pod sp. zn. B 16017 (d’alej len ,,Materska
spolo¢nost™), a vietkymi spolo¢nostami priamo ¢i nepriamo ovladanymi Materskou spolo¢nostou, vratane
Emitenta. Organigram Skupiny aktualny k datumu vyhotovenia tohto Zakladného prospektu najdete v podkapitole
4.3 ,,Organizacna Struktura Skupiny* tohto Zakladného prospektu.

V decembri 2023 bola zalozena spolo¢nost” WS Investicni a.s. osoba rizikového kapitalu, ako dcérska spolo¢nost’
WS Holding na ucely priameho financovania vyroby a technologickych celkov za ucasti kvalifikovanych
investorov uz spolupracujtcich so skupinou. K datumu Zakladného prospektu ma opravnenie na spravu majetku
porovnatelni s obhospodarovanim vedeného CNB podla § 596 pism. e) v spojeni s § 15 zakona &. 240/2013Sb.
O investi¢nych spolocnostiach a investicnych fondoch v zneni neskorsich predpisov (d’alej len ,,ZISIF*).

V juni 2024 bola zalozena spoloénost WS Subsidies s.r.o., ICO 21726663 ako dcérska spolo¢nost Emitenta
s cielom zaistovat” dotacie na lesné pozemky Emitenta. K datumu prospektu nebola podana ziadna Ziadost
o dotacie.

Nizsie su uvedené zakladné finan¢né idaje spolo¢nosti Skupiny emitenta v tis. K¢:

WOOD SEEDS SK s.r.o. 2024 2023 2022
vlastny kapitél -126 597 -126 257 -124 234
cudzie zdroje 215713 215387 146 560
aktiva 89 116 89 130 22 326
prevadzkovy vysledok hospodarenia 0 -857 -114 986
finanény vysledok hospodérenia 0 -1 084 -485

2 Konkrétne najmi poskytovanie sluzieb pre polnohospodarstvo, zdhradnictvo, rybnikérstvo, lesnictvo a polovnictvo, Sinnost’ odborného lesného
hospodara a vyhotovovanie lesnych hospodarskych planov a osnov, diagnostickd, skiiSobna a poradenskéa ¢innost’ v ochrane rastlin a oSetrovanie
rastlin, rastlinnych produktov, objektov a pody proti skodlivym organizmom pripravkami na ochranu rastlin alebo biocidnymi pripravkami, nakladanie
s reprodukénym materidlom lesnych drevin, pestovatel'ské palenie, spracovanie dreva, vyroba drevenych, korkovych, pratenych a slamenych
vyrobkov, vyroba vlakniny, papiera a lepenky a tovaru z tychto materidlov, pripravné a dokoncovacie stavebné prace, Specializované stavebné
¢innosti, sprostredkovanie obchodu a sluzieb, velkoobchod a maloobchod, idrzba motorovych vozidiel a ich prislusenstva, potrubna a pozemna
doprava (okrem zelezni¢nej a cestnej motorovej dopravy), skladovanie, balenie tovaru, manipulacia s nakladom a technické ¢innosti v doprave,
ubytovacie sluzby, nakup, predaj, sprava a udrzba nehnutel'nosti, projektovanie pozemkovych uprav, priprava a vypracovanie technickych navrhov,

grafickeé a kresli¢ské prace a projektovanie elektrickych zariadeni.
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| vysledok hospodérenia za €. obdobie -340 -1942 -115473
WS QUERCUS s.r.o., osoba rizikového
kapitalu 2024 2023 2022
vlastny kapital 195 175 207 992 10 024
cudzie zdroje 113 800 163 9700
aktiva 308 975 208 155 19 724
prevadzkovy vysledok hospodarenia -12 787 -950 118
finan¢ny vysledok hospodarenia -2 -2 -2
vysledok hospodarenia za G€. obdobie -12789 -952 106
WOOD EFECT s.r.o. 2024 2023 2022
vlastny kapital -3 688 3715 5663
cudzie zdroje 22 663 55149 12 697
aktiva 19 420 59 255 18411
prevadzkovy vysledok hospodérenia -9 397 3142 2 385
finan¢ny vysledok hospodérenia 46 -1 086 -347
vysledok hospodarenia za u¢. obdobie -9 351 2 056 2 038
Lesy Sv. Hubert s.r.o. 2024 2023 2022
vlastny kapital 14 879 807 200
cudzie zdroje 84 025 26 009 0
aktiva 69 645 27269 200
prevadzkovy vysledok hospodarenia -15919 -5195 0
finan¢ny vysledok hospodérenia 8 -348 0
vysledok hospodarenia za ¢. obdobie -15911 -5543 0
WS Marketing s.r.o. 2024 2023 2022
vlastny kapital -1184 402 -1593
cudzie zdroje 4207 2184 1672
aktiva 3023 2 586 79
prevadzkovy vysledok hospodarenia -31497 -18 724 -17773
finanény vysledok hospodarenia -1 -1 -1
vysledok hospodarenia za &. obdobie -31 498 -18 725 -17 774

Nakup a sprava lesnych pozemkov

Emitent od méaja 2020 a d’alej kiipil lesné pozemky v roznych lokalitich Ceskej republiky. Tieto akvizicie viedli
k postupnému rozsireniu majetku Emitenta, ktory v sucasnosti vlastni priblizne 500 hektarov lesnych pozemkov.
Emitentova dlhodoba vizia je vSak ambicidznejsia, s cielom dosiahnut’ 2000 hektarov lesnych pozemkov. Emitent
pOsobi nielen v oblasti lesnictva, ale zaroven v drevarskom priemysle, ¢o zahifia obhospodarovanie vlastnych
pozemkov, spravu lesnych skoélok, rekultivaciu a vysadbu novych lesnych porastov.

Emitent sa aktivne venuje ndkupu lesnych pozemkov a vykupu gulatiny z manipulacnych skladov, ¢o mu
umoziuje udrziavat’ stabilné dodavky suroviny pre svoju vyrobu. V oblasti vyroby sa Emitent zameriava na
produkciu stolarskeho reziva, ¢o su produkty vysokej kvality urcené pre Siroké spektrum zdkaznikov. Okrem
tychto hlavnych produktov Emitent vyraba aj vedlajSie produkty, ktoré nachddzaju uplatnenie v réznych
oblastiach. Patria sem napriklad kora, Stiepané palivové drevo, stavebné rezivo a v neposlednom rade spracovanie
odpadu, napriklad vo forme peliet a brikiet.

Emitent podniké vyhradne na tizemi Ceskej republiky, kde vyuziva svoje rozsiahle odborné znalosti a sksenosti
na optimalizéaciu svojich ¢innosti. Jeho stratégia zahfiia nielen rast prostrednictvom akvizicii, ale zarovei inovacie
a zlepSovanie procesov v celom vyrobnom retazci. Emitent sa zarovein zameriava na udrzatel'nost’ a zodpovedny
pristup k lesnému hospodarstvu, ¢o zahfna starostlivé planovanie tazby a vysadby novych stromov. Tymto
sposobom Emitent prispieva k ochrane a obnove lesnych ekosystémov, ¢im podporuje biodiverzitu a zdravie
lesnych porastov. Tento komplexny pristup k lesnictvu a drevarstvu umozinuje Emitentovi nielen uspokojit’ dopyt
na trhu, ale zaroven prinasat’ pozitivne dopady na zivotné prostredie. Emitent sa nad’alej snazi rozvijat’ a rozSirovat’

21



WOOD SEEDS s.r.o. ZAKLADNY PROSPEKT 2025

svoje aktivity, pricom kladie doraz na kvalitu, udrzatel'nost’ a inovacie. Jeho cielom je stat’ sa lidrom na trhu
v oblasti lesnictva a drevarskeho priemyslu v Ceskej republike, s pevnym zavédzkom k ochrane prirody a podpore
miestnych komunit.

Emitent sa zameriava na vysadbu zmieSanych lesov, ktoré st odolnejSie voc¢i Skodcom a klimatickym zmenam.
Snazi sa sadit’ zmieSané porasty, ako odporuca lesny zakon. Druhova pestrost’ je ddlezita pre stabilitu a zdravi
lesnych ekosystémov. Velku cast’ svojho kapitidlu preto Emitent investuje spat do lesov prostrednictvom
hospodarenia, s dorazom na prirode blizke metédy pestovania. Cielom st zmieSané silné porasty, ktoré su
stabilnejSie a zaroven plnia ekonomické a hospodarske funkcie lesa. V tomto vyuziva aj dotacie, ktoré su pre tento
druh hospodéarenia uréené.

WOOD SEEDS v ¢islach:
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Emitent k 30. 6. 2025 vysadil 546 897 stromov, z toho 251 266 ihli¢natych a 295 631 listnatych, a to na izemi
s rozlohou 2 346 188 m2, evidoval 4 981 041 m2 vlastného lesa a d’alsich 1 110 837 m2 bolo zazmluvnenych.
Vsetky pozemky, ktoré Emitent nadobtida, st priebezne ocefiované znalcami, a to najmi na ucely ziskania
podkladov na prijimanie rozhodnuti o obchodnom vedeni Emitenta a riadne vedenie uctovnictva Emitenta.

Na vyssie uvedenych pozemkoch sa podla odhadu Emitenta k datumu 30. 6. 2025 nachadza drevna hmota
v odhadovanej trhovej hodnote 657 mil. K& Uvedeny odhad objemu drevnej hmoty vychadza z priebezného
vyhodnocovania situacie na lesnych pozemkoch spravovanych Emitentom zo strany Emitenta a nie je tak zaloZeny
na ziadnom znaleckom ¢i odbornom vyjadreni. Odhadovana suma hodnoty drevnej hmoty tak vychadza vyluc¢ne
z priebezného sledovania relevantnych trhov Emitentom (blizSie pozri Cast’ ,,Hlavné trhy, na ktorych Emitent
sutazi, a relevantné trendy‘ tejto podkapitoly 4.2 ,,Prehlad podnikania Emitenta a Skupiny*).

Emitent v stvislosti so spravou lesnych pozemkov priebezne sleduje, vyhodnocuje a pripadne Ziada o subvencie,
najmé dotacie, z europskych aj tuzemskych programov. Emitent v§ak k datumu vyhotovenia tohto Zakladného
prospektu doteraz necerpal z titulu subvencii, najméd dotécii, ziadne plnenia. Emitent prostriedky cerpané
v budicnosti zo subvencii zamys$la vyuZit' nielen na priebeznii spravu a lesné hospodarenie, ale zaroven
v suvislosti s kalamitnou t'azbou, opatreniami proti Skodcom a pod., v sulade spodmienkami prislusnych
subvencii. Tieto dota¢né Ziadosti vyhodnocuje a spracuva spolo¢nost Amazonetta Energy, s.r.o. Okrem toho
Emitent k datumu Zakladného prospektu uspel so ziadostou o dotaciu pre aredl Brasy s ndzvom Energeticky
manazment aredalu Brasy spoloc¢nosti WOOD SEEDS v objeme 465,5 tis. K¢.

Emitent k datumu vyhotovenia tohto Zakladného prospektu vyhl'adava aj akvizi¢né prilezitosti vo vztahu k lesnym
pozemkom na tizemi Slovenskej republiky, hoci k datumu vyhotovenia tohto Zakladného prospektu Emitent ani
nim ovladané osoby na izemi Slovenskej republiky nevlastnia ziadnu nehnutel'nost’. Na vyhl'adavanie akvizi¢nych
prileZitosti vyuziva Emitent marketingové sluzby svojej dcérskej spolognosti WOOD SEEDS SK s.r.o., ICO:
50303121, so sidlom Einsteinova 24, Bratislava — mestska cast’ Petrzalka 851 01, Slovenska republika. Tato
dcérska spolocnost’ Emitenta k datumu vyhotovenia tohto Zakladného prospektu vykonava marketingovu ¢innost’
v naklade nizsich stoviek tisic K¢ ro¢ne a koordinuje komunikaciu v dodavatel'sko-odberatel'skych vztahoch
v oblasti nakupu drevnej hmoty na Slovensku. Spracovanie dreva Emitent zamysla realizovat’ vyhradne na tizemi
Ceskej republiky.

Emitent k datumu Zakladného prospektu prevadzkuje tri vyrobné zédvody a tri skladovacie kapacity, a to vratane

dvoch susiarni dreva, ktoré umoziiuju preciznu kontrolu vlhkosti a kvality materialu. Okrem produkcie masivneho

konstrukéného dreva, ako su KVH hranoly, stolarskeho reziva a Skaroviek, sa Specializuje aj na vyrobu palivového
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dreva, pricom vSetky procesy su navrhnuté s cie’om minimalizovat’ ekologicky dopad. V septembri 2025 dokon¢il
aj akviziciu vyrobného zavodu FMP LIGNUM, ktory sa Specializuje na vyrobu dubovej a bukovej skarovky a na
vyrobu nabytku.

Areal v Birasoch pri Rokycanoch a areal v Chebe

Emitent prostrednictvom svojej dcérskej spoloénosti WS QUERCUS s.r.0., osoba rizikového kapitalu, ICO:
64360920, so sidlom &. p. 123, 338 24 Btasy, Ceska republika, zapisanej v obchodnom registri vedenom Krajskym
sudom v Plzni pod sp. zn. C 7070 (d’alej len ,,WS QUERCUS®), ovlada areal v Bfasoch pri Rokycanoch. Tento
aredl sa rozklad4 na pozemkoch s rozlohou takmer 34 tis. m? ajeho ulohou v ramci podnikania Skupiny je
produkcia a spracovanie reziva, predovsetkym pre nabytkarsku vyrobu. Areal aktualne prechadza modernizaciou.
Do plnej prevadzky nabehne uz na jesen budiceho roku 2026. Vd’aka vyznamnej miere automatizacie bude
drevospracujuci zavod Brasy patrit podla nazoru Emitenta medzi najmodernejSie prevadzky svojho druhu
v Ceskej republike. Zamerat’ sa ma predovsetkym na spracovanie tvrdého dreva tak z vlastnej produkcie firmy,
ako od zmluvnych externych dodévatelov. Po plnom uvedeni do prevadzky bude zdvod v trojzmennej prevadzke
schopny spracovat’ az 20 000 metrov kubickych dreva ro¢ne.

Pri projekte spracovatel'ského zdvodu Bfasy neopomenula spolo¢nost Wood Seeds ekologické aspekty. Celad
prevadzka bude vybavena systémom komplexného spracovania vyrobného odpadu. Ten ma ¢iastocne sluzit’ ako
surovina na vyrobu peliet, zvySok nésledne na vyrobu tepla vyuzitelného aj pri samotnom su$eni dreva. To by
malo vyrazne znizit’ energeticku narocnost’ celej prevadzky, a tym vyznamne prispiet’ aj k jej lepSej ekonomike.

Povodnym zamerom Emitenta bolo areal nielen modernizovat’ (zrekonstruovat’), ale zaroven rozsirit' (vystavba
novej haly) s cielom navysit’ objem vyroby a zvacsit’ kapacitu skladovacich priestorov. Od tohto zameru vsak bolo
zatial' upustené, ked’ze Emitent kiipil uz hotovu skladovaciu halu priamo v Bfasoch, doslova par metrov od
povodného zavodu. Kupa tejto haly bola ekonomicky ovel'a vyhodnejsia a logisticky jednoduchsia nez planovanie,
administrativne procesy a samotna vystavba haly novej.

Celkové odhadované naklady na modernizaciu a plné spustenie vyrobnej ¢innosti arealu v Bfasoch dosahujti podl'a
internych odhadov Emitenta celkovii sumu cca 345 mil. K¢. Z tejto sumy predstavuju:

(a) naklady na rekonstrukciu 110 mil. K¢ (z toho uz bolo do datumu vyhotovenia tohto Zakladného
prospektu vynaloZenych vratane zaloh cca 8 mil. K¢),

(b) naklady na vybavenie a zemné prace 85 mil. K¢ (z toho uz bolo do datumu vyhotovenia tohto
Zakladného prospektu vynalozenych vratane zaloh cca 45,1 mil. K¢),

(c) naklady na akviziciu zasob reziva vo vyske 100 mil. K¢ (do datumu vyhotovenia tohto Zakladného
prospektu neboli na tito polozku doteraz vynalozené ziadne naklady) a

(d) naklady na akviziciu zasob gulatiny 50 mil. K¢ (k datumu vyhotovenia tohto Zakladného prospektu
boli na tuto polozku vynalozené naklady vo vyske cca 10,8 mil. K¢ a 180 tis. EUR).

K datumu vyhotovenia tohto Zakladného prospektu Emitent z vysSie uvedenej sumy v suvislosti s aredlom
v Brasoch uz preinvestoval v suhrnnej vyske cca 64,6 mil. K¢ a 180 tis. EUR, d’alsich 21 mil. K¢ Emitent
preinvestoval na samotnl akviziciu arealu. K datumu vyhotovenia tohto Zakladného prospektu v areéli v Bfasoch
uz boli kompletne dokoncené zemné prace v ramci pripravy zakladov jednotlivych stavieb, bola dokoncena
rekonstrukcia administrativnej budovy, ktorG vyuziva cely holding, d’alej doslo k dokonceniu spevnenych
komunikacii a parkoviska pred administrativnou budovou v areali, d’alej prebiehaji rekonstrukcie existujucich hal.

Aby sa rezivo predalo za vyhodnu cenu z pohladu Skupiny, musi byt minimalne jeden rok prelozené a musi
schntt’ v sklade prirodnou cestou. V ddsledku toho sa znizi vstupna vlhkost’ dreva do suSiarne na pozadovanu
uroven. Cim suchsie je drevo prirodnou cestou, tym vyssSia je cena pri jeho predaji.

Emitent nedavno uviedol do prevadzky novu suSiaren dreva, ktord predstavuje vyznamny krok smerom
k udrzatelnému hospodareniu a ekonomickej efektivite. Tento moderny objekt vyuziva zvyskové teplo
z bioplynovej stanice v areali firmy, ¢o zaistuje mimoriadne vyhodnu prevadzku. Teplo z bioplynovej stanice sa
vyuziva na susenie dreva z vlastnej pily, €o aj napriek nutnosti dovazat’ drevo prinasa zna¢né ekonomickeé ispory.
Susiareil bola uvedena do skuSobnej prevadzky v januari 2024. Po prekonani pociatocnych logistickych vyziev
teraz funguje naplno. Kazdy tyzden suSiarent spracuje a pripravi na predaj priblizne dva kamioény hotového
vysuseného dreva. Pre firmu Wood Seeds predstavuje tento projekt velku usporu a zaroven ekologickl
audrzatelni prevadzku. Spolocnost mé ambicidzne plany na rozSireni tohto projektu a rokuje s d’alSimi
bioplynovymi stanicami v regione o vystavbe novych susiarni na rovnakom principe. Tieto nové suSiarne budu
troj- az Stvorkomorové, ¢o vyrazne zvysi produkciu a ekonomicky zisk.

Instalacia niektorych liniek v areali v Brasoch bola doCasne pozastavena, ked’Zze Emitent v roku 2024 dokoncil
akviziciu drevarskeho zdvodu na vyrobu stolarskeho reziva na hraniciach s Nemeckom (aredl Wood Efect
v Chebe). Tato akvizicia vznikla vd’aka stale vdcSiemu dopytu na tento typ reziva zo strany nemeckych
odberatel'ov. Prevadzka, ktora sa planuje v Bfasoch, uz bezi plne v tomto areali v Chebe a nahradzuje tak objem
vyroby v zatial’ rozpracovanom zavode v Btasoch.
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Vyrobny areal Wood Efect v Chebe sa Specializuje na produkciu stolarskeho a tesarskeho reziva v $pickovej
kvalite, vyraba sa tu aj Stiepané palivové drevo. Zavod je vybaveny modernymi technolégiami vratane vlastnej
susiarne dreva. Zavod funguje viac nez 18 rokov a vzdy ponukal a ponuka prvotriedne sluzby v oblasti stolarskeho
a tesarskeho reziva a palivového dreva. SkuSobna prevadzka neddvno ziskaného drevarskeho arealu zacala
v septembri 2024. Plnéd prevadzka sa rozbehla v oktobri 2024. V ramci tohto obdobia boli vykonavané nutné
upravy a nastavenia strojového vybavenia, rovnako ako vSetky pripravy na zaistenie. Vd’aka strategickej lokalite
arealu v Chebe sa Emitentovi podarilo ziskat' kI'ai¢ovu vyhodu v oblasti logistiky a dostupnosti. To umoziuje
rychle a efektivne reagovat’ na potreby zédkaznikov u nas a v pril'ahlych regionoch.

Skupina po dokonceni prebichajucej modernizacie planuje prevadzku v ramci aredlu v Bfasoch zamerat
predovsetkym na spracovanie tvrdého dreva, ato tak zvlastnej produkcie, ako od zmluvnych externych
dodavatel'ov. Vicsina tejto aj d’alSej produkcie je urCend pre trhy zadpadnej Eurdpy s nabytkarskou tradiciou,
napriklad Holandsko. Emitent je vSak podla svojich internych odhadov a analyz trhovej situacie v Ceskej
republike aktualnej k ddtumu vyhotovenia tohto Zakladného prospektu schopny v pripade potreby pontiknut’ celii
svoju produkciu aj vyluéne v Ceskej republike, a to podla internych odhadov a analyz Emitenta za obchodnych
podmienok umoziujucich dlhodobu ziskovu realizaciu obchodného zdmeru Emitenta. Emitent zaciatkom roku
2024 vykonal aj vlastny prieskum trhu v Nemecku, na ktorého zéklade zvazuje ponuknut’ svoje produkty aj na
tomto trhu.

K datumu Zakladného prospektu bezi v areali v Bfasoch aj povodna kovovyroba. Spolo¢nost WS QUERCUS,
ako dcérska spolocnost Emitenta, je prenajimatelom pozemku, ktory je predmetom najomnej zmluvy so
spolo¢nost'ou HBR JETS s.r.0., ktora prevadzkuje tiito kovovyrobu. Ndjomna zmluva je uzavreta na dobu neurcitq,
najom je mozné ukoncit’ dohodou zmluvnych stran ¢i vypovedou ktorejkol'vek zmluvnej strany s trojmesacnou
vypovednou lehotou. Emitent neplanuje v pripade spustenia vlastnej plnej prevadzky tato cast’ aredlu dalej
prenajimat’.

Areal v Jesenici pri Rakovniku

S ciel'om doplnit’ skladovacie kapacity a do budicna aj s cielom vyuZzit’ vyrobna halu na druhotnt vyrobu dubove;j
a bukovej skarovky Emitent kupil v septembri 2021 areal v Jesenici pri Rakovniku, rozkladajici sa na pozemkoch
s rozlohou cca 10 tis. m?.

K datumu vyhotovenia tohto Zakladného prospektu Emitent v suvislosti s modernizaciou arealu v Jesenici Uz
preinvestoval iba marginalne sumy vo vyske nizSich stoviek tisic K& Na samotnt akviziciu arealu Emitent
vynalozil 14 mil. K¢.

K datumu vyhotovenia tohto Zakladného prospektu Emitent aredl v Jesenici vyuziva ako vlastné skladovacie
priestory pre palivové drevo z arealu Svaty Hubert a skladovacie priestory, ktoré su prenajimané tretim osobam.
Do budtcna vSak Emitent planuje v areali v Jesenici pri Rakovniku rekonstrukciu sucasnej haly a postupne
nakupit’ vybavenie arealu pre svoju vyrobnu ¢innost’. Suc¢ast'ou planovanych investicii je nadkup strojov a zariadeni
na vyrobu bukovej a dubovej Skarovky alebo nakup CNC (t. j. automatizované pocitacom riaden€) linky na vyrobu
krovov a viznikov. Areal by mal podl'a aktudlnych planov Emitenta po svojej pripadnej rekonstrukcii sluzit’ na
rozsirenie vyroby bukovej a dubovej skarovky, vyrobu stavebného reziva a na usporadivanie aukcii dreva.

V stcasnosti sa areal vyuziva na skladovanie palivového dreva, skladovanie podl'a potrieb zakaznika a jeho
manipulaciu. Dalej ako sklad pre uz prebichajice obchodné pripady s velkoodberate'mi zo zahranicia.

Areal Svaty Hubert

Emitent v januari 2023 dokon¢il prostrednictvom svojej dcérskej spolognosti Lesy sv. Hubert s.r.o., ICO:
17682649, akviziciu obchodného zavodu, resp. vyrobného aredlu Svaty Hubert v katastralnom Gzemi Hradecko.
V tomto areali k dditumu vyhotovenia tohto Zakladného prospektu prebieha vyroba a spracovanie dreva. Emitent
pokracuje v pracach na vel'’kom rozvoji projektu Lesy Sv. Hubert. V si¢asnosti predstavuje 60 % vyroby produkcia
miikkého aj tvrdého palivového stiepaného dreva v dizkach od 25 do 60 cm. Po tomto dreve je stale velky dopyt
a neutichajuci zaujem zo strany odberatel'ov. Spolo¢nost’ zasobuje domacnosti v okruhu cca 100 kilometrov, oproti
povodnym 50 km. Z tychto dovodov navysila celkova kapacitu vyroby, a to rozsirenim zmennej prevadzky pily
na dve zmeny, upravou vyroby a obmenou existujucich technoldgii za nové a vykonnejsie. Zostavajucich 40 %
vyroby tvori produkcia stolarskeho a tesarskeho reziva. Zavod sa teraz modernizuje, ¢im sa tieto percentd este
zvysia.

Zavod FMP LIGNUM

Emitent v septembri 2025 dokoncil aj akviziciu vyrobného zdvodu FMP LIGNUM. Ide o moderny vyrobny zavod
s dlhoro¢nou tradiciou a Spickovymi technoldégiami na spracovanie dreva. Specializuje sa na vyrobu dubovej
a bukovej skarovky, ktora je na trhu vel'mi zZiadana a cenend. Zavod m4 aj vlastnu sekciu na vyrobu nabytku.

Skarovka je vysokokvalitny dreveny material vyrabany lepenim jednotlivych hranolov z masivneho dubového

dreva. Vysledkom je pevnd a stabilnd doska, ktord si zachovava prirodzeny vzhlad a vlastnosti. Dnes je

nenahraditelnd v stolarskej vyrobe a vyraba sa z nej prakticky vSetok nabytok s oznaenim ,,masiv. Skarovka sa
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vyznacuje vysokou odolnost'ou, dlhou Zivotnostou, tvarovou stalost'ou a atraktivnou kresbou dreva. Najcastejsie
sa vyuziva pri vyrobe nabytku (stoly, stoli¢ky, postele, skrine), kuchynskych pracovnych dosiek, schodisk,
parapetov alebo interiérovych doplnkov. Vd’aka svojim vlastnostiam je obI'ibena tak u stolarov, ako u dizajnérov
a architektov, ktori ocenuju jej estetiku aj funkénost. Vlastna vyroba nabytku z dubovej a bukovej Skarovky
prinaSa Emitentovi viacero vyznamnych vyhod s extrémne vysokou mierou zhodnotenia vstupného materialu.
Zatial' ¢o samotna Skarovka je na trhu vel'mi ziadana a dosahuje vysoku cenu, findlne vyrobky, ako st stoly,
stolicky, postele alebo skrine, maju nasledne este vyssiu pridana hodnotu.

Akvizicia d’alSich vyrobnych arealov

Emitent k datumu vyhotovenia tohto Zakladného prospektu vyhl'addva moznosti na akviziciu, pripadne prenajom
dalsich arealov umoznujicich navysit’ kapacity Skupiny, a to najmé v produkcii a spracovani reziva, skladovacie
kapacity a vyrobné haly pre druhotnii vyrobu dubovej a bukovej skarovky. Emitent k datumu vyhotovenia tohto
Zakladného prospektu nevedie ziadne konkrétne rokovania o akvizicii ¢i prenajme akéhokol'vek arealu. Pripadné
vyuzitie aredlu a akychkol'vek d’al§ich obdobnych aredlov bude vzdy prebichat’ v sulade s hospodarskym
zameranim Skupiny, a to najmi s cielom urychlit’ schopnost’ Emitenta generovat’ trzby z jeho drevospracujucej
¢innosti. Néaklady na akviziciu a nutna rekonstrukciu arealu tohto typu by sa radovo mali pohybovat’ okolo 100 mil.
Ke.

Realizacia Prvého dlhopisového programu a Druhého dlhopisového programu

Emitent v minulosti realizoval nasledujice verejne pontkané emisie dlhopisov v ramci Prvého dlhopisového
programu a Druhého dlhopisového programu, nesplatené k daitumu vyhotovenia tohto Zakladného prospektu:

Prvy dlhopisovy program:

Celkova ,
predpokl. Upisané Urokova Détum Den
Nazov emisie men. Mena | investormi ISIN sadzba . . konecnej
q cmisie q
hodnota (v mil.) p-a. splatnosti
(v mil.)
XXIV. WOOD ) .
SEEDS 9 50051 | 40000 | K& | 13800 |CZ0003546608 | 9.50% [05.12.2022 05.12.2025
XXV, WOOD - .
SREDS 0.326 50000 | K& | 38100 |CZ0003548539| 9.50% |03.02.202303.02.2026
0
XXVIIL WS 1226 | 30000 | K& | 32400 |CZ0003551061 a1925fj ) [22.05.2023| 22. 05. 2026
5 0
0
XXX.WS 1226 1. | 40000 | K& | 30400 |CZ0003552531 a1925fj . [03.07.2023 03.07. 2026
5 0
0
XXXIL WS 122611, | 40000 | K& | 31450 |CZ0003553661 a1925/3 ). |22.08.2023|22.08. 2026
,9 %
0
XXXIIL WS 12/26 TIL | 40000 | K& | 29300 |CZ0003554990 a1925/§ ). |05.10.2023 | 05. 10.2026
,9 %
0
XXXIV. WS 1226 IV.| 40000 | K& | 40550 |CZ0003556029 a1925/§ | 11.11.2023 | 11112026
,9 %
0
XXXV. WS 1226 V. | 40000 | K& | 39700 |CZ0003556789 a1925/§ ) |05.12.2023 |05 12. 2026
,9 %
0
XXXIL WS 1227 | 60000 | K& | 42200 |CZ0003559726 a1925/§ . |01.03.202401.03. 2027
,9 %
- ]
XXXVIL CeskéLesy | 45000 | K& | 34100 |CZz0003560641 | 27 |01.04.2024 | 01.04.2028
12/28 295 %
XXXIX. Ceské Lesy N 12 %
ey 40000 | Ke | 56850 |Cz0003561797| 0 [01.05.2024|01.05. 2028
0
WS 12271, 40000 | K& | 12900 |CZ0003563223 a1925f§ . [25.06.2024| 25.06. 2027
5 (]
v 0
Ceské Lesy 1228 1L | 50000 | K& | 45450 | CZ0003564247 a1925f§ . [21.07.2024| 21, 07. 2028
D %
0
WS 122711, 40000 | K& | 26550 |CZ0003567000 algzsfj 0. 01112024 |01, 01. 2027
RO
v 0
Ceské Lesy 12/2811L | 50000 | K& | 47900 |CZ0003567596 algzsf 0 |21.11.2024 |21, 11,2028
D %
. 0
Ceské Lesy 1129 | 100000 | K& | 84350 |CZ0003568727 a191 SA; ). [05.01.2025| 05. 012029
O %
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WS 9.5/28 50000 | K& | 6600 |Cz0003568735] 9.50% |05.01.2025]05.01.2028
v 0
Ceské Lesy 11291, | 100000 | K& | 71000 |CZ0003569915 3191 5/?, . |15.02.2025 | 15.02. 2029
v 0
Ceské Lesy 112911 | 100000 | K& | 71600 |CZ0003571143 3191 5/3 . |25.03.202525.03.2029
v 0
Ceské Lesy 1129 TIL | 100000 | K& | 41150 |CZ0003572273 3191 5/3 . |25.04.202525.04.2029
v 0
Ceské Lesy 11/29TV. | 100000 | K& | 47400 |CZ0003573479 3191 5/3 ). |29.05.2025 | 11.06.2029
LIMITED - 12 %
PRODUCTION 50000 | Ke | 94150 |CZ0003574121| 010 [17.06.2025 |17.06. 2028
v 0
Ceské Lesy 11/29V. | 100000 | K& | 73700 |CZ0003574915 a191 5/3 ), |17.07.2025|17.07. 2029
v 0
Ceské Lesy 1129 VI | 100000 | K& | 47350 |CZ0003576233 a191 5/3 ). [05.09.2025 05.09. 2029
D Y
LIMITED - 9.5 %
PRODUCTION L | 100000 | K& | 76950 [CZ0003576712| 3.2 [17.09.202517.09. 2028
LIMITED - 9.5 %
PRODL N 1 | 100000 | K& | 65000 |CZ0003576860| 3.0 [21.09.2025 | 21.09. 2028
v 0
Ceské Lesy 11/29 VIL | 100000 | K& 0 CZ0003577819 a191 5/3 0. |25.10.2025 |25.10.2029
R
Spolu 1740000 | K& | 1200900 N/A N/A N/A N/A
XXV. WOOD SEEDS 19. 19.
’ 100 EUR 478 CZ0003546962 | 9,50 % decembra decembra
EU 9,5/25 2022 2025
XXXVI. WOOD )
SEEDS EU 9.50/27 100 |EUR| 358  |CZ0003558546| 9.50% |25.01.2024|25.01.2027
WOOD9 %E%DS EU 100 |EUR| 262 |CZ0003569923| 9.50% |25.02.2025|25.02. 2028
WOOD SEEDS EU 9.5 %
6 50129 200 |BUR | 258  |CZ0003576704| 3 0° |25.09.2025|25.09.2029
Spolu 500 | EUR| 1356 N/A N/A N/A N/A

Emisie dlhopisov Ceské Lesy 11/29 VI, ISIN CZ0003576233; Ceské Lesy 11/29 VII, ISIN CZ0003577819; WOOD
SEEDS EU 9,50/29, ISIN CZ0003576704 vydané na zaklade predchadzajuceho Zakladného prospektu, platného od
29.11. 2024 do 29. 11. 2025, sa chystd Emitent ponukat’ tiez na zaklade tohto Zakladného prospektu. Koneéné
podmienky pre verejni ponuku Dlhopisov vSetkych tychto emisii su uvedené na strankach Emitenta
www.woodseeds.com v sekcii Pre investorov.
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Celkova ’
predpokl. Upisané Urokova Détum Den
Nazov emisie men. Mena | investormi ISIN sadzba emisie konecnej
hodnota (v mil.) p-a. splatnosti
(v mil.)
VIII. AB OAK y 11 %
WOODS 11/26 50 000 K¢ 38 350 CZ0003552614 29.5 % 04.07.2023 | 04. 07. 2026
IX. AB OAK y 12 %
WOODS 12/27 30 000 K¢ 47700 CZ0003558553 29.5 % 25.01.2024|25. 01. 2027
X. WOOD SEEDS . 12 %
Zaistena 12/28 40 000 K¢ 68 400 CZ0003559825 29.5 % 01.03.2024|01. 03. 2028
XI. WOOD SEEDS N 12 %
Zaistend 12/28 1. 40 000 K¢ 65 750 CZ0003562209 29.5 % 21.05.2024 | 21. 05. 2028
XII.WOOD SEEDS < 12 %
Zaistend 12/28 11 50 000 K¢ 55 800 CZ0003564254 29.5 % 21.07.2024 | 21.07. 2028
XIII. WOOD SEEDS < 12 %
Zaistena 12/28 111 50 000 K¢ 93 700 CZ0003565434 29.5 % 10. 09. 2024 | 05. 09. 2028
WOOD SEEDS N 12 %
Zaistend 12/28 TV, 100 000 K¢ 92 850 CZ0003566721 29.5 % 21.10. 2024 | 05. 09. 2028
O s | 100000 | Ke 700 |CZ0003568743| 9,50% |05.01.2025|05.01.2029
ZV;(;SIE SES}/EZBSI 100 000 K¢ 1350 CZ0003569931 | 9,50 % |21.02.2025|21.02.2029
Z\;\i]g;gs]szgg?l 100 000 K¢ 2 600 CZ0003575797 | 9,50 % |21.08.2025|21.08.2029
Spolu 660 000 K¢ 467 200 N/A N/A N/A N/A
WOOD SEEDS 9,5%
Zaistend EU 9.5/29 50 EUR 36 CZ0003577082 48 % 25.09. 2025 | 25. 09. 2029
Spolu 50 EUR 36 N/A N/A N/A N/A

Vynosy emisii dlhopisov realizovanych v ramci Prvého dlhopisového programu a Druhého dlhopisového
programu boli Emitentom vyuzité najmé na nasledujuce ucely:

Struény opis ucelu

Suhrnna vynaloZena suma

Akvizicia lesnych pozemkov

357,7 mil. K¢ (z toho zalohy

203 mil. K¢)
Vyplaty urokovych vynosov a menovitych hodnot dlhopisov 848,8 mil. K¢

Arealy v Brasoch pri Rokycanoch, Jesenici pri Rakovniku, v Chebe o

. . L e 120 mil. K¢

a Humpolci (akvizicie a doteraz vynalozené investicie)
Naklady na ¢tovnych, pravnych a inych poradcov, mzdové naklady, .
. . N . 367,5 mil. K¢
najom priestorov, IT sluzby, marketing a pod.

Investicie na zalesfiovanie, udrzbu a sluzby lesného hospodara 18,3 mil. K¢
Akvizicia HBR WOOD a vklady Emitenta ako spolo¢nika 23,2 mil. K¢
Nékupy dreva a naklady na jeho dopravu 54,4 mil. K¢

Emitent na uctoch k datumu vyhotovenia tohto Zakladného prospektu eviduje prostriedky, ktoré maju svoj pévod
v dlhopisoch vydanych v rdmci Prvého dlhopisového programu a Druhého dlhopisového programu, v suhrnnej

vyske cca 44,3 mil. K¢.
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Databiza lesy CR 05

Jednym z kI'aiovych projektov Skupiny nutnych pre jej efektivnu akviziénu ¢innost’ lesnych pozemkov je unikatna
databaza lesov Ceskej republiky vytvorena Skupinou, vo vztahu ku ktorej Emitent vykonava relevantné prava
dusevného vlastnictva® a ktora obsahuje stbory dat o lesnych porastoch na izemi Ceskej republiky, v ktorych je
mozné vyhladavat obchodné prilezitosti podla niekolkych navzijom kombinovatelnych filtrov (d’alej len
,Databiza lesy CR 05%).

Databaza lesy CR 05 bola vytvorena a je priebezne dopliiovana a zdokonalovana s ciefom zjednotit’ dostupné
udaje o vlastnictve lesnych pozemkov, a to najma z katastra nehnutelnosti a informa¢ného a datového centra
Ustavu pre hospodarsku tpravu lesov. Funkcie Databazy lesy CR 05 umoziiuju vyhladavat lesné pozemky na
zaklade niekolkych roznych filtrov, kde vysledkom je rychle a cielené vyhladanie relevantnych informacii
o lesnych pozemkoch, najmé v rozsahu lokalit, vlastnickych vztahov a druhu rasttcich drevin, vratane mnohych
technicko-obchodnych parametrov ddlezitych pre rozhodnutie o ndkupe gulatiny. V porovnani s inymi spdsobmi
vyhladévania obdobného obsahu pontika Databaza lesy CR 05 nielen vicsie mnozstvo informécii, ale zaroveti ich
cielené a rychle triedenie.

K datumu vyhotovenia tohto Zakladného prospektu Emitent uz aktivne vyuziva data z Databazy lesy CR 05, a to
najmi na ucely d’alsich akvizicii lesnych pozemkov. S cielom d’alej rozsirovat a zdokonalovat’ Databazu lesy CR
05. Néklady na prevadzku a Gidrzbu Databézy lesy CR v roku 2023 neboli vyznamné, naklady v roku 2024 na d’al3i
vyvoj a tidrzbu Databazy lesy CR 05 boli vo vyske cca 1 mil. K&. Naklady stvisiace so spravou tejto databazy su
financované prevazne ¢i uplne z vynosov emisii dlhopisov realizovanych v ramci Prvého dlhopisového programu
a Druhého dlhopisového programu. Podl'a internych odhadov Emitenta v tejto suvislosti zaisti vyuzitie Databazy
lesy CR 05 nielen ovela rychlejsi a efektivnejsi nakup vhodnych lesnych pozemkov, ale zaroveii akviziciu lesnych
pozemkov ponukajucich cielené dreviny vhodného veku, ¢im Emitent zamysla v kone¢nom dosledku znizit
akviziéné naklady a vylepsit’ vytaznost’ tychto pozemkov az o nieckolko desiatok percent proti stavu, ked by
Emitent Databazu lesy CR 05 na tieto uéely nevyuzival.

Emitent sii¢asne uz k datumu vyhotovenia tohto Zakladného prospektu poskytuje Databazu lesy CR 05 tretim
osobam za odplatu vo forme sprostredkovania obchodu a sluzieb suvisiacich a lesnymi pozemkami. Emitent za
obdobie 2022 — 2023 dostal ako odplatu za poskytnuté sluzby s vyuzitim Databazy lesy CR 05 sumu v sthrnnej
vyske cca 20,5 mil. K¢ (z toho 10 mil. K& v roku 2022 a 10,5 mil. K¢ v roku 2023), v roku 2024 nasledne odplatu
v sthrnnej vyske cca 6 mil. K¢ oproti predpokladanym 12 mil. K¢, fakturacia zvys$nych 6 mil. K¢ pouzivatelom
zo zahranicia prebehla az v roku 2025, ku koncu roku 2024 je iba v dohadnych polozkéach. V roku 2025 bude za
sluzby spojené s databazou fakturovanych d’alsich cca 5 mil. K¢ tuzemskym odberatel'om. V roku 2025 Emitent
planuje objem prijmov navysit’ vyuzitim rozSireného marketingu. V roku 2025 bol uzavrety obchodny vzt'ah
s novym zahrani¢nym subjektom Platinum Management GMBH v objeme 400 tis. EUR/rok.

(b)  Hlavné trhy, na ktorych Emitent sut’azi, a relevantné trendy

Pre Emitenta je v ramci jeho ¢innosti relevantny najmé trh lesného hospodarstva vratane spracovania drevnej
hmoty. Emitent k ditumu vyhotovenia tohto Zakladného prospektu posobi primarne na tuzemskom trhu. K datumu
vyhotovenia tohto Zakladného prospektu Skupina tiez vyhl'adava prilezitosti na akviziciu lesnych pozemkov a na
nakupy drevnej hmoty na trhu v Slovenskej republike.

Ceska republika

V roku 2024 klesla oproti predchadzajucemu roku tazba dreva o 0,7 mil. m3 (- 3,7 %). Z nahodnej tazby
s objemom 8,0 mil. m3 pochadzala uz mensia Cast’ vytazeného dreva (45 %). Medzirone doslo v pripade
nahodnej tazby k zniZeniu o 3,0 mil. m3. Kalamita v lesoch v Cesku bola teda na tstupe. Hlavny podiel na tazbe
dreva mali ihli¢naté dreviny (88,0 %, 15,7 mil. m3), listnaté dreviny predstavovali 2,1 mil. m3. Z jednotlivych
druhov drevin prevazoval smrek (68,5 %), nasledovala borovica (13,9 %), buk (4,7 %) a smrekovec (4,4 %).
Z izemného hladiska sa vytazilo najviac dreva v JuhoGeskom kraji (2,7 mil. m3, t. j. 14,9 % celkovej tazby v CR).

Pokles bol v uplynulom roku zaznamenany aj v pripade zalesniovanej plochy (sadba a sejba), pri ktorej doslo
medzirocne k zniZzeniu o 5 728 ha (-16,3 %) na 29 494 ha. Prevazovala opét’ plocha zalesfovana ihli¢natymi
drevinami (55,3 %). Pri zalesiiovani sa najviac uplatiiovali smrek (35,1 %), buk (16,2 %), dub (15,2 %) a borovica
(8,4 %). Pri vysadbe lesov sa spotrebovalo 159,7 mil. sadenic (z toho 58,0 % listndCov). Priemernd spotreba
sadenic na hektar sadby bola 5,5 tis. kusov, v pripade listnatych drevin 7,1 tis. a v pripade ihli¢nanov 4,1 tis. kusov.
Spotreba sadenic poklesla o 185 kusov na hektar. Najviac sa v roku 2024 zalesniovalo opat’ v Kraji Vysocina
(6 833 ha, t. j. 23,2 % celkového zalesiiovania v Cesku).

Co sa tyka prirodzenej obnovy lesa, doslo v Cesku k pomerne vyraznému narastu o2 881 ha na 12 447 ha
(+30,1 %). Mierne prevazovali ihlicnany (52,4 %), z drevin sa najviac vyuzival smrek (40,2 %). NajrozsiahlejSia
prirodzena obnova lesa prebehla na izemi Kraja Vysocina (2 265 ha, t. j. 18,2 % celkovej prirodzenej obnovy lesa

37 pravnej pozicie nadobudatel’a databazy v zmysle ustanovenia § 88 a nasl. zakona ¢. 121/2000 Zb., o prave autorskom, o pravach
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v CR). Na konci roku 2024 zaujimali lesné pozemky plochu 2 683 138 ha, &o predstavovalo 34,0 % rozlohy Ceska.
Lesy vo vlastnictve §tatu tvorili 54 % vetkych lesov.*

Pre podnikanie Emitenta je aktudlne klI'aicovy cenovy vyvoj gul'atiny a reziva na ceskom trhu. Komplexné zhrnutie
aktualneho trhového stavu a cenového vyvoja tychto komodit je pravidelne publikované v Drevarskom magazine,
pricom nizSie uvedeny text Cerpd z ¢lanku Cenovy vyvoj gulatiny a reziva, publikovaného v Drevarskom
magazine, ¢islo 7 — 8/2025, dostupnom na webe https://drevmag.com/cs/casopis-drevarsky-magazin/.

Priebezné zdrazovanie ihli¢natej gulatiny, odStartované v 1. Stvrtroku roku 2024, sa nezastavilo ani v II. kvartali
2025, v ktorého priebehu ceny smrekovej a borovej gul'atiny znovu stupli rddovo v desiatkach az stoviek kortn.
K vyraznej$iemu zdraZeniu o bezmala sedem stoviek na kubik doslo oproti IV.Q 2024 aj v pripade smrekovcovej
lapacky, zatial’ o piliarske triedy s vynimkou III C mierne o nickol'ko desiatok kortn zlacneli. Plo§né zlacnenie
sa zase dotklo aj vSetkych listnatych gul'atinovych sortimentov, kde sa v pripade dubovych ceny medzi oboma
obdobiami opét’ znizili radovo v stovkach kortn az tisickach kortin. S pokracujiicimi rasticimi cenami ihli¢natej
gul’atiny sice vzrastli aj ceny niektorych sortimentov stavebného reziva, v pripade nesuseného smrekového vsak
len o niekol’ko malo stoviek kortin, o u jeho producentov opit’ neviedlo k vyraznejSiemu znizeniu rozdielu medzi
ich vstupmi a vystupmi. Pri stolarskych sortimentoch reziva sa ceny vo vécSine, naopak, znizili, hlavne v pripade
nesuSeného dubového radovo v stovkach korun na kubik.

Nizsie uvedena tabulka uvadza priemerné ceny drevnej hmoty v K&m? pre jednotlivé druhy hlavnych tazobne
vyuzivanych stromov, t. j. smrek/jedl’a (SM/JD), borovica (BO), smrekovec (MD), dub (DB) a buk (BK). Hodnoty
uvedené tuénym pismom v hornej ¢asti kazdého z riadkov vyjadruji celorepublikovy priemer ceny, za ktora sa
sledovany sortiment predaval v L. polroku roku 2025. Ide o ceny bez DPH, ktoré v pripade gulatiny nezahfiiaji
dopravu z lesa na pilu, a v pripade stolarskeho reziva boli vypocitané iba z cien prvych dvoch akostnych tried.
V prostrednych riadkoch tabuliek je uvedeny rozsah ceny, v ktorom sa dany sortiment na trhu pohyboval. Toto
vacsie ¢i mensie cenové rozpitie je v pripade gulatiny dané predovsetkym povodom dreva a pripadne predajnymi
cenami dreva nastavenymi vlastnikmi lesnych porastov alebo (v Statnych lesoch) tazobnymi spolo¢nost'ami.
Okrem toho sa na iom podiel’a aj rdzne zastipenie jednotlivych hrubkovych stupniov, v pripade piliarskej hmoty
rozny podiel zastapenia kvality III A III B a v pripade smrekovej ¢i borovej hmoty napr. aj to, ¢i ide o drevo zo
sucharov alebo Cerstvé, a v neposlednom rade aj sortimentné zameranie vyrobcu. V pripade reziva zavisi od
konkrétneho zamerania predajcu, od lokality, kde posobi, odkial’ pripadne rezivo dovaza a pod. To plati aj vtedy,
ked’ je predajcom sam vyrobca reziva, v ktorého nezriedka vyssSej cene v porovnani s konkurenciou st premietnuté
nemalé naklady na dopravu suroviny, ktora v drevinach MD a DB, a dnes aj v pripade nutnosti zaistit' ¢erstvi
hmotu ostatnych drevin, Casto cestuje na spracovanie aj stovky kilometrov. V spodnych riadkoch tabuliek st
uvedené zistené rozdiely (v K&/m3) medzi cenami sledovanych sortimentov v I. polroku 2025 v porovnani
s cenami v II. polroku 2024.

7650 8780 7030 6180 7060 5080 11 440 12 380 7540
SM/JD | 5500 - 9500 | 5500 - 11000 | 5200 - 9200 | 4650 - B600 | 4750 - 8800 | 3600 - 6100 | 7000 - 14500 | B500 - 16500 | 6000 - 10000

+40 +300 +100 +290 +430 +220 -30 -330 +510

7830 9140 6170 5680 6210 4650 11 370 11780 7980

BO 6500 = 8000 | 7000 - 11500 | 4650 - 8500 | 4650 - 7300 | 5000 - 8500 | 3500 - 5800 | 7500 - 14500 | 7500=-15000 | 5700 - 10000
+60 0 +370 -360 +140 0 0

11 340 12 620 10980 11 430 11 080 5340 13 980 14 830 12 990
MD 6600 - 14500 | 8500 - 16000 | 5500 - 13000 | 9500 - 13000 | 6000 - 13220 | 3250 - 8000 | 10500 = 17500 | 11000 - 18500 | 9800 - 15500
+260 +510 +250 +940 +280 +170 +210 -560 -210
16 000 20 240 8860 25330 28 320
DB 13000 = 21000 | 14000 = 24300 - - - 7800 - 9900 | 18600 -30840 | 20000 - 34000 -
-550 -340 =70 +440 -50
9200 10 480 7290 12 790 13 830
BK 6000 - 12000 | 7000 - 13500 - - - 5800 - 9800 | 10700 - 14250 | 10500 - 16000 -
-160 -60 +30 +270 -410

Ceny drevnej hmoty sa v uplynulych rokov menili v désledku pdsobenia roznych faktorov. V pripade gulatiny
napr. zavedenim sucasného spdsobu predaja dreva zo statnych lesov prostrednictvom zmluvnych partnerov s.p.
Lesy CR alebo dnes uz opit rastiicim vlastnym predajom zo strany LCR, vplyvom s tymto predajom zvysenych
prepravnych vzdialenosti ¢i z dovodu stale vysokého exportu, od ktorého sa odvijaji aj ceny dreva predavaného
v tuzemsku. Okrem toho aj z dovodu kazdorocného negativneho ,,prejavu‘ roznych veternych kalamit ¢i v pripade
MD jeho stale vac¢Sou obl'ubou medzi spracovatel'mi, v pripade listnatych drevin nezriedka aj roénym obdobim,

4 Obnova lesov po kalamitach d’alej pokragovala. 3. 6. 2025. CSU. Dostupné z: https://csu.gov.cz/produkty/obnova-lesu-po-kalamitach-dale-
pokracovala
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kedy sa nakupuji. V minulych rokoch, s vynimkou rokov 2020, 2021, I. polroku 2024 a 2025, mimoriadne
chudobnych na dazd’ové zrazky, aj nedostatkom Cerstvej drevnej suroviny a, naopak, nadbytkom tzv. lykozratove;j
hmoty, vzniknutej tzv. chradnutim lesa zavinenym v dosledku pdsobenia sucha premnozenim najroznejSich
druhov podkdrneho hmyzu ¢i niektorych drevokaznych hub. Od zaciatku roku 2021 aj znacnym dopytom po
drevnej surovine.

Kolisanie cien reziva v mnohych pripadoch koreSponduje s vy$s$imi ¢i niz§imi cenami gulatiny. Ich momentalnu
vysku ovplyviiuje aj miera dopytu po danom sortimente na trhu, rocné obdobie, v ktorom sa rezivo predava,
avroku 2021 obrovsky hlad po rezive nielen v zahrani¢i, ale aj v tuzemsku, najmi zo strany vyrobcov
drevostavieb. V rokoch 2022 — 2025 aj dodnes pretrvavajici vojnovy konflikt na Ukrajine. V roku 2023 a vlani aj
nizsi dopyt na trhu, najmai po stavebnom rezive. V pripade suseného reziva aj jeho pociatocna vlhkost’ a aktualne
ceny energii.

Drevo ako komodita v§eobecne podlicha zna¢nej volatilite, a preto nie je mozné vylucit’ zasadny obrat v si¢asnom
trende, t. j. budiice vyrazné (a to redlne, nielen kratkodobé) znizenie ceny drevnej hmoty na trhu.

Pre podnikanie Emitenta je relevantny aj vyvoj cien palivového dreva. Ceny palivového dreva po dramatickom
raste v rokoch 2022 — 2023 vyrazne klesaju od roku 2024 vd’aka zlacneniu energii a zmensujuicemu sa zaujmu
zakaznikov. Ceny palivového dreva sa pocas roku menia v zavislosti od vykurovacej sezony. Najdrah$ie byva
pred jej zaciatkom, ked’ si 'udia robia zasoby. Zaujem o tradi¢né palivové drevo znizuju aj dota¢né programy na
podporu modernych a tispornejsich zdrojov tepla alebo zavedenie zakazu pouzivat’ kotly prvej a druhej emisnej
triedy (od septembra 2024) d’alej. Cenu d’alej ovplyviiuje tak pocasie, ako vyvoj na energetickom trhu. Z vyssie
uvedeného je mozné konStatovat’, Ze na ceny palivového dreva ma dopad vela faktorov, ktoré Emitent nemoze
ovplyvnit, a aj v tomto pripade plati, Ze ceny palivového dreva st silno volatilné.

Slovenska republika

Nasledujtca analyza vychadza z dokumentu Sprava o lesnom hospodarstve v Slovenskej republike za rok 2023,
dostupného na webe https://www.mpsr.sk/zelena-sprava-2024/123---19415/. Tato sprava na Slovensku vychadza
za predchadzajici rok vzdy v decembri roku nasledujuceho, z tohto dovodu nie st relevantné udaje za rok 2024
k datumu vyhotovenia tohto Zakladného prospektu k dispozicii. Celkova zasoba dreva na lesnej pode bola 487,1
miliénov m®. Obnova lesa prebehla na ploche 10,1 tis. hektarov, pricom 37,3 % pripada na prirodzenti obnovu.
Tazba dreva v roku 2023 bola 7,22 mil. m3, &o bolo o 0,464 mil. m3 menej oproti predchadzajiicemu roku.
Vytazilo sa 53,3 % ihli¢natého a 46,7 % listnat¢ho dreva. Z uveden¢ho objemu tazby dreva sa 3,51 mil. m3
(48,6 %) vytazilo pri odstrafiovani nasledkov posobenia Skodlivych ¢initel'ov v lesoch, z toho 85 % ihli¢natého
a 15 % listnatého dreva. Vymera a zasoba zrelych lesnych porastov sa uz od roku 2015 udrzuje na vyrovnanej
urovni (kulminuje), co je predpokladom udrzania sucasnych zvysenych tazobnych moznosti (obnovené tazby
dreva). Objem vykonanej tazby dreva bol na trovni 60,1 % celkového bezného prirastku (12,0 mil. m3) v lesoch
SR, ¢o bol najnizsi podiel od roku 2000.

Aj tu plati, ze drevo na slovenskom trhu podliecha vysokej volatilite a d’alsi vyvoj zavisi od viacerych — ¢asto
nepredvidatel'nych — externych faktorov.

4.3 Organizacna Struktura Skupiny

Vlastnikom jediného podielu v Emitentovi, zodpovedajiceho 100 % podielu na zakladnom kapitali a hlasovacich
pravach v Emitentovi, je spoloé¢nost WS HOLDING a.s., ICO: 27966747, so sidlom Michalska 432/12, Staré
Mésto, 110 00 Praha 1, Ceska republika, zapisana v obchodnom registri vedenom Mestskym sadom v Prahe pod
sp. zn. B 16017 (d’alej aj len ,,Materska spolo¢nost™). Materska spolo¢nost’ ma jediného akcionara, ktorym je
pan Oldfich Klima, nar. 22. 12. 1967, pracovna adresa ¢. p. 123, 338 24 Bfasy (Skuto¢ny majitel’ Emitenta).

Dna 26.9.2025 doslo v Materskej spolo¢nosti k prevodu (i) podielu pana Jana Hera, nar. dna 25. 10. 1993,
s vel'kost'ou 25 %, (ii) podielu pani Barbory Poch Herovej, nar. diia 14. 10. 2000, s vel'kost'ou 25 %, (iii) podielu
pani Lindy Tuzarovej, nar. dita 19. 7. 1980, s velkostou 25 % a podielu spoloénosti HBR LIVING s.r.0, ICO:
10814876, s velkost'ou 25 %, na pana Oldficha Klimu, nar. 22. 12. 1967, ktory sa tymto stal jedinym akcionarom
Emitenta. Povodni vlastnici nad’alej v Emitentovi neposobia. K rovnakému datumu doslo aj k odvolaniu ¢lena
spravnej rady Jana Hera, nar. 22. 02. 1974 a novym ¢lenom spravnej rady bol zvoleny pan Oldfich Klima, nar. 22.
12. 1967. Stratégia Emitenta sa tymto nezmenila.

Nizsie uvedeny organigram znédzoriiuje vztahy ovladania v Skupine. VSetky vzt'ahy ovladania v Skupine st
zaloZené na vlastnictve akcii alebo podielov. Ak nie je v nizSie uvedenom organigrame vyslovne uvedené inak,
predstavuji podiely na zakladnom kapitali a hlasovacich pravach 100 %.
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Oldfich Klima
WS HOLDING as
h ! 80 %
¢ , , ‘ }
WS INVESTICNI as., osoba WOOD SEEDS s.ro. WOOD SEEDS SK sr.o.
rizikoveho kapitalu (Emitent) (Slovenska republika)

» WS MARKETING sr.0
» WS Subsidies s.r.o0.

» Lesy Sv. Hubert s.r.o.

WS Marketing Plzen s.ro.
WS QUERCUS s.r.0, osoba

rizikoveho kapitalu
4{ WOOD EFECT s.ro. ]

Emitent nie je Ziadnym sposobom zavisly od inych subjektov Skupiny, s vynimkou dcérskej spolo¢nosti Emitenta
WS QUERCUS, ktora vlastni a prevadzkuje areal v Bfasoch pri Rokycanoch, ktory je vyznamny pre ¢innost’
Skupiny spocivajicu v produkcii a spracovani reziva, a d’alej od dcérskej spolo¢nosti Emitenta Lesy Sv. Hubert
s.r.0., ktora prevadzkuje areal, v ktorom k datumu vyhotovenia tohto Zakladného prospektu prebicha vyroba
a spracovanie dreva. BlizSie informacie o areali v Bfasoch pri Rokycanoch a areali Svaty Hubert uvadza
podkapitola 4.2 , Prehlad podnikania Emitenta a Skupiny®, Cast ,,Hlavné cinnosti Emitenta a Skupiny® tohto
Zakladného prospektu.

4.4  Udaje o trendoch

Emitent vyhlasuje, Ze k datumu vyhotovenia tohto Zakladného prospektu podla svojho najlepSicho vedomia
neeviduje:

(a) akékol'vek vyznamné negativne zmeny svojich vyhliadok, a to od datumu svojej poslednej zverejnene;j
auditovanej uctovnej zavierky k 31. 12. 2024;

(b) akékol'vek vyznamné zmeny finan¢nej vykonnosti Skupiny, a to od konca finanéného obdobia, za ktoré
boli zverejnené finan¢né tidaje, do datumu vyhotovenia tohto Zakladného prospektu.

4.5 Prognozy alebo odhady zisku

Emitent k datumu vydania tohto Zakladného prospektu prognozu alebo odhad zisku neuskutocnil.
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5. RIZIKOVE FAKTORY

Zaujemca o upisanie a/alebo kupu Dlhopisov by sa mal obozndmit’ s tymto Zakladnym prospektom vratane jeho
pripadnych dodatkov a Kone¢nymi podmienkami prislusnej Emisie dlhopisov ako celkom. Informacie, ktoré
Emitent v tejto kapitole 5. ,,Rizikové faktory* predklada pripadnym zaujemcom o kipu Dlhopisov na zvazenie,
ako aj d’alSie informacie uvedené v tomto Zakladnom prospekte (vratane jeho pripadnych dodatkov), by mal kazdy
zaujemca o kupu Dlhopisov dokladne zvazit pred rozhodnutim o investovani do Dlhopisov.

Nakup a vlastnictvo Dlhopisov s spojené s viacerymi rizikami, z ktorych tie, ktoré Emitent povazuje za
najvyznamnej$ie, si uvedena nizsie v tejto kapitole 5. ,,Rizikové faktory. Uvedené rizikové faktory st v kazdej
samostatnej kategorii (t. j. kategorii Rizikové faktory suvisiace s organizaciou a ¢innostou Emitenta, kategorii
Rizikoveé faktory suvisiace s lesnym hospodarstvom atd.) zoradené zostupne podla vyznamu, ato podla
zhodnotenia Emitenta s prihliadnutim na negativny dopad na Emitenta a pravdepodobnost’ vyskytu tychto rizik.
Nasledujuci opis rizikovych faktorov nenahradzuje ziadnu odbornt analyzu alebo akékol'vek ustanovenie
Emisnych podmienok alebo podmienok uvedenych v tomto Zakladnom prospekte, neobmedzuje akékol'vek prava
alebo zaviazky vyplyvajuce z Emisnych podmienok a v ziadnom pripade nie je akymkolvek investicnym
odporacanim.

Akékol'vek rozhodnutie zdujemcov o upisanie a/alebo kipu Dlhopisov by malo byt zalozené na informéciach
obsiahnutych v tomto Zakladnom prospekte, jeho pripadnych dodatkoch a Kone¢nych podmienkach pre prislusné
Emisie dlhopisov ako celku, na podmienkach ponuky Dlhopisov, a predovsetkym na vlastnej analyze vyhod a rizik
investicie do Dlhopisov vykonanej pripadnym nadobudatel'om Dlhopisov v kooperacii s jeho pravnymi, dafiovymi
a inymi odbornymi poradcami.

5.1 Rizikoveé faktory tykajuce sa Emitenta a spolocnosti Skupiny

Rizikové faktory suvisiace s organizaciou a ¢innost'ou Emitenta

(a) Riziko spolocnosti hospodariacej sa stratou

Emitent je spolo¢nost'ou hospodariacou dlhodobo so stratou, priCom vo svojej auditovanej uctovnej zavierke
k 31.12.2022 Emitent vykazal stratu vo vyske - 26.479 tis. K¢, k 31.12.2021 vo vyske —8.133 tis. K¢.
K 31. 12. 2023 vykazal Emitent zisk vo vyske 59.788 tis. K¢, ten bol vSak dosiahnuty jednorazovym predajom
hmotného majetku dcérskej spoloénosti WS Quercus vo vyske 198 921 tis. K¢ tak, ako je blizSie $pecifikované
v Casti 4.1. Zakladného prospektu, ¢im pozitivne ovplyvnil hospodarenie Emitenta. Tato transakcia teda bola
realizovana so spriaznenou stranou, dcérskou spolo¢nostou Emitenta. K 31. 12. 2024 vykazal Emitent zisk vo
vyske 7.835 tis. K& Ten bol ovplyvneny predajom podielu v spolo¢nosti WOOD EFECT s.r.o. dcérskej
spolo¢nosti Emitenta, ako je blizSie uvedené v kap. 4.1 tohto Zakladného prospektu, prevadzkovy hospodarsky
vysledok Emitenta bol k 31. 12. 2024 vo vyske —18.086 tis. K&. Hoci stratové hospodarenie Emitenta je spdsobené
viacerymi objektivnymi faktormi majucimi svoj povod najmid v potrebe vysokych vstupnych investicii
a vSeobecne dlhodobom horizonte na dosiahnutie zisku v odvetvi lesného hospodarstva a drevospracujuceho
priemyslu, predstavuje dlhodobo stratové hospodarenie Emitenta (a pripadna zédporna hodnota vlastného kapitalu
Emitenta) pre investorov do Dlhopisov znacné riziko, potencialne veduice k ohrozeniu zasady nepretrzitého trvania
podniku. Investori do Dlhopisov najmd nemoézu posudit, ¢i Emitentov obchodny model povedie dlhodobo
k vygenerovaniu dostato¢ného mnozstva prostriedkov nutnych na thradu dlhov Emitenta z Dlhopisov alebo ¢i sa,
naopak, Emitent nedostane do platobnej neschopnosti, predlZenia ¢i inak do stavu Gpadku ¢i hroziaceho upadku.
Ak Emitent nebude v dostatocne kratkom ¢ase po vyhotoveni tohto Zakladného prospektu schopny svoje
hospodarske vysledky otocit’ zo straty do (dostato¢ného) zisku, moze Gplne realne dojst’ k ohrozeniu schopnosti
Emitenta uhradit’ jeho dlhy z Dlhopisov.

(b) Riziko nerealizdcie podnikatelského zameru podla povodného planu

Emitent planuje od zaciatku svojho podnikania (od roku 2019) spractvat’ drevni hmotu, a to tak na stolarske
a podlaharske rezivo, ako aj na vedl'ajsie produkty v podobe kory na mulCovanie, pilin na lisovanie a vyrobu peliet,
brikiet a I. Obchodny plan Emitenta je vyznamnym spdsobom zalozeny na nakupe a sprave lesnych pozemkov,
na ktorych Emitent planuje vykonavat’ systematickl a priebeznt tazbu. Predpokladané terminy spustenia tazby
sa vSak opakovane odkladaju.

Jednym z kl'acovych projektov Skupiny nutnych pre jej efektivnu akvizicnt ¢innost’ lesnych pozemkov je unikatna
databaza lesov Ceskej republiky vytvorena Skupinou, vo vztahu ku ktorej Emitent vykonava relevantné préava
dusevného vlastnictva (Databaza lesy CR 05). Emitent aktivne vyuZiva data z tejto databazy, a to najmi na uéely
dalsich akvizicii lesnych pozemkov, a sucasne ju poskytuje tretim osobam za odplatu vo forme sprostredkovania
obchodu a sluzieb suvisiacich a lesnymi pozemkami. Emitent za obdobie 2022 — 2024 dostal ako odplatu za
poskytnuté sluzby s vyuzitim Databéazy lesy CR 05 sumu v stthrnnej vyske cca 32,5 mil. K&, nehmotné ocenitelné
prava Databazy lesy CR 05 boli v Gétovnej zavierke ku ditu 31. 12. 2024 ocenené sumou 110,8 mil. K&.

Emitent planuje drevni hmotu spracuvat’ vo vlastnych arealoch. Na tento ucel bol obstarany areal v Brasoch pri
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Rokycanoch. Emitent sa ho rozhodol pre svoju prevadzku modernizovat’ (zrekonstruovat)) a zaroven rozsirit’
(vystavba novej haly) s cielom navysit' objem vyroby a zvacsit kapacitu skladovacich priestorov. Z dévodu
prietahov v stavebnom konani vSak od planu vystavby novej haly upustil, pretoze sa naskytli prilezitosti na
vyuzitie inych vyrobnych priestorov. Emitent ktpil uz hotova skladovaciu halu priamo v Bfasoch, doslova par
metrov od pévodného zavodu. Kupa tejto haly sa Emitentovi javila ekonomicky ovela vyhodnejsia a logisticky
jednoduchsia nez planovanie, administrativne procesy a samotna vystavba haly novej. Aj instalacia niektorych
liniek v aredli v Brasoch bola doCasne pozastavend, ked’ze Emitent v roku 2024 dokon¢il akviziciu drevarskeho
zavodu na vyrobu stolarskeho reziva na hraniciach s Nemeckom (aredl Wood Efect v Chebe). S cielom doplnit’
skladovacie kapacity a do budiicna aj s cielom vyuzit' vyrobni halu na druhotni vyrobu dubovej a bukovej
Skarovky Emitent kipil v septembri 2021 areal v Jesenici pri Rakovniku, ktory aktualne vyuziva na skladovanie
dreva. Dalej Emitent v januari 2023 kupil vyrobny areal Svaty Hubert v katastralnom uzemi Hradecko. V tomto
areali aktualne prebieha vyroba a spracovanie dreva. Emitent zaroven stale vyhl'adava moznosti na akviziciu,
pripadne prenajom d’alSich arealov umoziujicich navysit' kapacity Skupiny, a to najmé v produkcii a spracovani
reziva, skladovacie kapacity a vyrobné haly na druhotnt vyrobu dubovej a bukovej Skarovky.

Ocakavania tykajuce sa sprevadzkovania vyrobného aredlu v Bfasoch ai. ¢i spustenia tazby na vlastnych
pozemkoch vSak zostavaju zatial’ nenaplnené a predpokladané terminy sa opakovane odkladaju. Podnikatel'ské
zamery Emitenta sa v buducnosti mézu d’alej menit. V dosledku tychto skutoCnosti méze dojst’ k ohrozeniu
schopnosti Emitenta uhradit’ jeho dlhy z Dlhopisov.

(c) Riziko nedostatku zdrojov financovania

Emitent sa k daitumu vyhotovenia tohto Zakladného prospektu v rdmci svojho dlhodobého obchodného planu stale
nachadza vo faze, pre ktort je typicka potreba velkého mnozstva investicii. Emitent konkrétne k datumu
vyhotovenia tohto Zakladného prospektu investuje najmé do nakupu lesnych pozemkov, vystavby a modernizacie
v ramci aredlu v Brasoch pri Rokycanoch a do nakupu d’alsich arealov. Tieto investicie su z prevaznej vacsiny
realizované z prostriedkov ziskanych Emitentom z realizacie Prvého dlhopisového programu a Druhého
dlhopisového programu, priom podla uctovnictva Emitenta predstavuju k datumu Zakladného prospektu
kratkodobé zaviazky Emitenta z vydanych dlhopisov celkovo 265 921 tis. K¢ a dlhodobé zavidzky Emitenta
z vydanych dlhopisov celkovo 1 436 578 tis. K&. Na splatenie kratkodobych zavédzkov z vydanych dlhopisov budi
vyuzité vynosy z predaja dreva a d’alej z tpisu Dlhopisov. Na dokonéenie zamysl'anej modernizacie a spustenie
plnej vyrobnej Cinnosti arealov v Bfasoch pri Rokycanoch pritom musi Emitent vynalozit' d’al$ich cca 299 mil.
K¢, dalsie naklady v desiatkach az stovkach miliénov K¢ musi Emitent vynalozit' na vyplaty uz vydanych
dlhopisov (v roku 2025 v objeme 25,371 mil. K¢, v roku 2026 v objeme 280,25 mil. K¢, v roku 2027 v objeme
138,02 mil. K&, v roku 2028 v objeme 809,84 mil. K¢ a v roku 2029 v objeme 449,02 mil. K¢), mzdové naklady,
sluzby a pod. Pokracovanie v tychto investiciach a hradenie prevadzkovych a inych nékladov je tak zavislé od
schopnosti Emitenta zaistit’ dostatok finan¢nych prostriedkov prostrednictvom Upisu a predaja nim vydavanych
dlhopisov. Ak Emitent nebude schopny ziskat’ v€as dostatok finan¢nych prostriedkov tymto spdsobom, mdze byt
nateny prijat’ iny zdroj externého financovania, napriklad formou bankového ¢i nebankového tGiveru. Podmienky
tohto uveru — ak ho Emitent bude vobec schopny ziskat’ — nemusia byt pre Emitenta vyhodné a m6zu zdrazit,
zdrzat’ ¢i dokonca Uplne zmarit' podnikatel'ské zdmery Emitenta. V dosledku tychto skuto¢nosti mdze dojst
k ohrozeniu schopnosti Emitenta uhradit’ jeho dlhy z Dlhopisov.

(d) Riziko likvidity zdrojov Emitenta

Riziko likvidity predstavuje riziko kratkodobého nedostatku likvidnych prostriedkov na thradu splatnych dlhov,
tzn. nerovnovahy v Strukture aktiv a pasiv v dosledku rozdielnej splatnosti dlhov a rozdielneho portfélia zdrojov
financovania. V pripade oneskorenia thrad splatnych dlhov, napr. vo¢i dodavatelom drevnej hmoty a/alebo
investorom do dlhopisov emitovanych Emitentom v ramci Prvého dlhopisového programu a Druhého
dlhopisového programu, modze dojst k naruseniu obchodnych vztahov a strate obchodnych partnerov,
k penalizacii a zvySenym nakladom ¢i dokonca az k upadkovému stavu Emitenta. Podl'a auditovanej uc¢tovnej
zavierky Emitenta k 31. 12. 2024 predstavovali k 31. 12. 2024 jeho kratkodobé zavizky 214 644 tis. K¢ (z toho
z vydanych dlhopisov 186 900 tis. K¢ a z obchodnych vztahov 17 554 tis. K¢), kratkodobé pohladavky 202 715
tis. K¢ a vyska penaznych prostriedkov (na ucte Emitenta a v pokladni) 7 477 tis. Ké. K datumu Zakladného
prospektu predstavovali kratkodobé zaviazky Emitenta 297 924 tis. K¢ (z toho z vydanych dlhopisov 265 921 tis.
K¢ azobchodnych vztahov 32003 tis. K¢), kratkodobé pohladavky 238 875 tis. K¢ a vyska penaznych
prostriedkov (na ucte Emitenta a v pokladni) 37 982 tis. K¢.

(e) Riziko skladby majetku Emitenta
Podl'a uctovnych vykazov Emitenta su jeho hlavnym majetkom:

1) nehmotné ocenitelné prava k Databéaze lesy CR 05, ktoré boli v auditovanej iétovnej zavierke Emitenta
k 31. 12. 2024 ocenené ku diu 31. 12. 2024 sumou 110 874 tis. K¢&;

2) dlhodoby hmotny majetok, ktory bol v auditovanej uctovnej zavierke Emitenta k 31. 12. 2024 oceneny
sumou 486 263 tis. K¢ netto (z toho najvyznamnejsie boli pozemky 251 908 tis. K¢, stavby 7 514 tis. K¢
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netto a poskytnuté zalohy na dlhodoby hmotny majetok 232 672 tis. K¢);

3) dlhodoby finanény majetok bol v auditovanej ictovnej zavierke Emitenta k 31. 12. 2024 oceneny sumou
363 713 tis. K& 3, a

4) obezné aktiva, ktoré¢ boli v auditovanej étovnej zavierke Emitenta k 31. 12. 2024 ocenené sumou 364
023 tis. K&. Obezné aktiva tvoria najmé pohl'adavky a penazné prostriedky v pokladni a na uctoch.

V pripade, ze by Emitent musel, ¢i uz dobrovolne alebo nutene (najmé v ramci vykonavacieho, exekuc¢ného,
insolven¢ného ¢i iného podobného konania), prikro¢it’ k spenazeniu svojho majetku, je tu redlne riziko, Ze tento
majetok by nebol speniazeny vcéas a/alebo za cenu, ktort je mozné podl'a iétovnych vykazov Emitenta oakavat'.
Nehmotné ocenitelné prava (v podobe Databazy lesy CR 05) mozu byt taziie spehazitelné, ked’ okruh
potencialnych kupujucich je velmi tizky. Okrem toho plati, Ze hoci boli prava k Databaze lesy CR 05 ako stéast
imania zanikajucej spolo¢nosti HBR WOOD podla projektu Fuzia ocenené znaleckym posudkom zo dna
31.8.2022, ¢. 1057/2022, Ing. Pavla Dytrycha, ICO: 47228911, so sidlom Zaboii 33, 373 84 Dubné, Ceska
republika, znalca v odbore ekonomika, ceny a odhady hnutelnosti, oceflovanie podnikov, cennych papierov
a nehmotného majetku,® nie je mozné zarudit, Ze toto znalecké ocenenie zodpovedd tomu, akl hodnotu by prava
k Databaze lesy CR 05 mali pri pokuse o ich realny predaj &i inti dispoziciu na trhu. Emitent za obdobie 2022 —
2024 dostal ako odplatu za poskytnuté sluzby s vyuzitim Databazy lesy CR 05 sumu v stthrnnej vyske cca 32,5 mil.
K¢ (ztoho vroku 2022 sumu 10 mil. K¢, v roku 2023 sumu 10,5 mil. K¢ a v roku 2024 sumu 6 mil. K¢,
s dofakturaciou v roku 2025 vo vyske dalsich 6 mil. K¢). V roku 2025 bude za sluzby spojené s databazou
fakturovanych d’alSich cca 5 mil. K¢ tuzemskym odberatel'om. Na riadne ocenenie tohto majetku neexistuje pre
jeho unikatnost’” velké mnozstvo porovnavacich produktov a akékol'vek jeho ocenenie, hoci znalecké, je preto
nutné prijimat’ kriticky. Takisto pozemky v majetku Emitenta, z ktorych véac¢sinu tvoria lesné pozemky, nemusi
byt mozné spenazit’ pri ich predaji za ofakavani hodnotu (ktora vychadza najmé zo znaleckych oceneni, ktoré
Emitent nechava priebezne spracuvat’ na ucely ziskania podkladov na prijimanie rozhodnuti o obchodnom vedeni
Emitenta a riadne vedenie u¢tovnictva Emitenta), tobdz v dostatocne rychlom case. Nehnutel'né veci su v§eobecne
malo likvidnym majetkom, priCom v pripade lesnych pozemkov tento problém este narastd v dosledku relativne
malého okruhu potencidlnych kupujicich. Hodnota zalozenych pozemkov Emitenta stanovend znaleckymi
posudkami vyhotovenymi v priebehu rokov 2022 — 2025 je vo vyske 218 809 tis. K¢. V dosledku vyssie
opisovaného rizika tak nielenze mo6ze dojst’ k ohrozeniu schopnosti Emitenta uhradit’ jeho dlhy z Dlhopisov v plnej
vyske a vc€as, ale moze byt ohrozena aj vymahatel'nost’ tychto dlhov prostrednictvom vykonavacieho, exekuéného,
insolvenéného ¢i iného podobného konania.

) Riziko zuzenia majetku Emitenta

Ku diu spracovania Zakladného prospektu su zavizky z Dlhopisov Prvého dlhopisového programu vo vyske
150 690 tis. K¢ zaistené zaloznym pravom k nehnutel'nostiam vo vlastnictve Emitenta v prospech vyznamnych
investorov. Dalej su zaloznym pravom zaistené aj zavizky z Dlhopisov z Druhého dlhopisového programu.
Zalozné pravo k nehnutelnostiam je blizsie opisané v kapitole 4./ Udaje o Emitentovi. V pripade nesplatenia
zavéazkov z Dlhopisov budi vlastnici Dlhopisov, ktorych pohl'adavky st zaistené zaloznym pravom, uspokojeni
cez realizaciu zalohy, ¢im mdze dojst’ k zuzeniu velkosti majetku Emitenta, ktory by bolo mozné pouzit’ na
splatenie zavézkov z Dlhopisov voci vSetkym Vlastnikom dlhopisov, aj tych, ktorych pohl'adavky nie st zaistené
zaloznym pravom. Zalozené pozemky Emitenta boli pri vzniku zaloznych prav ocenené celkovo na 194 929 tis.
K¢. Schopnost Emitenta splacat’ zavdzky z Dlhopisov mdze byt, realizaciou zaloh Vlastnikmi Dlhopisov
v ktorych prospech bolo zriadené zalozné pravo k nehnutelnostiam Emitenta, ovplyvnena zizenim rozsahu
dlhodobého hmotného majetku o hodnotu zalozenych pozemkov.

(g) Riziko verejnoprdavnych povoleni

Emitent k datumu vyhotovenia tohto Zakladného prospektu vykonava rekonstrukciu objektov umiestnenych
v areali v Bfasoch pri Rokycanoch. Tato rekonsStrukcia je mozna iba na zaklade platnych verejnopravnych
povoleni. Emitent k datumu vyhotovenia tohto Zakladného prospektu disponuje vSetkymi stavebnymi povoleniami
v ramci aktualne budovanych ¢i rekonstruovanych stavieb v areali. Nie je mozné vSak garantovat, ¢i a pripadne
kedy ziska Emitent prislusné povolenia na d’alsie pripadné rekonstrukcie ¢i dodato¢né stavebné upravy, ktoré budu
pre riadny chod arealu nutné. Omeskanie ¢i neziskanie nutnych platnych povoleni moéze posunit realizaciu
planovanych zamerov Emitenta. V dosledku toho m6zu byt ohrozené budice planované vynosy Emitenta. To
moze viest’ az k ohrozeniu schopnosti Emitenta uhradit’ jeho dlhy z vydanych Dlhopisov.

5 Tvoreny jedinym podielom Emitenta v spolo¢nosti WS Marketing s.r.o., ICO: 09815988, so sidlom Svédska 1538/22, Smichov, 150 00 Praha 5,
Ceska republika, jedinym podielom Emitenta v spolo¢nosti WS QUERCUS s.r.0., osoba rizikového kapitalu, ICO: 64360920, so sidlom &. p. 123, 338
24 Biasy, Ceské republika, jedinym podielom Emitenta v spolognosti Lesy Sv. Hubert s.r.o., ICO: 17682649, so sidlom Hradecko 74, 331 41
Kralovice, Ceska republika a 80 % podielom Emitenta na zakladnom kapitali a hlasovacich pravach v spoloénosti WOOD SEEDS SK s.r.0., ICO:
50303121, so sidlom Einsteinova 24, Bratislava - mestska Cast’ Petrzalka 851 01, Slovenska republika, pozri organigram Skupiny v podkapitole 4.3
,,Organizaé¢na $truktura Skupiny* tohto Zakladného prospektu.

¢ Pricom v savislosti s ocenenim Databazy lesy CR 05 sa uvedeny znalecky posudok odkazuje na predchadzajiice ocenenie prav k databaze &. 002/2021
zo dna 7. 6. 2021, spracované spolocnostiou PatentCentrum Sedlak & Partners s.r.0., ICO: 26039354, so sidlom Okruzni 2824, Ceské Budgjovice 3,
370 01 Ceské Budgjovice, Ceska republika.

34



WOOD SEEDS s.r.o. ZAKLADNY PROSPEKT 2025

(h) Menoveé riziko suvisiace s podnikanim Emitenta v Slovenskej republike

Emitent k datumu vyhotovenia tohto Zakladného prospektu vyhl'addva prilezitosti na akviziciu lesnych pozemkov
a ndkupy drevnej hmoty aj v Slovenskej republike. Zakonnym platidlom na Slovensku je mena euro, ¢o by so
sebou pre Emitenta okrem uréitych transakénych nakladov nieslo aj menové riziko, teda Ze hodnota aktiv Emitenta
na Slovensku by bola z pohl'adu ¢eskej entity z dovodu premenlivého kurzu CZK/EUR volatilna. V pripade, Ze by
bol Emitent niteny ¢i sam chcel v ur¢itom ¢asovom momente slovenské aktiva spenazit’ a pomocou tychto
vynosov sanovat’ svoje zavizky denominované v ¢eskych korunach, méze byt spenazenie takych aktiv pre
Emitenta stratové a ohrozit’ schopnosti Emitenta uhradit’ jeho dlhy z vydanych Dlhopisov. K datumu vyhotovenia
tohto Zakladného prospektu disponuje dcérska slovenska spolo¢nost’ Emitenta, spolo¢nost WOOD SEEDS SK,
ICO (SK): 50303121, aktivami v celkovej vyske 89 tis. EUR.

Rizikové faktory suvisiace s lesnym hospodarstvom

(i) Riziko volatility ceny dreva

Drevo ako komodita v§eobecne podlicha znacnej volatilite, a preto nie je mozné vylucit buduce vyrazné vykyvy
ceny drevnej hmoty na trhu (blizSie pozri podkapitolu 4.2 , Prehl'ad podnikania Emitenta a Skupiny*, ¢ast’,,Hlavné
trhy, na ktorych Emitent stit'azi, a relevantné trendy“ tohto Zakladného prospektu). Nie je vylicené, Ze po datume
tohto Zakladného prospektu dojde k vyraznému poklesu ceny dreva. Pre Emitenta je relevantny najmé pohyb cien
suSeného reziva, ked’ze Emitent planuje drevo susit’ — a tym zvySovat’ jeho kvalitu a trhova cenu — najmenej jeden
rok. V ramci procesu su$enia sa v§ak Emitent vystavuje riziku poklesu ceny dreva pocas susenia. Tabulka uvedena
niz3ie uvadza priemerné ceny nesuseného a suseného reziva (v K&/m? bez DPH) v 1. polroku roku 2025:7

7650 8780 7030 6180 7060 5080 11 440 12 380 7540
SM/JD | 5500-9500 | 5500 - 11000 | 5200 - 9200 | 4650 - 8600 | 4750 - 8800 | 3600 - 6100 | 7O0O - 14500 | 8500 - 16500 | 000 - 10000
+40 +300 +100 +290 +430 +220 -30 -330 +510
7830 9140 6170 5680 6210 4650 11 370 11780 7980
BO 6500 - 8000 | 7000 - 11500 | 4850 - 8500 | 4650 - 7300 | 5000 - 8500 | 3500 - 5600 | 7500 - 14500 | 7500 - 15000 | 5700 - 10000
+60 90 -490 +370 -360 +140 -240 -770 -660
11 340 12 620 10980 11 430 11 080 5340 13 980 14 830 12 990
MD 6800 - 14500 | 8500 - 16000 | 5500 - 13000 | 9500 - 13000 | 6000 - 13220 | 3250 - BO00 | 10500 - 17600 | 11000 - 18500 | 9900 - 15500
+260 +510 +250 +940 +280 +170 +210 -560 -210
16 000 20 240 8860 25330 28 320
DB 13000 - 21000 | 14000 - 24300 - - - TAOO - 9900 | 18600 -30840 | 20000 - 34000 -
-550 -340 -70 +440 -50
9200 10 480 7290 12 790 13 830
BK 6000 - 12000 | 7000 - 13500 - - - 5800 - 9800 | 10700 - 14250 | 10500 - 16000 -
-160 -60 +30 +270 -410

K poklesu ceny dreva a reziva moéze pritom dojst’ v suvislosti s celym radom skutoc¢nosti, z ktorych niektoré
z pohladu Emitenta najrizikovejSie a siiCasne najviac pravdepodobné s spracované v tejto podkapitole 5.1
Rizikové faktory vztahujice sa na Emitenta® nizsie. Bez ohl'adu na dovod poklesu ceny dreva i reziva moze
vyrazné znizenie ich ceny naruSit obchodné plany Emitenta a v kone¢nom dosledku tak viest' az k ohrozeniu
schopnosti Emitenta uhradit’ jeho dlhy z Dlhopisov.

G) Riziko zavislosti od externych dodavatelov

Vzhladom na $pecificnost’ vyroby Emitenta a Skupiny ma Skupina k dispozicii obmedzeny vyber dodavatel'ov.
Naroény vyber dodavatel'ov mozu mat’ nepriaznivé dosledky na vyrobny proces Skupiny. Vypadok, obmedzenie
dodavok ¢i neskoré dodanie klI'icovych surovin, materialov, technologickych zariadeni ¢i technickej podpory od
externych dodavatel'ov méze mat’ negativny vplyv na hospodarske vysledky Emitenta.

K datumu vyhotovenia tohto Zakladného prospektu Emitent nesleduje ziadne oneskorenie dodavok technologit,
v minulosti vSak do$lo k oneskoreniu dodavky technoldgie na spracovanie listnatej drevnej hmoty, ktorej
dosledkom bol posun spustenia prevadzky v aredli v Bfasoch. Ked’Ze Emitent nemohol spustit’ planovanu ¢innost’
v plnom rozsahu skor, bude generovat’ nizsi nez pdvodne planovany objem trzieb.

(k) Riziko vyssej moci

7 Tabulka pracuje s hlavnymi druhmi pouZivanych stromov, t. j. smrek/jedl'a (SM/JD), borovica (BO), smrekovec (MD), dub (DB) a buk (BK).
Hodnoty uvedené tu¢nym pismom v hornej ¢asti kazdého z riadkov vyjadruja celorepublikovy priemer ceny, za ktoru sa sledovany sortiment predaval
v L. polroku roku 2025. V prostrednych riadkoch tabuliek je uvedeny rozsah ceny, v ktorom sa dany sortiment na trhu pohyboval. V spodnych riadkoch
tabuliek s uvedené zistené rozdiely (v K¢/m3) medzi cenami sledovanych sortimentov v I. polroku roku 2024 v porovnani s cenami v II. polroku
roku 2024. Pouzita tabulka bola prevzatd z ¢lanku Cenovy vyvoj gulatiny a reziva, publikovaného v Drevarskom magazine, Cislo 7 — 8/2025,
dostupného na webu https://drevmag.com/cs/casopis-drevarsky-magazin/.
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Lesné hospodarstvo je v porovnani s inymi podnikatel'skymi odbormi vSeobecne vystavené relativne vysokému
riziku zasahu vyssej moci, ako sl najmai veterné kalamity (vichrice, orkany), prirodné katastrofy (poziare, zosuvy
pody a pod.), sezéonne vykyvy (extrémne sucha ¢i mrazy), dlhodobé klimatické zmeny alebo pdsobenie skodcov
(Iykozrut, plesne apod.). V doésledku podsobenia tychto zdsahov moéze na strane Emitenta dojst’ k vzniku
neocakavanych vysokych ndkladov na odstrafiovanie vzniknutych negativnych désledkov, to vSetko bez zaruky
zachrany asponi vyznamnej Casti lesného porastu uréeného na t'azbu, a sicasne zachrany hospodarskej kvality
zasiahnutych lesnych pozemkov ¢o do ich budiceho vyuzitia. V dosledku pdsobenia tychto rizik, z ktorych
niektoré nie je mozné dopredu odhadntit, tobdz sa na ich poésobenie adekvatne pripravit, méze dojst’ azk ohrozeniu
schopnosti Emitenta uhradit’ jeho dlhy z Dlhopisov.

() Riziko povolenia na tazbu

K datumu vyhotovenia tohto Zakladného prospektu st pre Emitenta relevantné dva tazobné rezimy. Do rezimu
tzv. lesnej hospodarskej osnovy spadaju vSetci vlastnici lesnych pozemkov do 50 ha, ktoré nalezia spadovo pod
jeden prislusny mestsky urad, ledaze je pre tieto pozemky spracovany lesny hospodarsky plan (pozri nizsie). Ak
ma tazba prekroéit’ 3 m> na 1 ha lesa za kalendarny rok, maju vlastnici pozemkov v tomto rezime dve moznosti.
Bud’ (i) tzv. protokolarne prevezmu lesnti hospodarsku osnovu a riadia sa podla jej pravidiel, alebo (ii)) mézu
zaziadat o tazbu dreva individualne.

Alternativou rezimu lesnej hospodarskej osnovy je rezim tzv. lesného hospodarskeho planu, ktorym sa
individualne riadia vSetci vlastnici lesnych pozemkov nad 50 ha. Vlastnici pozemkov s platnym lesnym
hospodarskym planom (ktory je spravidla platny na 10 rokov) sa pri tazbe riadia tymto individualnym planom
a nemusia tak ziadat’ o povolenie na t'azbu.

Emitent k datumu vyhotovenia tohto Zakladného prospektu vlastni lesné pozemky, avSak pre ziadny z nich
nedisponuje prislusnym povolenim na tazbu. Hoci k datumu vyhotovenia tohto Zakladného prospektu absencia
povolenia na tazbu Emitenta nijako nelimituje, pretoze Emitent k datumu Zakladného prospektu a zaroven
v kratkodobom horizonte zamysl'a vo svojich vyrobnych arealoch spractiivat’ najmé drevnu hmotu odkipenti na
trhu od dodavatel'ov, moze sa stat’, ze v Case, ked’ Emitent uz bude zamysl'at’ (¢i bude okolnost’ami nuteny) pre
svoju vyrobnu Cinnost' vyuzivat prevazne drevni hmotu vytazeni zo svojich lesnych pozemkov, moze byt
ziskanie povolenia na t'azbu nutnym predpokladom pre dostatocny rozsah tazby. Nie je mozné pritom poskytntt
zaruku, ze v danom case, pri dopredu tazko predvidatelnych legislativnych a inych podmienkach, Emitent
prislusné povolenie v dostato¢nom rozsahu ziska. Nesplnenie podmienok prislusného t'azobného rezimu tak méze
viest' na strane Emitenta k znizeniu vynosov z jeho prevadzkovej Cinnosti, a tym k zhorSeniu hospodarskych
vysledkov Emitenta. Prietahy v ramci prislusného spravneho konania moézu viest na strane Emitenta
k dodato¢nym nakladom alebo k ¢asovému posunu realizovanych vynosov z prevadzkovej ¢innosti. A moze tak
dojst’ az k ohrozeniu schopnosti Emitenta uhradit’ jeho dlhy z vydanych Dlhopisov.

(m) Riziko suvisiace s lokalitou lesov

Hodnota dreva zavisi predovsetkym od jeho kvality, ktora sa v zna¢nej miere odvija od lokality lesnych pozemkov.
Niektoré oblasti su najmé nachylnejSie na zasiahnutie Skodcami alebo Zivelnymi pohromami. Ak Emitent spravne
neodhadne vynosovy potencial a rizikovost' lesnych pozemkov vo svojom portfoliu, moze vytazit mensi nez
planovany objem. V pripade poskodenia dreva Skodcami alebo kalamitou méze byt naro¢né drevo predat’ za
ocakavanu cenu, ¢o by mohlo negativne ovplyvnit” hospodarsku situdciu Emitenta. To znamena, ze méze dojst’ na
strane Emitenta k zniZeniu vynosov z prevadzkovej ¢innosti (t. j. trzieb z predaja vyrobkov a sluzieb), ¢im moze
dojst’ az k ohrozeniu schopnosti Emitenta uhradit’ jeho dlhy z Dlhopisov. Emitent toto riziko mitiguje najmé
skladbou portfolia svojich lesnych pozemkov, ktoré sa nachddzajii na mnohych réznych miestach Ceskej
republiky, a sucasne tym, Ze sa vyhyba oblastiam, ktoré si dlhodobo nachylnejsie na riziko (napr. riziko znacnej
pravdepodobnosti napadnutia $kodcami). Lesné hospodarenie Emitenta je vSeobecne dlhodobo zamerané na
zmie$ané priestorovo a vekovo diferencované porasty, ktoré su stabilnejSie vo¢i Skodcom a nepriaznivym
prirodnym vplyvom, to vSetko so zachovanim vyhodnej ekonomicko-hospodarskej funkcie lesa.

5.2 Rizikové faktory tykajuce sa Dlhopisov

Rizikové faktory tykajuce sa Dlhopisov ako dlhovych cennych papierov

(a) Riziko nesplatenia

Dlhopisy, rovnako ako akykol'vek iny dlh, podliehaju riziku nesplatenia. Za urcitych okolnosti méze dojst’ k tomu,
ze Emitent nebude schopny splacat’ irokové vynosy Dlhopisov, splatit’ ich menoviti hodnotu alebo uhradit’ int
platbu vyplyvajacu z Dlhopisov. Ekonomicka hodnota Dlhopisov tak mo6ze byt’ pre Vlastnikov dlhopisov nizsia
nez vyska ich pdvodnej investicie, za ur€itych okolnosti méze byt aj nulova. Schopnost’ Emitenta splatit’ irokové
vynosy Dlhopisov, ich menoviti hodnotu alebo uhradit’ ini platbu vyplyvajucu z Dlhopisov zévisi od
hospodarskych vysledkov Emitenta, ktory do datumu vyhotovenia tohto Zakladného prospektu dlhodobo
hospodaril so stratou. K datumu Zéakladného prospektu zévisi schopnost’ Emitenta splatit’ dlhopisy predovsetkym
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od schopnosti Emitenta upisat’ dostato¢ny objem Dlhopisov. Emitent je do okamihu generovania dostato¢nych
vynosov/ziskov Uplne zavisly od tspesnosti upisu d’al$ich emisii Dlhopisov. Ak pritom bude hospodarenie
Emitenta nad’alej stratové, dojde k ohrozeniu schopnosti Emitenta uhradit’ jeho dlhy z Dlhopisov.

Emitent k datumu Zakladného prospektu umiestil dlhopisy v ramci prvého dlhopisového programu v celkovej
vyske 1233 728 tis. K¢, v ramci druhého dlhopisového programu v celkovej vyske 468 072 tis. K& Hodnota
zaistenych dlhov je vo vyske 468 072 tis. K¢. Zalozené pozemky Emitenta boli ocenené znaleckymi posudkami
vyhotovenymi v priebehu rokov 2022 — 2025. Celkova hodnota zalozenych pozemkov Emitentom stanovena na
zaklade znaleckych posudkov vyhotovenych v priebehu rokov 2022 — 2025 je vo vyske 218 809 tis. K¢. Tieto
nehnutel'nosti st vo vlastnictve Emitenta a je k nim zapisané zalozné pravo v prospech vyznamnych upisovatel'ov.

(b) Absencia poistenia pohladavok z Dlhopisov

Na pohladavky Vlastnikov dlhopisov z Dlhopisov sa pre pripad neschopnosti Emitenta splnit svoje dlhy
z vydanych Dlhopisov nevztahuje ziadne zdkonné alebo iné poistenie ani pravo na plnenie, napr. z Garancného
fondu obchodnikov s cennymi papiermi. Tym sa pohl'adavky z Dlhopisov lisia napriklad od pohl'adavok z vkladov
v bankach alebo od pohl'adavok z titulu neschopnosti obchodnika s cennymi papiermi plnit’ svoje dlhy spocivajice
vo vydani majetku zakaznikom. Oproti tymto finanénym produktom tak nie je Vlastnikom dlhopisov poskytnuta
dostatocna istota, ze ich pohl'adavky z Dlhopisov budu uspokojené.

Rizikové faktory tykajice sa podmienok Dlhopisov

(c) Riziko prijatia dalsieho dlhového financovania Emitentom

K datumu Zakladného prospektu Emitent vo svojom uétovnictve (konkrétne v suvahe) evidoval cudzie zdroje vo
vyske 1 890 mil. K¢ a vlastny kapital vo vyske 25,6 mil. K¢, k datumu 31. 12. 2024 evidoval cudzie zdroje vo
vyske 1 254 mil. K¢ a vlastny kapital vo vyske 93,5 mil. K&. Emitent nema ziadne pravne obmedzenia tykajtice sa
objemu a podmienok akéhokol'vek budiceho dlhového financovania Emitenta. Prijatie akéhokol'vek d’alSieho
dlhového financovania (uver, vypozicka, vydanie d’alSich dlhopisov, d’alSie navySenie maximalneho objemu
Prvého dlhopisového programu alebo navysSenie maximalneho objemu Druhého dlhopisového programu atd’.)
Emitenta m6ze v kone¢nom désledku znamenat’, ze v pripade insolvenéného konania budt pohl'adavky Vlastnikov
dlhopisov z Dlhopisov uspokojené v mensej miere, nez keby k prijatiu takého dlhového financovania Emitentom
nedoslo. S rastom objemu dlhového financovania Emitenta tak rastie riziko, Ze pohl'adavky z Dlhopisov sa stana
fakticky nedobytnymi.

(d) Riziko inflacie

Potencialni nadobudatelia ¢i predavajuci Dlhopisov by si mali byt vedomi, ze na Dlhopisy sa nevztahuje Ziadna
protiinflacna dolozka. Realna hodnota investicie do Dlhopisov tak mdze klesat’ zarovei s tym, ako inflacia znizuje
hodnotu meny. Inflacia zaroven spdsobuje pokles realneho vynosu z Dlhopisov. Priemerna miera inflacie za cely
rok 2024 bola 2,4 % a v roku 2025 by mala d’alej mierne klesnit’ na 2,3 %?®

(e) Riziko predcasného splatenia Dlhopisov

Ak nebude také pravo Emitenta vyluc¢ené v Doplnku dlhopisového programu pre prislusnu Emisiu dlhopisov, je
Emitent opravneny kedykol'vek na zaklade svojho rozhodnutia riadne oznameného Vlastnikom dlhopisov vsetky
zatial' nesplatené¢ Dlhopisy konkrétnej Emisie dlhopisov uplne alebo ciastoéne predCasne splatit’ ku diu
uvedenému v takom oznadmeni o pred¢asnom splateni. Ak Emitent splati Dlhopisy niektorej Emisie dlhopisov pred
datumom ich splatnosti (hoci Ciastoéne), je Vlastnik dlhopisov vystaveny riziku nizSieho nez predpokladaného
vynosu z dovodu takého (hoci Ciastocného) predcasného splatenia Dlhopisov.

) Riziko likvidity Dlhopisov

Emitent ani ina osoba s jeho stthlasom &i vedomim nepoziadala a nepoziada v Ceskej republike alebo v zahrani¢i
o prijatie Dlhopisov na obchodovanie na regulovany trh, trh inych tretich krajin, trh pre rast malych a strednych
podnikov alebo do mnohostranného obchodného systému. Je tu preto znizena pravdepodobnost’, Ze sa vytvori
dostatocne likvidny sekundarny trh s Dlhopismi, alebo ak sa vytvori, ze taky sekundarny trh bude trvat’. V pripade
Dlhopisov neprijatych na obchodovanie na regulovany trh, trh inych tretich krajin, trh pre rast malych a strednych
podnikov ani do mnohostranného obchodného systému méze byt zvlast naroéné ocenit’ také Dlhopisy, ¢o mbze
mat’ negativny dopad na ich likviditu. Na pripadnom nelikvidnom trhu nemusi byt investor schopny kedykol'vek
predat’ Dlhopisy za adekvatnu trhovt cenu.

() Menové riziko

Dlhopisy mozu byt vydavané v CZK, pripadne v EUR ¢i inej mene. Vlastnik Dlhopisu, pre ktorého nie je mena
Dlhopisov menou, v ktorej obvykle vykonava svoje transakcie, je vystaveny riziku zmien vymennych kurzov,

8 Makroekonomick4 predikcia — august 2025. MFCR. 21. 08. 2025. https://www.mfcr.cz/cs/rozpoctova-

politika/makroekonomika/makroekonomicka-predikce/2025/makroekonomicka-predikce-srpen-2025-61033
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ktoré z jeho pohl'adu mozu negativne ovplyvnit' konecny urokovy vynos Dlhopisov, vySsku menovitej hodnoty
Dlhopisov pri ich splateni alebo vysku inej platby vyplyvajucej z Dlhopisov. Zmena v kurze meny Dlhopisov voci
prislusnej mene vyusti do prislusnej zmeny hodnoty Dlhopisu vyjadrenej v takej cudzej mene, ako aj do prislusne;j
zmeny hodnoty trokovych vynosov Dlhopisov, ich menovitej hodnoty alebo inej platby vyplyvajicej z Dlhopisov
vyjadrenej v takej cudzej mene. Ak sa napr. vychodiskovy vymenny kurz meny Dlhopisov voci prislusnej mene
znizi (t. j. sa relativne znizi hodnota meny Dlhopisov), znizi sa aj cena Dlhopisu a platieb z Dlhopisov vyjadrenych
v prislusnej mene.

Rizikové faktory tyvkajice sa finanéného trhu relevantného pre Dlhopisy

(h) Riziko pevnej urokovej sadzby DIhopisov

Investor by si mal byt vedomy, Ze ceny Dlhopisov s pevnym Grokovym vynosom a vyska trhovej rokovej miery
sa spravaju protichodne. Ak ddjde k poklesu trokovych mier, ddjde zaroven k rastu cien Dlhopisov s pevnym
urokovym vynosom na trhu a naopak. Vlastnika Dlhopisu s pevnym trokovym vynosom tak méze postihntit’ riziko
poklesu redlnej ceny takého Dlhopisu, ak by sa zvysili trhové urokové sadzby. Ak tak nestanovuje prislusny
Doplnok dlhopisového programu, je nominalna urokova sadzba stanovena v Doplnku dlhopisového programu pre
prislusnti emisiu Dlhopisov s pevnym urokovym vynosom pocas existencie Dlhopisov s pevanym trokovym
vynosom nemenna, avsak aktualna urokova sadzba sa na finanénom trhu obvykle denne meni. Tym, Ze sa zmeni
trhova urokova sadzba, sa v opacnom smere meni cena Dlhopisu s pevnym urokovym vynosom. To znamena, ze
ak sa trhova irokova sadzba zvysi, znizi sa redlna cena Dlhopisu s pevnym urokovym vynosom. Plati aj pravidlo,
ze ¢im je splatnost’ Dlhopisu s pevnym trokovym vynosom dlhsia, tym citlivejsia je cena Dlhopisu na rast trhovych
urokovych mier.

(i) Riziko spojené s diskontovanym Dlhopisom

Obdobne ako v pripade Dlhopisu s pevnou tirokovou sadzbou st Dlhopisy s vynosom na baze diskontu vystavené
riziku poklesu ich trhovej ceny v désledku zmien trhovych trokovych sadzieb. Vynos Dlhopisu na baze diskontu
je dopredu dany rozdielom medzi menovitou hodnotou takého Dlhopisu a jeho emisnym kurzom, zatial’ o trhové
urokové sadzby sa spravidla denne menia. So zmenou trhovej Grokovej sadzby sa meni aj trhova cena Dlhopisu
na baze diskontu, ale v opaénom smere. Ak porasti trhové urokové sadzby, trhova cena Dlhopisov na baze
diskontu bude klesat’ a naopak. Ceny dlhopisov s vynosom na baze diskontu st pohyblivejsie nez ceny dlhopisov
s pevnou urokovou sadzbou a je mozné ocakavat’ ich vacsiu reakciu na zmenu trhovych urokovych sadzieb nez
pri fixne urocenych dlhopisoch s rovnakou splatnostou.
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6. SPOLOCNE EMISNE PODMIENKY DLHOPISOV

Dlhopisy vydavané v ramci tohto prvého dlhopisového programu Emitenta zriadené¢ho v roku 2019 v maximalnej
celkovej menovitej hodnote vydanych a nesplatenych Dlhopisov 2.000.000.000,- CZK (slovami: dve miliardy
korun ceskych) (resp. ekvivalent tejto sumy v inych menéch), s celkovou diZkou trvania dlhopisového programu
10 rokov (t. j. obdobim, pocas ktorého moéze Emitent vydavat’ jednotlivé Emisie dlhopisov v ramci Prvého
dlhopisového programu, ako su tieto pojmy definované nizsie) (d’alej len ,,Prvy dlhopisovy program®), su
vydavané podla zakona ¢. 190/2004 Zb., o dlhopisoch, v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,,Zakon
o dlhopisoch®), spolo¢nostou WOOD SEEDS s.r.0., ICO: 08182281, so sidlom &. p. 123, 338 24 Biasy, Ceské
republika, zapisanou v obchodnom registri vedenom Mestskym sudom v Prahe pod sp. zn. C 342031 (d’alej len
,Emitent*). Dlhopisy sa riadia tymito spolocnymi emisnymi podmienkami (d’alej len ,,Emisné podmienky*)
a d’alej prislusSnym doplnkom Prvého dlhopisového programu pre kazda jednotliva emisiu dlhopisov vydavant
v ramci Prvého dlhopisového programu (d’alej len ,,Emisia dlhopisov*), ktory bude v pripade verejnej ponuky
Emisie dlhopisov sucastou kone¢nych podmienok prislusnej Emisie dlhopisov (d’alej len ,,Doplnok dlhopisového
programu‘ a ,,Dlhopisy*).

Prvy dlhopisovy program je stiCast’ou tiniového prospektu pre rast vypracovaného vo forme zakladného prospektu
Emitenta, schvalen¢ho rozhodnutim Ceskej narodnej banky (d’alej len ,,CNB¥) &. k. 2025/143022/CNB/650 k sp.
zn. S-Sp-2024/00733/CNB/653 zo dna 26. 11. 2025, ktoré nadobudlo pravoplatnost’ diia 27. 11. 2025 (d’alej len
,Zakladny prospekt“). Pri schvalovani Zakladného prospektu CNB bol Zakladny prospekt zo strany CNB
posudeny iba z hladiska uplnosti udajov v fiom obsiahnutych, CNB pri jeho schvalovani neposudzovala
hospodarske vysledky ani finanénu situaciu Emitenta a jeho schvalenim CNB negarantovala budiicu ziskovost
Emitenta ani jeho schopnost’ splatit’ irokové vynosy, menoviti hodnotu alebo int platbu vyplyvajicu z Dlhopisov.

Tu uvedené znenie Emisnych podmienok bolo prijaté rozhodnutim Emitenta zo dia 3. 12. 2024, pricom oproti
predchédzajicemu zneniu Emisnych podmienok doslo k navySeniu maximalneho objemu Prvého dlhopisového
programu z 900.000.000,- CZK na 2.000.000.000,- CZK.

Ak nie je v tychto Emisnych podmienkach stanovené inak, maji vyrazy zaéinajice velkymi pismenami pouzité
v tychto Emisnych podmienkach rovnaky vyznam, aky je im priradeny v Zakladnom prospekte.

CNB vykonava dohlad nad Emisiami dlhopisov a nad Emitentom v rozsahu pravnych predpisov upravujicich
verejnu ponuku Dlhopisov ako cennych papierov.

Tieto Emisné podmienky budu pre kazdu Emisiu dlhopisov spresnené Doplnkom dlhopisového programu. Emisné
podmienky kazdej Emisie dlhopisov budi teda tvorené ustanoveniami tychto Emisnych podmienok
a ustanoveniami Doplnku dlhopisového programu.

Prislusny Doplnok dlhopisového programu moéze (i) upravit, ktory z variantov predpokladany Emisnymi
podmienkami sa vo vztahu k prislusnej Emisii dlhopisov uplatni, a/alebo (ii) d’alej doplnit’ a spresnit’ Gpravu
obsiahnutt v Emisnych podmienkach. V Doplnku dlhopisového programu bude najmi uréena menovita hodnota,
podoba, forma (ak bude relevantné) a pocet Dlhopisov tvoriacich dani Emisiu dlhopisov, datum emisie danej
Emisie dlhopisov a spdsob vydania Dlhopisov v ramci tejto Emisie dlhopisov, vynos Dlhopisov danej Emisie
dlhopisov a ich emisny kurz, datumy vyplat irokovych vynosov Dlhopisov danej Emisie dlhopisov (ak nepdjde
o Dlhopisy s vynosom na baze diskontu) a daitum koneénej splatnosti Dlhopisov danej Emisie dlhopisov.

Dlhopisom kazdej Emisie dlhopisov bude spoloénostou Centralni depozita cennych papirt, a.s., ICO: 25081489,
so sidlom Rybna 682/14, 110 00 Praha 1, Ceska republika, zapisanou v obchodnom registri vedenom Mestskym
sidom v Prahe pod sp. zn. B 4308 (v sulade s ¢lankom 1.2.1 tychto Emisnych podmienok d’alej len ,,Centralny
depozitar<), pripadne inou osobou poverenou pridelovanim kdédov ISIN, prideleny samostatny kod ISIN.
Informacie o pridelenom kode ISIN, pripadne o inom identifikujucom idaji vo vztahu k Dlhopisom, bude uvedena
v prislusnom Doplnku dlhopisového programu.

Ak nedojde k zmene v stlade s ¢lankom 10.1.2 tychto Emisnych podmienok alebo ak nebude uvedené inak
v prislusnom Doplnku dlhopisového programu, potom bude ¢innosti administratora spojené s vyplatami vSetkych
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platieb Emitentom podl'a tychto Emisnych podmienok a prislusného Doplnku dlhopisového programu zaist'ovat
Emitent. Emitent méze poverit vykonom sluzieb administratora int alebo d’al$iu osobu s prislusnym opravnenim
na vykon takej ¢innosti, a to pre ktorukol'vek Emisiu dlhopisov (d’alej len ,,Administrator®), a to na zéklade a za
podmienok zmluvy uzavretej medzi Emitentom a Administratorom pre kazdi Emisiu dlhopisov (dalej len
~Zmluva s administratorom®). V pripade, ze kedykol'vek v case trvania individualnej Emisie dlhopisov bude
pozicia Administratora pre takii Emisiu dlhopisov neobsadend, bude ¢innost’” Administratora pre taki Emisiu
dlhopisov vykonéavat’ Emitent sam, t. j. vSetky pravne a iné konania, ktoré ma podl'a Emisnych podmienok alebo
Doplnku dlhopisového programu prislusnej Emisie dlhopisov uskutocnit’ Administrator alebo je nutné uskutocnit’
vo¢i nemu, budli uskutocnené Emitentom alebo vo¢i nemu, a Urcenou prevadzkariiou (ako je tento pojem
definovany v ¢lanku 10.1.1 tychto Emisnych podmienok) bude sidlo Emitenta uvedené v prisluSnom case
v obchodnom registri, ledaze bude stanovené inak v prisluSnom Doplnku dlhopisového programu, alebo ak
Emitent oznami Vlastnikom dlhopisov spésobom uvedenym v ¢lanku 12 tychto Emisnych podmienok int adresu
Urcenej prevadzkarne. Rovnopis Zmluvy s administratorom (ak bude pre prislusnu Emisiu dlhopisov uzatvorena)
bude k dispozicii na nazretie Vlastnikom dlhopisov (ako je tento pojem definovany v ¢lanku 1.2.1 tychto Emisnych
podmienok) prislusnej Emisie dlhopisov v pracovnych ditoch od 9.00 do 16.00 hod. v Uréenej prevadzkarni a po
predchadzajicom dohovore aj v sidle Emitenta (ak bude odlisné od Urcenej prevadzkarne).

Ak neddjde k zmene v sulade s ¢lankom 10.2.2 tychto Emisnych podmienok alebo ak nebude uvedené inak
v prislusnom Doplnku dlhopisového programu, potom bude ¢innosti agenta pre vypocty spojené s vykonavanim
vypoctov vo vzt'ahu k Dlhopisom vykonavat’ Emitent. Emitent moZe poverit’ vykonom sluZieb agenta pre vypoéty
spojené s vykonavanim vypoctov v stvislosti s Dlhopismi int alebo d’al$iu osobu s prislusnym opravnenim na
vykon takej ¢innosti, a to pre ktorikol'vek Emisiu dlhopisov (d’alej len ,,Agent pre vypocty*). V pripade, ze
kedykol'vek v ¢ase trvania individudlnej Emisie dlhopisov bude pozicia Agenta pre vypocty pre taki Emisiu
dlhopisov neobsadend, bude Cinnost’ Agenta pre vypocty pre takii Emisiu dlhopisov vykonavat’ Emitent sam, t. j.
vSetky pravne a iné konania, ktora je nutné podl'a Emisnych podmienok alebo Doplnku dlhopisového programu
prislusnej Emisie dlhopisov uskutocnit’ Agentom pre vypocty alebo vo¢i nemu, budu uskutocnené Emitentom
alebo voc¢i nemu.

Ak neddjde k zmene v sulade s ¢lankom 10.3.2 tychto Emisnych podmienok alebo ak nebude uvedené inak
v prislusnom Doplnku dlhopisového programu, potom bude ¢innosti spojené s vydanim a umiestnenim Dlhopisov
ako manazér Emisie dlhopisov zaistovat’ Emitent. Emitent mdze poverit’ vykonom sluzieb manazéra int alebo
d’al$iu osobu s prislusnym opravnenim na vykon takej ¢innosti, a to pre ktorikol'vek Emisiu dlhopisov (d’alej len
~-Manazér®). V pripade, ze kedykol'vek v Case trvania individualnej Emisie dlhopisov bude pozicia Manazéra pre
taka Emisiu dlhopisov neobsadend, bude ¢innost’ ManaZéra pre tak(t Emisiu dlhopisov vykonavat’ Emitent sam, t.
j. v8etky pravne a iné konania, ktora je nutné podl'a Emisnych podmienok alebo Doplnku dlhopisového programu
prislusnej Emisie dlhopisov uskutoénit’ Manazérom alebo voé¢i nemu, buda uskuto¢nené Emitentom alebo voci
nemu.

1 VSeobecna charakteristika Dlhopisov

1.1 Podoba, forma, menovita hodnota, druh

Dlhopisy mo6zu byt’ v ramci Prvého dlhopisového programu vydavané ako listinné cenné papiere vo forme na rad
(dalej len , listinné Dlhopisy*) alebo ako zaknihované cenné papiere (d’alej len ,,zaknihované Dlhopisy*) s tym,
ze podoba (a v pripade listinnych Dlhopisov aj forma) Dlhopisov konkrétnej Emisie dlhopisov bude uvedena
v prislusnom Doplnku dlhopisového programu.

V prislusnom Doplnku dlhopisového programu bude d’alej stanovena menovita hodnota jedného Dlhopisu
prislusnej Emisie dlhopisov, celkova predpokladana menovitd hodnota prislusnej Emisie dlhopisov, pocet
a Cislovanie (v pripade, ze bude relevantné) Dlhopisov prislusnej Emisie dlhopisov, mena, v ktorej st Dlhopisy
prislusnej Emisie dlhopisov denominované, a d’alSie podmienky Dlhopisov danej Emisie dlhopisov, ako je
uvedené v tychto Emisnych podmienkach.

Minimalna celkovd menovita hodnota Dlhopisov vydanych v ramci jednej Emisie dlhopisov je nomindlna hodnota
jedného Dlhopisu danej Emisie dlhopisov a sti¢asne celkova menovitd hodnota vSetkych doteraz nesplatenych
Dlhopisov vydanych v ramci tohto Prvého dlhopisového programu nesmie v ziadnom okamihu prekrocit’ sumu
2.000.000.000,- CZK (slovami: dve miliardy korun ceskych) (resp. ekvivalent tejto sumy v inych menach).

Vsetky Dlhopisy budi dlhopisy v zmysle § 2 ods. 1 Zakona o dlhopisoch vydanymi suikromnopravnou obchodnou
spolo¢nost'ou (korporatnymi dlhopismi).

S Dlhopismi nie st spojené predkupné prava ani prednostné prava upisu.
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1.2 Viastnici dlhopisov, prevod DIhopisov

1.2.1  Vlastnici dlhopisov

Vlastnikom zaknihovaného Dlhopisu je osoba, na ktorej Gcte vlastnika je Dlhopis evidovany v evidencii vedenej
spolo¢nostou Centralni depozitai cennych papird, a.s., ICO: 25081489, so sidlom Rybna 682/14, 110 00 Praha 1,
Ceska republika, zapisanou v obchodnom registri vedenom Mestskym sidom v Prahe pod sp. zn. B 4308, alebo
v evidencii inej osoby opravnenej alebo poverenej vedenim evidencie zaknihovanych cennych papierov alebo jej
&asti v sulade s pravnymi predpismi Ceskej republiky, popripade v inej zikonom stanovenej evidencii vlastnikov
zaknihovanych cennych papierov v Ceskej republike, ktora by tieto evidencie nahradila (spoloénost’ Centrélni
depozitaf cennych papirt, a.s., akykol'vek jej pravny néstupca alebo ina osoba opravnena alebo poverena vedenim
evidencie zaknihovanych cennych papierov alebo jej Gasti v stlade s pravnymi predpismi Ceskej republiky
spoloc¢ne dalej len ,,Centralny depozitar®) (dalej len ,,Vlastnik zaknihovanych dlhopisov*). Ak zakon alebo
rozhodnutie siidu doru¢ené Emitentovi alebo Administratorovi na adresu UrCenej prevadzkarne nestanovuje inak,
budi Emitent a Administrator klast' kazdého Vlastnika dlhopisov za ich opravneného vlastnika vo vsetkych
smeroch a vykonavat’ mu platby v sulade s tymito Emisnymi podmienkami a prislusnym Doplnkom dlhopisového
programu. Osoby, ktoré budu vlastnikmi zaknihovanych Dlhopisov a ktoré nebudu z akychkol'vek dévodov
zapisané v evidencii Centralneho depozitara ¢i v evidencii nadvézujucej na centralnu evidenciu, si povinné o tejto
skutocnosti a titule nadobudnutia vlastnictva ktakym zaknihovanym Dlhopisom okamzite informovat
Administratora, a to prostrednictvom oznamenia doru¢eného do Urcenej prevadzkarne.

K prevodu zaknihovanych Dlhopisov dochadza zapisom tohto prevodu na Géte vlastnika v Centralnom depozitari
v stlade s platnymi pravnymi predpismi a predpismi Centralneho depozitara. V pripade zaknihovanych Dlhopisov
evidovanych v Centralnom depozitari na ti¢te zakaznika dochadza k prevodu takych zaknihovanych Dlhopisov (i)
zapisom prevodu na ucte zakaznika v sulade s platnymi pravnymi predpismi a predpismi Centralneho depozitara
s tym, Zze majitel’ uctu zakaznika je povinny okamzite zapisat taky prevod na prislusny ucet vlastnika, a to
k okamihu zapisu na ucet zdkaznika, alebo (ii) pokial’ ide o prevod medzi Vlastnikmi zaknihovanych dlhopisov
v ramci jedného UCtu zakaznika, zépisom prevodu na Uéte vlastnika v evidencii nadvdzujucej na centralnu
evidenciu.

Prava spojené s listinnymi Dlhopismi je vo vztahu k Emitentovi opravnena vykonavat osoba, ktora je ako vlastnik
Dlhopisu uvedena v zozname vlastnikov listinnych Dlhopisov vedenom Administratorom (d’alej len ,,Zoznam
vlastnikov listinnych dlhopisov® a ,,Vlastnik listinnych dlhopisov®, Vlastnik listinnych dlhopisov spolo¢ne
s Vlastnikom zaknihovanych dlhopisov dalej len ,,Vlastnik dlhopisov®). Na uc¢innost’ prevodu listinného
Dlhopisu vo¢i Emitentovi sa vyzaduje predlozit’ listinny Dlhopis s nepretrzitym radom rubopisov alebo iny dokaz
o tom, ze prislusna osoba je vlastnikom takého listinného Dlhopisu, Administratorovi. Administrator povedie
Zoznam vlastnikov listinnych dlhopisov, ak budti Dlhopisy danej Emisie dlhopisov vydané v listinnej podobe. Ak
zakon alebo rozhodnutie sidu doruéené Administratorovi nestanovuje inak, budi Emitent a Administrator klast’
kazdého Vlastnika listinnych dlhopisov za ich opravneného vlastnika vo vSetkych smeroch a vykonavat’ mu platby
v stlade s tymito Emisnymi podmienkami a prislusnym Doplnkom dlhopisového programu. Osoby, ktoré budu
Vlastnikmi listinnych dlhopisov a ktoré nebudu z akychkol'vek dévodov zapisané v zozname vlastnikov listinnych
dlhopisov, st povinné tuto skutocnost’ a titul nadobudnutia vlastnictva k listinnym Dlhopisom okamzite oznamit’
Administratorovi, a to prostrednictvom oznamenia doru¢eného do Uréenej prevadzkarni.

1.2.2  Prevoditelnost Dlhopisov

Prevoditel'nost’ Dlhopisov nie je nijako obmedzena. Ak to vSak nebude odporovat’ platnym pravnym predpisom,
je mozné v sulade s ¢lankom 6.3.2. tychto Emisnych podmienok prevody zaknihovanych Dlhopisov konkrétnej
Emisie dlhopisov pozastavit’ zac¢inajuc Datumom ex-istina (ako je tento pojem definovany v ¢lanku 6.3.1. tychto
Emisnych podmienok).

1.3 Oddelenie prava na vynos

Oddelenie prava na vynos Dlhopisov formou vydania kupénov ako samostatnych cennych papierov sa vylucuje.

1.4 Niektoré povinnosti Emitenta

Emitent tymto vyhlasuje, Ze dIzi menovitd hodnotu kazdého Dlhopisu a pomerny urokovy vynos Dlhopisu
prislusnému Vlastnikovi dlhopisov (ak nejde o Dlhopisy s vynosom na baze diskontu) a zavédzuje sa mu vyplacat’
uréené urokové vynosy Dlhopisu (ak nejde o Dlhopisy s vynosom na baze diskontu) a splatit’ menoviti hodnotu
Dlhopisu (respektive menovitii hodnotu takého Dlhopisu diskontovanu Diskontnou sadzbou odo Dia splatnosti
dlhopisov ku diu, ku ktorému sa Diskontovana hodnota pocita (d’alej len ,,Diskontovana hodnota®), v pripade
predcasnej splatnosti Dlhopisov vydanych s vynosom na baze diskontu), to vSetko v sulade s tymito Emisnymi
podmienkami, v zneni prislusného Doplnku dlhopisového programu, a pouzitelnymi ustanoveniami
aplikovatelnych pravnych predpisov, najméd Zakona o dlhopisoch.
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,,.Diskontna sadzba“ znamen4, vo vzt'ahu k Dlhopisu s vynosom na baze diskontu, irokovu sadzbu stanovenu ako
taku v prislusnom Doplnku dlhopisového programu. Ak nie je Diskontnd sadzba v prislusSnom Doplnku
dlhopisového programu Emisie dlhopisov s vynosom na baze diskontu stanovend, potom plati, ze je rovna
urokovej sadzbe, pri ktorej by sa Diskontovana hodnota k datumu emisie rovnala emisnému kurzu Dlhopisov
k datumu emisie (t. j. irokova sadzba, ktort treba pouzit’ na spétné diskontovanie menovitej hodnoty Dlhopisu
odo Dnia splatnosti dlhopisov k datumu emisie, aby sa Diskontovand hodnota k datumu emisie rovnala emisnému
kurzu Dlhopisov k datumu emisie). S cielom vylucit pochybnosti plati, Ze Diskontnd sadzba nie je totozna
s diskontnou sadzbou CNB alebo iného finanéného centra. Takto ziskana hodnota bude zaokrtthlend na zaklade
matematickych pravidiel, a to na $tyri desatinné miesta, v pripade jej vyjadrenia v absolutnej hodnote, alebo na
dve desatinné miesta, ak bude stanovena v percentualnom vyjadreni.

1.5 Nedovolené financovanie a financné zavizky

Emitent sa nestane veritelom ani inak neposkytne dlhové financovanie vo forme uveru, vypozicky, upisu alebo
kapy dlhopisov akémukol'vek subjektu, ak by uzavretim takého vztahu medzi Emitentom a prislusSnym subjektom
mohlo dojst’ k naplneniu definicie pokutneho fondu kolektivneho investovania podla § 98 zakona ¢. 240/2013 Zb.,
o investiénych spoloénostiach a investiénych fondoch, v zneni neskorsich predpisov (d’alej len ,,ZISIF*), tak, aby
boli naplnené znaky stanovené v § 2 ZISIF.

Emitent sa d’alej nestane veritelom ani inak neposkytne dlhové financovanie vo forme uveru, vypozicky, upisu
alebo kupy dlhopisov akémukol'vek subjektu, ak by uzavretim takého vztahu medzi Emitentom a prislusnym
subjektom mohlo dojst’ k poruseniu zakona ¢. 21/1992 Zb., o bankach, v zneni neskorSich predpisov, najméa
ustanoveni § 2 ods. 1, resp. ods. 2.

1.6 Rating

Rating Emitenta ani Dlhopisov ktorejkol'vek Emisie dlhopisov nebol k datumu vyhotovenia Zakladného prospektu
uskutocneny. Ak bude vo vzt'ahu k akejkol'vek Emisii dlhopisov rating uskuto¢neny, bude tato skutocnost’ uvedena
v prislusnom Doplnku dlhopisového programu.

2 Déatum a sposob tipisu Emisie dlhopisov; Emisny kurz

2.1 Datum emisie; Lehota pre upisovanie emisie dlhopisov a Dodatocna lehota pre upisovanie emisie dlhopisov

Datum emisie kazdej Emisie dlhopisov a Lehota pre upisovanie emisie dlhopisov (ako su tieto pojmy definované
nizsie v tomto ¢lanku 2.1) buda uvedené v prislusnom Doplnku dlhopisového programu. Ak Emitent nevyda
k datumu emisie vSetky Dlhopisy tvoriace prislusni Emisiu dlhopisov, moze Emitent zvysné Dlhopisy z tejto
Emisie dlhopisov vydat’ kedykol'vek v priebehu Lehoty pre upisovanie emisie dlhopisov ¢i pripadnej Dodatocne;j
lehoty pre upisovanie emisie dlhopisov (ako je tento pojem definovany nizsie v tomto ¢lanku 2.1), a to aj postupne
(v tranziach). Emitent ma pravo v priebehu Lehoty pre upisovanie emisie dlhopisov vydat’ Dlhopisy vo vyssej
celkovej menovitej hodnote Emisie dlhopisov, nez bola celkova predpokladand menovita hodnota Emisie
dlhopisov, ak prislusny Doplnok dlhopisového programu toto pravo Emitenta nevylaci. Maximalne mozné
navysenie celkovej predpokladanej menovitej hodnoty Emisie dlhopisov bude uvedené v prislusnom Doplnku
dlhopisového programu. Emitent ma pravo stanovit’ dodato¢nt lehotu pre upisovanie Emisie dlhopisov (d’alej len
,Dodatofna lehota pre upisovanie emisie dlhopisov®) a v tejto lehote (i) vydat Dlhopisy az do celkovej
predpokladanej menovitej hodnoty prislusnej Emisie dlhopisov, a/alebo (ii) vydat’ Dlhopisy vo vyssej celkovej
menovitej hodnote Emisie dlhopisov, nez bola celkova predpokladand menovitd hodnota prislusnej Emisie
dlhopisov (ledaze toto pravo Emitenta vyluci prislusny Doplnok dlhopisového programu), a to aj po uplynuti
Lehoty pre upisovanie emisie dlhopisov. Rozhodnutie o stanoveni Dodatoc¢nej lehoty pre upisovanie emisie
dlhopisov je Emitent povinny oznadmit’ spdsobom stanovenym v ¢lanku 12 tychto Emisnych podmienok. Emitent
je zaroven opravneny vydat Dlhopisy aj v nizSej celkovej menovitej hodnote, nez je celkova predpokladana
menovitd hodnota prislusnej Emisie dlhopisov, a to tak v ramci Lehoty pre upisovanie emisie dlhopisov, ako
v ramci Dodatoc¢nej lehoty pre upisovanie emisie dlhopisov.

Lehota pre upisovanie emisie dlhopisov alebo pripadna Dodato¢na lehota pre upisovanie emisie dlhopisov skonci
vzdy najneskor v Rozhodny den pre splatenie menovitej hodnoty (ako je tento pojem definovany v ¢lanku 6.3.1
tychto Emisnych podmienok) danej Emisie dlhopisov, ku ktorému ma ddjst’ k tiplnému splateniu nesplatenej
menovitej hodnoty Dlhopisov (popripade zaplateniu Diskontovanej hodnoty, ak ide o predcasné splatenie
Dlhopisov s vynosom na baze diskontu).
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Bez zbytocného odkladu po uplynuti Lehoty pre upisovanie emisie dlhopisov alebo pripadnej Dodatocnej lehoty
pre upisovanie emisie dlhopisov oznami Emitent Vlastnikom dlhopisov spésobom stanovenym v ¢lanku 12 tychto
Emisnych podmienok celkovi menoviti hodnotu vsetkych vydanych Dlhopisov tvoriacich prislusna Emisiu
dlhopisov, avsak len v pripade, Ze taka celkova menovita hodnota vSetkych vydanych Dlhopisov danej Emisie
dlhopisov je nizsia alebo vyssia nez celkova predpokladand menovitd hodnota prislusnej Emisie dlhopisov.

Na ucely tychto Emisnych podmienok znamena ,,Datum emisie” datum oznacujuci prvy den, kedy moéze dojst
k vydaniu Dlhopisov prislusnej Emisie dlhopisov prvému nadobudatelovi a ktory je stanoveny v prislusnom

Doplnku dlhopisového programu, a ,,Lehota pre upisovanie emisie dlhopisov* lehotu pre upisovanie Dlhopisov
danej Emisie dlhopisov, ktord je stanovena v prislusnom Doplnku dlhopisového programu.

2.2 Emisny kurz

Emisny kurz vSetkych Dlhopisov prislusnej Emisie dlhopisov vydanych k datumu emisie bude uvedeny
v prislusnom Doplnku dlhopisového programu.

Emisny kurz Dlhopisov prislusnej Emisie dlhopisov vydanych po Datume emisie bude tiez uvedeny v prislusnom
Doplnku dlhopisového programu, popr. bude:

(a) v pripade Dlhopisov s pevnym trokovym vynosom uréeny na zaklade aktualnych trhovych podmienok
a tam, kde je to relevantné, zvySeny o zodpovedajtci alikvotny Grokovy vynos, a

(b) v pripade Dlhopisov s vynosom na baze diskontu, so zohl'adnenim aktualnych trhovych podmienok,
uréeny diskontovanim menovitej hodnoty Dlhopisov Diskontnou sadzbou, a to ku dnu, k akému buda
také Dlhopisy upisané,

pricom aktudlny emisny kurz bude pravidelne uverejiiovany spdsobom uvedenym v prisluSnom Doplnku
dlhopisového programu.

Ak budu Dlhopisy prislusnej Emisie Dlhopisov umiestiiované formou verejnej ponuky, bude cena za pontikané
Dlhopisy uvedena v Koneénych podmienkach prislusnej Emisie dlhopisov, popr. budii Dlhopisy jednotlivej
Emisie dlhopisov verejne pontkané formou primarneho Gpisu za emisny kurz Dlhopisov prislusnej Emisie
dlhopisov k datumu emisie a nasledne po zvysok lehoty verejnej ponuky za emisny kurz Dlhopisov prislusnej
Emisie dlhopisov uvedeny alebo uréeny a uverejiovany spésobom uvedenym v prislusnom Doplnku dlhopisového
programu. Ak Doplnok dlhopisového programu konkrétnej Emisie dlhopisov také pravo Emitenta nevyluci a ak
p6jde o Emisiu dlhopisov pre zaknihované Dlhopisy, je Emitent opravneny na zaklade svojho rozhodnutia vydat’
k datumu emisie Dlhopisy prislusnej Emisie dlhopisov, ktoré nebudu k datumu emisie upisané upisovatel'ovi, na
svoj majetkovy ucet v stilade s § 15 ods. 4 Zakona o dlhopisoch, a to az do dosiahnutia celkovej predpokladane;
menovitej hodnoty Emisie dlhopisov, respektive celkovej menovitej hodnoty Emisie dlhopisov navySenej
postupom predvidanym v ¢lanku 2.1 tychto Emisnych podmienok. Kipna cena za prevod takych Dlhopisov
investorovi bude stanovena rovnakym spdsobom, akym by bola stanovena cena za upis kupovanych Dlhopisov, t.
j- podla emisného kurzu Dlhopisov uvedeného alebo uréeného a uverejiiovaného spdsobom uvedenym
v prislusnom Doplnku dlhopisového programu.

2.3 Sposob a miesto upisu ci kupy Dlhopisov, sposob a lehota odovzdania Dlhopisov a sposob a miesto

uhrady emisného kurzu

Sposob a miesto upisu ¢i kipy Dlhopisov kazdej Emisie dlhopisov, vratane idajov o osobach, ktoré sa podielaju
na zabezpeceni vydania Dlhopisov, ako aj spdsob a lehota odovzdania Dlhopisov a sposob a miesto uhrady
emisného kurzu upisanych ¢i kupenych Dlhopisov, budi stanovené v prislusSnom Doplnku dlhopisového
programu.

3 Status

3.1 Status

Dlhopisy vydané v ramci jednotlivych Emisii dlhopisov a vSetky Emitentove penazité zavézky z takych Dlhopisov
zakladaju priame, v§eobecné, nezaistené, nepodmienené a nepodriadené zaviazky Emitenta, ktoré s a budu ¢o do
poradia svojho uspokojenia rovnocenné (pari passu) tak medzi sebou navzajom, ako asponn rovnocenné (pari
passu) voci vietkym d’als§im sii¢asnym aj budicim nepodriadenym a nezaistenym zavizkom Emitenta, s vynimkou
tych zavdazkov Emitenta, pri ktorych stanovuju inak kogentné ustanovenia pravnych predpisov.
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4 Vynosy Dlhopisov

4.1 Dlhopisy s pevnym urokovym vynosom

Dlhopisy oznacené v prislusnom Doplnku dlhopisového programu ako Dlhopisy s pevnym trokovym vynosom
budu urocené pevnou trokovou sadzbou stanovenou v takom Doplnku dlhopisového programu, resp. pevnymi
urokovymi sadzbami uvedenymi pre jednotlivé Vynosové obdobia (ako je tento pojem definovany nizsie v tomto
¢lanku 4.1) v takom Doplnku dlhopisového programu.

Urokové vynosy budii narastat’ od prvého (1.) dita kazdého Vynosového obdobia do posledného diia, ktory sa do
takého Vynosového obdobia este zahinia, pri urokovej sadzbe stanovenej pre prislusné Vynosové obdobie podla
tychto Emisnych podmienok a prisluiného Doplnku dlhopisového programu. Urokové vynosy budi vyplacané za
kazdé Vynosové obdobie spétne, vzdy k ddtumom uvedenym v prislusnom Doplnku dlhopisového programu pre
prislusnt Emisiu dlhopisov (d’alej len ,,.Den vyplaty urokov®), ato v sulade s ¢lankom 6 tychto Emisnych
podmienok a Zmluvou s administratorom pre prislusnd Emisiu dlhopisov, ak bude pozicia Administratora
obsadena. Vo vztahu ku kazdému jednotlivému Dlhopisu s pevnym urokovym vynosom bude tGrokovy vynos
stanoveny pre kazdé Vynosové obdobie zaokrithleny na zdklade matematickych pravidiel na dve desatinné miesta
podl’a treticho desatinného miesta. Ak je to vSak stanovené v prislusnom Doplnku dlhopisového programu, bude
urokovy vynos za vsetky ¢i vybrané Vynosové obdobia vyplateny kumulovane vo vybrany Den vyplaty Grokov
alebo vo vybrané Dni vyplaty trokov alebo v Deii splatnosti dlhopisov (ako je tento pojem definovany v ¢lanku
4.4 tychto Emisnych podmienok); tym nie je akokol'vek dotknutd definicia Vynosového obdobia na ucely
stanovenia urokového vynosu za prislusné Vynosové obdobie.

,,Vynosovym obdobim‘ sa na ticely tychto Emisnych podmienok rozumie obdobie zacinajice Datumom emisie
(vratane) a konciace v poradi prvym Dnom vyplaty urokov (s vynimkou tohto dia) a dalej kazdé dalSie
bezprostredne nadvizujlice obdobie zacinajuce Dilom vyplaty trokov (vratane) a konciace d’alsim nasledujicim
Dnom vyplaty Grokov (s vynimkou tohto dna), az do Diia splatnosti dlhopisov prislusnej Emisie dlhopisov. Na
ucely zaciatku plynutia ktoréhokol'vek Vynosového obdobia sa Den vyplaty urokov neposuva v stlade
s Konvenciou pracovného dia (ako je tento pojem definovany v ¢lanku 6.2 tychto Emisnych podmienok).

4.2 Konvencie pre vypocet uroku

Na tcely vypoctu akejkol'vek sumy zodpovedajicej urokovému vynosu (vratane vypoctu Diskontovanej hodnoty)
z Dlhopisov za obdobie kratSie nez 1 (jeden) rok sa bude predpokladat’, ze jeden rok obsahuje 360 (tristoSest'desiat)
dni rozdelenych do 12 (dvanastich) mesiacov po 30 (tridsiatich) kalendarnych diioch, pricom v pripade netiplného
mesiaca sa bude vychadzat’ z poétu skuto¢ne uplynulych dni (BCK Standard 30E/360).

4.3 Stanovenie urokového vynosu pri Dlhopisoch s pevnym urokovym vynosom

Suma urokového vynosu prislichajuca k jednému Dlhopisu s pevnym urokovym vynosom za kazdé obdobie 1
(jedného) bezného roku sa stanovi ako nasobok nesplatenej menovitej hodnoty takého Dlhopisu a prislusnej
urokovej sadzby (vyjadrenej desatinnym ¢islom) stanovenej v prislusnom Doplnku dlhopisového programu. Suma
urokového vynosu prisliichajica k jednému Dlhopisu s pevnym trokovym vynosom za akékol'vek obdobie kratsie
nez 1 (jeden) bezny rok sa stanovi ako nasobok nesplatenej menovitej hodnoty takého Dlhopisu, prislusnej
urokovej sadzby (vyjadrenej desatinnym ¢islom) a prislusného zlomku dni vypocitaného podl'a konvencie pre
vypocet uroku uvedenej v ¢lanku 4.2 tychto Emisnych podmienok.

4.4 Koniec urocenia Dlhopisov s pevnym urokovym vynosom

Dlhopisy s pevnym urokovym vynosom v ramci individualnej Emisie dlhopisov prestan byt trocené Diiom
splatnosti dlhopisov. ,,Diiom splatnosti dlhopisov* sa rozumie Den konecnej splatnosti dlhopisov aj Den
predCasnej splatnosti dlhopisov, ak nejde o Ciastoéné predcasné splatenie), ledaze by po splneni vsetkych
podmienok a nalezitosti bolo splatenie dlznej sumy Emitentom neopravnene zadrzané alebo odmietnuté na viac
nez pétnast’ (15) Pracovnych dni (ako je tento pojem definovany v ¢lanku 6.2 tychto Emisnych podmienok) (d’alej
len

,Technicka lehota®). V takom pripade bude po uplynuti Technickej lehoty na takych Dlhopisoch s pevnym
urokovym vynosom nabiehat’ Girok z omeskania pri Urokovej sadzbe stanovenej zakonom, resp. prislusnym
nariadenim vlady, pre urok z omeskania, a to az do (a) dnia, kedy Vlastnikom dlhopisov alebo ich zastupcom budu
vyplatené vsetky k tomu diu v stilade s Emisnymi podmienkami a prislusnym Doplnkom dlhopisového programu
splatné sumy, alebo (b) dia, kedy Administrator (odlisny od Emitenta) oznami Vlastnikom dlhopisov, ze dostal
vSetky sumy splatné v suvislosti s predmetnymi Dlhopismi, ledaze by po tomto ozndmeni doslo k d’alSiemu
neopravnenému zadrzaniu alebo odmietnutiu platieb, a to podl'a toho, ktora z vysSie uvedenych skuto¢nosti
nastane skor.
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4.5 Urocenie Dlhopisov s vynosom na bdze diskontu

Dlhopisy oznacené v prislusnom Doplnku dlhopisového programu ako Dlhopisy s vynosom na baze diskontu
nebudi urocené. Vynos takych Dlhopisov bude predstavovany rozdielom medzi ich menovitou hodnotou
a emisnym kurzom.

Ak by po splneni vSetkych podmienok a nalezitosti bolo splatenie dlznej sumy vyplyvajice z Dlhopisov
s vynosom na baze diskontu Emitentom neopravnene zadrzané alebo odmietnuté na dlhSie nez je Technicka lehota,
bude po uplynuti Technickej lehoty na takych Dlhopisoch s vynosom na baze diskontu nabiehat’ tirok z omeSkania
pri urokovej sadzbe stanovenej zdkonom, resp. prislusnym nariadenim vlady, pre Grok z omesSkania, a to az do (a)
dna, kedy Vlastnikom dlhopisov alebo ich zastupcom budu vyplatené vSetky k tomu diiu v stilade s Emisnymi
podmienkami splatné sumy, alebo (b) dna, kedy Administrator (odlisSny od Emitenta) oznami Vlastnikom
dlhopisov, ze dostal vSetky sumy splatné v suvislosti s predmetnymi Dlhopismi, ledaZze by po tomto ozndmeni
doslo k d’alsiemu neopravnenému zadrzaniu alebo odmietnutiu platieb, a to podl'a toho, ktord z vyssie uvedenych
skutocnosti nastane skor.

5 Splatenie a odkupenie Dlhopisov

5.1 Konecné splatenie

Ak nedojde k predéasnému uplnému splateniu Dlhopisov Emitentom alebo k odkiipeniu Dlhopisov Emitentom
aich zéaniku, ako je stanovené nizSie v ¢lanku 5.5 tychto Emisnych podmienok, bude cela nesplatend menovita
hodnota Dlhopisov danej Emisie dlhopisov splatena ku ,,Diiu kone¢nej splatnosti dlhopisov*, ktory bude ku
kazdej konkrétnej Emisii dlhopisov uvedeny v prislusnom Doplnku dlhopisového programu, ato v sulade
s ¢lankom 6 tychto Emisnych podmienok a Zmluvou s administratorom, ak bude tato uzatvorena.

5.2 Predcasné splatenie z rozhodnutia Emitenta

Ak Doplnok dlhopisového programu konkrétnej Emisie dlhopisov také pravo Emitenta nevyluci, je Emitent
opravneny kedykol'vek na zaklade svojho rozhodnutia riadne oznameného Vlastnikom dlhopisov v sulade
s ¢lankom 12 tychto Emisnych podmienok (dalej len ,,Ozndmenie o predéasnom splateni*) vsetky zatial
nesplatené Dlhopisy konkrétnej Emisie dlhopisov pred€asne splatit’ ku ditu uvedenému v Oznameni o pred¢asnom
splateni, a to bud’ uplne, alebo v pripade Dlhopisov s pevnym trokovym vynosom pripadne aj iba CiastoCne, a to
aj opakovane (taky deii, okrem inych dni takto oznacenych v tychto Emisnych podmienkach, aj ,,Dei predéasnej
splatnosti dlhopisov*), pricom Den predcasnej splatnosti dlhopisov podl'a tohto ¢lanku 5.2 nemoze nastat’ skor
nez 35 (tridsat’pat’) dni po zverejneni Oznamenia o pred¢asnom splateni sposobom uvedenym v ¢lanku 12 tychto
Emisnych podmienok, ledaze Doplnok dlhopisového programu konkrétnej Emisie dlhopisov stanovuje int lehotu
pre Den predCasnej splatnosti dlhopisov podla tohto ¢lanku 5.2. Oznamenie o pred¢asnom splateni je
neodvolatelné a zavdzuje Emitenta predCasne uplne alebo Ciastocne splatit’ vSetky Dlhopisy danej Emisie
dlhopisov v stlade s tymito Emisnymi podmienkami a prislusnym Doplnkom dlhopisového programu.

Emitent pred¢asne uplne splati Dlhopisy s pevnym tGrokovym vynosom podl'a tohto ¢lanku 5.2 splatenim celej
nesplatenej menovitej hodnoty takych Dlhopisov spolu s doteraz nevyplatenym urokovym vynosom narastenym
na takych Dlhopisoch do Dna predcasnej splatnosti dlhopisov. Emitent predcasne uplne splati Dlhopisy s vynosom
na baze diskontu podrla tohto ¢lanku 5.2 zaplatenim Diskontovanej hodnoty takych Dlhopisov stanovenej ku Diu
predcasnej splatnosti dlhopisov.

Emitent ¢iasto¢ne splati Dlhopisy s pevnym urokovym vynosom podla tohto ¢lanku 5.2 splatenim prislusnej Casti
menovitej hodnoty takych Dlhopisov spolu s doteraz nevyplatenym Grokovym vynosom narastenym na prislusnej
predcasne splacanej Casti menovitej hodnoty takych Dlhopisov do Diia pred¢asnej splatnosti dlhopisov.

Emitent je d’alej opravneny na zaklade svojho rozhodnutia urobit’ Dlhopisy pred¢asne splatnymi postupom
stanovenym v ¢lanku 5.5 tychto Emisnych podmienok.

5.3 Predcasné splatenie z rozhodnutia Viastnikov dlhopisov

Vlastnici dlhopisov st opravneni ziadat’ pred€asné splatenie nimi vlastnenych Dlhopisov pred Diiom konecnej
splatnosti dlhopisov jedine v pripadoch a za podmienok uvedenych v ¢lankoch 8 a 13.4.1 tychto Emisnych
podmienok.

5.4 Odkupenie Dlhopisov

Emitent je opravneny kedykol'vek odkupovat’ Dlhopisy na trhu alebo inak akymkol'vek spdsobom za akukol'vek cenu.
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5.5 Zanik Dlhopisov odkupenych Emitentom

Dlhopisy odkiipené alebo inak nadobudnuté Emitentom nezanikaju a je na uvazeni Emitenta, ¢i ich bude drzat’ vo
svojom majetku a pripadne ich znovu preda, alebo ¢i ich urobi predcasne splatnymi ku diu uréenému Emitentom.
V takom pripade prava a povinnosti z predmetnych Dlhopisov bez dalSieho zanikaju z titulu splynutia prava
a povinnosti (dlhov) v jednej osobe (pricom s cielom vylucit pochybnosti plati, Ze ustanovenie ¢lanku 6.3 tychto
Emisnych podmienok sa nepouzije).

5.6 Domnienka splatenia

Ak je pre dant Emisiu dlhopisov ur¢eny Administrator (odliSny od Emitenta), potom v pripade, Ze Emitent uhradi
Administratorovi celi sumu nesplatenej menovitej hodnoty Dlhopisov (popripade Diskontovanu hodnotu, ak ide
o predcasné splatenie Dlhopisov s vynosom na baze diskontu) a celtt sumu tirokovych vynosov nabehnutych na
Dlhopisoch (ak ide o Dlhopisy s pevnym trokovym vynosom), ktoré budu splatné v sulade s tymito Emisnymi
podmienkami a prisluSnym Doplnkom dlhopisového programu, budu vsetky dlhy Emitenta z Dlhopisov splnené
ku dnu pripisania prislusnych sim na prislusny ti¢et Administratora.

5.7 Dispozicia s prostriedkami na ucte u Administratora

Ak je pre dant Emisiu dlhopisov ur¢eny Administrator (odlisSny od Emitenta), potom s prostriedkami, ktoré
Emitent uhradi na Gc¢et u Administratora s cielom vyplatit’ urokovy vynos z Dlhopisov alebo splatit’ menoviti
hodnotu Dlhopisov alebo zaplatit’ Diskontovanu hodnotu, nie je Emitent opravneny disponovat’ (s vynimkou
urokovych vynosov znich) a Administrator ich v sulade stymito Emisnymi podmienkami a prislusnym
Doplnkom dlhopisového programu pouzije na vyplatu prislusnych splatnych dlhov Emitenta z Dlhopisov
Vlastnikom dlhopisov.

6 Platby

6.1 Mena platieb

Emitent sa zavizuje vyplacat’ rokové vynosy Dlhopisov, zaplatit' Diskontovanu hodnotu, menovita hodnotu
Dlhopisov a vykonavat’ akékol'vek d’alSie platby uréené Vlastnikom dlhopisov podl'a tychto Emisnych podmienok,
v zneni prislusného Doplnku dlhopisového programu, vyluéne v mene, v ktorej su Dlhopisy denominované podl'a
prislusného Doplnku dlhopisového programu. Urokové vynosy Dlhopisov, ak je relevantné, budu vyplacané
a menovitd hodnota Dlhopisov alebo Diskontovana hodnota budu splatené prisluSnym Vlastnikom dlhopisov za
podmienok stanovenych tymito Emisnymi podmienkami, Doplnkom dlhopisového programu prislusnej Emisie
dlhopisov a danovymi, devizovymi a inymi prislusSnymi pravnymi predpismi prislusnej jurisdikcie platnymi
a u¢innymi v ¢ase vykonania prislusnej platby a v stlade s nimi.

V pripade, ze akakol'vek mena alebo narodna menova jednotka, v ktorej si Dlhopisy denominované a/alebo
v ktorej sa maju v sulade s prislusSnym Doplnkom dlhopisového programu vykonavat platby v stvislosti
s Dlhopismi, zanikne a bude nahradena inou menou, zmeni sa (i) denominacia takych Dlhopisov na takt novu
menu, a to v sulade s platnymi pravnymi predpismi, a (ii) vSetky dlhy z takych Dlhopisov buda automaticky a bez
d’alsieho oznamenia Vlastnikom dlhopisov splatné v takej novej mene, pricom ako vymenny kurz predmetnej
meny alebo narodnej menovej jednotky na prislusnti novii menu bude pouzity oficialny kurz (t. j. pevny prepocitaci
koeficient) v sulade s platnymi pravnymi predpismi. Také nahradenie prislusnej meny alebo narodnej menovej
jednotky (i) sa v ziadnom smere nedotkne existencie dlhov Emitenta vyplyvajicich z Dlhopisov alebo ich
vymahatelnosti, a (ii) s cielom vylaéit pochybnosti nebude povazované za zmenu Emisnych podmienok ¢i
prislusnych Doplnkov dlhopisového programu, ani za Pripad neplnenia (ako je tento pojem definovany v ¢lanku
8.1 tychto Emisnych podmienok).

6.2 Deri vyplaty

Vyplaty trokovych vynosov Dlhopisov a splatenie menovitej hodnoty Dlhopisov alebo Diskontovanej hodnoty
bude Emitent vykonavat’ prostrednictvom Administratora k datumom uvedenym v tychto Emisnych podmienkach
a prislusnom Doplnku dlhopisového programu (kazdy taky denn podla zmyslu d’alej len ,,Deft vyplaty irokov*
alebo ,,Den konecnej splatnosti dlhopisov* alebo ,,Defi predc¢asnej splatnosti dlhopisov* alebo kazdy z tychto
dni tiez len ,,Den vyplaty*). Ak pripadne Den vyplaty na iny nez Pracovny den, vznikne Emitentovi povinnost
zaplatit’ predmetné sumy v najblizsi nasledujtci Pracovny den (d’alej len ,,Konvencia pracovného dia“) bez toho,
aby bol za taky ¢asovy odklad povinny platit’ urok z omeskania alebo akékol'vek iné dodatocné sumy.
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»Pracovnym diiom“ sa na tcely tychto Emisnych podmienok rozumie akykol'vek kalendarny den (okrem soboty
a nedele), v ktorom sa banky v Ceskej republike a Centralny depozitar bezne otvorené pre verejnost’ a v ktorom
prebicha vyrovnanie medzibankovych platieb v mene, v ktorej st Dlhopisy prislusnej Emisie dlhopisov
denominované podl'a prislusného Doplnku dlhopisového programu, v spojeni s ¢lankom 6.1 tychto Emisnych
podmienok.

6.3 Urcenie prava na prijatie vyplat suvisiacich s Dlhopismi

6.3.1  Listinné Dlhopisy

V pripade listinnych Dlhopisov budi opravnenymi osobami, ktorym bude Emitent vyplacat’ tirokové vynosy
z listinnych Dlhopisov, osoby, ktoré budi Vlastnikmi listinnych dlhopisov ku koncu prislusného Rozhodného dna
pre vyplatu trokového vynosu (ako je tento pojem definovany nizsie v tomto ¢lanku 6.3.1) (také osoby, okrem
d’alSich o0s6b takto oznacenych v tychto Emisnych podmienkach, d’alej len ,,Opravnené osoby*).

Na ucely urcenia prijemcu trokového vynosu z listinnych Dlhopisov nebudi Emitent a Administrator prihliadat’
na prevody listinnych Dlhopisov ozndmenym Administratorovi zacinajuc kalendarnym diiom, na ktory pripada
Datum ex-kupon (ako je tento pojem definovany nizsie v tomto ¢lanku 6.3.1), vratane tohto diia, az do prislusného
Dna vyplaty troku. Ak vSak bude Emitentovi a Administratorovi presvedcivym sposobom najneskor pat (5)
Pracovnych dni po prislusnom Rozhodnom dni pre vyplatu urokového vynosu preukazané, ze zapis v zozname
vlastnikov listinnych dlhopisov nezodpoveda skutocnosti a Ze existuje ind osoba alebo osoby, ktoré mali byt
uvedené ako vlastnik listinného Dlhopisu v zozname vlastnikov listinnych dlhopisov ku koncu prislusného
Rozhodného dna pre vyplatu urokového vynosu, bude v takom pripade Emitent vyplacat’ urokové vynosy
z Dlhopisov takej osobe alebo osobam, ak este prislusnti vyplatu nevykonal.

V pripade listinnych Dlhopisov budi opravnenymi osobami, ktorym Emitent splati menoviti hodnotu listinnych
Dlhopisov (alebo Diskontovanu hodnotu, ak ide o predéasné splatenie listinnych Dlhopisov s vynosom na baze
diskontu), osoby, ktoré budu Vlastnikmi listinnych dlhopisov ku koncu prislusného Rozhodného dia pre splatenie
menovitej hodnoty (ako je tento pojem definovany nizsie v tomto ¢lanku 6.3.1) (také osoby, okrem d’al$ich 0s6b
takto oznaéenych v tychto Emisnych podmienkach, d’alej len ,,Opravnené osoby*).

Na tucely urcenia prijemcu menovitej hodnoty listinnych Dlhopisov (alebo Diskontovanej hodnoty, ak ide
o predcasné splatenie listinnych Dlhopisov s vynosom na baze diskontu) nebudi Emitent a Administrator
prihliadat’ na prevody listinnych Dlhopisov ozndmenym Administratorovi za¢inajuc kalendarnym diiom, na ktory
pripad4 Datum ex-istina (ako je tento pojem definovany nizsie v tomto ¢lanku 6.3.1), vratane tohto diia, az do Dila
vyplaty. Ak vSak bude Emitentovi a Administratorovi presved¢ivym sposobom najneskor pat’ (5) Pracovnych dni
po prislusSnom Rozhodnom dni pre splatenie menovitej hodnoty preukdzané, ze zapis v zozname vlastnikov
listinnych dlhopisov nezodpoveda skuto¢nosti a Ze existuje ind osoba alebo osoby, ktoré mali byt uvedené ako
vlastnik listinného Dlhopisu v zozname vlastnikov listinnych dlhopisov ku koncu prislusného Rozhodného dna
pre splatenie menovitej hodnoty, splati v takom pripade Emitent menovitd hodnotu prislusnych listinnych
Dlhopisov (alebo Diskontovanu hodnotu, ak ide o predéasné splatenie listinnych Dlhopisov s vynosom na baze
diskontu) takej osobe alebo osobam, ak este prislusnu vyplatu nevykonal.

,Rozhodny defi pre vyplatu urokového vynosu“ znamena, ak prislusny Doplnok dlhopisového programu
nestanovuje inak, den, ktory o 30 (tridsat’) dni predchadza prislusnému Dniu vyplaty Grokov, pricom vsak plati, ze
na Ucely zistenia Rozhodného dia pre vyplatu urokového vynosu sa Den vyplaty Groku neposuva podl'a Konvencie
pracovného diia, hoci by nebol Pracovnym diiom.

,,Datum ex-kupén“ je den bezprostredne nasledujici po Rozhodnom dni pre vyplatu urokového vynosu.

,»,Rozhodny deii pre splatenie menovitej hodnoty* znamena, ak prislusny Doplnok dlhopisového programu
nestanovuje inak, den, ktory o 30 (tridsat’) dni predchédza prislusnému Diu splatnosti dlhopisov, priCom vSak
plati, Ze na ucely zistenia Rozhodného dia pre splatenie menovitej hodnoty sa Den splatnosti dlhopisov neposuva
podl'a Konvencie pracovného dna, hoci by nebol Pracovnym diiom. Emitent s cielom vylicit’ pochybnosti uvadza,
ze Rozhodny den pre splatenie menovitej hodnoty sa uplatni aj v pripadoch splatenia Diskontovanej hodnoty.

,,Datum ex-istina“ je den bezprostredne nasledujuci po Rozhodnom dni pre splatenie menovitej hodnoty.

Vyssie uvedené definicie Rozhodného dia pre vyplatu irokového vynosu, Datumu ex-kupon, Rozhodného dna
pre splatenie menovitej hodnoty a Datumu ex-istina sa pouziju aj pre zaknihované Dlhopisy.
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6.3.2  Zaknihované Dlhopisy

V pripade zaknihovanych Dlhopisov budi opravnenymi osobami, ktorym bude Emitent vyplacat’ trokové vynosy
zo zaknihovanych Dlhopisov, osoby, ktoré budi Vlastnikmi zaknihovanych dlhopisov ku koncu Rozhodného dna
pre vyplatu urokového vynosu (také osoby, okrem dalSich o0s6b takto oznacenych v tychto Emisnych
podmienkach, d’alej len ,,Opravnené osoby*).

Na tucely urcenia prijemcu urokového vynosu zo zaknihovanych Dlhopisov nebudu Emitent a Administrator
prihliadat’ na prevody zaknihovanych Dlhopisov uskuto¢nené zacinajuc kalenddrnym dilom, na ktory pripada
Datum ex-kupoén, vratane tohto dia, az do prisluSného Dna vyplaty troku. Ak vSak bude Emitentovi
a Administratorovi presved¢ivym spdsobom najneskor pat’ (5) Pracovnych dni po prislusnom Rozhodnom dni pre
vyplatu urokového vynosu preukazané, ze zapis na ucte vlastnika v Centrdlnom depozitari ¢i v evidencii
nadvézujucej na centralnu evidenciu nezodpoveda skutocnosti a Ze existuje ina osoba alebo osoby, na ktorych ucte
vlastnika v Centralnom depozitari alebo v evidencii nadvézujucej na centralnu evidenciu mali byt zaknihované
Dlhopisy evidované ku koncu prislusného Rozhodného dia pre vyplatu irokového vynosu, bude v takom pripade
Emitent vyplacat’ Grokové vynosy z prislusnych zaknihovanych Dlhopisov takej osobe alebo osobam, ak este
prislusnu vyplatu nevykonal.

V pripade zaknihovanych Dlhopisov budii opravnenymi osobami, ktorym Emitent splati menoviti hodnotu
zaknihovanych Dlhopisov (alebo Diskontovan(i hodnotu, ak ide o predéasné splatenie zaknihovanych Dlhopisov
s vynosom na baze diskontu), osoby, ktoré budu Vlastnikmi zaknihovanych dlhopisov ku koncu prislusného
Rozhodného dina pre splatenie menovitej hodnoty (také osoby, okrem d’alSich osdb takto oznacenych v tychto
Emisnych podmienkach, d’alej len ,,Opravnené osoby®).

Na tucely urcenia prijemcu menovitej hodnoty zaknihovanych Dlhopisov (alebo Diskontovanej hodnoty, ak ide
o predcasné splatenie zaknihovanych Dlhopisov s vynosom na baze diskontu) nebudii Emitent a Administrator
prihliadat’ na prevody zaknihovanych Dlhopisov uskuto¢nené zacinajuc kalendarnym diiom, na ktory pripada
Datum ex-istina, vratane tohto diia, az do Diia vyplaty. Ak v§ak bude Emitentovi a Administratorovi presvedéivym
spdsobom najneskdr pét’ (5) Pracovnych dni po prislusSnom Rozhodnom dni pre splatenie menovitej hodnoty
preukazané, ze zapis na Gcte vlastnika v Centralnom depozitari ¢i v evidencii nadvazujlicej na centralnu evidenciu
nezodpoveda skuto€nosti a Ze existuje ind osoba alebo osoby, na ktorych ucte vlastnika v Centralnom depozitari
alebo v evidencii nadvédzujicej na centralnu evidenciu mali byt zaknihované Dlhopisy evidované ku koncu
prislusného Rozhodného dna pre splatenie menovitej hodnoty, splati v takom pripade Emitent menoviti hodnotu
prislusnych zaknihovanych Dlhopisov (alebo Diskontovanu hodnotu, ak ide o predcasné splatenie zaknihovanych
Dlhopisov s vynosom na baze diskontu) takej osobe alebo osobam, ak este prislusnu vyplatu nevykonal.

Ak to nebude odporovat’ platnym pravnym predpisom, je mozné prevody vsetkych zaknihovanych Dlhopisov
danej Emisie dlhopisov, ktorych sa splatenie tyka, pozastavit’ zac¢inajuc Datumom ex-istina az do prislusného Dna
vyplaty, pricom na vyzvu Administratora je Vlastnik dlhopisov povinny pri takom pozastaveni prevodov
Dlhopisov konkrétnej Emisie dlhopisov poskytnut’ potrebnu sucinnost’. Tato skutocnost’ bude oznamena v sulade
s ¢lankom 12 tychto Emisnych podmienok.

6.4 Vykonavanie platieb

Administrator bude vykonavat’ platby v suvislosti s DIhopismi Opravnenym osobam vyhradne bezhotovostnym
prevodom na ich uéet vedeny v banke v Ceskej republike, pripadne na uéet vedeny v niektorej z krajin Eurdpskeho
hospodarskeho priestoru, Svajéiarska alebo Monaka. Administrator bude vykonavat platby Opravnenym osobam
bezhotovostnym prevodom na ich Gcet uvedeny na tento i€el v zmluve o Upise Dlhopisov, pripadne podla
vyslovného pokynu, ktory prislusna Opravnena osoba doruc¢i Administratorovi na adresu Uréenej prevadzkarne.
Tento pokyn bude mat’ formu podpisaného pisomného vyhlasenia s Gradne overenym podpisom alebo podpismi,
ktoré bude obsahovat' dostato¢nti informaciu o vy$Sie zmienenom Uc¢te umoznujicu Administratorovi platbu
vykonat’, a v pripade pravnickych osob d’alej original alebo radne overenu kopiu platného vypisu z obchodného
registra prijemcu platby ku Diiu vyplaty nie starsi ako tri (3) mesiace (taky pokyn spolu s vypisom z obchodného
registra, ak je relevantné, a ostatnymi pripadne prislusnymi prilohami d’alej len ,,In§trukcia®).

Instrukcia musi byt v obsahu a forme vyhovujicej rozumnym poziadavkam Administratora, pricom Administrator
bude opréavneny vyzadovat dostato¢ne uspokojivy dokaz o tom, Ze osoba, ktora Instrukciu podpisala, je opravnena
menom Opravnenej osoby takt InStrukciu podpisat’. Taky dokaz musi byt Administratorovi doruceny spolu
s InStrukciou. V tomto smere bude Administrator najmad opravneny pozadovat' (i) predlozenie plnej moci
v pripade, ze Opravnena osoba bude zastupovana (v pripade potreby s iradne overenym prekladom do ceského
jazyka) a (ii) dodato¢né potvrdenie InStrukcie od Opravnenej osoby. Akakol'vek Opravnena osoba, ktora v sulade
s akoukol'vek prislusnou medzinarodnou zmluvou o zamedzeni dvojitého zdanenia (ktorej je Ceska republika
zmluvnou stranou) uplatiiuje narok na dafové zvyhodnenie, je povinna dorucit Administratorovi spolu
s Instrukciou ako jej neoddelite'nu sucast’ doklad o svojom danovom domicile (v originali alebo uradne overene;j
kopii) a d’alsie doklady, ktoré si mézu Administrator a/alebo prislusné danové organy vyziadat'.
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V pripade originalov cudzich radnych listin alebo uradného overenia v cudzine si Administrator moze vyziadat
poskytnutie prislusného vyssieho alebo d’al$ieho overenia, resp. apostily podl'a haagskeho dohovoru o apostilacii
(podl’a toho, ¢o je relevantné). Administrator méze d’alej ziadat’, aby vSetky dokumenty vyhotovené v cudzom
jazyku disponovali uradnym prekladom do ceského jazyka. Ak InStrukcia obsahuje vSetky nalezitosti podl'a tohto
Clanku 6.4, je Administratorovi ozndmena v sulade s tymto ¢lankom 6.4 avo vSetkych ostatnych smeroch
vyhovuje poziadavkam tohto ¢lanku 6.4, je povazovand za riadnu. Bez ohl'adu na toto svoje opravnenie nebudi
Administrator ani Emitent povinni akokol'vek preverovat spravnost, Uplnost’ alebo pravost’ takych Instrukcii
a neponesu ziadnu zodpovednost’ za Skody spdsobené omeskanim Opravnenej osoby s doru¢enim Instrukcie ani
nespravnostou ¢i inou chybou takej Instrukcie.

Instrukcia je podana vcas, ak je Administratorovi doruc¢ena najneskor pat’ (5) Pracovnych dni pred Ditom vyplaty.
V pripade listinnych Dlhopisov nadobuda Instrukcia G¢innost’ najskor prislusnym Diiom vyplaty.

Administrator ani Emitent nie st zodpovedni za oneskorenie vyplaty akejkol'vek dlznej sumy spdsobené tym, ze
(1) Opravnena osoba vcas nedodala riadnu Instrukciu alebo d’alSie dokumenty alebo informacie pozadované
v tomto ¢lanku 6.4, (ii) taka Instrukcia, dokumenty alebo informacie boli netiplné, nespravne alebo nepravé alebo
(iii) také oneskorenie bolo spdsobené okolnost’ami, ktoré nemohol Administrator ovplyvnit, a Opravnenej osobe
v takom pripade nevznika ziadny narok na akykol'vek doplatok ¢i trokovy alebo iny vynos za takto sposobeny
Casovy odklad prislusnej platby.

6.5 Zmena sposobu a miesta vykonavania vyplat

Emitent je opravneny rozhodnat’ o zmene spdsobu a miesta vykondvania vyplat. Ak by sa taka zmena tykala
postavenia alebo zaujmov Vlastnikov dlhopisov, rozhodne o nej Schddza.

7 Zdanenie

Ak nestanovuje pravny predpis alebo medzinarodna zmluva, ktorou je Ceska republika viazana, inak, Emitent
nebude zodpovedat’ za odvod akychkol'vek dani ani dobrovol'ne nebude preberat’ ziadnu dodato¢nu povinnost
zaplatit' akékol'vek dane v suvislosti s Dlhopismi, najmi v dosledku vlastnictva, prevodu alebo vykonu prav
z Dlhopisov.

Splatenie menovitej hodnoty Dlhopisov, zaplatenie Diskontovanej hodnoty a uhrada urokovych ¢i inych vynosov
z Dlhopisov budt vykonavané bez zrazky dani alebo poplatkov akéhokol'vek druhu, ledazZe taka zrazka dani alebo
poplatkov bude vyzadovana aplikovatelnymi pravnymi predpismi u¢innymi ku diiu takej platby. Ak bude
akakol'vek taka zrazka dani alebo poplatkov vyzadovana aplikovatelnymi pravnymi predpismi uc¢innymi ku diu
takej platby, nebude Emitent povinny hradit’ Vlastnikom dlhopisov Ziadne d’al§ie sumy ako nahradu tychto zraZzok
dani alebo poplatkov.

Emitent na zaklade vysSie uvedeného upozornuje, ze daitové pravne predpisy ¢lenského Statu investora a daiové
pravne predpisy Ceskej republiky ako krajiny sidla Emitenta mozu mat’ dopad na prijem plynuci z Dlhopisov.
Z tohto doévodu musia potencialni investori do Dlhopisov pred investiciou do Dlhopisov zvazit vsetky svoje
danové a iné podobné povinnosti suvisiace s investiciou do Dlhopisov, a to vzdy so zohl'adnenim prava vSetkych
relevantnych jurisdikcii a medzinarodnych dohdd, najmaé, nie vylu¢ne, prislusnych dohdd o zamedzeni dvojitého
zdanenia.

8 Predc¢asna splatnost’ Dlhopisov v pripadoch neplnenia

8.1 Pripady neplnenia

Ak nastane ktordkol'vek z nizSie uvedenych skutocnosti a taka skutocnost’ bude trvat’ (kazda z takych skutocnosti
dalej len ,,Pripad neplnenia“):
(a) Omeskanie s penazitym plnenim

akakol'vek platba suvisiaca s Dlhopismi nebude vyplatend v sulade s tymito Emisnymi podmienkami
a omeskanie s prislusnou platbou nebude napravené ani do 15 (patnastich) Pracovnych dni odo dna, kedy
bol Emitent na omeSkanie s prisluSnou platbou pisomne upozorneny ktorymkolvek Vlastnikom
dlhopisov; alebo
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() Porusenie inych povinnosti z Emisnych podmienok

Emitent nesplni alebo nedodrzi akukol'vek svoju podstatnii povinnost’ vzt'ahujiicu sa k Dlhopisom (int
nez uvedenu vysSie v ods. (a) tohto ¢lanku 8.1) vyplyvajiicu z tychto Emisnych podmienok alebo
z prislusného Doplnku dlhopisového programu a také porusenie zostane nenapravené dlhsie nez 30
(tridsat’) dni odo dina, kedy bol Emitent na tito skutoCnost pisomne upozorneny ktorymkol'vek
Vlastnikom dlhopisov (vlastniacim Dlhopis, ktory nebol k takému datumu splateny alebo odkupeny alebo
zru$eny) listom doru¢enym Emitentovi alebo Administratorovi na adresu Urcenej prevadzkarne; alebo

(c) Neplnenie ostatnych dlhov Emitenta (Cross-Default)

akékol'vek Dlhy’ Emitenta (i) nebudi uhradené v splatnosti alebo v priebehu akejkol'vek pdvodne
stanovenej dodatocnej lehoty splatnosti (tzv. grace period) alebo nahradnej lehoty dodato¢ne dohodnute;j
s veritelom, popr. neddjde k inej dohode s veritelom o lehote splatnosti tychto Dlhov, alebo (ii)
akykol'vek taky Dlh bude vyhldseny za splatny pred pdvodnym datumom splatnosti v dosledku existencie
pripadu porusenia (ako je definovany v prislusnej zmluve, ktorej stranou je Emitent). Pripad neplnenia
podl’a tohto ods. (c) tohto ¢lanku 8.1 nenastane, ak thrnna vyska Dlhov podla bodu (i) alebo (ii) vysSie
je v pripade Emitenta nizsia nez 50.000.000,- CZK (slovami: pdtdesiat milionov korun ceskych) (alebo
ekvivalent uvedenej sumy v inej mene alebo menach). Pripad neplnenia uvedeny v tomto ods. (¢) tohto
¢lanku 8.1 zaroven nenastane, ked” Emitent v dobrej viere ariadne namieta zdkonom predpisanym
sposobom neexistenciu povinnosti plnit’ ¢o do jej vySky alebo dévodu a platbu uskutoéni v lehote
uloZenej pravoplatnym rozhodnutim prislusného sudu alebo iného organu, ktorym bol uznany povinnym
tuto povinnost’ plnit’; alebo

(d) Platobna neschopnost, likviddcia, insolvencia a pod.

nastane akakol'vek niz$ie uvedena udalost: (i) Emitent sa stane platobne neschopnym a/alebo zastavi
platby svojich dlhov, alebo (ii) je menovany insolvencny spravca alebo likvidator vo vztahu k Emitentovi
alebo k akejkol'vek Casti jeho majetku, aktiv alebo prijmov, alebo (iii) Emitent na seba poda insolvencny
navrh alebo navrh na moratorium, alebo (iv) akykol'vek sid pravoplatne zisti upadok alebo hroziaci
upadok Emitenta, alebo (v) insolven¢ny ndvrh prislusny sud zamietne pre nedostatok majetku Emitenta
ako dlznika, alebo (vi) prislusny sud vyda pravoplatné rozhodnutie alebo bude prijaté platné uznesenie
o zruseni Emitenta s likvidaciou, alebo (vii) bude realizované zalozné alebo iné obdobné pravo tretej
osoby, ktoré by obmedzilo pravo Emitenta k jeho si¢asnému alebo budiicemu majetku alebo prijmom,
ktorého celkova hodnota presahuje v pripade Emitenta sumu 50.000.000,- CZK (slovami: pdtdesiat
milionov korun ceskych) (alebo jej ekvivalent v akejkol'vek inej mene), alebo (viii) bude realizované
exekuéné konanie na majetok Emitenta pre vymozenie pohl'adavky, ktorej celkova hodnota presahuje
sumu 50.000.000,- CZK (slovami: pdtdesiat milionov korun ceskych) (alebo ekvivalent v akejkol'vek inej
mene), alebo dojde k udalosti obdobnej k vysSie uvedenym podla aplikovateIného zahrani¢ného
pravneho poriadku; alebo

(e) Premeny

v dosledku premeny, v ktorej bude Emitent vystupovat’ ako zicastnena osoba (najmai zlucenie, splynutie,
prevod imania na spolo¢nika, rozdelenie ¢i odstiepenie), alebo prevodu obchodného zavodu Emitenta ¢i
jeho casti prejda dlhy z Dlhopisov na osobu, ktora vyslovne neprijme (pravne platnym a vynutitelnym
sposobom) vSetky dlhy Emitenta vyplyvajuce z Dlhopisov, s vynimkou pripadov, ked’ (i) také prevzatie
dlhov Emitenta z Dlhopisov vyplyva zo zakona (pricom o tomto ucinku takého zlucenia, splynutia,
rozdelenia alebo prevodu obchodného zavodu ¢i jeho Casti niet rozumnych pochyb); alebo (ii) Schodza
takd premenu Emitenta alebo prevod obchodného zavodu Emitenta ¢i jeho Casti dopredu schvali; alebo

1] Ukoncenie cinnosti

Emitent prestane byt z vlastného rozhodnutia alebo z rozhodnutia prislusného organu ¢i sudu opravneny
vykonavat’ podnikatel'sku ¢innost’ a/alebo Emitent strati akékol'vek povolenia, suhlasy a licencie, ktoré
st nutné na vykonavanie jeho hlavnej podnikatel’skej cinnosti, alebo také povolenia, stihlasy ¢i licencie
prestantl byt’ platné a uc¢inné a Emitent nezaisti napravu v lehote 60 (Sest'desiatich) dni odo dna, kedy
doslo k strate alebo ukonceniu platnosti a i€¢innosti takych povoleni; alebo

(2) Porusenie sudnych a inych rozhodnuti a opatreni

Emitent je v omeskani s plnenim dlhu prevysSujiceho sumu 50.000.000,- CZK (slovami: pdtdesiat
milionov korun ceskych) (alebo ekvivalent uvedenej sumy v inej mene alebo menach), ktory mu bol
ulozeny na zaklade vykonate'ného sudneho, rozhodcovského alebo spravneho rozhodnutia ¢i iného

° ,Dlhy* znamenaji na ugely tohto ods. (c) tohto ¢lanku 8.1 akykolvek dlh alebo povinnost Emitenta k pefiazitému plneniu vyplyvajicu z (i)

(iii) swapovych zmluv, terminovanych menovych a urokovych obchodov a ostatnych derivatov a (iv) akychkol'vek ruceni poskytnutych Emitentom.
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opatrenia s obdobnymi u¢inkami, na dlhsie nez 30 (tridsat’) dni;
potom:

L mdze ktorykol'vek Vlastnik dlhopisov podla svojej tivahy pisomnym ozndmenim uréenym Emitentovi
a dorucenym Administratorovi na adresu Urcenej prevadzkarne poziadat’ o predcasné splatenie
nesplatenej menovitej hodnoty Dlhopisov s pevnym urokovym vynosom, ktorych je vlastnikom a ktoré
od toho momentu neprevedie, a doteraz nevyplateného urokového vynosu narasteného na tychto
Dlhopisoch v stlade s tymito Emisnymi podmienkami a prisluSnym Doplnkom dlhopisového programu,
ku Diiu predcasnej splatnosti dlhopisov (ako je tento pojem definovany v clanku 8.2 tychto Emisnych
podmienok) (d’alej len ,,Ziadost' o pred&asné splatenie), a Emitent je povinny nesplatenii menovitu
hodnotu takych Dlhopisov s pevnym urokovym vynosom (spolu s narastenym a doteraz nevyplatenym
urokovym vynosom) splatit’ v sulade s ¢lankom 8.2 tychto Emisnych podmienok; alebo

II. v pripade Dlhopisov s vynosom na baze diskontu méze ktorykol'vek Vlastnik dlhopisu podla svojej
Givahy Ziadostou o predéasné splatenie poziadat’ Emitenta o predéasné splatenie Dlhopisov s vynosom
na baze diskontu, ktorych je vlastnikom a ktoré od toho momentu neprevedie, ato vo vyske
Diskontovanej hodnoty takych Dlhopisov stanovenej ku Diu pred¢asnej splatnosti dlhopisov (ako je tento
pojem definovany v ¢lanku 8.2 tychto Emisnych podmienok), a Emitent je povinny ku Ditu predCasne;j
splatnosti dlhopisov takto stanovent Diskontovani hodnotu zaplatit’ v silade s ¢lankom 8.2 tychto
Emisnych podmienok.

8.2 Splatnost predcasne splatnych Dlhopisov

Vsetky sumy splatné Emitentom ktorémukol'vek Vlastnikovi dlhopisov podla bodov 1. a II. ¢lanku 8.1 tychto
Emisnych podmienok sa stdvaju splatnymi k poslednému Pracovnému diiu v mesiaci nasledujicom po mesiaci,
v ktorom Vlastnik dlhopisov dorugil Administratorovi do Uréenej prevadzkarne prislugna Ziadost' o predéasné
splatenie ur¢ent Emitentovi (taky def, okrem inych dni takto oznacenych v tychto Emisnych podmienkach, aj ako
,,Den pred¢asnej splatnosti dlhopisov®).

8.3 Stiahnutie Ziadosti o predcasné splatenie

Ziadost o pred¢asné splatenie moze jednotlivy Vlastnik dlhopisov vziat spit, avsak len vo vztahu k nim
vlastnenym Dlhopisom a len vtedy, ak je také odvolanie adresované Emitentovi a doru¢ené Administratorovi skor,
neZ sa prislu§né sumy stavaji podla ¢lanku 8.2 tychto Emisnych podmienok splatnymi. Stiahnutie Ziadosti
o pred&asné splatenie jednotlivym Vlastnikom dlhopisov nemé vplyv na Ziadosti o pred¢asné splatenie uplatnené
ostatnymi Vlastnikmi dlhopisov.

8.4 Dalsie podmienky predcasného splatenia Dlhopisov

Pre predéasné splatenie Dlhopisov podl'a tohto ¢lanku 8 tychto Emisnych podmienok sa inak primerane pouziju
ustanovenia ¢lanku 6 tychto Emisnych podmienok.

9 Preml¢anie

Prava z Dlhopisov sa premlciavajii uplynutim troch rokov odo dia, kedy ich bolo mozné prvykrat uplatnit’,
najneskdr vSak uplynutim desiatich rokov odo dia, kedy dospeli.

10 Administrator, Agent pre vypo¢ty a ManaZér
10.1 Administrator

10.1.1  Administrator a Urcena prevadzka

Ak nestanovuje Doplnok dlhopisového programu pre prislusni Emisiu dlhopisov inak a ak neddjde k zmene
v stilade s ¢lankom 10.1.2 tychto Emisnych podmienok, je Administratorom Emitent a urend prevadzkaren
a vyplatné miesto Administratora (d’alej len ,,Uréena prevadzkaren“) su na nasledujicej adrese: ¢. p. 123,338 24
Biasy, Ceska republika

10.1.2  Dalsi a iny Administrator a Urcend previdzka

Emitent si vyhradzuje pravo kedykol'vek menovat’ in¢ho alebo d’al§iecho Administratora a urcit’ int alebo d’al$iu
Uréenu prevadzkaren. Ak dojde k zmene Administratora a/alebo Urcenej prevadzkarne, oznami Emitent
Vlastnikom dlhopisov taki zmenu Administratora a/alebo Uréenej prevadzkarne sposobom uvedenym v ¢lanku
12 tychto Emisnych podmienok. Akakol'vek takd zmena nadobudne ucinnost’ uplynutim lehoty 15 (pétnastich)
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kalendarnych dni odo dia takého oznamenia, ak v takom oznameni nie je stanoveny neskorsi datum Gc¢innosti.
Ak by ktorakol'vek zmena predpokladana tymto ¢lankom 10.1.2 tychto Emisnych podmienok mala negativny
dopad na postavenie alebo zaujmy Vlastnikov dlhopisov, bude o takej zmene rozhodovat’ Schédza.

10.1.3  Vztah Administratora a Vlastnikov dlhopisov

Ak Emitent poveri vykonom sluzieb Administratora osobu odlisnti od Emitenta, kona Administrator v stvislosti
s plnenim povinnosti vyplyvajtcich z prislusnej zmluvy s administratorom ako zastupca Emitenta a jeho pravny
vzt'ah k Vlastnikom dlhopisov vyplyva iba zo Zmluvy s administratorom pre prislusntt Emisiu dlhopisov.

10.2  Agent pre vypocty

10.2.1 Agent pre vypocty

Ak nestanovuje Doplnok dlhopisového programu pre prislusni Emisiu dlhopisov inak a ak neddjde k zmene
v stlade s ¢lankom 10.2.2 tychto Emisnych podmienok, je Agentom pre vypocty Emitent.

10.2.2  Dalsi a iny Agent pre vypocty

Emitent si vyhradzuje pravo kedykol'vek menovat’ iného alebo d’alSicho Agenta pre vypocty. Ak dojde k zmene
Agenta pre vypoéty, oznami Emitent Vlastnikom dlhopisov tak(i zmenu Agenta pre vypoéty spdsobom uvedenym
v ¢lanku 12 tychto Emisnych podmienok. Akakol'vek takd zmena nadobudne ucinnost’ uplynutim lehoty 15
(patnastich) kalendarnych dni odo dia takého oznadmenia, ak v takom oznameni nie je stanoveny neskorsi datum
ucinnosti.

Ak by ktordkol'vek zmena predpokladana tymto ¢lankom 10.2.2 tychto Emisnych podmienok mala negativny
dopad na postavenie alebo zaujmy Vlastnikov dlhopisov, bude o takej zmene rozhodovat’ Schodza.

10.2.3  Vztah Agenta pre vypocty a Viastnikov dlhopisov

Ak Emitent poveri vykonom sluZieb Agenta pre vypocéty osobu odlisni od Emitenta, konda Agent pre vypocty
v suvislosti s plnenim povinnosti Agenta pre vypocty ako zastupca Emitenta a nie je v Ziadnom pravnom vztahu
s Vlastnikmi dlhopisov.

10.3 Manazeér

10.3.1 Manazer

Ak nestanovuje Doplnok dlhopisového programu pre prislusna Emisiu dlhopisov inak a ak neddjde k zmene
v stlade s ¢lankom 10.3.2 tychto Emisnych podmienok, je Manazérom Emitent.

10.3.2  Dalsi a iny Manazér

Emitent si vyhradzuje pravo kedykol'vek menovat’ iného alebo d’alSicho Manazéra. Ak dojde k zmene ManaZzéra,
oznami Emitent Vlastnikom dlhopisov takil zmenu Manazéra spdsobom uvedenym v ¢lanku 12 tychto Emisnych
podmienok. Akakol'vek taka zmena nadobudne G¢innost’ uplynutim lehoty 15 (pitnastich) kalendarnych dni odo
dna takého oznamenia, ak v takom oznameni nie je stanoveny neskorsi datum ¢innosti.

Ak by ktordkol'vek zmena predpokladana tymto ¢lankom 10.3.2 tychto Emisnych podmienok mala negativny
dopad na postavenie alebo zaujmy Vlastnikov dlhopisov, bude o takej zmene rozhodovat’ Schodza.

10.3.3  Vztah Manazéra a Viastnikov dlhopisov

Ak Emitent poveri vykonom sluzieb Manazéra osobu odlisni od Emitenta, kona Manazér v stvislosti s plnenim
povinnosti Manazéra ako zastupca Emitenta a nie je v Ziadnom pravnom vzt'ahu s Vlastnikmi dlhopisov.

11 Zmeny Zmluvy s administratorom a vzdanie sa narokov zo Zmluvy s administratorom

Emitent a Administrator sa mézu dohodnit’ na akejkol'vek zmene ktoréhokol'vek ustanovenia Zmluvy
s administratorom a akejkol'vek inej zmene a vzdani sa narokov z akéhokol'vek poruSenia niektorého z ¢lankov
Zmluvy s administratorom pre prisluSnu Emisiu dlhopisov. Ak by sa ktordkol'vek zmena a/alebo vzdanie prév
predpokladané tymto ¢lankom 11 tychto Emisnych podmienok tykalo postavenia alebo zaujmov Vlastnikov
dlhopisov, bude o takej zmene a/alebo vzdani sa prava rozhodovat’ Schodza.

12 Oznamenie
Ak nie je v zakone ¢i v tychto Emisnych podmienkach stanovené inak, bude akékol'vek oznamenie Vlastnikom
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dlhopisov podl'a tychto Emisnych podmienok platné, ak bude uverejnené a spristupnené v ¢eskom jazyku aspoi
na internetovej stranke Emitenta www.woodseeds.com v sekcii ,,Pre investorov®. Ak stanovuju kogentné pravne
predpisy pre uverejnenie niektorého z oznameni podla tychto Emisnych podmienok iny spdsob, bude také
oznamenie povazované za platne uverejnené jeho uverejnenim predpisanym prislusSnym pravnym predpisom.
V pripade, ze bude niektoré oznamenie uverejiované viacerymi sposobmi, bude sa za datum takého oznamenia
povazovat’ datum jeho prvého uverejnenia.

Ak nestanovuju tieto Emisné podmienky inak, bude akékol'vek oznamenie Emitentovi v zmysle tychto Emisnych
podmienok riadne uskuto¢nené, ak bude dorucené na adresu sidla Emitenta uvedent v obchodnom registri v den
odoslania takého oznamenia, alebo na akukol'vek inu adresu, ktora bude Vlastnikom dlhopisov oznamena
spdsobom uvedenym v predchadzajucom odseku tohto clanku 12.

13 Schodza vlastnikov Dlhopisov
13.1 Posobnost a zvolanie Schodze

13.1.1 Pravo zvolat' Schodzu

Emitent alebo Vlastnik dlhopisov alebo Vlastnici dlhopisov mézu zvolat’ schddzu Vlastnikov dlhopisov (dalej len
,.Schddza“), a to iba v pripadoch stanovenych tymito Emisnymi podmienkami a platnymi pravnymi predpismi
a v stlade s nimi. Naklady na organizaciu a zvolanie Schodze hradi zvolavatel, ak prislusné pravne predpisy
nestanovuju inak, naklady spojené s ucast'ou na Schodzi znaSaju Gcastnici Schddze sami. Zvolavatel’, ak nim je
Vlastnik dlhopisov alebo Vlastnici dlhopisov, je povinny najneskér v deil uverejnenia oznamenia o konani
Schodze (pozri ¢lanok 13.1.3 tychto Emisnych podmienok) (i) dorucit’ Administratorovi ziadost’ o obstaranie
dokladu o pocte vsetkych Dlhopisov opraviiujucich na ucast’ na nim, resp. nimi, zvolavanej Schddzi, t. j. vypis
z prislusnej evidencie Emisie dlhopisov v pripade zaknihovanych Dlhopisov, respektive vypis zo Zoznamu
vlastnikov listinnych dlhopisov v pripade listinnych Dlhopisov, a (ii) tam, kde to je relevantné, uhradit
Administratorovi zalohu na naklady suvisiace s jeho sluzbami vo vztahu k Schodzi. Riadne a véasné dorucenie
ziadosti podl'a vysSie uvedeného bodu (i) a uhrada zalohy na naklady podl'a bodu (ii) vyssie st predpokladom pre
platné zvolanie Schodze Vlastnikom dlhopisov alebo Vlastnikmi dlhopisov. Ak zvolava Schodzu Vlastnik
dlhopisov alebo Vlastnici dlhopisov, je Emitent povinny poskytnat k tomu vSetku potrebnu sucinnost’, avSak len
za predpokladu, ze predmetné zvolanie Schodze Vlastnikom dlhopisov alebo Vlastnikmi dlhopisov sa deje
v stlade s Emisnymi podmienkami, v zneni ich $pecifikacie prislusnym Doplnkom dlhopisového programu,
a platnymi pravnymi predpismi.

13.1.2 Schédza zvolavana Emitentom

Emitent je povinny bez zbyto¢ného odkladu zvolat’ Schodzu a vyziadat si jej predchadzajuci sthlas v pripade, ze
Emitent navrhuje zmeny Emisnych podmienok, v zneni ich Specifikacie prislusnym Doplnkom dlhopisového
programu, ak sa predchadzajuci sthlas Schdodze k takej zmene Emisnych podmienok, v zneni ich $pecifikacie
prislusnym Doplnkom dlhopisového programu, vyzaduje zakonom (d’alej len ,,Zmena zasadnej povahy*). Ak
nezvold v pripade podla predchadzajicej vety Schodzu Emitent, je opravneny Schodzu zvolat” ktorykol'vek
Vlastnik dlhopisov.

Emitent nie je povinny Schddzu zvolat' v inych pripadoch nez na ucely ziskania stihlasu Schédze so Zmenou
zasadnej povahy. Najmd ak prebicha podla pravneho predpisu ¢lenského Statu reorganizacia alebo iné
porovnatel'né rieSenie Upadku Emitenta, nemusi Emitent Schédzu zvolat’.

Emitent je opravneny (avsak nie povinny) zvolat’ Schodzu, ak navrhuje spoloény postup v pripade, Ze by podla
mienky Emitenta mohlo d6jst” alebo doslo ku ktorémukol'vek Pripadu neplnenia.

13.1.3  Oznamenie o konani Schodze

Zvolavatel' oznami konanie Schddze sposobom stanovenym v ¢lanku 12 tychto Emisnych podmienok, a to
v lehote najneskor 15 (patnast’) kalendarnych dni pred diiom konania Schodze. Ak je zvolavatelom Vlastnik
dlhopisov alebo Vlastnici dlhopisov, su povinni oznamenie o konani Schodze dorucit’ Emitentovi na adresu
Urcenej prevadzkarne najneskor 30 (tridsat’) kalendarnych dni pred navrhovanym datumom Schédze, aby Emitent
mohol zaistit' uverejnenie oznamenia spdsobom stanovenym v ¢lanku 12 tychto Emisnych podmienok, a to
v lehote najneskor 15 (pétnast) kalendarnych dni pred dilom konania Schédze. Ozndmenie o konani Schédze musi
obsahovat’ aspoii (i) iidaje nutné na jednoznaénii identifikaciu Emitenta (aspoii v rozsahu obchodna firma, ICO
a sidlo), (ii) oznacenie Dlhopisov, ktorych sa ma Schodza tykat, minimalne v rozsahu nazov Dlhopisu, Datum
emisie a ISIN, (iii) miesto, datum a hodinu konania Schddze, pricom miestom konania Schodze moze byt iba
miesto v Prahe, Plzni alebo Kraloviciach, datum konania Schodze musi pripadat’ na den, ktory je Pracovnym
diiom, a hodina konania Schodze nesmie byt’ skor nez o 11.00 hod. SEC, (iv) program rokovania Schddze, vratane
pripadného navrhu zmeny Emisnych podmienok a/alebo prislusného Doplnku dlhopisového programu a ich
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zdovodnenie, a (v) den, ktory je Rozhodnym diiom pre ucast’ na schddzi (ako je tento pojem definovany v ¢lanku
13.2.1 tychto Emisnych podmienok, respektive v ¢lanku 13.2.2 tychto Emisnych podmienok). Zalezitosti, ktoré
neboli zaradené na navrhovany program rokovania Schodze, je mozné na tejto Schddzi rozhodnut’ len za ucasti
a so sthlasom vsetkych Vlastnikov dlhopisov. Ak odpadne dévod na zvolanie Schodze, odvold ju zvolavatel
rovnakym spdsobom, akym bola zvolana.

13.2 Osoby opravnené zucastiovat' sa Schodze a hlasovat na nej

13.2.1 Zaknihované Dlhopisy

Schodze je opravneny sa zucastiiovat’ a hlasovat’ na nej (kazda taka osoba, okrem d’alSich 0s6b takto oznacenych
v tychto Emisnych podmienkach, d’alej len ,,Osoba opravnena na ucast’ na schodzi®) iba ten Vlastnik
zaknihovanych dlhopisov, ktory bol evidovany ako Vlastnik zaknihovanych dlhopisov v evidencii u Centralneho
depozitara alebo v evidencii nadvizujicej na centralnu evidenciu ku koncu dia, ktory o 7 (sedem) dni predchadza
diiu konania prislu$nej Schodze (d’alej len ,,Rozhodny derni pre ucast’ na schdédzi®), pripadne t4 osoba, ktora
preukaze potvrdenim od osoby, na ktorej ucte bol prislusny pocet zaknihovanych Dlhopisov evidovany v evidencii
Centralneho depozitara v Rozhodny deni pre ucast’ na schodzi, ze je Vlastnikom dlhopisov a tieto su evidované na
ucte prvej uvedenej osoby z dévodu ich spravy takou osobou. Potvrdenie podl'a predoslej vety musi byt o obsahu
a vo forme uspokojivej pre Administratora. Na prevody zaknihovanych Dlhopisov uskuto¢nené po Rozhodnom
dni pre ucast’ na schddzi sa na Gcely Schodze neprihliada.

Osoba opravnena na ucast’ na schodzi méze byt na Schodzi zastiipena splnomocnencom na zaklade plnej moci iba
v pripade, ze tato plna moc bude v podstatnych smeroch zodpovedat’ vzoru spristupnenému Emitentom spdsobom
stanovenym v ¢lanku 12 tychto Emisnych podmienok v lehote najneskor 15 (patnast’) kalendarnych dni pred diiom
konania Schdodze. Podpis ¢i podpisy splnomocnitel'a na plnej moci musia byt’ Gradne overené, pripadne musia byt
overené alebo musi k podpisu plnej moci dojst’ v pritomnosti na to opravnené¢ho zastupcu Emitenta, ktory bude na
plnej moci uvedeny a podpisany ako overovatel’ totoZnosti splnomocnitel’a. Fyzicka osoba sa preukaze preukazom
totoznosti. Splnomocnenec navyse origindlom ¢i uradne overenou kopiou plnej moci obsahujucou vyssie uvedené
nalezitosti. Osoba zastupujlica pravnicku osobu sa preukaze preukazom totoznosti a odovzda original alebo tiradne
overenu kopiu dokladu preukazujiceho existenciu tejto pravnickej osoby a spdsob zastupovania prislusnej Osoby
opravnenej na ucast’ na schddzi; tento doklad nesmie byt v denl konania prislusnej Schodze starS$i nez 3 (tri)
mesiace. Ak sa prislusny doklad riadi pravnym poriadkom cudzieho $tatu, musi disponovat’ prislusnym vy$sim
alebo d’al$im overenim, resp. apostilou podl’a haagskeho dohovoru o apostilécii (podl'a toho, ¢o je relevantné); to
isté plati pre overovacie dolozky o vidimacii a legalizacii na v§etkych dokumentoch predkladanych v stvislosti so
Schodzou Osobami opravnenymi na G¢ast’ na schodzi ¢i ich zastupcami. Vetky dokumenty vyhotovené v cudzom
jazyku budt disponovat’ uradnym prekladom do ¢eského jazyka, s vynimkou angliétiny a pripadnych d’alsich
jazykov uvedenych v ozndmeni o konani Schodze.

13.2.2  Listinné Dlhopisy

V pripade listinnych Dlhopisov je opravnena zicastiiovat’ sa Schddze a hlasovat’ na nej (kazda taka osoba, okrem
d’alSich osob takto oznacenych v tychto Emisnych podmienkach, d’alej len ,,Osoba opravnena na ucast’ na
schddzi) iba osoba, ktora bola evidovana v zozname vlastnikov listinnych dlhopisov danej Emisie dlhopisov ku
koncu dna, ktory o sedem (7) dni predchadza ditu konania prislusnej Schodze (taky den, okrem d’alsich dni takto
oznacenych v tychto Emisnych podmienkach, d’alej len ,,Rozhodny den pre tucast’ na schédzi“). Na prevody
listinnych Dlhopisov uskutocnené po Rozhodnom dni pre tGcast’ na schddzi sa na Gcely Schodze neprihliada.

Druhy odsek ¢lanku 13.2.1 tychto Emisnych podmienok sa pouzije aj pre Schdodze Emisii dlhopisov v podobe
listinnych Dlhopisov.

13.2.3  Hlasovacie pravo

Osoba opravnena na ucast’ na schodzi mé taky pocet hlasov z celkového poctu hlasov, ktory zodpoveda pomeru
medzi nesplatenou menovitou hodnotou Dlhopisov danej Emisie dlhopisov, ktoré taito Osoba opravnend na ucast’
na schddzi vlastnila k Rozhodnému diiu pre ucast’ na schodzi, a celkovou nesplatenou menovitou hodnotou
vydanych a nesplatenych Dlhopisov danej Emisie dlhopisov. S Dlhopismi prislusnej Emisie dlhopisov, ktoré boli
v majetku Emitenta k Rozhodnému dnu pre ucast’ na schodzi a ktoré neboli Emitentom predcasne splatené
v zmysle clanku

5.5 tychto Emisnych podmienok, nie je spojené hlasovacie pravo, nezapocitavaju sa na ucely uznasaniaschopnosti
Schodze, aani na ucely inych ustanoveni tychto Emisnych podmienok a Zakona o dlhopisoch upravujucich
Schdodzu sa na také Dlhopisy neprihliada. Ak rozhoduje Schodza o odvolani Spolo¢ného zastupcu (ako je tento
pojem definovany v ¢lanku 13.3.3 tychto Emisnych podmienok), nemo6ze Spolo¢ny zastupca (ak je Osobou
opravnenou na ucast’ na schodzi) vykonavat’ hlasovacie pravo spojené s Dlhopismi danej Emisie dlhopisov, ktoré
vlastni, a jeho hlasovacie prava sa nezapocitavaju do celkového poctu hlasov nutnych na to, aby Schddza bola
schopna sa uznasat’.
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13.2.4  Ucast dalsich 0séb na Schédzi

Emitent je povinny z(castiiovat’ sa Schodze, a to bud’ osobne, alebo prostrednictvom splnomocnenca. Dalej su
opravneni zucastiiovat' sa Schodze zastupcovia Administratora, Spolocny zastupca (ak nie je inak Osobou
opravnenou na ucast’ na schodzi) a hostia prizvani Emitentom a/alebo Administratorom.

13.3 Priebeh Schédze; rozhodovanie Schodze

13.3.1 Uznasaniaschopnost

Schodza je uzndSaniaschopna, ak sa jej zuCastnia Osoby opravnené na ucast’ na schodzi, ktoré boli k Rozhodnému
ditu pre ucast’ na schodzi Vlastnikmi dlhopisov, ktorych menovitd hodnota predstavuje viac nez 30 % (tridsat’
percent) celkovej nesplatenej menovitej hodnoty vydanych a doteraz nesplatenych Dlhopisov danej Emisie
dlhopisov.

Ak nie je Schédza, ktord ma rozhodovat’ o zmene Emisnych podmienok, v zneni ich $pecifikacie prislusnym
Doplnkom dlhopisového programu, schopna sa uznasat’, zvolavatel’ zvola, ak je to nad’alej potrebné, ndhradnu
Schodzu tak, aby sa konala do 6 (Siestich) tyzdiiov odo dila, na ktory bola zvoland p6vodnd Schddza. Konanie
nahradnej Schdodze s nezmenenym programom rokovania sa ozndmi Vlastnikom dlhopisov najneskér do 15
(pétnastich) dni odo dia, na ktory bola zvolana pdvodna Schodza. Nahradna Schddza je schopna sa uznasat’ bez
ohl'adu na podmienky uvedené v prvom odseku tohto ¢lanku 13.3.1.

Pred zacatim Schdodze poskytne Emitent, a to sam alebo prostrednictvom Administratora, informaciu o pocte
vsetkych Dlhopisov, v suvislosti s ktorymi st Osoby opravnené na ti¢ast’ na schdodzi v stlade s tymito Emisnymi
podmienkami opravnené sa Schodze zucastiiovat’ a hlasovat’ na nej. Vlastné Dlhopisy danej Emisie dlhopisov vo
vlastnictve Emitenta k Rozhodnému diu pre Gcast’ na schddzi sa na ti€ely tohto ¢lanku 13.3.1 nezapocitavaji.

13.3.2  Predseda Schodze

Schddzi zvolanej Emitentom predseda predseda menovany Emitentom. Schddzi zvolanej Vlastnikom dlhopisov
alebo Vlastnikmi dlhopisov predseda predseda zvoleny jednoduchou véacSinou hlasov pritomnych Oséb
opravnenych na ucast’ na schddzi, priCom do zvolenia predsedu predsedd Schodzi osoba urcend zvolavatel'om
a vol'ba predsedu musi byt prvym bodom programu Schddze, ktort nezvolava Emitent.

13.3.3  Spolocny zastupca

Schodza moéze uznesenim vo vzt'ahu k individualnej Emisii dlhopisov zvolit’ fyzicku alebo pravnicku osobu za
spolo¢ného zastupcu Vlastnikov dlhopisov (d’alej len ,,Spolo¢ny zastupca”). Spolo¢ny zastupca je v stlade so
Zakonom o dlhopisoch opravneny (i) uplatiiovat’ v prospech vsetkych Vlastnikov dlhopisov individualnej Emisie
dlhopisov prava spojené s Dlhopismi, (ii) kontrolovat’ plnenie Emisnych podmienok, v zneni ich Specifikacie
prislusnym Doplnkom dlhopisového programu, zo strany Emitenta, a (iii) robit’ v prospech Vlastnikov dlhopisov
individualnej Emisie dlhopisov d’alSie tikony alebo inak chranit’ ich zaujmy, pricom pri vykone tychto opravneni
sa na Spolo¢ného zastupcu hl'adi, ako by bol veritelom kazdej pohladavky kazdého Vlastnika dlhopisov
individualnej Emisie dlhopisov. V rozsahu, v akom uplatituje prava spojené s Dlhopismi Spolo¢ny zastupca,
nemoézu prislusni Vlastnici dlhopisov prislusnej Emisie dlhopisov uplatfiovat’ také prava samostatne; tym nie je
dotknuté pravo Vlastnikov dlhopisov prislusnej Emisie dlhopisov rozhodnit o zmene v osobe Spoloéného
zastupcu. Spolo¢ného zastupcu mdze Schddza odvolat’ rovnakym spésobom, akym bol zvoleny, alebo ho nahradit’
inym Spoloénym zastupcom. Ak bude so Spolocnym zastupcom na tcely vykonu jeho funkcie uzatvorena
akakol'vek zmluva, bude dostupnd na internetovej stranke Emitenta www.woodseeds.com v sekcii ,,Pre
investorov®.

13.3.4 Rozhodovanie Schodze

Schdodza o predlozenych otazkach rozhoduje formou uznesenia. Uznesenie, ktorym sa (i) schvaluje Zmena
zasadnej povahy alebo (ii) zaklada ¢i odvolava Spolo¢ny zastupca, je potrebny suhlas aspon % (troch Stvrtin)
hlasov pritomnych Os6b opravnenych na tcast’ na schodzi. Na prijatie ostatnych uzneseni staci jednoducha vécsina
hlasov pritomnych Os6b opradvnenych na ucast’ na schodzi.

13.3.5 Odrocenie Schodze

Ak pocas jednej hodiny od stanoveného zadiatku Schodze nie je tato Schodza uznadSaniaschopnd, potom (i)
v pripade, Ze bola zvolana na Ziadost’ Vlastnika dlhopisov alebo Vlastnikov dlhopisov, bude takd Schodza bez
d’alsieho rozpustena, a (ii) v pripade, ze bola zvoland Emitentom, m6ze Emitent rozhodnut’, Ze taka Schodza bude
odro¢end na ¢as a miesto, ktoré urci predseda tejto Schddze v oznameni uverejnenom najneskor na nasledujici
Pracovny del po konani uznaSanianeschopnej Schdédze spdsobom uvedenym v ¢lanku 12 tychto Emisnych
podmienok. O konani ndhradnej Schédze opisovanej v tomto ¢lanku 13.3.5 platia primerane ustanovenia o konani
riadnej Schddze.
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S cielom vylucit pochybnosti sa uvadza, ze ustanovenie tohto ¢lanku 13.3.5 sa nepouzije pre Schodzu (a to riadnu
ani nahradnu), ktord ma rozhodovat o zmene Emisnych podmienok, v zneni ich S$pecifikacie prislusnym
Doplnkom dlhopisového programu, v zmysle druhého odseku ¢lanku 13.3.1 tychto Emisnych podmienok.

13.4 Niektore dalsie prava Vlastnikov dlhopisov

13.4.1 Dosledok hlasovania proti niektorym uzneseniam Schodze

Ak Schddza suhlasila so Zmenou zasadnej povahy, potom Osoba opravnena na ucast’ na schddzi, ktora podla
zapisu z tejto Schodze hlasovala na Schddzi proti navrhu alebo sa prislusnej Schodze nezucastnila (d’alej len
,Ziadatel’), moze pozadovat (i) predéasné splatenie doteraz nevyplatenej asti menovitej hodnoty fiou
vlastnenych Dlhopisov prislusnej Emisie dlhopisov vratane nevyplateného tirokového vynosu narasteného na
tychto Dlhopisoch alebo odkupenie Dlhopisov Emitentom za trhovu cenu, ak boli také Dlhopisy vydané s pevnym
urokovym vynosom, alebo (ii) vyplatenie Diskontovanej hodnoty Dlhopisov prislusnej Emisie dlhopisov,
stanovenej ku ditu doruéenia Ziadosti (ako je tento pojem definovany niZsie v tomto ¢lanku 13.4.1), ak boli také
Dlhopisy vydané s vynosom na baze diskontu, a to vo vzt'ahu k Dlhopisom vydanym v rdmci Emisie dlhopisov,
ktorej sa predmetné rozhodnutie Schodze tyka, vo vztahu ku ktorym bol Ziadatel Vlastnikom dlhopisov
k Rozhodnému ditu pre Géast na schodzi a ktoré od takého okamihu nepreviedol. Toto pravo musi byt Ziadatel'om
uplatnené do 30 (tridsiatich) dni odo dna spristupnenia uznesenia Schodze podl'a ¢lanku 13.5 tychto Emisnych
podmienok pisomnym oznamenim (d’alej len

,Ziadost™) uréenym Emitentovi a doru¢enym Administratorovi na adresu Uréenej prevadzkarne, inak zanika.
Vysiie uvedené sumy sa stavaju splatnymi 30 (tridsat’) dni po dni, kedy bola Ziadost’ doru¢ena podr'a tohto ¢lanku
13.4.1 (taky den, okrem inych dni takto oznacenych v tychto Emisnych podmienkach, aj ako ,,Den pred¢asnej
splatnosti dlhopisov®).

Ak Schodza prerokovavala uznesenie o Zmene zédsadnej povahy, je nutné o Gcasti na Schodzi a o rozhodnuti
Schodze vytvorit' notarsky zéapis. Ak Schddza so Zmenou zasadnej povahy suhlasila, uvedu sa v notarskom zapise
mena tych Vlastnikov dlhopisov, ktori so Zmenou zésadnej povahy suhlasili, a pocty kusov Dlhopisov danej
Emisie dlhopisov, ktoré¢ kazdy z tychto Vlastnikov dlhopisov mal vo svojom vlastnictve k Rozhodnému ditu pre
ucast’ na schodzi.

13.4.2 Nalezitosti Ziadosti

V Ziadosti je nutné uviest podet kusov Dlhopisov, o ktorych splatenie sa v stlade s &lankom 13.4.1 tychto
Emisnych podmienok Ziada. Ziadost musi byt pisomna a podpisanad osobami opravnenymi menom Ziadatel'a
konat, pri¢om ich podpisy musia byt tradne overené. Ziadatel' musi v rovnakej lehote doruit’ Administratorovi
na adresu Urcenej prevadzkarne aj vSetky dokumenty pozadované pre vykonanie vyplaty podla clanku 6 tychto
Emisnych podmienok.

13.5 Zapis z rokovania

O rokovani Schddze vytvara zvolavatel, a to sam alebo prostrednictvom nim poverenej osoby, v lehote 30
(tridsiatich) dni odo dna konania Schodze zapis, v ktorom uvedie zavery Schddze, najmé uznesenia, ktoré taka
Schodza prijala. Ak je zvolavatelom Schodze Vlastnik dlhopisov alebo Vlastnici dlhopisov, potom musi byt zapis
70 Schddze doruceny najneskor v lehote 30 (tridsiatich) dni odo diia konania Schodze aj Emitentovi na adresu
Urcenej prevadzkarne. Emitent je povinny do 30 (tridsiatich) dni odo dia konania Schodze uverejnit’ sam alebo
prostrednictvom nim poverenej osoby (najma Administratora) vSetky rozhodnutia Schddze, a to spésobom, ktorym
uverejnil tieto Emisné podmienky. Zapis zo Schodze je Emitent povinny uschovat’ do momentu preml¢ania prav
z Dlhopisov prislusnej Emisie dlhopisov. Zapis zo Schdodze je k dispozicii na nazretie Vlastnikom dlhopisov
v beznom pracovnom case v Uréenej prevadzkarni. Ustanovenie Clanku 13.4.1 tychto Emisnych podmienok
o povinnosti vyhotovit’ notarske zapisy tym nie je dotknuté.

13.6  Spolocna schodza

Ak vydal Emitent v ramci Prvého dlhopisového programu viac nez jednu Emisiu dlhopisov, moéze k prerokovaniu
Zmien zéasadnej povahy zvolat’ spolo¢nu schodzu Vlastnikov dlhopisov vSetkych Emisii dlhopisov, ktorych sa
prislu$na Zmena zasadnej povahy tyka (d’alej len ,,Spolo¢na schodza“). Na Spolo¢nua schddzu sa pouziji obdobne
ustanovenia o Schédzi s tym, Ze uzndSaniaschopnost, pocet hlasov Oso6b opravnenych na ucast’ na schodzi,
prijimanie vSetkych uzneseni a zvolanie nahradnych Schédzi (¢i néhradnej Spolo¢nej schddze, podla volby
Emitenta) sa posudzuju oddelene (t. j. individualne) podla jednotlivych Emisii dlhopisov. V notarskom zapise zo
Spolo¢nej schodze vytvorenom podla ¢lanku 13.4.1 tychto Emisnych podmienok musia byt pocty kusov
Dlhopisov pri kazdej Osobe opravnenej na ti€ast’ na schodzi rozliSené podla jednotlivych relevantnych Emisii
dlhopisov.
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14 Rozhodné pravo, jazyk, spory

Dlhopisy su vydavané na zaklade platnych a u¢innych pravnych predpisov Ceskej republiky, najmi na zaklade
Zakona o dlhopisoch. Prava a povinnosti vyplyvajuce z Dlhopisov sa budi riadit’ a vykladat’ v sulade s pravom
Ceskej republiky. Tieto Emisné podmienky mézu byt prelozené do angli¢tiny, pripadne aj do d’aliich jazykov.
V takom pripade, ak dojde k rozporu medzi r6znymi jazykovymi verziami tychto Emisnych podmienok, bude
rozhodujuca verzia Ceska. Akékol'vek pripadné spory medzi Emitentom a Vlastnikmi dlhopisov vyplyvajice
z Dlhopisov, tychto Emisnych podmienok a ktoréhokol'vek Doplnku dlhopisového programu alebo s nimi
suvisiace, vratane sporov tykajucich sa mimozmluvnych zaviazkovych vzt'ahov vzniknutych v stvislosti s nimi
a sporov tykajucich sa ich existencie a platnosti, bude riesit’ Mestsky sud v Prahe ako miestne prislusny sud, ledaze
v danom konkrétnom pripade nie je dohoda o volbe miestnej prislusnosti sidu mozné a zdkon stanovuje iny
miestne prislusny sud.
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7. FORMULAR PRE KONECNE PODMIENKY

Nizsie je uvedeny vzor Koneénych podmienok, ktoré budia vyhotovené pre kazdi jednotlivi Emisiu dlhopisov
vydavanu v ramci tohto ponukového programu, pre ktora bude nutné vyhotovit prospekt cenného papiera.
Sucastou Kone¢nych podmienok bude aj oddelené zhrnutie danej Emisie dlhopisov. V pripadoch, ked’ nebude
nutné vyhotovit’ pre dani Emisiu dlhopisov prospekt cenného papiera, méze Emitent vyhotovit’ iba Doplnok
dlhopisového programu, ktory v stiilade so zakonom spristupni. Koneéné podmienky budu v stlade s Nariadenim
o prospekte podané CNB na uloZenie a uverejnené rovnakym sposobom ako Zakladny prospekt.

Daélezité upozornenie: Nasledujuci text predstavuje vzor Konecnych podmienok (bez krycej strany, ktoru mozu
kazdeé Konecné podmienky obsahovat), obsahujuci konecné podmienky ponuky danej Emisie dlhopisov, tzn. tych
podmienok, ktoré budu pre danu Emisiu dlhopisov Specifické. Ak je v hranatych zatvorkach uvedeny jeden alebo
viac udajov, pre konkrétnu Emisiu dlhopisov sa pouZije jeden z uvedenych udajov. Ak je v hranatych zatvorkdach
uvedeny symbol ,, ® “, budu chybajuce udaje doplnené v prislusnych Konecnych podmienkach. Rozhodujica bude
vzdy uprava pouzita v prislusnych Konecnych podmienkach.

KONECNE PODMIENKY EMISIE DLHOPISOV

Tieto konecné podmienky (d’alej len ,,Kone¢né podmienky“) predstavuji konecné podmienky v zmysle ¢lanku 8
ods. 4 nariadenia Eurépskeho parlamentu a Rady (EU) 2017/1129 zo diia 14. 6. 2017 o prospekte, ktory ma byt
uverejneny pri verejnej ponuke alebo prijati cennych papierov na obchodovanie na regulovanom trhu, a o zruseni
smernice 2003/71/ES, v zneni neskorSich predpisov (d’alej len ,,Nariadenie o prospekte), vzt'ahujiice sa na
emisiu niz$ie podrobnejsie Specifikovanych dlhopisov (d’alej len ,,Dlhopisy* a ,,Emisia dlhopisov*). Kompletny
prospekt Dlhopisov je tvoreny (i) tymito Koneénymi podmienkami a (ii) Gniovym prospektom pre rast
vypracovanym vo forme zakladného prospektu spolo¢nostou WOOD SEEDS s.r.o., ICO: 08182281, so sidlom
&. p. 123, 338 24 Biasy, Ceska republika, zapisanej v obchodnom registri vedenom Mestskym siidom v Prahe pod
sp. zn. C 342031 (dalej len ,,Emitent*) a schvalenym rozhodnutim Ceskej narodnej banky (d’alej len ,, CNB“) &. k.
2025/143022/CNB/650 k sp. zn. S-Sp-2024/00733/CNB/653 zo dia 26. 11. 2025, ktoré nadobudlo pravoplatnost’
dia 27. 11. 2025, [v zneni dodatku ¢&. [e] schvaleného rozhodnutim CNB ¢. k. [e] k sp. zn. [e] zo diia [e], ktoré
nadobudlo pravoplatnost’ diia [e]] (d’alej len ,,Zakladny prospekt™). Investori by sa mali podrobne obozndmit’ so
Zakladnym prospektom aj s tymito Konecnymi podmienkami ako celkom. Zakladny prospekt bol uverejneny a je
k dispozicii v elektronickej podobe na webovych strankach Emitenta v sekcii: ,,Pre investorov na tejto adrese:
www.woodseeds.com.

Tieto Konecné podmienky boli vypracované na ucely ¢lanku 8 ods. 4 Nariadenia o prospekte a je nutné ich
vykladat’ v spojeni so Zakladnym prospektom a jeho pripadnymi dodatkami. Tieto Kone¢né podmienky
boli uverejnené zhodnym spésobom ako Zakladny prospekt a jeho pripadné dodatky, t. j. na webovych
strankach Emitenta v sekcii: ,,Pre investorov“ na tejto adrese: www.woodseeds.com a boli v sulade
s pravnymi predpismi oznamené CNB. Uplné iidaje o Dlhopisoch je moZné ziskat, len ak sa Zakladny
prospekt (v zneni pripadnych dodatkov) vyklada v spojeni s tymito Koneénymi podmienkami. Suc¢ast’ou
tychto Kone¢nych podmienok je aj oddelené zhrnutie Emisie dlhopisov.

Zakladny prospekt je platny na tilely verejnej ponuky 12 (dvanast’) mesiacov od jeho schvalenia CNB, t. j.
do diia 27. 11. 2026 vratane. [Ak ddjde najneskor k poslednému diiu platnosti Zakladného prospektu, t. j.
ku ditu 27. 11. 2026, k schvaleniu a uverejneniu zakladného prospektu nadvizujiceho na Zakladny
prospekt (d’alej len ,Nasledny zakladny prospekt*), bude Emitent, za splnenia d’alSich podmienok
uvedenych v tychto Konefnych podmienkach, opravneny pokradovat’® vo verejnej ponuke Dlhopisov.
Nasledny zakladny prospekt a jeho pripadné dodatky budi uverejnené na webovych strankach Emitenta
v sekcii: ,, Pre investorov* na tejto adrese: www.woodseeds.com.]

Dlhopisy su vydavané ako [doplnit’ poradie] emisia v rameci prvého dlhopisového programu Emitenta
v maximalnej celkovej menovitej hodnote vydanych a nesplatenych dlhopisov 2.000.000.000,- CZK (slovami: dve
miliardy korin ceskych) (resp. ekvivalent tejto sumy v inych menach), s dizkou trvania dlhopisového programu
10 rokov (t. j. obdobim, pocas ktorého méze Emitent vydavat jednotlivé Emisie dlhopisov v ramci Prvého
dlhopisového programu, ako je tento pojem definovany nizsie) (dalej len ,,Prvy dlhopisovy program®). Znenie
spolo¢nych emisnych podmienok, ktoré su rovnaké pre jednotlivé emisie dlhopisov vydané v rdmci Prvého
dlhopisového programu po pravoplatnom schvaleni Zakladného prospektu, je uvedené v kapitole 6. ,.Spolocné
emisné podmienky Dlhopisov Zakladného prospektu (d’alej len ,,Emisné podmienky*). Pojmy nedefinované
v tychto Kone¢nych podmienkach maju vyznam, ktory je im priradeny v Zakladnom prospekte, ak nevyplyva
z kontextu ich pouzitia v tychto Kone¢nych podmienkach inak. Investori by mali zvazit rizikové faktory spojené
s investiciou do Dlhopisov. Tieto rizikové faktory su uvedené v kapitole 5. ,,Rizikové faktory™ Zakladného
prospektu. Tieto Konecné podmienky boli vyhotovené dna [e] a informacie v nich uvedené su aktualne iba
k tomuto diu. Emitent pravidelne uverejiiuje informacie o sebe a o vysledkoch svojej podnikatel'skej ¢innosti
v suvislosti s plnenim informac¢nych povinnosti na zaklade pravnych predpisov. Po datume vyhotovenia tychto
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Kone¢nych podmienok by zaujemcovia o kupu Dlhopisov mali svoje investicné rozhodnutie zalozit’ nielen na
zaklade tychto Kone¢nych podmienok a Zakladného prospektu, ale aj na zéklade d’alsich informacii, ktoré mohol
Emitent po datume vyhotovenia tychto Konecnych podmienok uverejnit’, ¢i inych verejne dostupnych informacii.
Rozsirovanie tychto Konec¢nych podmienok a Zakladného prospektu a ponuka, predaj alebo kipa Dlhopisov st
v niektorych krajindch obmedzené zakonom.
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Oddelené zhrnutie emisie Dlhopisov

[e]
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DOPLNOK PRVEHO DLHOPISOVEHO PROGRAMU

Tento doplnok Prvého dlhopisového programu pripraveny pre Dlhopisy (d’alej len ,,Doplnok dlhopisového
programu‘) predstavuje doplnok k Emisnym podmienkam ako spoloénym emisnym podmienkam Prvého
dlhopisového programu v zmysle ustanovenia § 11 ods. 3 Zakona o dlhopisoch. S Prvym dlhopisovym programom
je mozné sa oboznamit' na internetovych strankach Emitenta v sekcii: ,,Pre investorov na tejto adrese:
www.woodseeds.com. Tento Doplnok dlhopisového programu spolu s Emisnymi podmienkami tvori emisné

v

Tento Doplnok dlhopisového programu nie je mozné posudzovat samostatne, ale iba spoloéne s Emisnymi
podmienkami. Niz§ie uvedené parametre DIhopisov upresiiujii a dopliiaju v stvislosti s touto Emisiou dlhopisov
Emisné podmienky predtym uverejnené vyssie opisovanym spdsobom. Podmienky, ktoré sa na nizsie
$pecifikované Dlhopisy nevzt'ahuju, su v nizsie uvedenej tabulke ozna¢ené siislovim ,,nepouzije sa“. Dlhopisy su
vydavané podla Zakona o dlhopisoch.

Ak nejde o vyznamnu novt skutocnost’, podstatnu chybu alebo podstatnii nepresnost, je Emitent opravneny
jednostranne zmenit' podmienky ponuky uvedené v Casti B ,,Informdcie o verejnej ponuke Dlhopisov tohto
Doplnku dlhopisového programu, a to ozndmenim zverejnenym na internetovych strankach Emitenta v sekcii:
,,Pre investorov na tejto adrese: www.woodseeds.com.

Ak nie je v tomto Doplnku dlhopisového programu stanovené inak, maju vyrazy zacinajice velkymi pismenami
pouzité v tomto Doplnku dlhopisového programu rovnaky vyznam, aky je im priradeny v Emisnych podmienkach.

Dolezité upozornenie: Nasledujuca tabulka obsahuje vzor Doplnku dlhopisového programu pre danu Emisiu
dlhopisov, tzn. vzor tej casti emisnych podmienok danej Emisie dlhopisov, ktord bude pre taku Emisiu dlhopisov
Specificka. Ak je v hranatych zatvorkach uvedeny jeden alebo viac udajov, pre konkrétnu Emisiu dlhopisov sa
pouzije jeden z uvedenych udajov. Ak je v hranatych zatvorkdach uvedeny symbol ,, @, budu chybajice udaje
doplnené v prislusnom Doplnku dlhopisového programu. Cislovanie jednotlivych oddielov Doplnku dlhopisového
programu vychadza z cislovania Emisnych podmienok, a teda nemusi vzdy nadvizovat.

CAST A PODMIENKY EMISIE DLHOPISOV

1. VSEOBECNA CHARAKTERISTIKA DLHOPISOV

1.1.  Nazov Dlhopisov: [e]
1.2. Kratky nazov emisie (FISN): [e]
1.3. CFL [e]
1.4.  ISIN Dlhopisov: [e]
1.5. Podoba Dlhopisov: [listinné/zaknihované; evidenciu o Dlhopisoch vedie

[spolo¢nost’ Centralni depozitat cennych papiru, a.s.,
ICO: 25081489, so sidlom Rybna 682/14, 110 00
Praha 1, Ceska republika, zapisand v obchodnom
registri vedenom Mestskym stidom v Prahe pod sp.
zn. B 4308] / [e]]

1.6. Forma Dlhopisov: [na rad/nepouzije sa]

1.7.  Menovita hodnota jedného Dlhopisu: [®]

1.8.  Celkova predpokladand menovita hodnota
emisie Dlhopisov:

[e]

1.9.  Pocet Dlhopisov a ¢islovanie Dlhopisov, ak je
relevantné:

[e]

1.10. Mena, v ktorej st Dlhopisy denominované: [CZK/EUR/[e]]
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1.11  Vykonané ohodnotenie finanénej sposobilosti | [4no, emisii Dlhopisov bol prideleny rating

emisie Dlhopisov (rating): spolo¢nostami registrovanymi podla nariadenia
Eurdpskeho parlamentu a Rady (ES) ¢. 1060/2009
[e] / nepouzije sa (emisii Dlhopisov nebol prideleny
rating)]

2. DATUM A SPOSOB UPISU EMISIE DLHOPISOV; EMISNY KURZ

2.1.  Datum emisie: [e]

2.2.  Lehota na upisovanie emisie dlhopisov: [e]

2.3.  Emisny kurz Dlhopisov k Datumu emisie: [®] % menovitej hodnoty Dlhopisov / [e]]

2.4. Emisny kurz Dlhopisov [Emisny kurz akychkol'vek Dlhopisov vydanych po
vydanych/pontkanych po Datume emisie: Datume emisie bude [ur€eny na zéklade aktualnych

trhovych podmienok atam, kde je to relevantné,
zvySeny o zodpovedajuci alikvotny trokovy vynos,
pricom aktudlny emisny kurz Dlhopisov bude
pravidelne uverejiiovany na webovych strankach
[Emitenta / [alebo] ManaZéra / [alebo] [®]] v sekcii
[®]] [na tejto adrese [@] / [®]]/ [®]]

[Emisny kurz akychkol'vek Dlhopisov vydanych
alebo ponukanych po Datume emisie bude, so
zohl'adnenim aktudlnych trhovych podmienok,
urceny diskontovanim menovitej hodnoty Dlhopisov
Diskontnou sadzbou, a to ku diu, k akému budu také
Dlhopisy upisané, pricom aktualny emisny kurz
Dlhopisov bude pravidelne uverejiovany na
webovych strankach [Emitenta / [alebo] Manazéra /
[alebo] [@]] [v sekcii [@]] [na tejto adrese [@] / [®]] /

[e]]

2.5. Pravo Emitenta zvysit’ celkovu predpokladant| [ano; v sulade s § 7 Zakona o dlhopisoch a ¢lankom
menovita hodnotu Emisie dlhopisov / 2.1 Emisnych podmienok, pri¢om objem tohto
podmienky tohto zvySenia: zvysenia neprekrodi [[®] / [@] % predpokladanej

celkovej menovitej hodnoty Emisie dlhopisov] / nie;

Emitent nie je opravneny vydat’ Dlhopisy vo vyssej

celkové menovité hodnote, nez je celkova

predpokladana menovita hodnota Emisie dlhopisov /

[e]]

2.6.  Sposob a miesto Gpisu Dlhopisov / tidaje o [Investori budii moct Dlhopisy upisat’ na zaklade
osobach, ktoré sa podiel’aju na zabezpeéeni | zmluvného dojednania medzi [Emitentom / [alebo]
vydania Dlhopisov: Administratorom / [alebo] [e]] a prislusnym

investorom. Miestom upisu je [sidlo Emitenta /
[alebo] Administratora / [alebo] [e]]. Vydanie
Dlhopisov ~ zabezpeCuje [Emitent / [alebo]
Administrator / [alebo] [e]] / [e]

2.7. Spodsob a lehota odovzdania Dlhopisov: [e]
2.8.  SpoOsob a miesto thrady emisného kurzu [Bezhotovostne na [bankovy ucet Emitenta Cislo
Dlhopisov: [e]vedeny v spolocnosti [e]] / [alebo] [na bankovy

ucet Administratora Cislo [e]] vedeny v spolo¢nosti
[e] /[alebo] [na bankovy ucet [®] Cislo [@] vedeny
[alebo] [na bankovy ucet [e] Cislo [e] vedeny
v spolo¢nosti  [e]] [alebo] [hotovostne [v sidle
Emitenta
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3. STAV

3.1.  Status: Dlhopisy a vsetky Emitentove penazité zavizky
z Dlhopisov ~ zakladaju  priame,  vSeobecné,
nezaistené, nepodmienené a nepodriadené zavizky
Emitenta, ktoré st abudi ¢o do poradia svojho
uspokojenia rovnocenné (pari passu) tak medzi
sebou navzajom, ako aspoii rovnocenné (pari passu)
vo¢i vsetkym dalSim sucasnym aj buducim
nepodriadenym a nezaistenym zavizkom Emitenta,
s vynimkou tych zé&vdzkov Emitenta, pri ktorych
stanovuju inak kogentné ustanovenia pravnych
predpisov.

4. VYNOSY DLHOPISOV

ustanovenia tejto casti, ktoré sa nepouziju, sa vymazu
4.1.  Urokovy vynos: [pevny / na baze diskontu]
4.2. Dlhopisy s pevnym urokovym vynosom: [pouzije sa / nepouzije sa]
Urokova sadzba: [e] % p.a./[e]
Dni vyplaty trokov: [e]
4.3. Dlhopisy s vynosom na baze diskontu: [pouzije sa / nepouzije sa]
Diskontna sadzba: [®] / nepouzije sa]

5. SPLATENIE DLHOPISOV

5.1.  Den konecnej splatnosti dlhopisov: [e]

5.2.  Predcasné splatenie z rozhodnutia Emitenta: [S Dlhopismi je spojené pravo Emitenta predCasne
Dlhopisy [uplne / uplne ¢i Cciastotne (ato aj
opakovane)] splatit’, a to za podmienok a spdsobom
podla ¢lanku 5.2 Emisnych podmienok [s tym, zZe
Den predcasnej splatnosti nemdze nastat’ skor nez [@]
dni po zverejneni Oznamenia o pred¢asnom splateni
sposobom uvedenym v ¢lanku 12 Emisnych
podmienok]. / Tymto Doplnkom dlhopisového
programu je vyli¢ené pravo Emitenta Dlhopisy
predcasne splatit v zmysle ¢lanku 5.2 Emisnych
podmienok.]

5.3.  Predcasné splatenie z rozhodnutia Vlastnikov | Vlastnici dlhopisov st opravneni ziadat' predcasné

dlhopisov: splatenie nimi vlastnenych Dlhopisov pred Diiom
konec¢nej splatnosti dlhopisov jedine v pripadoch a za
podmienok uvedenych v ¢lankoch 8 a13.4.1
Emisnych podmienok.

6. PLATBY
[Na stanovenie Rozhodného dna pre vyplatu

o ) ) . . urokového vynosu sa plne pouzije ¢lanok 6.3.1

6.1. Rozhodny defi pre vyplatu trokového vynosu: | Emisnych podmienok. / Na stanovenie Rozhodného
dna pre vyplatu urokového vynosu sa plne pouzije
¢lanok 6.3.2 v spojeni s ¢lankom 6.3.1 Emisnych
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podmienok. / [e]]

[Na stanovenie Rozhodného dna pre splatenie
menovitej hodnoty sa plne pouzije ¢lanok 6.3.1

6.2. Rozhodny den pre splatenie menovitej | Emisnych podmienok / Na stanovenie Rozhodného
hodnoty: dna pre splatenie menovitej hodnoty sa plne pouzije
¢lanok 6.3.2 v spojeni s ¢lankom 6.3.1 Emisnych

podmienok / [e]]

10. ADMINISTRATOR, AGENT PRE VYPOCTY A MANAZER

10.1. Urcena prevadzka:

[[Masarykovo ndamésti 1, 331 41 Kralovice, Ceské
republika] / [e]]

10.2. Administrator:

[Cinnost Administratora bude Emitent vykonavat’
sam / [e]]

10.3. Agent pre vypocty:

[Cinnost’ Agenta pre vypocty bude Emitent
vykonavat’ sam / [e]]

10.4. Manazér:

[Cinnost  Manazéra  bude  Emitent  (LEL
3157004CFGD745LKYZ81) vykonavat' sam / [e],
LEIL [e]]

13. SCHODZA VLASTNIKOV DLHOPISOV

13.1. Spoloc¢ny zastupca Vlastnikov dlhopisov:

[Schodza Vlastnikov dlhopisov méze uznesenim
zvolit’ fyzicku alebo pravnicka osobu za spolo¢ného
zastupcu Vlastnikov dlhopisov. / [e]]

DALSIE INFORMACIE

ZODPOVEDNE OSOBY

Osoby zodpovedné za idaje uvedené v Konec¢nych
podmienkach:

Osobou zodpovednou za spravne vyhotovenie tychto
Koneénych podmienok je Emitent, teda spolo¢nost’
WOOD SEEDS s.r.0., ICO: 08182281, so sidlom ¢&. p.
123, 338 24 Brasy, Ceska republika, zapisani
v obchodnom registri vedenom Mestskym stidom
v Prahe pod sp. zn. C 342031.

Emitent ako osoba zodpovedna za tieto Konecné
podmienky vyhlasuje, Ze podla jeho najlepSieho
vedomia si udaje obsiahnuté v tychto Koneé¢nych
podmienkach v sulade so skuto¢nostou a Ze v nich
neboli zaml¢ané ziadne skutocnosti, ktoré by mohli
zmenit’ vyznam tychto Koneénych podmienok.

V [o] dita [e]

WOOD SEEDS s.r.o.

Meno: [e]
Titul: [e]
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[Vydanie tejto emisie Dlhopisov schvalil konatel’

Interné schvalenie emisie Dlhopisov: Emitenta dfia [e] / [e]]

CAST B INFORMACIE O VEREJNEJ PONUKE DLHOPISOV
Podmienky platné pre verejnt ponuku: [e]
Verejne pontkany objem Dlhopisov: [e]

[Lehota verejnej ponuky Dlhopisov bude plyntit od
[e¢] do [e] [, pricom Emitent je opradvneny
oznamenim zverejnenym v sulade s c¢lankom 12
Emisnych podmienok predizit lehotu verejnej
ponuky Dlhopisov, a to aj opakovane, najviac vSak
do posledného dna platnosti Nasledného zakladného
prospektu] / [e]]

Lehota verejnej ponuky Dlhopisov vratane jej
pripadnych zmien:

[Dlhopisy budt distribuované cestou verejnej
Krajiny, v ktorych bude verejna ponuka prebiehat’: ponuky v [Ceskej republike / Slovenskej republike /

[e]]/[e]

[nepouZije sa / Zakladny prospekt bol oznameny na

Krajina, kde bol Zakladny prospekt oznameny: ucely verejnej ponuky v Slovenskej republike / [@]]

[Ak by aj napriek prijatym preventivnym opatreniam
doslo kupisaniu Dlhopisov s vdéSou celkovou
menovitou hodnotou, nez je celkova predpokladana
menovitd hodnota Emisie dlhopisov, alebo celkova
menovitd hodnota Emisie dlhopisov po jej navyseni
v zmysle ¢lanku 2.1 Emisnych podmienok a bodu 2.5
Casti A tychto Kone¢nych podmienok, je Emitent
opravneny jednotlivym investorom, ktorym Dlhopisy
doteraz neboli vydané, upisany objem kratit’ s cielom
dodrzat’ celkovu predpokladani menoviti hodnotu
Moznost’ znizit’ upisované sumy a sposob nahrady Emisie dlhopisov (respektive navysent celkovu
preplatku: menoviti hodnotu Emisie dlhopisov) tak, ze znizi
pocet nim upisanych Dlhopisov tak, aby pomer
vysledného poétu upisanych Dlhopisov (tzn. poctu
upisanych Dlhopisov po znizeni) voci povodnému
poctu upisanych Dlhopisov  bol u vSetkych
upisovatelov rovnaky stym, Ze vysledny pocet
upisanych Dlhopisov sa ukazdého upisovatela
zaokruhli nadol na najblizSie celé Cislo. Pripadny
preplatok, ak by vznikol, bude bezodkladne vrateny
spat na ucCet daného investora na tento ucel
oznameny [Emitentovi/Administratorovi

/[e]]/[e]]

[Minimalna menovita hodnota Dlhopisov, ktort bude
jednotlivy investor opravneny kupit, predstavuje
[menovitd hodnotu jedného Dlhopisu / [e]].
Minimalna a maximalna suma objednavky: Maximalny objem menovitej hodnoty Dlhopisov
pozadovany jednotlivym investorom v objednavke je
obmedzeny [iba celkovym objemom ponukanych
Dlhopisov / [e]] / [e]
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Metoda a lehota pre splatenie Dlhopisov / pripisanie
Dlhopisov na ucet investora / odovzdanie ¢i
dorucenie listinnych Dlhopisov:

[e]

Sposob a datum uverejnenia vysledkov ponuky:

[Vysledky ponuky budi uverejnené do 14 dni po jej
ukonceni, ato na webovej stranke
[Emitenta/Administratora / [e]] v sekcii [®] na tejto
adrese [®] / [®]]

Postup pre  vykon  predkupného  prava,
obchodovatel'nost’ upisovacich prav a zaobchadzanie
s neuplatnenymi upisovacimi pravami:

[e]

Opis postupu pre ponukanie Dlhopisov vratane
kategorie potencialnych investorov:

[Emitent/Manazér / [e]] [bude/budu] Dlhopisy az do
[celkovej menovitej hodnoty [e] / celkovej
predpokladanej  menovitej  hodnoty  Emisie
dlhopisov], pripadne az do celkovej navysenej
menovitej hodnoty Emisie dlhopisov, ponukat
[tuzemskym /[a] zahraniénym] [inym nez
kvalifikovanym (najmaé retailovym) / kvalifikovanym
aj inym nez kvalifikovanym (najma retailovym) /[e]]
investorom, v ramci [primarneho/sekundarneho] trhu

/el

Opis postupu pre ziadost™:

[e]

Opis postupu pre oznamovanie pridelenej sumy
ziadatel'om a udaj, ¢i méze obchodovanie zacat’ pred
uskutoénenim oznamenia:

oznamena celkova konecna
menovitd hodnota Dlhopisov, ktora mu bola
pridelend, zaroveni sich [vydanim/odovzdanim].
Obchodovat’ s Dlhopismi nie je mozné zacat pred
tymto oznamenim / [®]] / [e@]

[Investorovi bude

Uvedenie ocakavanej ceny, za ktort budu Dlhopisy
ponuknuté:

[Verejni ponuku Dlhopisov bude uskutoc¢iovat
[Emitent / [alebo] Manazér / [alebo] [@]] formou
primarneho tpisu Dlhopisov za emisny kurz
Dlhopisov k datumu emisie a nasledne po zvySok
lehoty verejnej ponuky za emisny kurz Dlhopisov
[[uvedeny] / [ureny a uverejiovany spdsobom
uvedenym] v bode 2.4 casti A tychto Kone¢nych
podmienok] / [e]] [, priCcom Emitent je opravneny na
zaklade svojho rozhodnutia vydat’ k datumu emisie
Dlhopisy, ktoré nebudu k datumu emisie upisané
upisovatelovi, na svoj majetkovy ticet v stlade s § 15
ods. 4 Zakona o dlhopisoch, a to az do dosiahnutia
celkovej predpokladanej menovitej hodnoty Emisie
dlhopisov, respektive nasledne pripadne az do
celkovej navySenej menovitej hodnoty Emisie
dlhopisov. Kupna cena za prevod takych Dlhopisov
investorovi bude stanovend rovnakym spdsobom,
akym by bola stanovena cena za upis kupovanych
Dlhopisov, t. j. podla emisného kurzu Dlhopisov
[[uvedeného] / [urCeného  a uverejiilovaného
sposobom uvedenym] v bode 2.4 cCasti A tychto
Kone¢nych podmienok]] / [e]]

Naklady a dane uctované na vrub upisovatel’a alebo
kupujiceho:

[Investorom nebudi zo strany [Emitenta / [alebo]
Manazéra / [alebo] [e]] uctované ziadne naklady /

[e]]

66




WOOD SEEDS s.r.o.

ZAKLADNY PROSPEKT 2025

[Investor méze znaSat dalSie naklady spojené
s evidenciou Dlhopisov u Centralneho depozitara
alebo d’alsich 0s6b veducich nadvézujucu evidenciu
o Dlhopisoch v zmysle prislusnych pravnych
predpisov a vnutornych predpisov Centralneho
depozitara a/alebo o0s6b veducich nadvizujicu
evidenciu / [e]]

Identifikacia finan¢nych sprostredkovatelov, ktori
maju povolenie pouzit' prospekt Dlhopisov pri
naslednej ponuke ¢i konecnom umiestneni Dlhopisov

nepouzije sa

Koordinatori a umiestiiovatelia ponuky alebo jej
jednotlivych casti v jednotlivych krajinach, kde sa
ponuka uskutociuje:

[e]

Nazov a adresa platobnych zastupcov a depozitnych
zastupcov v kazdej krajine, kde sa budi Dlhopisy
verejne ponukat’:

[e]

Nazov a adresa subjektov, s ktorymi bolo dohodnuté
upisovanie Emisie dlhopisov na zaklade pevného
zavézku, a ndzov a adresa subjektov, s ktorymi bolo
dohodnuté upisovanie Emisie dlhopisov bez pevného
zavazku alebo na zaklade nezavdznych dohdd,
vyznamné znaky tychto dohod vratane kvot,
vyhlasenie o nekrytej Casti, celkova suma provizie za
upisanie/umiestnenie:

[e]

Datum uzavretia dohody o upisani:

[e]

Prijatie Dlhopisov na trh pre rast malych a strednych
podnikov alebo do mnohostranného obchodného
systému:

Emitent ani ind osoba s jeho stthlasom ¢i vedomim
nepoziadala a nepoziada v Ceskej republike alebo
v zahrani¢i o prijatie Dlhopisov na obchodovanie na
trh pre rast malych a strednych podnikov alebo do
mnohostranného obchodného systému.

Trhy pre rast malych a strednych podnikov alebo
mnohostranné obchodné systémy, na ktorych su
podla vedomosti Emitenta prijaté cenné papiere
rovnakej triedy ako ponukané Dlhopisy:

Ziadne cenné papiere rovnakej triedy ako ponukané
Dlhopisy neboli prijaté na trh pre rast malych
astrednych podnikov ani do mnohostranného
obchodného systému.

V pripade prijatia na obchodovanie na regulovanom
trhu nazov aadresa subjektov, ktoré sa pevne
zaviazali konat’ ako sprostredkovatel’ v sekundarnom
obchodovani a zaistuju likviditu pomocou sadzieb
pontk na kipu a predaj, a opis hlavnych podmienok
ich zavézku:

nepouzije sa

Zaujem fyzickych a pravnickych osob zucastnenych
v Emisii dlhopisov / ponuke:

[Podl'a vedomia Emitenta nema ziadna z fyzickych
ani pravnickych os6b zucastnenych na Emisii
dlhopisov ¢i ponuke Dlhopisov na takej Emisii
dlhopisov ¢i ponuke zaujem, ktory by bol pre taku
Emisiu dlhopisov ¢i ponuku Dlhopisov vyznamny /

[e]]

[[®] / [Emitent] pOsobi tiez v pozicii [Manazéra /
Administratora / Agenta pre vypocty / [e]] / [e]]

[e]
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Dovody ponuky, pouzitie vynosov a naklady Emisie
dlhopisov / ponuky:

[e]

Poradcovia:

[Nazvy, funkcie a adresy poradcov su uvedené na
zadnej strane tychto Koneénych podmienok / [e]]

Informacie od tretich stran uvedené v Koneénych
podmienkach/ zdroj informacii

[nepouzije sa / Niektoré informacie uvedené v tychto
Kone¢nych podmienkach pochadzaji od tretich
stran. Také informacie boli presne reprodukované,
aak je Emitentovi zname a v miere, v ktorej je
schopny to zistit' z udajov zverejnenych prislusnou
tret'ou stranou, neboli vynechané Ziadne skuto¢nosti,
pre ktoré by reprodukované informécie boli nepresné
alebo zavadzajuce. [Zdroj informacii [e]]
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8. SPRAVA A RIADENIE EMITENTA

8.1 Konatelia Emitenta

Statutirnym organom Emitenta st konatelia, ktorym prislicha obchodné vedenie Emitenta. Konatel'om prislticha
obchodné vedenie Emitenta ako celok. Posobnost’ konatelov Emitenta nie je Zziadnym spdsobom obmedzena
dovnutra ani navonok.

Konatel'mi Emitenta k datumu vyhotovenia tohto Zakladného prospektu si:

pan Adam Bene$
Datum narodenia: 16. maja 1995
Pracovna adresa: C. p. 123, 338 24 Brtasy, Ceska republika

pan Oldfich Klima
Datum narodenia: 22. decembra 1967
Pracovna adresa: C. p. 123, 338 24 Brasy, Ceska republika

8.2 Kontrolny organ Emitenta

Emitent bol zaloZeny ako spolo¢nost’ s ru¢enim obmedzenym a dobrovol'ne nezriadil ziadny kontrolny orgén, a to
ani dozornu radu.

8.3 Vyznamné cinnosti, ktoré clenovia organov Emitenta vykonavaju mimo Emitenta

Pan Adam Bene$ mé ku ditu vyhotovenia tohto Zakladného prospektu nasledujiice majetkové a osobné ucasti
v inych obchodnych spolo¢nostiach mimo Emitenta:

- WS INVESTICNI a.s., osoba rizikového kapitalu, ICO 19997523, &len dozornej rady

- WS Subsidies s.r.o., ICO 21726663, konatel

- WS QUERCUS s.r.0., osoba rizikového kapitalu, ICO 64360920, konatel

- WS Marketing Plzefi s.r.o., ICO 22368175, konatel’

- Lesy Sv. Hubert s.r.0., ICO 17682649, konatel

Péan Oldfich Klima ma ku ditu vyhotovenia tohto Zakladného prospektu nasledujiice majetkové a osobné ucasti
v inych obchodnych spolo¢nostiach mimo Emitenta:

- WS HOLDING a.s., ICO 27966747, &len spravnej rady, 100 % priama majetkova tucast

- WS Marketing s.r.o., ICO 09815988, konatel’

- WS INVESTICNI a.s., osoba rizikového kapitalu, ICO 19997523, &len predstavenstva

- WS Subsidies s.r.o., [CO 21726663, konatel

- WOOD EFECT s.r.0., ICO 27972925, konatel

- WS QUERCUS s.r.0., osoba rizikového kapitalu, ICO 64360920, konatel

- AAAREALITY s.r.0., ICO 25278932, konatel

- Rezidence Rakovnik s.r.o0., ICO 17437105, konatel’, 50 % priama majetkova u¢ast’
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9. FINANCNE VYKAZY A KELUCOVE UKAZOVATELE VYKONNOSTI EMITENTA

9.1 Historické financné udaje

9.1.1 Auditovana uctovna zavierka Emitenta k 31. 12. 2024

V tabul’ke niz$ie su uvedené zakladné financné udaje z auditovanej i€tovnej zavierky Emitenta k 31. 12. 2024,

a to v celych tis. CZK netto:

SUVAHA
(vybrané udaje)

k31.12.2024 k 31.12.2023

SPOLU AKTiVA 1.347.415 922.688
B. Stale aktiva 960.860 783.367
B.I Dlhodoby nehmotny majetok 110.884 117.438
B.1.2 Ocenitelné prava 110.874 117.428
B.IL Dlhodoby hmotny majetok 486.263 359.874
B.II1 Pozemky a stavby 251.908 206.138
B.IL1.1 Pozemky 244.394 198.344
B.II.1.2 Stavby 7.514 7.794
B.II Dlhodoby finanény majetok 363.713 306.055
B.III.1 Podiely — ovladana alebo ovladajica osoba 299.116 268.209
B.III.2 Po6zicky a tvery ovladanym a riadenym osobam 64.597 37.175
B.II1.7.2 Poskytnuté preddavky na dlhodoby finanény majetok 0 0
C. ObeZné aktiva 364.023 138.973
C.IIL. Pohl'adavky 356.497 137.171
Clv Penazné prostriedky 7.477 1.753

SPOLU PASIiVA 1.347.415 922.688
A. Vlastny kapital 93.452 84.963
AL Zékladny kapital 150.000 150.000
AIl2 Kapitalové fondy -34.651 -34.651
AIV. Vysledok hospodarenia minulych rokov (+/-) -29.732 -90.174
A.V. Vysledok hospodarenia bezné¢ho uctovného obdobia (+/-) 7.835 59.788
B.+C. Cudzie zdroje 1.253.963 837.725
C. Zaviazky 1.253.963 837.725
C.L Dlhodobé zavizky 1. 039.279 581.968
C.l1 Vydané dlhopisy (dlhodobé zavizky) 971.052 527.680
C.o.1 Zaviazky ku spolo¢nikom, ¢lenom druzstva a k G¢astnikom 41.025 40.946

zdruzeni
C.IIL Kratkodobé zavizky 214.644 255.566
ClIL1 Vydané dlhopisy (kratkodobé zavazky) 186.900 224.200
Cll4 Zavazky z obchodnych vztahov 17.554 17.632
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VYKAZ ZISKOV A STRAT
(vybrané udaje)

k31.12.2024 k31.12.2023

L Trzby z predaja vlastnych vyrobkov a sluzieb 15.390 23.075
I1. Trzby za predaj tovaru 46.071 9.876
A. Vykonova spotreba 90.478 106.894
Al Néklady vynalozené na predany tovar 15.112 7.220
A3. Sluzby 74.555 98.471
D. Osobné naklady 1.187 884
1. Ostatné prevadzkové vynosy 20.556 200.664
1.1 Trzby z predaného dlhodobého majetku 20.000 198.921
F. Ostatné prevadzkové naklady 1.390 16.125
* Prevadzkovy vysledok hospodarenia (+/-) -18.086 102.783
90.000 0

19.607 0

J. Nakladové uroky a podobné naklady 70.299 58.474
* Finan¢ny vysledok hospodarenia (+/-) 25.950 -40.164
ok Vysledok hospodarenia pred zdanenim (+/-) 7.864 62.619
ok Vysledok hospodarenia po zdaneni (+/-) 7.835 59.788
wkk Vysledok hospodarenia za i¢tovné obdobie (+/-) 7.835 59.788
* Cisty obrat za iétovné obdobie 61.461 32.9511

PREHLAD O PENAZNYCH
TOKOCH
(vybrané udaje)

k31.12.2024 k 31.12.2023

P. S;g:;ﬁ:z:jzélgf}; g)hr(?it;;e:bl(igv a penaznych ekvivalentov na 1753 8.802
Z. Uétovny zisk alebo strata pred zdanenim 7.864 62.619
Al Upravy o nepefiazné operécie 32.457 -144.381
A.l3 Zisk z predaja stalych aktiv -20.000 189.668

VyGétované nakladové troky s vynimkou urokov
A.l.5 zahffianych do ocenenia dlhodobého majetku a vyuctované 45.409 40316
vynosové uroky

AFEE Cisty peiazny tok z prevadzkovej ¢innosti -287.700 -36.999
B.x** Cisty peiiazny tok vztahujici sa k investi¢nej Cinnosti -163.887 -119.059
C.#** Cisty peiiazny tok vztahujici sa k finanénej ¢innosti 457.311 194.009
F. Cisté zvysenie resp. zniZenie petiaznych prostriedkov 5.724 -7.049
R Stav peniaznych prostriedkov a peii. ekvivalentov na konci 7477 1753

uctovného obdobia

Vyznamnou polozkou vynosov Emitenta v roku 2023 bol preda;j ¢asti podniku na spolo¢nost’ WS QUERCUS vo
vyske 198 921 tis. K¢.

Auditor vo svojom vyroku k uctovnej zavierke Emitenta k 31. 12. 2024 uviedol: ,,Vykonal som audit prilozenej
uctovnej zavierky spolocnosti WOOD SEEDS s.r.o. (dalej aj ,,Spolo¢nost™) zostavenej na zaklade ceskych
uctovnych predpisov, ktorda sa skladd zo suvahy k 31. 12. 2024, vykazu ziskov a strat, prehl'adu o zmenéach
vlastného kapitalu a prehl'adu o peniaznych tokoch za rok konciaci 31. 12. 2024 a prilohy tejto ictovnej zavierky,
ktora obsahuje opis pouzitych podstatnych Gétovnych metoéd a d'aliie vysvetlujiice informacie. Udaje

10 Cisty obrat za rok 2023 je prepoéitany podl'a novely zakona ¢. 563/1991 Zb., o t&tovnictve, v zneni neskorsich predpisov prijatej v ramci tzv.
konsolidatného balicka. Cisty obrat definovany od 1. 1. 2024 zahtia iba vinosy z predaja vyrobkov a tovaru a z poskytovania sluZieb.
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o Spolo¢nosti su uvedené v bode 1 prilohy tejto uctovnej zavierky.

Podl'a mdjho ndzoru Gétovna zavierka podava verny a poctivy obraz aktiv a pasiv spolo¢nosti WOOD SEEDS
s.r.o. k31. 12. 2024 a nakladov a vynosov a vysledkov jej hospodarenia a peniaznych tokov za rok konciaci
31. 12. 2024 v sulade s ¢eskymi uctovnymi predpismi.*

9.2  Zmena rozhodného uctovného dna

Emitent pocas obdobia, pre ktoré sa pozaduju historické finanéné tidaje, nezmenil rozhodny uctovny der.

9.3 Uctovné standardy

Auditovana uctovna zavierka Emitenta k 31. 12. 2024 bola zostavena na zéklade ¢eskych uctovnych predpisov.

9.4 Zmena uctovného ramca

Emitent k datumu vyhotovenia tohto Zakladného prospektu nezamysl'a zmenit’ svoj uctovny ramec.

9.5 Konsolidovana uctovna zavierka

Emitent nespracoval za obdobie k 31.12.2024 konsolidovani uctovni zavierku vzhladom na to, Ze nema
povinnost’ konsolidacie podla § 22a ods. 1 zdkona ¢. 563/1991 Zb., o tctovnictve, v zneni neskorsich predpisov
(dalej len ,,zakon o Gc¢tovnictve™), t. j. spolocnost’ je malou skupinou uctovnych jednotiek podla § 22a zdkona
o uctovnictve.

9.6 Vek financnych udajov

Emitent potvrdzuje, Ze stivaha, ktora je sic¢ast'ou jeho auditovanej uctovnej zavierky k 31. 12. 2024, nie je starSia
nez 18 mesiacov od datumu vyhotovenia tohto Zakladného prospektu.

9.7  Priebezné a iné financné udaje

Emitent od datumu svojej auditovanej uctovnej zavierky k 31. 12. 2024 do datumu vyhotovenia tohto Zakladného
prospektu nevyhotovil priebeznt uctovnl zavierku.

9.8 Dalsie tidaje overené Auditorom ¢&i inymi auditormi

Tento Zakladny prospekt neuvadza ziadne udaje overené Auditorom ¢i inymi auditormi, s vynimkou udajov
uvedenych v auditovanej i€tovnej zavierke Emitenta k 31. 12. 2024.

9.9 Klucové ukazovatele vykonnosti (KPI)

Emitent k datumu vyhotovenia tohto Zakladného prospektu nezverejnil a nerozhodol sa do tohto Zakladného
prospektu zaradit’ akékol'vek klIicové ukazovatele vykonnosti, financné a/alebo prevadzkové (KPI).

9.10 Vyznamna zmena financnej pozicie

Emitent vyhlasuje, Ze od datumu svojej auditovanej uctovnej zavierky k 31. 12. 2024 nedoslo k vyznamné zmene
finanénej pozicie Skupiny, s vynimkou skuto¢nosti opisovanych nizsie v tejto podkapitole 9.10 ,,Vyznamnd zmena
financnej pozicie®.

Upisanie d’alSich dlhopisov v ramci Prvého dlhopisového programu a Druhého dlhopisového programu

V désledku upisania dlhopisov vydanych v rameci Prvého dlhopisového programu a Druhého dlhopisového
programu investormi doslo odo dia 31. 12. 2024 do datumu Zakladného prospektu k narastu dlhodobych zaviazkov
Emitenta z vydanych dlhopisov (teda zavdzkov podl'a riadka C.I.1. sivahy Emitenta na strane pasiv) o sthrnna
sumu cca 544 mil. K¢.
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10. UDAJE O SPOLOCNIKOCH EMITENTA

10.1 Hlavni spolocnici a akcionari

Vlastnikom jediného podielu v Emitentovi, zodpovedajiiceho 100 % podielu na zadkladnom kapitali a hlasovacich
préavach v Emitentovi, je Materska spolo¢nost’, t. j. spoloénost WS HOLDING a.s., ICO: 27966747, so sidlom
Michalskd 432/12, Staré Mésto, 110 00 Praha 1, Ceska republika, zapisana v obchodnom registri vedenom
Mestskym sidom v Prahe pod sp. zn. B 16017. Materska spolo¢nost’ ma jediného akcionara, ktorym je pan Oldfich
Klima, nar. 22. 12. 1967, pracovna adresa ¢. p. 123, 338 24 Brasy.

Emitent nad ramec $tandardnych mechanizmov prava obchodnych korporacii neprijal ziadne $pecialne opatrenia,
ktoré by zaistili, aby kontrola nad Emitentom nebola zneuzita.

Emitent si k dditumu vyhotovenia tohto Zakladného prospektu nie je vedomy existencie ziadnych dohdd, ktoré
mdzu nasledne viest’ k zmene kontroly nad Emitentom alebo takej zmene branit’.

10.2 Sudne a rozhodcovské konanie

Emitent si k ditumu vyhotovenia tohto Zakladného prospektu nie je vedomy priebehu alebo hrozby akéhokol'vek
Statneho, sudneho alebo rozhodcovského konania, ktoré mohlo mat’ alebo v nedavnej minulosti malo vyznamny
vplyv na finan¢nt poziciu alebo ziskovost’ Emitenta a/alebo Skupiny. Toto vyhlasenie Emitenta sa vztahuje na
obdobie 12 mesiacov pred vyhotovenim tohto Zakladného prospektu.

10.3 Strety zaujmov na urovni spravnych, riadiacich a dozornych organov a vrcholového vedenia Emitenta

Emitent si nie je vedomy existencie moznych stretov zdujmov osoby uvedenej v podkapitole 8.1 ,.,Konatelia
Emitenta* tohto Zékladného prospektu (t. j. pana Adama BeneSa a pana Oldficha Klimy) k Emitentovi a jeho
sukromnymi zdujmami alebo inymi povinnostami.

10.4 Vyznamné zmluvy

Emitent vyhlasuje, ze k daitumu vyhotovenia tohto Zakladného prospektu neeviduje, okrem zmluv uzavretych
v ramci svojho bezného podnikania, ziadne vyznamné zmluvy, ktoré by mohli viest' k vzniku zavézku alebo
naroku ktoréhokol'vek ¢lena Skupiny, ktory by bol podstatny pre schopnost’ Emitenta plnit’ zavédzky z Dlhopisov
voci Vlastnikom dlhopisov, s vynimkou nasledujucich zmlav:

(a) zmluvy o dodavkach drevoobrabacich technologii znacky MEBOR pre areal v Bfasoch uzavretej dna
25.7.2025 medzi spoloénostou WOOD EFECT s.r.0. ako kupujucim a spolo¢nostou PRES SK, s.r.0, ICO
43925197, so sidlom Sportova 5, 01001 Zilina, Slovenska republika, ako predavajucim, v sihrnnej hodnote
predmetu plnenia vo vyske 410 020 EUR k datumu vyhotovenia tohto Zakladného prospektu zostava uhradit
287 014 EUR;

(b) zmluvy o kupe casti zdvodu zo dna 28. 12. 2023 medzi dcérskou spolocnostou WS QUERCUS s.r.o., osoba
rizikového kapitalu, so sidlom & p. 123, 338 24 Brasy, ICO: 643 60 920, zapisand v obchodnom registri
vedenom Krajskym stidom v Plzni, v oddiele B, vlozke 7070, ako kupujicim, a spoloc¢nostou WOOD
SEEDS s.1.0., so sidlom &. p. 123, 338 24 Biasy, ICO: 081 82 281, zapisanou v obchodnom registri vedenom
Krajskym stidom v Plzni, v oddiele C, vlozke 37853, ako predavajicim. Predmetom tejto zmluvy je odplatny
prevod Casti zavodu predavajuceho — hmotnej a nehmotnej zlozky podnikania suvisiacej s realizaciou
Projektu drevospracujuceho zavodu na spracovanie a porez dubovej gulatiny a nasledné skladovanie
a susenie dubového reziva, a to na adrese €. p. 123, 338 24 Btasy, ktory spolo¢nost WOOD SEEDS s.r.o.
vytvorila, v prospech kupujuceho WS QUERCUS s.r.0., osoba rizikového kapitalu Zmluvou o kipe Casti
zavodu presli na kupujiceho vsetky prava a povinnosti, pohl'adavky a zavézky, hnutel'né veci a zmluvné
vzt'ahy, na ktoré sa predaj vyslovne vztahuje, vratane prav a povinnosti vyplyvajicich z pracovno-pravnych
vztahov;

(¢) zmluvy o prevode podielu zo dna 12. 8. 2024 medzi Emitentom ako nadobudatel'om a spolocnostou PH
KOVO - RECYCLING CHEB, s.r.0., ICO: 643 61 357, Karlova 2472/44, 350 02 Cheb, ako prevodcom.
Predmetom tejto zmluvy je odplatny prevod 100 % obchodného podielu v spolo¢nosti WOOD EFECT s.r.0.,
ICO: 279 72 925 so sidlom Svaty Kiiz 404, Haje, 350 02 Cheb, zapisana z obchodnom registri vedenom
Krajskym sudom v Plzni, oddiel C, vlozka 19482;

(d) zmluva o prevode podielu v spoloénosti WOOD EFECT s.r.o., ICO 27972925 zo diia 16. 12. 2024 medzi
spolo¢nostou WOOD QUERCUS s.r.o0., osoba rizikového kapitalu, ICO 64360920, ako nadobudatelom,
a spolo¢nostou WOOD SEEDS s.r.0., ako prevodcom. Predmetom tejto zmluvy je odplatny prevod podielu
vo vyske 100 % na spolo¢nosti WOOD EFECT s.r.o. Kiipna cena za prevod podielu bola vo vyske 90 mil.
K¢ bola stanovena na zaklade znaleckého posudku ¢. 097385/2024 zo dna 13. 12. 2024 vyhotoveného na
tento ucel znalcom Ing. Pavlom Dytrychom. K datumu Zakladného prospektu zostava uhradit’ 100 % kupnej
ceny.
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11. ZDANENIE V CESKEJ REPUBLIKE A SLOVENSKEJ REPUBLIKE

Buduci nadobudatelia akychkolvek Dlhopisov beru na vedomie, ze dariové predpisy, najmd teda darnoveé predpisy
Ceskej republiky, v ktorej je Emitent daniovym rezidentom, a daiové predpisy krajin, v ktorych sii tito budiici
nadobudatelia daniovymi rezidentmi, mézu mat dopad na prijem plynuci z Dlhopisov. Budiicim nadobudatelom
akychkolvek Dlhopisov sa tak odporuca, aby sa poradili so svojimi pravnymi a danovymi poradcami (pri
zohladneni vsetkych relevantnych skutkovych a pravnych okolnosti vztahujicich sa na ich konkrétnu situdaciu)
o danovych désledkoch kupy, drzby a predaja Dlhopisov a inkasovania prijmov z Dlhopisov podla danovych
predpisov vo vsetkych krajindach, v ktorych mozu prijmy z drzby a predaja Dlhopisov podliehat zdaneniu,
predovsetkym vsak v krajinach uvedenych v tivode tohto odseku. Obdobne by buduci nadobudatelia DIhopisov
mali postupovat aj vo vztahu k devizovo-pravnym désledkom kupy, drzby a predaja DIhopisov.

11.1 Zdanenie v Ceskej republike

Daiiové pomery vlastnikov Dlhopisov sa budu riadit’ platnou zakonnou tipravou Ceskej republiky, teda najma
zakonom ¢. 586/1992 Zb., o daniach z prijmov, v zneni neskorsich predpisov (na ucely tejto podkapitoly 11.1
,Zdanenie v Ceskej republike” d’alej len ,,ZDP“). Nasledujtce struéné zhrnutie zdafovania Dlhopisov v Ceskej
republike vychadza najmi zo znenia ZDP ucinného k datumu vyhotovenia tohto Zakladného prospektu. Vsetky
informacie uvedené nizsie sa mo6zu menit’ v zavislosti od zmien v prislusnych pravnych predpisoch, ktoré mézu
nastat’ po datume vyhotovenia tohto Zakladného prospektu, alebo vo vyklade tychto pravnych predpisov, ktory
mdze byt po datume vyhotovenia tohto Zakladného prospektu uplatiiovany.

Splatenie menovitej hodnoty (alebo Diskontovanej hodnoty, ak ide o pred¢asné splatenie dlhopisov s vynosom na
baze diskontu) Dlhopisov bude prebichat’ bez zrazky dani alebo poplatkov, ak nestanovuji aplikovatel'né kogentné
pravne ustanovenia inak. V pripade zmeny prislusnych pravnych predpisov alebo ich vykladov v oblasti
zdanovania Dlhopisov oproti rezimu uvedenému niz$ie bude Emitent postupovat’ podl'a takého nového rezimu.

Ak je vlastnikom Dlhopisu fyzicka osoba, je Emitent zodpovedny za vykonédvanie zraZzok dane pri zdroji a je
platitel'om dane zrazenej z vynosov z Dlhopisov. Pravnickym osobam su vyplacané platby z Dlhopisov bez zrazky
dane, lebo vynosy z Dlhopisov pravnické osoby zdanuji spolo¢ne s prijmami z ostatnych ¢innosti. Emitentovi
v suvislosti s vykonanim takychto zrazok alebo odvodov voéi vlastnikom Dlhopisov nevznikne povinnost
doplacat’ akékol'vek dodato¢né sumy ako nadhradu za takto vykonané zrazky ¢i odvody.

Emitent d’alej nebude povinny hradit’ Vlastnikom dlhopisov ziadne d’al$ie sumy ako nahradu zrazky dani alebo
poplatkov, ak k takej zrazke dojde iba z toho dovodu, ze taky Vlastnik dlhopisov neposkytol Emitentovi véas
riadne doklady preukazujice, Ze Vlastnik dlhopisov je opravneny prijat’ splatku alebo vyplatu uvedenu v prvej
vete tohto odseku bez takej zrazky.

Zmluva o zamedzeni dvojitého zdanenia medzi Ceskou republikou a krajinou, ktorej je vlastnik dlhopisov
rezidentom, moze zdanenie ziskov z predaja dlhopisov v Ceskej republike povazované vylucit’ alebo znizit' sadzbu
pripadnej zrazkovej dane alebo zaistenia dane. Narok na uplatnenie dafiového rezimu upraveného zmluvou
o zamedzeni dvojitého zdanenia méze byt podmieneny preukazanim skuto¢nosti dokladajicich, Ze sa prislusna
zmluva o zamedzeni dvojitého zdanenia na prijemcu platby skuto¢ne vztahuje.

V nasledujicom zhrnuti nie su uvedené danové dopady suvisiace s drzbou alebo predajom Dlhopisov pre
investorov, ktori v Ceskej republike podliehaju zvla$tnemu rezimu zdanenia (napr. investi¢né, podielové alebo
penzijné fondy).

(a) Zisky/straty z predaja dlhopisov

Zisky z predaja dlhopisov realizované fyzickou osobou, ktora je ¢eskym danovym rezidentom, alebo ktora nie je
geskym dafiovym rezidentom a zaroveii podnika v Ceskej republike prostrednictvom stalej prevadzkarne, alebo
ktora nie je ¢eskym daiiovym rezidentom a prijem z predaja dlhopisov jej plynie od kupujuceho, ktory je Ceskym
danovym rezidentom, alebo od ceskej stalej prevadzkarne kupujuceho, ktory nie je ceskym daniovym rezidentom,
sa zahfiaju do Ciastkového dafiového zékladu ostatné prijmy v pripade nepodnikatel'ov alebo ¢iastkového
danového zakladu dane v pripade podnikajucich fyzickych os6b, ktoré zahrnuli tieto dlhopisy do svojho
obchodného majetku, a podliehaju dani z prijmov fyzickych osob v sadzbe 15 %, resp. ak presahuje zaklad 36-
nasobok priemernej mzdy, uplatni sa pre Cast’ zdkladu presahujuceho 36-nasobok priemernej mzdy dan vo vyske
23 %. Straty z predaja dlhopisov su v pripade nepodnikajucich fyzickych osob vseobecne dafniovo neuznatelné,
ledaze st v tom istom zdanovacom obdobi zaroven vykazané zdanitel'né zisky z predaja inych cennych papierov;
v tom pripade je mozné straty z predaja dlhopisov az do vysky ziskov z predaja ostatnych cennych papierov
vzéajomne zapocitat'.
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Vlastnik Dlhopisu, ktory je fyzickou osobou, moze podla ZDP vyuzit' danové oslobodenie prijmov z predaja
dlhopisu v pripade, ze ¢as medzi nadobudnutim dlhopisu a jeho predajom presiahne 3 roky. Toto oslobodenie
moze byt uplatnené pri splneni podmienky, ze predavajici vlastnik nemal a nema dlhopisy zahrnuté v obchodnom
majetku. Ak fyzicka osoba podnikatel’ zaradil tieto dlhopisy do svojho obchodného majetku, potom méze uplatnit
toto oslobodenie az po 3 rokoch od ukoncenia podnikatel'skej ¢innosti.

Prijem fyzickej osoby, ktora nezahrnula tieto Dlhopisy do svojho obchodného majetku a ktora ako vlastnik
Dlhopisov pri ich predaji nesplni vyssie uvedeny casovy test drzby pocas 3 rokov, ale ktorej celkové prijmy (nie
zisky) z predaja vSetkych cennych papierov nepresiahnu v danom zdafiovacom obdobi limit vo vyske 100 tis. K¢,
bude oslobodeny od dane z prijmov fyzickych osob.

Vzhl'adom na nejednoznacnost’ danovej legislativy v pripade podnikajucich fyzickych os6b ako uétovnych
jednotiek, ktoré zahrnu dlhopisy do svojho obchodného majetku, bude rezim zdanenia prijmov suvisiacich
s dlhopismi vo vlastnictve tychto fyzickych oséb primarne zavisiet’ od zameru fyzickej osoby, s ktorym dlhopisy
nadobudla. Odporucame preto takym podnikajiicim fyzickym osobam, i¢tovnym jednotkdm, prebrat’ so svojimi
pravnymi a daniovymi poradcami danové a ictovné dosledky kiipy, predaja a drzania Dlhopisov podl'a danovych
a uétovnych predpisov platnych v Ceskej republike.

Zisky z predaja dlhopisov tretim osobam alebo pri odkipeni emitentom realizované pravnickou osobou, ktora je
geskym dafiovym rezidentom, alebo ktora nie je eskym dafovym rezidentom a zéroveit podnika v Ceskej
republike prostrednictvom stalej prevadzkarne, alebo ktora nie je ceskym dafiovym rezidentom a prijem z predaja
dlhopisov jej plynie od kupujuceho, ktory je ¢eskym danovym rezidentom, alebo od Ceskej stalej prevadzkarne
kupujiceho, ktory nie je ¢eskym danovym rezidentom, sa zahfnaji do vSeobecného zakladu dane z prijmov
pravnickych osob a podlichaju dani v sadzbe 21 %. Straty z predaja dlhopisov su v pripade tejto kategdrie osdb
vSeobecne dafiovo uznatel'né.

Zisky z predaja Dlhopisov realizované fyzickou osobou alebo poplatnikom dane z prijmov pravnickych osob, ktori
nie st Eeskymi dafiovymi rezidentmi, nedrzia Dlhopisy prostrednictvom stélej prevadzkarne v Ceskej republike
a prijem z predaja Dlhopisov im neplynie od kupujuceho, ktory je ¢eskym danovym rezidentom, alebo od Ceskej
stalej prevadzkarne kupujuceho, ktory nie je ¢eskym dafiovym rezidentom, nepodliehaju v Ceskej republike
zdaneniu.

V pripade predaja dlhopisov vlastnikom, ktory nie je ¢eskym danovym rezidentom a sGifasne nie je daiovym
rezidentom ¢lenského §tatu Eurdpskej unie alebo Europskeho hospodarskeho priestoru, kupujicemu, ktory je
Ceskym danovym rezidentom, alebo osobe, ktord nie je ¢eskym dafiovym rezidentom a ktora zarovenn podnika
v Ceskej republike prostrednictvom stélej prevadzkarne alebo v Ceskej republike zamestnava zamestnancov dlhsie
nez 183 dni, je kupujuci vSeobecne povinny pri uhrade kiipnej ceny dlhopisov zrazit’ zaistenie dane z prijmov vo
vyske 1 % z tohto prijmu. Predavajici, ktorému plynie prijem z predaja Dlhopisov zdanitelny v Ceskej republike,
je vieobecne povinny podat’ v Ceskej republike dafiové priznanie, pri¢om zrazené zaistenie dane sa zapocitava do
jeho celkovej danovej povinnosti.

(b) Urokovy vynos

Urokovy vynos vlastnika Dlhopisov je v pripade fyzickych o0séb zdafiovany v samostatnom zaklade dane pre
zdanenie osobitnou sadzbou dane podl'a § 36 ods. 2 pism. a) ZDP. Sadzba zrazkovej dane podla ¢eskych danovych
predpisov predstavuje 15 %. Tato zrazka dane predstavuje konedné zdanenie troku v Ceskej republike.
V stvislosti so stanovenim zdkladu dane pre uplatnenie zrazkovej dane v pripade turokov z dlhopisov
upozoritujeme, ze podla § 36 ods. 3 ZDP sa zaklad dane a zrazena dan z jednotlivych dlhopisov nezaokrithl'uje.
Na celé koruny nadol sa zaokrahluje az celkova suma zrazenej dane za vSetky Dlhopisy vlastnené jednym
vlastnikom Dlhopisov. Emitent povazuje fyzicka osobu za dafiového rezidenta tej krajiny, v ktorej ma dana fyzicka
osoba bydlisko, ak neoznami a ak nedolozi tato fyzicka osoba Emitentovi odlisnt1 skutocnost’.

Pravnickd osoba ako vlastnik Dlhopisu uCtuje vSeobecne v sulade s platnymi uctovnymi predpismi
o nabiehajucom alikvotnom urokovom vynose v prospech vynosov a na vrub zvysenia uc¢tovnej hodnoty daného
cenného papiera. Nabiehajuci alikvotny urokovy vynos je teda priebezne zdanovany v ramci vseobecného zakladu
dane z prijmov pravnickych osob sadzbou dane vo vyske 21 %.

11.2 Zdanenie v Slovenskej republike

(a) Zisky/straty z predaja dlhopisov

Prijmy z prevodu dlhopisov (t. j. rozdiel medzi prijmom z predaja dlhopisov a kupnou cenou preukazatelne
zaplatenou za dlhopis) sa zahfiiaji medzi tzv. ostatné prijmy danového rezidenta — fyzickej osoby a zahfnaju sa
do zékladu dane z prijmu tohto poplatnika. Na zaklad dane danového rezidenta — fyzickej osoby sa v zavislosti od
vysky tohto zakladu uplatiiuje progresivna dafiova sadzba vo vyske 19 %, resp. 25 %, prijmy z prevodu cennych
papierov podliehaju 14 % odvodu zdravotnej poistovni.
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Danovy rezident — pravnicka osoba zahffia prijmy z prevodu dlhopisov do zékladu dane a zdanuje platnou sadzbou
dane pravnickych os6b. Strata, ktora vznikne v désledku prevodu Dlhopisov za niz§iu nez vstupnu cenu, v§eobecne
nie je daniovo uznatel'na s vynimkou $pecifickych pripadov definovanych v slovenskom zakone ¢. 595/2013 Z. z.,
o dani z prijmov, v zneni neskorsich predpisov (na Gcely tejto podkapitoly 11.2 ,,Zdanenie v Slovenskej republike*
d’alej len ,,Zakon o dani z prijmov*).

(b) Uroky

Ustanovenie § 7 Zakona o dani z prijmov s uc¢innostou od 1. 1. 2016 vymedzuje samostatny zaklad dane z prijmu
z kapitalového majetku. Prijmy z kapitalového majetku, ak nejde o prijmy podla § 6 ods. 1 pism. d) Zakona o dani
z prijmov, st okrem iného tiez Groky a ostatné vynosy z cennych papierov. Od 1. 1. 2016 sa prijmy z kapitalového
majetku nezahfiiaju do zakladu dane z prijmov fyzickych osob, ale zdafiuji sa samostatne ako sicast’ samostatného
zakladu dane z kapitdlového majetku podla § 7 Zékona o dani z prijmov. Sadzba dane zo samostatného zakladu
dane zisten¢ho podla § 7 Zakona o dani z prijmov je 19 %. Touto Gpravou sa zaistilo rovnaké zdaniovanie prijmov
z kapitalového majetku bez ohl'adu na to, ¢i plynt zo zdrojov na uzemi Slovenskej republiky alebo zo zdrojov
v zahranici.

Pri prijmoch z kapitalového majetku sa vécsinou uplatituje vyberanie dane zrazkou podla § 43 Zakona o dani
z prijmov. Za vyber a platenie dane zrazkou z tychto prijmov je spravcovi dane zodpovedny platitel, t. j. dafiovy
poplatnik (institucia), ktora tieto prijmy vyplaca.

V zmysle zmluvy o zamedzeni dvojitého zdanenia medzi Ceskou a Slovenskou republikou sa vynosy z dlhopisov,
ktoré maju zdroj v jednom zo zmluvnych §tatov a skuto¢ne ich vlastni dafiovy rezident druhého zmluvného Statu,
podlichaji zdaneniu len v tomto druhom State.

Ak prijmy z Dlhopisov plynu poplatnikovi zo zdrojov v zahrani¢i, zahrnie ich do samostatného zakladu dane
z prijmu podla § 7 Zakona o dani z prijmov. Danovu povinnost’ z tychto prijmov danovy poplatnik vyrovna
osobne podanim dafiového priznania v sulade s § 32 Zakona o dani z prijmov. To znamena, Ze vSetkym dafiovym
nerezidentom bude Emitent vyplacat’ irokové vynosy v brutto sume a investor je povinny si tento prijem zdanit’
podanim danového priznania.
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12. DOSTUPNE DOKUMENTY

Pocas platnosti tohto Zékladného prospektu je mozné podla potreby nazriet’ na internetovej stranke Emitenta
v sekcii ,,Pre investorov na tejto adrese: www.woodseeds.com do:

(a) aktualnej zakladatel'skej listiny Emitenta,

(b) znaleckého posudku zo dna 31.8.2022, ¢. 1057/2022, Ing. Pavla Dytrycha, ICO: 47228911, so sidlom
Zaboti 33, 373 84 Dubné, Ceska republika, znalca v odbore ekonomika, ceny a odhady hnutel'nosti,
oceiiovanie podnikov, cennych papierov a nehmotného majetku, a

(c) ocenenie prav k databaze ¢. 002/2021 zo diia 7. 6. 2021, spracovang spolo¢nost'ou PatentCentrum Sedlak
& Partners $.I.0., ICO: 26039354, so sidlom Okruzni 2824, Ceské Budé&jovice 3, 370 01 Ceské
Budgjovice, Ceska republika

(d) znaleckého posudku zo dnia 13. 12. 2024, s ocenenim k rovnakému datumu, ¢. 097386/2024, Ing. Pavla
Dytrycha, ICO: 47228911, so sidlom Zaboi 33, 373 84 Dubné, Ceska republika, znalca v odbore
ekonomika, ceny a odhady hnutel'nosti, ocefiovanie podnikov, cennych papierov a nehmotného majetku
(Hodnota obchodného zavodu WOOD EFECT s.r.0.).
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13. ZOZNAM POUZITYCH DEFINICIi, POJIMOV A SKRATIEK

Auditor znamena Ing. Martina Teyrovského, so sidlom Sarajevska 1051/10, 120 00 Praha 2 Ceska republika,
vedeného v registri auditorov Komory auditorov Ceskej republiky pod eviden¢nym ¢islom opravnenia 2134;

,,CZK* alebo ,, K& znamena korunu Cesku, zakonnu menu Ceskej republiky;

,,CNB* znamené pravnick osobu zriadent zdkonom ¢&. 6/1993 Zb., o Ceskej nérodnej banke, resp. akéhokol'vek
jej pravneho nastupcu v stilade s praévnymi predpismi Ceskej republiky;

,Databaza lesy CR 05 mé4 vyznam uvedeny v podkapitole 4.2 ,,Prehlad podnikania Emitenta a Skupiny“, Sast
.Hlavné ¢innosti Emitenta a Skupiny* tohto Zakladného prospektu;

,,Dlhopisy* alebo ,,Emisie dlhopisov* znamena jednotlivé emisie dlhopisov vydané Emitentom na zaklade Prvého
dlhopisového programu v sulade so vSeobecne zaviznymi pravnymi predpismi a jednotlivé dlhopisy vydané
v ramci tychto emisii dlhopisov;

,,Doplnok dlhopisového programu‘ znamena doplnok Prvého dlhopisového programu, t. j. doplnok spolo¢nych
emisnych podmienok Prvého dlhopisového programu pre kazdi Emisiu dlhopisov;

,Druhy dlhopisovy program‘ znamena druhy (zaisteny) dlhopisovy program Emitenta, zriadeny v roku 2020,
v maximalnej celkovej menovitej hodnote vydanych a nesplatenych dlhopisov 1.000.000.000,- CZK;

,,Emisné podmienky“ znamena spolo¢né emisné podmienky Dlhopisov uvedené v kapitole 6. ,,.Spolocné emisné
podmienky Dlhopisov* tohto Zékladného prospektu;

. Emitent“ znamena spolo¢nost WOOD SEEDS s.r.o., ICO: 08182281, so sidlom ¢&. p. 123, 338 24 Biasy, Ceska
republika, zapisanou v obchodnom registri vedenom Mestskym sudom v Prahe pod sp. zn. C 342031;

,,EUR* znamena jednotni menu Europskej unie;
»Fuzia“ ma vyznam uvedeny v podkapitole 4.2 ,.Prehlad podnikania Emitenta a Skupiny* tohto Zakladného
prospektu;

,HBR WOOD* znamena spolo¢nost HBR WOOD s.r.0., ICO: 04111885, so sidlom Michalska 432/12, Staré
Mg¢sto, 110 00 Praha 1, Ceska republika, zapisanou v obchodnom registri vedenom Mestskym sudom v Prahe pod
sp. zn. C 242066, zaniknutou v dosledku Fuzie;

,,Konetné podmienky* znamena samostatny dokument pripraveny Emitentom pre kazdt Emisiu dlhopisov, ktora
bude verejne pontkana, ktory bude obsahovat’ Doplnok dlhopisového programu a Podmienky ponuky $pecifické
pre kazda tak Emisiu dlhopisov;

,Materska spolo¢nost™* znamena spolo¢nost WS HOLDING a.s., ICO: 27966747, so sidlom Michalska 432/12,
Staré Mésto, 110 00 Praha 1, Ceska republika, zapisanou v obchodnom registri vedenom Mestskym sidom v Prahe
pod sp. zn. B 16017,

,Nariadenie o prospekte“ znamena nariadenie Eurdpskeho parlamentu a Rady (EU) 2017/1129 zo dia
14. 6. 2017 o prospekte, ktory ma byt uverejneny pri verejnej ponuke alebo prijati cennych papierov na
obchodovanie na regulovanom trhu, a o zruSeni smernice 2003/71/ES, v zneni neskor$ich predpisov;

,Podmienky ponuky“ znamena kone¢né podmienky ponuky obsiahnuté v Kone¢nych podmienkach;

~Projekt fuzie“ znamena projekt vnutrostatnej fizie zlu€enim Emitenta a spolo¢nosti HBR WOOD zo dina
14. 9. 2022, zaloZeny do zbierky listin obchodného registra dia 21. 9. 2022;

,,Prvy dlhopisovy program® znamena prvy dlhopisovy program Emitenta zriadeny v roku 2019 v maximalne;j
celkovej menovitej hodnote vydanych a nesplatenych dlhopisov 2.000.000.000,- CZK;

»Skupina“ znamena podnikatel'ské zoskupenie tvorené Materskou spolo¢nostou a vSetkymi spolo¢nostami
priamo ¢i nepriamo ovladanymi Materskou spolo¢nostou, vratane Emitenta;

WS QUERCUS* znamena dcérsku spolo¢nost’ Emitenta WS QUERCUS s.r.0., osoba rizikového kapitalu, 1CO:
64360920, so sidlom €. p. 123, 338 24 Brasy, Ceska republika, zapisani v obchodnom registri vedenom Krajskym
sudom v Plzni pod sp. zn. C 7070;

,Zakladny prospekt® znamena tento zakladny prospekt Dlhopisov;
-Zakon o cennych papieroch USA* znamena zakon Spojenych statov americkych o cennych papieroch z roku 1933;
,Zakon o dlhopisoch znamena zakon ¢. 190/2004 Zb., o dlhopisoch, v relevantnom znenf;

~

~Zakon o premeniach” znamena zakon ¢. 125/2008 Zb., o premenach obchodnych spolocnosti a druzstiev,
v relevantnom zneni.
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