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Provedl jsem provérku rozvahy spole¢nosti WOOD SEEDS s.r.o. k 30.9.2022 a souvisejicich
vykazii zisku a ztrat za obdobi deviti mésicd kongici k uvedenému datu. Vedeni odpovida za
ptipravu a prezentaci téchto mezitimnich uéetnich informaci v souladu s GCetnimi predpisy
platnymi v Ceské republice. Moji povinnosti je vyjadfit na zdkladé mé provérky zavér o
téchto mezitimnich u€etnich informacich.

Rozsah provérky

Svou provérku jsem uskute¢nil v souladu s Mezindrodnim standardem pro provérky 2410-
Provérka mezitimnich G¢etnich informaci provedend nezédvislym auditorem G¢etni jednotky.
Provérka mezitimnich G¢etnich informaci se skladd z dotazovéni, zejména osob odpovédnych
za finan¢ni a Gletni zaleZitosti a provadéni analytickych a ostatnich provérkovych postupi.
Rozsah provérky je podstatné uzsi neZ rozsah auditu provadéného v souladu s Mezinarodnimi
auditorskymi standardy a provérka mi tudiZ neumoZiiuje ziskat jistotu, Ze bych si povsiml
vSech vyznamnych skutenosti, které by mohly byt odhaleny b&hem auditu. V p¥ipadé
provérky proto nevyjadiuji vyrok auditora.

Zavér

Na zékladé¢ mé provérky jsem si nepov&iml ni¢eho, co by mne vedlo k domnénce, Ze
piipojené ucetni informace nebyly ve viech vyznamnych ohledech ptipraveny v souladu
s uCetnimi predpisy v Ceské republice.

Ing. Martif\Teyrovsky
auditor — opkavnéni
V Praze dne 27. 03. 2023 kanceléf: Sarajevska 1051/10, 120 00 Praha 2



UCETNIi ZAVERKA V PLNEM ROZSAHU

mezitimni UZ ke dni 30. zafi 2022

(adaje jsou vycisleny v celych tisicich K¢&)
sestavena v souladu se zdkonem &. 563/1991 Sb. o GEetnictvi, ve znéni pozdéjsich predpisl, s vyhlaskou ¢. 500/2002 Sb, ve znéni pozdéjSich predpisl a s
Ceskymi (Eetnimi standardy pro podnikatele

Obchodni firma nebo jiny nazev ucetni
jednotky

WOOD SEEDS s.r.o.

ICO: 08182281
DIC: CZ08182281

Pravni forma ucetni jednotky:
Predmeét podnikani nebo jiné éinnosti:

Sidlo, bydliSté nebo misto podnikani
ucetni jednotky

S.Ir.o.

Cinnost odborného lesniho hospodare

Béznym ucetnim obdobim se rozumi G&etni obdobi od 01.01.2022 do 30.09.2022
Minulym uc€etnim obdobim se rozumi Ucéetni obdobi od 01.01.2021 do 31.12.2021
Obsah Ggetni zavérky: strana pocet stran

Rozvaha 2 2

Vykaz ziskl a ztrat 4 1

Priloha v pIném znéni 5 11

Vykaz Cash flow 16 1

Vykaz o zménach viastniho kapitalu 17 1

Podepisujici osobalvztah k ucetni jednotce:

Adam Bene§ , jednatel

Qkamzik sestaveni N .
ucetni zavérky

27. bfezen 2023

Podpisovy zaznam osoby odpovédné za sestaveni | Podpisovy zaznam statutarnihc organu nebo fyzické

osoby, kterd je ucetni jednotkou

/ R,

Formular zpracovala ASPEKT HM, dariova, tcetni a auditorskd kanceléf, www.danovapriznani.cz, business.center.cz




Zpracovano v souladu s vyhlaskou ¢&. 500/2002 Sb.
ve znéni pozdéjsich predpisl

ROZVAHA
(BILANCE)

ke dni 30. zari 2022
(v celych tisicich K&)

Obchodnl firma nebo jiny
nazev (&etni jednotky

WOOD SEEDS s.r.o.

;o
&
.

O

Sidlo, bydli$t& nebo misto

z podnikani tcetni jednotky
e X/ Svédska 1538122
08182281 e o
150 00
oznaé AKTIVA fad B&3né Gdetni obdobi Minulé ug.
obdobi
Brutto Korekce Netto Netto
b c 1 2 3 4

AKTIVA CELKEM (F. 02 + 03 + 37 + 78) 001 539 174 -5 807 533 367 332 517

A. Pohledavky za upsany zakladni kapital 002 0 0 0 0
B. Stala aktiva (F. 04 + 14 + 27) 003 461 645 -5 807 455 838 302 285
B. L Dlouhodoby nehmotny majetek (f. 05 + 06 + 09 az 11) 004 131 085 -5 453 125 632 10
B. I. 1 Nehmotné vysledky vyvoje 005 0 0 0 0
2 Ocenitelna prava (f. 07 + 08) 006 131075 -5 453 125 622 0

21 |[Software 007 0 0 0 0

2.2 |Ostatni ocenitelna prava 008 131 075 -5 453 125622 0

3 Goodwill 009 0 0 0 0

4 Ostatni dlouhodoby nehmotny majetek 010 0 0 0 0

o P o

5.1 |Poskytnuté zalohy na dlouhodoby nehmotny majetek 012 10 0 10 10

5.2 |Nedokonéeny dlouhodoby nehmotny majetek 013 0 0 0 0

B. I Dlouhodoby hmotny majetek (i. 15 + 18 az 20 +24) 014 267 579 -354 267 225 172 158
B. IL 1 Pozemky a stavby (F. 16 + 17) 015 169 822 -257 169 565 110 861
1.1 [Pozemky 016 161 421 0 161 421 102 507

1.2 |Stavby 017 8 401 -257 8 144 8 354

2 Hmotné movité véci a jejich soubory 018 621 -97 524 77

3 Ocenovaci rozdil k nabytému majetku 019 0 0 0 0

4 Ostatni dlouhodoby hmotny majetek (. 21 + 22 + 23) 020 0 0 0 0

4.1 |Péstitelské celky trvalych porostl 021 0 0 0 0

4.2 |Dospéla zvitata a jejich skupiny 022 0 0 0 0

4.3 [Jiny dlouhodoby hmotny majetek 023 0 0 0 0

N i ) B ar . Bas BT

5.1 |Poskytnuté zalohy na dlouhodoby hmotny majetek 025 96 748 0 96 748 61 029

5.2 |Nedokonéeny dlouhodoby hmotny majetek 026 388 0 388 191

B. L. Dlouhodoby financni majetek (F. 28 az 34) 027 62 981 0 62 981 130 117
B. . 1 Podily - oviddana nebo oviadajici osoba 028 34 161 0 34 161 124 315
2 ZapUjky a Gvéry - ovliadana nebo oviadajici osoba 029 28 500 0 28 500 5657

3 Podily - podstatny viiv 030 0 0 0 0

4 ZapUjcky a Uvéry - podstatny viiv 031 0 0 0 0

5 Ostatni dlouhodobé cenné papiry a podily 032 0 0 0 0

B ZéapUlijcky a uvéry - ostatni 033 320 0 320 145

7 Ostatni dlouhodoby finanéni majetek (7. 35 + 36) 034 0 0 0 0

7.1 |Jiny dlouhodoby finanéni majetek 035 0 0 0 0

7.2 |Poskytnuté zalohy na dlouhodoby finanéni majetek 036 0 0 0 0

C. Obézna aktiva (F. 38 + 46 + 72 + 75) 037 77 362 0 77 362 30190
C. Zasoby (F.39 + 40 + 41 + 44 + 45) 038 0 0 0 0
C. I 1 Material 039 0 0 0 0




2 Nedokon&ena vyroba a polotovary 040 0 0

3 Vyrobky a zbozi (F.42 + 43) 041 0 0

3.1 |Vyrobky 042 0 0

3.2 |Zbozi 043 0 0

4 Mlada a ostatni zvifata a jejich skupiny 044 0 0

5 Poskytnuté zalohy na zasoby 045 0 0

L Pohledavky (F. 47 + 57 + 68) 046 68 070 0

B Dlouhodobé pohledavky (F. 48 aZ 52) 047 24 828 0
1.1 |Pohledéavky z obchodnich vztahl 048 0 0 0 0
1.2 |Pohledavky - ovladana nebo ovladajici osoba 049 0 0 0 0
1.3 |Pohledavky - podstatny viiv 050 0 0 0 0
1.4 |OdloZena dafiova pohledavka 051 0 0 0 0
1.5 |Pohledavky - ostatni (f. 53 aZ 56) 052 24 828 0 24 828 6 995
1.5.1 |Pohledavky za spoleéniky 053 0 0 0 0
1.5.2 |Dlouhodobé poskytnuté zélohy 054 0 0 0 0
1.5.3 |Dohadné uéty aktivni 055 17 953 0 17 953 0
1.5.4 |Jiné pohledavky 056 6 875 0 6 875 6 995
L2 Kratkodobé pohledavky (F. 58 az 61) 057 23725 0 23725 7479
2.1 |Pohledavky z obchodnich vztaht 058 1782 0 1782 0
2.2 |Pohledavky - oviadana nebo oviadajici osoba 059 0 0 0 0
2.3 |Pohledavky - podstatny viiv 060 0 0 0 0
2.4 |Pohledavky - ostatni (f. 62 aZ 67) 061 21943 0 21943 7479
2.4.1 |Pohledavky za spoleéniky 062 0 0 0 0
2.4.2 |Socidlni zabezpeéeni a zdravotni pojisténi 083 0 0 0 0
2.4.3 |Stat - danové pohledavky 064 3278 0 3278 1565
2.4.4 |Kratkodobé poskytnuté zalohy 065 190 0 190 126
2.4.5 |Dohadné uéty aktivni 066 3080 0 3080 0
2.4.6 |Jiné pohledavky 087 15 395 0 15 395 5788
3 Casové rozligeni aktiv (F. 69 az 71) 068 19517 0 19 517 0
3.1 [Naklady pristich obdobi 069 19 517 0 19 517 0
3.2 |Komplexni naklady pfistich obdobi 070 0 0 0 0
3.3 |Prijmy pfistich obdobi 071 0 0 0 0
il Kratkodoby finanéni majetek (f. 73 +74) 072 0 0 0 0
L Podily - oviadana nebo oviadajici osoba 073 0 0 0 0
2 Ostatni kratkodoby finanéni majetek 074 0 0 0 0
YA Penézni prostiedky (F. 76 +77) 075 9 292 0 9292 15716
VL1 Penézni prostfedky v pokladné 076 211 0 211 2432
2 Penézni prostredky na u&tech 077 9 081 0 9081 13 284
Casové rozliSeni aktiv (F. 79 az 81) 078 167 0 167 42
1 Néklady pfistich obdobi 079 167 0 167 42
2 Komplexni naklady pfistich obdobi 080 0 0 0 0
Pijmy pFistich obdobi 081 0 0 0 0

Formular zpracovala ASPEK"?’?{MJ danova, ucetni a auditorska kancelar, www.danovapriznani.cz, business.center.cz
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oznac PASIVA fad Bé&zné ucetni Minulé Gcetni
obdobi obdobi
a b c 5 5

PASIVA CELKEM (F. 83 + 104 + 147) 082 533 367 332 517

A Vlastni kapital (F. 84 + 88+ 96 + 99+ 102 -103) 083 16 519 23 277
Al Zakladni kapital (F. 85 az 87) 084 141 000 1 000
1 |zakiadni kapital P 085 141 000 1,000
Viastni podily (-) 5? . 7\ \ 086 0 0

3 |Zmény zakladniho kapitalu {": : o 2 } 087 0 0

Al Azio a kapitalové fondy (7. 89 + 90) \ ; L=s/ 088 -34 651 60 000
Al 1 |Asio & tpaarm S 089 0 0
2  |Kapitalové fondy (f. 91 az 95) 020 -34 651 60 000

2.1 |Ostatni kapitalové fondy 091 77 349 60 000

2.2 |Ocenovaci rozdily z precenéni majetku a zavazk{ (+/-) 092 0 0

2.3 |Ocenovaci rozdily z pfecenéni pfi pfeménach obchodnich korporaci (+/-) 093 -112 000 0

2.4 [Rozdily z pfemén obchodnich korporaci (+/-) 094 0 0

2.5 |Rozdily z ocenéni pfi pfeménach obchodnich korporaci (+/-) 095 0 0

Al Fondy ze zisku (F. 97 + 98) 096 0 0
A. lll. 1 |Ostatni rezervni fondy 097 0 0
2  [Statutarni a ostatni fondy 098 0 0

A IV, Vysledek hospodareni minulych let (+/-) (F. 100 + 101) 099 -61 737 -3 254
A. IV. 1 |Nerozdéleny zisk minulych let nebo neuhrazena ztrata minulych let (+/-) 100 61737 -3 226
2 |Jiny vysledek hospodafeni minulych let (+/-) 101 0 -28

A V. Vysledek hospodareni bézného ti¢etniho obdobi (+/-) 102 .28 093 .34 489

/f.01-(+ 84 + 88 + 96 + 99 - 103 + 104 + 144)/

A. VI Rozhodnuto o zalohové vyplaté podilu na zisku (-) 103 0 0
B.+C. Cizi zdroje (F. 105 + 110) 104 516 848 309 240
B. Rezervy (F. 106 az 109) 105 0 0
B. 1 |Rezerva na dichody a podobné zavazky 108 0 0
2 |Rezerva nadan z pfijmu 107 0 0

3 |Rezervy podle zvlastnich pravnich predpis( 108 0 0

4 |Ostatni rezervy 109 0 0

C. Zavazky (F. 111+ 126 + 144) 110 516 848 308 240
C. 1 Dlouhodobé zavazky (f. 112 + 115 az 122) 111 481 286 268 446
C. L. 1 |Vydané dluhopisy (f. 113 + 114) 112 420 703 216 525
1.1 |Vyménitelné dluhopisy 113 0 0

1.2 |Ostatni dluhopisy 114 420703 216 525

2  |Zavazky k uvérovym institucim 115 0 0

3 |Dlouhodobé pfijaté zalohy 116 0 0

4 |Zavazky z obchodnich vztahd 117 500 0

5 |Dlouhodobé sménky k Ghradé 118 0 0

6 |Zavazky - ovladana nebo ovladajici osoba 119 0 0

7  |Zavazky - podstatny viiv 120 0 0

8 |Odlozeny dafovy zavazek 121 0 0

9 |Zavazky - ostatni (. 123 az 125) 122 60 083 51 921

9.1 |Zavazky ke spoleénikim 123 40 000 51 921

9.2 |Dohadné uéty pasivni 124 0 0

9.3 |Jing zavazky 125 20083 0

C. 1l Kratkodobé zavazky (. 127 + 130 az 136) 126 35 562 40 735
C. Il. 1 |Vydané dluhopisy (7. 128 + 129) 127 21795 21825
1.1 |Vyménitelné dluhopisy 128 0 0




1.2 |Ostatni dluhopisy 129 21795 21825
2 |Zavazky k avérovym institucim 130 0 0
3 |Kratkodobé pfijaté zalohy 131 0 0
4 |Zavazky z obchodnich vztahl 132 2 870 18 041
5 |Kratkodobé sménky k Ghradé 133 0 0
6 |Zavazky - ovladana nebo ovladajici osoba 134 0 0
7 |Zavazky - podstatny viiv 135 0 0
8 |Zavazky - ostatni (f. 137 aZ 143) 136 10 897 869
8.1 |Zavazky ke spolecnikiim 137 7 500 0
8.2 |Kratkodobé finanéni vypomoci 138 0 0
8.3 |Zavazky k zaméstnancim 139 76 447
8.4 |Zavazky ze socialniho zabezpedéeni a zdravotniho pojidténi 140 32 170
8.5 |Stat - danové zavazky a dotace 141 368 27
8.6 |Dohadné Uéty pasivni 142 0 0
8.7 |Jiné zavazky 143 2 921 225
L Casové rozligeni pasiv (f. 145 + 146) 144 0 59
. . 1 |Vydaje pfistich obdobi 145 0 59
2 |Vynosy pfistich obdobi 146 0 0
Casové rozli$eni pasiv (7. 148 + 149) 147 0 0

1 |Vydaje pfistich obdobi 148 0 0
2 |Vynosy pfistich obdobi 149 0 0

([2]




Y A Obchodni firma nebe jiny nazev Gcetn|
Zpracovano v souladu s vyhlaskou . VYKAZ ZISKU A ZTRATY jednotky
500/2002 Sb, ve znéni pozdéjsich predpist . o
ke dni 30. zari 2022

kR WOOD SEEDS s.r.o.
(v celych tisicich KE&)

DRUHOVE CLENENI Sidlo, bydli&té nebo miste podnikani

2 uéetni jednotky
% Svédska 1538/22
Praha 5
08182281 15000 _
Oznaceni TEXT Cislo Skutegnost v G&etnim obdobi
4 b fadku béziném minulém
c 1 2
I, Triby z prodeje viastnich vyrobki a sluzeb 01 15 376 0
I Trzby za prodej zbozi 02 5 385 4 473
A, Vykonova spotfeba (F. 04 + 05 + 06) 03 16 838 26 525
1. Néklady vynalozené na prodané zboZi 04 5504 3911
2. Spotteba materialu a energie 05 1433 245
Sluzby 06 9 901 22 369
B. Zména stavu z4sob vlastni éinnosti (+/-) 07 0 0
[+ Aktivace (-) 08 0 0
D. Osobni naklady (f. 10 + 11) 09 5 585 4 006
1. Mzdové naklady 10 4 257 3293
2 ?:éi;?z:y1ga)1 socialni zabezpegeni, zdravotni pojisténi a ostatni naklady 11 1328 713
2. 1 |Néklady na sociéinl zabezpeéeni a zdravotni pojisténi 12 1223 705
2, 2 |Ostatni naklady 13 105 8
E. Upravy hednot v provozni oblasti (. 15 + 18 + 19) 14 5172 96
1 Upravy hodnot diouhodobého nehmotného a hmotného majetku (7. 16 + 17 ) 15 5172 96
1. 1 |Upravy hodnot dicuhodobého nehmotného a hmotného majetku - trvalé 16 5172 96
1. 2 |Upravy hodnot dicuhodobého nehmotného a hmotného majetku - do¢asne 17 0 0
2, Upravy hodnot zasob 18 0 0
3. Upravy hodnot pohledavek 19 0 0
1, Ostatni provozni vynosy (f. 21 + 22 + 23) 20 929 1
ll. 1 |Triby z prodaného diouhodobého majetku 21 25 0
2 |Trzby z prodaného materialu 22 6 0
3 [Jiné provozni vynosy 23 898 1
F. Ostatni provozni naklady (. 25 az 29) 24 6 655 183
1. Zustatkova cena prodaného dlouhodobého majetku 25 26 0
2. Prodany material 26 0 0
3. Dané a poplatky 27 82 90
4, Rezervy v provozni oblasti a komplexni naklady pfistich obdobi 28 0 0
5., Jiné provoznl néklady 29 6 547 93
. Provozni vysiedek hospodareni (+/-) ) 30 12 580 26 336
{(F.01+02-03-07-08-09-14+20-24)
V. Vynosy z dlouhodobého finanéniho majetku - podily (f. 32 + 33) 31 0 0
IV, 1 |Vynosy z podili - oviddana nebo oviadajici osoba 32 0 0
2 |Ostatni vynosy z podill 33 0 0
G. Naklady vynaloZené na prodané podily 34 0 Q
V. Vynosy z ostatniho dlouhodobého finan&niho majetku (7. 36 + 37) 35 0 0
V. 1 |Vynosy z ostatnihe dlouhedobého finanéniho majetku - oviddana nebo oviddajici of 36 0 0
2 |Ostatni vynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku 37 0 0
H. [Naklady souvisejici s ostatnim dlouhodobym finanénim majetkem 38 0 0
VI, |Vynosové Uroky a podobné vinosy (F. 40 + 41) 39 8 203 7
VI. 1 |Vynosové Groky a podabné vynaosy - ovldadana nebo ovladajicl osoba 40 2137 0
2 |Ostatni vynosoveé Uraky a podobné vynosy 41 6 066 T
I Upravy hodnot a rezervy ve finanéni oblasti 42 1] 0
J. Nakladové iroky a podobné naklady (F. 44 + 45) 43 23 250 8 186
1. Nakladové Uroky a podobné naklady - oviadana nebo oviladajicl osoba 44 0 0
2 Ostatni nakladoveé uroky a podobné naklady 45 23 250 8186
VIIl.  |Ostatni finan&ni vinosy 46 30 212
K. Ostatni finanéni naklady 47 516 166
Finanéni vysledek hospodareni ( +/-)
¥ . 48 -15 533 -8 133
(F.31-34+35-38+39-42-43+46-47)

-~ Vysledek hospodafoni pred zdanénim (+/-) (f. 30 + 48) 49 -28 093 -34 469
L Daii z prijmi (f. 51 + 62) 50 0 0
1. Dan z pfijmd splatna 51 0 0
2. Dart z piijmu odlozena ( +/- ) 52 0 0
o Vyslodek hospodareni po zdanéni ( +/-) (F. 49 - 50) 53 -28 093 -34 469
M. Prevod podliu na vysledku hospodaren! spoleénikim (+/-) 54 0 0
> |Vysledek hospodafeni za i&etni obdobi (+/-) (F. 53 - 54) 55 -28 093 -34 469
# Cisty obrat za getni obdobi = L + 1l + IIl. + IV. + V. + V1. + Vil 56 29 923 4693

Formulér zpracovala ASFEKT HIM, dariova, Géetn! a audilorska kancelar, www.danovapnznani.cz, business.center.cz
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WOOD SEEDS s.r.o.
Pfiloha k mezitimni G¢etni zavérce k 30. zafi 2022

1. POPIS SPOLECNOSTI

WOQOD SEEDS s.r.o. (dale jen ,spole¢nost”) je spolegnost s ru€enim omezenym, ktera sidli na adrese
Svédska 1538/22, Smichov, 150 00 Praha 5, Ceska republika, identifikaéni &islo 081 82 281. Spole&nost byla
zapsana do obchodniho rejstiiku Méstského soudu v Praze pod spisovou znackou 342031, oddil C.

Hlavnim pfedmeétem jeji Cinnosti je podnikani v oblasti tézby dfeva, zpracovani dieva a obchodu se dfevem.

Spole€nost vznikla v kvétnu 2019. Vroce 2020 spoletnost zahajila pfipravu své podnikatelské Einnosti
spocivajici v zajisténi finanénich prostfedkll na investiéni &innost v oblasti nakupu lesnich pozemkil
vyuzitelnych pro t&Zbu. Vroce 2021 i vroce 2022 spoleénost pokraduje v nakupu pozemk( v riznych
lokalitach Ceské republiky. Spole&nost emitovala dluhopisy, které jsou nabizeny k odkupu jednotlivym
investordm.

V roce 2022 doslo k nasledujicim vyznamnym zménam v obchodnim rejstiiku:

- Novym 100% spoleénikem se stala spoleénost WS HOLDING a.s., IC: 27966747

- Vsrpnu 2022 byl navySen zakladni kapital spole¢nosti o 9 000 tis. K& na hodnotu 10 000 tis. K&
penéZitym vkladem jediného spole¢nika

- Soucasné byl dokoenéen projekt flize k 1.1.2022, ktery posil zékladni jméni na 141 000 tis. K&

2. ZAKLADNI VYCHODISKA PRO VYPRACOVANI UCETNi ZAVERKY

V pfiloze jsou uvedeny pouze vyznamné Udaje (§ 19 odst. 6 zakona &. 563/1991 Sb. o U&etnictvi) pro
posouzeni finanéni, majetkove situace a vysledku hospodareni spoleénosti z hlediska externich uzivatelll. Za
vyznamny Ciselny Udaj se povazuje polozka Ucetni zavérky piesahujici éastku vypoétenou jako 3% netto aktiv
spolecnosti, {j. Castku 16.001 tis. K&.

V této pfiloze mize byt uvedeno i &islo niz8i z divodu vyznamnosti pro Usudek &i rozhodovani uzivatele.

Spoleénost je pro Gcetni obdobi roku 2022 zarazena dle §1b zakona ¢. 563/1991 Sb. do kategorie mikro Géetni
jednotky. Z diivodu, aby externi uzivatelé a investofi mohli 1épe posoudit finanéni a majetkovou situaci a
vysledek hospodareni, rozhodla se spole¢nost sestavit U¢etni zavérku k 30.09.2022 v rozsahu, ktery odpovida
kategorii malé u¢etni jednotky. Rozvaha a vykaz zisku a ztraty byly pfipraveny v plném rozsahu.

Pfilozend mezitimni Gcetni zavérka byla pfipravena v souladu se zakonem ¢&. 563/1991 Sb., o Uéetnictvi, ve
znéni pozdégj$ich predpisl (déle jen ,zakona o Uéetnictvi®) a provadéci vyhlaskou €. 500/2002 Sb., kterou se
provadeéji néktera ustanoveni zakona ¢. 563/1991 Sb., o Getnictvi, ve znéni pozdéjsich pfedpisd, pro Ugetni
jednotky, které jsou podnikateli G&tujicimi v soustavé podvojného ugetnictvi, ve znéni pozdéjsich predpisl, ve
znéni platném pro rok 2022 (dale jen ,provadéci vyhlaska k zakonu o Uetnictvi®).

3. OBECNE UCETNi ZASADY, UCETNi METODY A JEJICH ZMENY A ODCHYLKY

Zplsoby ocefiovani, které spole¢nost pouzivala pfi sestaveni mezitimni G&etni zavérky za rok 2022 a G&etni
zaverky 2021, jsou nasledujici:

a) Dlouhodoby hmotny majetek
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Pfiloha k mezitimni Géetni zavérce k 30. zafi 2022

Diouhodoby hmotny majetek se ocenuje v pofizovacich cenach, které zahrnuji cenu pofizeni a vedlejsi naklady
s porizenim souvisejici. Uroky a dals$i financni vydaje souvisejici s pofizenim se nezahrnuji do jeho ocenéni.

Samostatné hmotné movité véci s dobou pouzitelnosti del$i nez jeden rok se zahrnuji do dlouhodobého
hmotného majetku, pokud jejich ocenéni presahne &astku 20 tis. K& Odpisy jsou vypoéteny na zakladé
pofizovaci ceny a predpokladané doby Zivotnosti pfislusného majetku.

Pozemky se ocerfiuji v pofizovacich cenach. Soucasti ocenéni lesnich pozemki je i hodnota lesniho porostu.
Ceské ugetni pfedpisy neumozfiuji tento druh majetku odepisovat Géetn& ani dafiove.

Vlastni naklady, které jsou spojené s péstebni ¢innosti na lesnich pozemcich, nenavysuji podle platnych
pravnich predpist Ceské republiky hodnotu pozemkd v ramci dlouhodobého hmotného majetku a jsou v
pribéhu jejich vynakladani v piné vysi zahrnovany do provoznich nakladll bézného uéetniho obdobi.
V prib&hu ristu a vychovy lesniho porostu proto spolednost vétsinou nevykazuje zadné vynosy z lesniho
hospodarstvi, s vyjimkou vynosu z prodeje zbytkového dfeva. Rostouci zasoba lesniho porostu neni
v UCetnictvi v pribéhu ristu Ugetné zobrazovana. Spoletnost vykéZe vynosy z lesniho hospodafstvi az
v okamziku t&zby dfivi.

Sou€asna metodika Ggetniho zachyceni lesnich porostll je v souladu s éeskymi Gdetnimi predpisy, ale
neposkytuje informace o aktualni hodnoté rostouci zasoby na lesnich pozemecich.

Pokud by doslo k vyznamnému poklesu Ggetni hodnoty u dlouhodobého hmotného majetku (zejména u
pozemku), tvorfila by spoleénost opravnou polozku.

Soucasti dlouhodobého hmotného majetku jsou rovnéz zalohy na dlouhodoby majetek. Jedna se vyhradné o
zaplacene zalohy na koupi dal$ich lesnich pozemkd. V pfipadé nedokongeného hmotného majetku se jedna
0 nakoupené lesni pozemky, u kterych k datu mezitimni Ggetni zavérky zatim nedoslo k zapisu zmeény
vlastnictvi v katastru nemovitosti.

b) Penézni prostredky
Penézni prostiedky tvofi penize v hotovosti a na bankovnich Ggtech. Penézni prostfedky se ocefiuji jejich
jmenovitymi hodnotami. Penize v hotovosti pfedstavuji pen&zni hotovost vybranou z bankovniho U&tu

spole€nosti, tyto penézni prostredky slouzi k budouci Ghradé zaloh na nakup daldich pozemkd.

¢) Pohledavky

Pohledavky se ocefuji pfi svém vzniku jmenovitou hodnotou. Nakoupené pohledavky se ocefiuji pofizovaci
cenou. Ocenéni pochybnych pohledavek se snizuje pomoci opravnych poloZzek na vrub naklad na jejich
realizacni hodnotu, a to na zakladé individudiniho posouzeni jednotlivych dluznikt a vékové struktury
pohledavek.

Pohledavky i dohadné Ucty aktivni se rozd&luji na kratkodobé (doba splatnosti do 12 mésicl vietng) a
dlouhodobe (splatnost nad 12 mésicu), s tim, Ze kratkodobé jsou splatné do jednoho roku od rozvahového
dne.

d) Vlastni kapital

Zakladni kapital spole¢nosti se vykazuje ve vysi zapsané v obchodnim rejstfiku méstskeho soudu.

e) Cizi zdroje
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Spolecnost vytvari zakonné rezervy ve smyslu zékona o rezervach a rezervy na ztraty a rizika v pfipadech,
kdy Ize s vysokou mirou pravdépodobnosti stanovit titul, vy$i a termin pinéni pfi dodrZeni vécné a &asové
souvislosti.

V pfipadé splnéni zakonnych podminek ma spoleénost moZnost Uétovat zakonnou rezervu na péstebni
¢innost. Rezerva na péstebni innost se vytvafi podle vyse vyt&Zeného objemu dfevni hmoty v m3. V téetnim
obdobi nedoslo k zadné b&zné tézbé dreva, pouze k likvidaci zbytkové dievni hmoty.

Dlouhodobé i kratkodobé zavazky se vykazuiji ve jmenovitych hodnotach.

Dohadné Gcty pasivni jsou ocefiovany na zakladé odbornych odhadli a propoétll. Rozdéluji se na kratkodobeé
a dlouhodobe.

f) Devizové operace

Majetek a zavazky pofizené v cizi méné se ocenuji v ¢eskych korunach v kurzu platném ke dni jejich vzniku.

Realizované i nerealizované kurzové zisky a ztraty se Uétuji do finanénich vynosi nebo finanénich naklada
b&zneého roku.

g) Pouziti odhadu

Sestaveni mezitimni Uetni zavérky vyZaduje, aby vedeni spolegnosti pouzivalo odhady a predpoklady, jez
maji vliv na vykazované hodnoty majetku a zavazkil k datu mezitimni Géetni zavérky a na vykazovanou vysi
vynost a nékladl za sledované obdobi. Vedeni spolegnosti stanovilo tyto odhady a predpoklady na zakladé
vSech jemu dostupnych relevantnich informaci. Nicméng, jak vyplyva z podstaty odhadu, skuteéné hadnoty v
budoucnu se mohou od té&chto odhadd odlisovat.

h) U&tovani vynost a nakladi

Vynosy a naklady se Gétuji casové rozlisené, tj. do obdobi, s nimZ v&cné i éasové souviseji. Jelikoz se
spolecnost nachazi v pfipravné fazi své podnikatelské &innosti vykazala v daném obobi k 30.9.2022 trzby ve
vysi 29 923 tis. K¢.

i) Dan z pFijmi

Naklad na dar z pfijmU se potita za pomoci platné darfiové sazby z Ggetniho zisku zvyseného nebo snizeného
otrvale nebo dotasné dafové neuznatelné naklady a nezdafiované vynosy (napt. tvorba a zUétovani
ostatnich rezerv a opravnych poloZek, naklady na reprezentaci, rozdil mezi Géetnimi a dafiovymi odpisy atd.).
Dale se zohlednuji polozky sniZujici zaklad dané (dary), odgitatelné polozky (dariova ztrata) a slevy na dani
z piijm0. Danoveé ztraty jsou pouzitelné v nasledujicich zdafiovacich obdobich.

Spole¢nost nema povinnost Uétovat odloZenou dafi.

i) Nasledné udalosti

Dopad udalosti, které nastaly mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni G&etni zaverky, je zachycen

v UCetnich vykazech v pfipadé, Ze tyto udalosti poskytly doplfujici informace o skuteénostech, které existovaly
k rozvahovému dni.
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k) Vzajemna zGétovani

K Zadnym vzajemnym zuétovanim v Ggetni zavérce nedoslo.
) Zmény dcetnich metod

Nedo$lo ke zmé&nam ucetnich metod.

m) Odchylka od Géetnich metod

Spolegnost se neodchylila od Géetnich metod.

n) Oprava chyb minulych let

Nedoslo k zadnym opravam chyb minulych let.
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4. DLOUHODOBY MAJETEK
a) Dlouhodoby hmotny majetek (v tis. KE)

PORIZOVACI CENA

Pocéatecni s g : Koneény
zlstatek PRSI Vyrazeni zustatek
Pozemky 102 507 78 602 0 161 421
Stavby 8 401 0 0 8 401
Hmotné movité véci a jejich soubory 127 78 0 621
Poskytnuté zalohy na dlouhodoby hmotny majetek 61029 61029 0 96 748
Nedokonceny dlouhodoby hmotny majetek 191 191 0 388
Celkem 2022 172 255 95 324 0 267 579
Celkem 2021 0 76 931 0 76 931
OPRAVNE POLOZKY A OPRAVKY

Podateéni . . Koneény  Opravné Ugetni

zlstatek Odpisy Wyhaen! zlstatek polozky hodnota
Pozemky 0 0 0 0 0 161 421
Stavby 47 210 0 257 0 8144
Hmotné movité véci a jejich
soubory 77 48 0 97 0 524
Poskytnuté zalohy na
dlouhodoby hmotny majetek 0 0 0 0 0 96 748
Nedokonéeny dlouhodoby
hmotny majetek 0 0 0 0 0 388
Celkem 2022 95 258 0 354 0 267 725
Celkem 2021 1 96 0 97 0 172 158

V obdobi 2022 doslo k pofizeni lesnich pozemkl vyuzitelnych pro t&2bu dfeva v rliznych lokalitach Ceské
republiky.

Spole¢nost nevykazuje hmotny majetek neuvedeny v rozvaze.

Spole€nost viastni lesni i jiné pozemky. Na nékterych pozemcich byla zfizena zéstava ve prospéch agenta
pro zajisténi a ve prospéch dalSich vyznamnych upisovatell dluhopist. Agentem pro zajisténi je spoleénost
Zajistovaci agent pro dluhopisy s.r.0. Zastava pozemku vi&i zastavnimu véfiteli, spolednosti EKVITA INVEST
a.s., byla vymazana.

4. PODILY V DCERINE SPOLECNOSTI

Spolecnost zaloZila decefinou firmu WS Marketing s.r.o. pené&zitym vkladem, v dcefiné spoleénosti ma 100%
podil. V prib&hu obdobi dochézelo k dal§im penézitym vkladim mimo zakladni kapital dcefiné spoleénosti,
na posileni financni stability dcefiné spole¢nosti. Dale v obdobi 2021 zaloZila spoleénost HBR WOOD s.r.0. a
poridila 80% podil ve spole¢nosti WOOD Seeds SK s.r.o.
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5. POHLEDAVKY

Pohledavky s dobou splatnosti delSi nez 5 let spoleénost nevykazuje. Spoleénost nevykazala Zadné opravne
poloZky k pohledavkam a nedoslo k Zadnému odpisu pohledavek. Spole€nost nema svoje pohledavky kryté
vécnymi zarukami.

Pohledavky vuéi statu vznikly z nadmérnych odpoétll DPH. Jiné pohledavky predstavuji pohledavky vaci
obchodnim partneriim z titulu pofizeni lesnich pozemki.

6. OPRAVNE POLOZKY

Spole¢nost nevykézala zadné opravné polozky v U&etni zavérce, protoze nebyly zjistény divody pro jejich
tvorbu.

7. VLASTNI KAPITAL

Pfehled o zmé&nach vlastniho kapitalu (v tis. K&):

Zustatek Zwiseni Snizeni Rozdéleni Zistatek
k 31. 12. 2021 Y vysledku Kk 30.09. 2022

Zakladni kapital 1000 140 000 0 0 141 000
Ocenovaci rozdily pfi pfeménéch 0 -112 000
Ostatni kapitalové fondy 60000 17 349 0 0 77 349
Neuhrazena ztrata minulych let

-3226 -58511 0 0 -61737
Jiny vysledek hospodafeni minulych let

-28 28 0 0 0

(oprava chyby)
Vysledek hospodareni béz. (icet. obdobi -34 469 6376 0 34469 -28 093
CELKEM 23 277 -6 758 0 34469 16 519

Zakladni kapital spole€nosti se sklada z obchodnich podill piné upsanych a splacenych. Ve sledovaném
obdobi doslo ke zvySeni zakladniho kapitalu formou penézitého vkladu. Pené&zity vklad byl splacen.

Na zakladé rozhodnuti jediného spole¢nika ze dne 30. 6. 2022 bylo schvaleno prevedeni ztraty za rok 2021 a
Jiného vysledku hospodareni do Neuhrazené ztraty minulych let. Spoleénost nevlastnila Zadné viastni podily.
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8. DLOUHODOBE ZAVAZKY

V dlouhodobych zavazcich spoleénost vykazuje dlouhodobou €ast dluhd z emitovanych dluhopisii. Dluhopisy
jsou nabizeny investorlim za ugelem zajisténi finanénich prostfedkl pro uskute¢néni podnikatelské Cinnosti
spole¢nosti. Cast dluhopist je zajisténa lesnimi pozemky, které ma spolegnost ve svém majetku. Jedna se o
zaji8téni zastavnim pravem ve prospéch agenta pro zajisténi, kterym je spole€nost Zajistovaci agent pro
dluhopisy s.r.o. Pozemky jsou zajistény rovnéz ve prospéch daldich vyznamnych upisovateld dluhopist.

K 30. 09. 2022 vykazuje spolecnost nasledujici zavazky z emitovanych diuhopish ve vysi 442 498 tis. K&:
z toho dlouhodoby zavazek &ini 420 703 tis. KE a kratkodoby zavazek &ini 21 795 tis. K&,
k 31.12.2021 vykazala spole¢nost nasledujici zavazky z emitovanych dluhopis( ve vysi 238 350 tis. K&:

z toho dlouhodoby zévazek Cini 216 525 tis. K& a kratkodoby zavazek &ini 21 825 tis. K&,

Dluhopisy jsou nabizeny investorim za utelem zajisténi finanénich prostfedkl pro uskuteénéni podnikatelské
ginnosti spole¢nosti. Cast diuhopisl je zajisténa lesnimi pozemky, které ma spoleénost ve svém majetku.
Jedna se o zajisténi zastavnim pravem ve prospéch agenta pro zaji$téni, kterym je spole¢nost Zajistovaci
agent pro dluhopisy s.r.o.

Zavazky s dobou splatnosti del$i nez 5 let spoleénost nevykazuje. Dliouhodobé zavazky viéi spfizn&nym
stranam (viz bod 14).

9. KRATKODOBE ZAVAZKY

Kratkodobé zavazky z obchodnich vztahl Cini k 30.09.2022 2.870 tis. K& ( k 31.12.2021 18 041 Kg).

10. DAN Z PRIJMU

Podle zakona o danich z pfijmi mize spoleénost prevést danovou ztratu vznikiou od roku 2019 do pfistich
péti let. Dafiova povinnost za rok 2022 ani 2021 nebyla vykazana, spoleénost dosahla ztratu.

11. POLOZKY NEUVEDENE V ROZVAZE

Spole¢nost nema k 31.12.2021 majetek a zavazky, které nejsou vykazany v rozvaze, s vyjimkou zastav
tykajicich se lesnich pozemki (viz oddil Dlouhodoby hmotny majetek).

12. VYNOSY

Za obdobi leden az zafi 2022 spole¢nost dosahla trzeb ve vysi 29 923 tis. K&. Jde zejména pro tréby z prodeje
zbozi (dfeva) a déle prodej kulatiny. V roce 2023 spoleénost vykazala vynosy ve vysi 4693 tis. K&,
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13. OSOBNI NAKLADY

Rozpis osobnich nakladi (v tis. KE):

09/2022 2021
Celkovy poget zaméstnancl Celkovy pocet zaméstnancl
Primérny pocet zaméstnancl 7 6
Mzdy 4257 3293
Socidlni zabezpeéeni a zdravotni pojidténi 1223 705
QOstatni 105 8
Osobni naklady celkem 5585 4006

Primérny poget zaméstnancl v obdobi 2022 ¢inil 7 osob (v priib&hu roku 2021 &inil 6 osob).

14. INFORMACE O TRANSAKCICH SE SPRIZNENYMI STRANAMI

V obdobi 2022 neobdrzeli ¢lenové fidicich organt zadné zalohy, zavdavky, zapUjéky, uvéry, pfiznané zaruky
ani jiné vyhody.

K 30.09.2022 vykazuje spole¢nost dlouhodobé zavazky vici spoleénikovi ve vy$i 40 000 tis. K& (k 31.12.2021:
51 921 tis. K&).

15. VYZNAMNE POLOZKY Z VYKAZU ZISKU A ZTRATY
Polozka sluzby pfedstavuje zejména naklady spojené s emisi dluhopisti (odména za administrace emise

dluhopisl, pravni sluzby). Ostatni finanéni naklady obsahuji finanéni naklady spojené s emisi dluhopisu.
Nakladove Uroky pfedstavuji Groky z emitovanych dluhopist.

16. PREDPOKLAD NEPRETRZITEHO TRVANI SPOLECNOSTI

Spole¢nost vykazala k 30.09.2022 ztratu ve vysi -28 093 tis. K& (v roce 2021 vykazuje ztratu ve vysi -34 469
tis. K&). Vlastni kapital spolenosti &inil k 30.09.2022 &astku 16 519 tis. Ké.
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17. VYZNANMNE UDALOSTI, KTERE NASTALY PO 30.09.2022

Po dni 30.09.2022 nastaly tyto vyznamné udalosti:

» Spole¢nost pokraCuje v pofizovani dalSich lesnich pozemkl vhodnych na téZzbu dfeva v rlznych
lokalitach Ceské republiky.

¢ Spolec¢nost navysila k 30.12.2022 zakladni jméni na 150 000 tis. K&.

Za obdobi poginajici koncem rozvahového dne a konéici okamzikem sestaveni UCetni zavérky nenastaly
Zadné jiné vyznamné skutecnosti, které poskytuji dalsi informace o podminkach &i situacich, které existovaly
ke konci rozvahoveho dne, a zadné vyznamné skute¢nosti, které jako nejisté podminky a situace existovaly

ke konci rozvahového dne a jejichz dusledky méni vyznamnym zplsobem pohled na finangni situaci
spole€nosti.

27. bifezna 2023
Sestaveno dne:

Jméno a podpis

statutarniho organu spoleénosti: Adam Benes$
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PREHLED O PENEZNICH TOCICH

(vykaz cash-flow)

ke dni 30. zari 2022
(v celych tisicich K&)

(’i

Zpracovano v souladu s vyhlaskou €.
500/2002 Sb.

Obchodni firma nebo jiny nazev Ucetni

jednotky

WOOD SEEDS s.r.o.

Sidlo, bydliste nebo misto podnikani

ucetni jednotky

Svédska 1538/22

Praha 5

150 00

e —_— W Skuteénost v Géetnim obdobi
NTE bsznem minulém
P. Stav penéznich prostfedkl a penéznich ekvivalenti na za&atku Géetniho obdobi 15716 497
Penézni toky z hlavni vydéleéné ¢innosti (provozni ¢innost)
Z. Uéetni zisk nebo ztrata pred zdanénim -28 093 -34 469
A1 Upravy o nepenézni operace 20 220 8 275
A. 1 1 |Odpisy stalych aktiv a umofovani opravné polozky k nabytému majetku 5172 96
A. 1 2 |Zména stavu opravnych poloZek, rezerv 0 0
A. 1 3 |Zisk z prodeje stalych aktiv 1 0
A. 1 4 |Vynosy z podilll na zisku 0 0
A1 5 \rés;?eé;(g:a;n\e;y Ei!;l;dac:éé Vé;o:goi g}:.j:;nll(you trokil zahrnovanych do ocenéni dlouhodobého 15 047 8179
A. 1 6 |Pfipadné Gpravy o ostatni nepénézni operace 0 0
A Cisty penézni tok z provozni ¢innosti pied zdanénim a zménami pracovniho kapitalu -7 873 -26 194
A 2 Zmény stavu nepénéznich slozek pracovniho kapitalu -58 953 5363
A. 2 1 |Zména stavu pohledavek z provozni &innosti, pfechodnych G&th aktiv -53 721 -13 761
A. 2 2 |Zména stavu kratkodobych zavazk(l z provozni ¢innosti, pfechodnych étd pasiv -5232 19 124
A. 2 3 |Zména stavu zdsob 0 0
A 2 4 meana stanvu kratkodobého finanéniho majetku nespadajiciho do penéZnich prosti. a 0 0
i ekvivalentl
A Cisty penézni tok z provozni éinnosti pied zdan&nim -66 826 -20 831
A 3 Vyplacené troky s vyjimkou troki zahrnovanych do ocenéni dlouhodobého majetku -23 250 -8 186
A Pfijaté aroky 8203 7
A 5 Zaplacena daf z pfijm( a domérky dané za minula obdobf 0 0
A. Prijaté podily na zisku 0 0
A. *  |Cisty penézni tok z provozni éinnosti -81 873 -29 010
Penézni toky z investiéni éinnosti
B. Vydaje spojené s nabytim stalych aktiv -158 725 -278 428
B. Prijmy z prodeje stalych aktiv -1 0
B. 3 Zapujcky a uvéry spfiznénym osobam 0 0
B. Cisty penézni tok vztahujici se k investiéni éinnosti -158 726 -278 428
Penézni toky z financnich ¢innosti
c. 1 Dopady zmén dlouhodobych,resp. kratkodobych zavazk 212 840 261 857
IC. 2 Dopady zmén vilastniho kapitalu na pen&zni prostfedky a ekvivalenty 21 335 60 800
C. 2 1)|ZvySeni penéznich prostfedkl z divodud zvyseni zakladniho kapitalu, aZia a fondd ze zisku. 140 000 800'
C. 2 2|Vyplaceni podilll na vlastnim jméni spolecnikiim 0 ol
C. 2 3|Dalsi vklady penéznich prostfedkil spoleéniki a akcionaf 0 0
C. 2 4|Uhrada ztraty spoleéniky 0 0
C. 2 5|Pfimé platby na vrub fondu -118 665 60 000
C. 2 6|Vyplacené podily na zisku véetné zaplacené dané 0 0
G, = Cisty penézni tok vztahujici se k finanéni &innosti 234175 322 657
F. Cisté zvySeni resp. sniZeni pené&nich prostredki -6 424 15219
R. Stav penéznich prostfedki a pen. ekvivalent(i na konci tietniho obdobi 9292 15716

Formular zpracovala ASPEKT HM, dariovd, icetni a auditorskd kancelaf www.danovapriznani.cz, business.center.cz
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chodni firma nebo jiny nazev
ucetni jednotky

Zpracovano v souladu s PéEHLE'D 0 ZMENA:CH
vyhlaskou &. 500/2002 Sb. VLASTNIHO KAPITALU
ke dni 30. zari 2022
(v celych tisicich K¢)

WOOD SEEDS s.r.o.

Sidlo, bydlisté nebo misto
podnikani ucetni jednotky

Svédska 1538/22

Praha 5
15000
Pocatetnl | Soveeni | Srimeni (| HOMSEY
zUstatek zustatek
A.|Z&kladni kapital zapsany v obchodnim rejstfiku 1 000 140 000 0 141 000
B. [Zakladni kapital nezapsany v obchednim rejstfiku 0 0 0 0
C.|Soucet A +/-B 1000 XX KX XX
D. |Vlastni akcie a viastni obchodni podily 0 0 0 0
* |Soucet A +/- B +/-D XX XX XX 141 000
E. [AzZio 0 0 0 0
F. |Rezervni fond 0 0 0 0
G.|Ostatni fondy ze zisku 0 0 0 0
H.|Kapitalové fondy 60 000 0 94 651 -34 651
l. |Rozdily z pfecenéni nezahrnuté do hospodarského vysledku 0 0 0 0
J. |Ziskiztrata minulych Géetnich obdobi -37 723 -24 014 0 -61 737
K. |Zisk/ztrata za Gcetni obdobi po zdanéni XX -28 093 XX -28 093
* |Celkem 23 277 87 893 94 651 16 519

Formular zpracovala ASPEKT HM, dariova, ucetni a auditorska kancelar, www.danovapriznani.cz, business.center.cz
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