WOOD SEEDS s.r.o.

Dluhopisovy program
v maximalnim objemu nesplacenych dluhopisi 500 000 000 K¢
s dobou trvani programu 10 let

] 1. DODATEK
UNIJNIHO PROSPEKTU PRO RUST



Tento 1. dodatek prospektu (dale jen ,,Prvni dodatek prospektu*) aktualizuje unijni prospekt pro rust
v podob¢ zékladniho prospektu (dale jen ,,Zakladni prospekt*) prvniho dluhopisového programu
spole¢nosti WOOD SEEDS s.r.o0. se sidlem Svédska 1538/22, Smichov, 150 00 Praha 5, IC 081 82 281,
LEI 3157004CFGD745LKYZ81, zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Plzni, sp.
zn. C 37853 (dale jen ,,Emitent®).

Zékladni prospekt obsahujici znéni emisnich podminek Dluhopist byl schvalen rozhodnutim CNB ¢&. j.
2020/135257/570 ke sp. zn. S-Sp-2020/00075/CNB/572 ze dne 6. 11. 2020, které nabylo pravni moci dne
11.11.2020.

Tento Prvni dodatek prospektu byl vyhotoven dne 11.1.2021 a byl schvalen rozhodnutim CNB
¢.j. 2021/004377/CNB/570 ke sp. zn. S-Sp-2021/00002/CNB/572 ze dne 13. 1. 2021, které nabylo pravni
moci dne 15. 1. 2021.

Tento Prvni dodatek prospektu aktualizuje Zékladni prospekt ve smyslu s ¢l. 23 nafizeni Evropského
parlamentu a Rady (EU) ¢. 2017/1129, o prospektu, ktery ma byt uvefejnén pii vefejné nabidce nebo
piijeti cennych papirti k obchodovani na regulovaném trhu, a o zruSeni smérnice 2003/71/ES (dale jen
»Narizeni 2017/1129%) a je tfeba jej Cist vzdy spolecné se Zakladnim prospektem. Pojmy nedefinované
v tomto Prvnim dodatku prospektu maji vyznam, ktery jim je pfifazen v Zakladnim prospektu.

Tento Prvni dodatek prospektu aktualizuje informace tykajici se sidla Emitenta, korespondencni adresy,
fidicich organti Emitenta, vyznamnych smluv a zajisténi dluhopisti emitovanych na zaklad¢ druhého
dluhopisového programu Emitenta.

Zakladni prospekt a veskeré¢ jeho dodatky, jakoz i ostatni uvetejnéné dokumenty, jsou k dispozici
k nahlédnuti v elektronické podobé na internetové strance Emitenta www.woodseeds.com v sekci
Pro investory a déle také na pozadani bezplatné¢ v Urcené provozovné Emitenta na adrese Masarykovo
namésti 1, 331 41 Kralovice, Ceska republika, v pracovni dny v dobé& od 9.00 do 16.00 hod.



UPOZORNENI PRO INVESTORY

Investoii, kteii pred zveiejnénim tohoto Prvniho dodatku prospektu souhlasili s koupi nebo upsdanim
Dluhopisii, jsou opravnéni sviyj souhlas odvolat. Pravo na odvoldni souhlasu maji pouze investori, kteii
souhlasili s koupi nebo upsdanim Dluhopisu jii pied zveiejnénim tohoto Prvniho dodatku prospektu, a
jestlize jim v okamZiku, kdy se vyznamnd nova skutecnost, podstatnd chyba nebo podstatnd nepiesnost
objevila nebo byla zjisténa, nebyly Dluhopisy dosud doddny. Investoii mohou prdavo na odvolini
uplatnit na adrese Urcené provozovny do dvou pracovnich dnii od zveiejnéni tohoto Prvniho dodatku

prospektu.



ODPOVEDNE OSOBY

Osobou odpovédnou za spravnost a uplnost udaji uvedenych vtomto Prvnim dodatku prospektu je
Emitent, tj. spole¢nost WOOD SEEDS s.r.0., se sidlem Svédska 1538/22, Smichov, 150 00 Praha 5,
IC 081 82 281, zapsand v obchodnim rejstitku vedeném Krajskym soudem v Plzni, sp.zn. C 37853,
jejimz jménem jedna jednatel.

Emitent prohlasuje, Ze podle jeho nejlepsitho védomi jsou udaje obsazené v Prvnim dodatku prospektu
v souladu se skutecnosti a Ze v ném nebyly zamléeny zadné skuteCnosti, které by mohly zmeénit jeho
vyznam.

V Praze, dne 11. 1. 2021

WOOD SEEDS s.r.o.

Adam Benes, jednatel



ZMENY OPROTI UDAJUM UVEDENYM V PROSPEKTU

Timto Prvnim dodatkem prospektu jsou doplnény a aktualizovany nasledujici kapitoly:

IV. RIZIKOVE FAKTORY

V. EMISN{ PODMINKY

VIL. SPRAVA A RIZEN{ SPOLECNOSTI

IX. UDAJE O SPOLECNICICH

Aktualizace udaji a informaci dodrzuje cislovani jednotlivych odpovidajicich kapitol téchto casti

v Zékladnim prospektu. Sdé€leni, informace a udaje, které zistaly oproti Zakladnimu prospektu
nezménény, zde nejsou uvedeny.

V celéem Zakladnim prospektu se méni adresa sidla Emitenta. Novd adresa sidla je:

Svédska 1538/22, Smichov, 150 00 Praha 5



IV. RIZIKOVE FAKTORY

Vel 1 Popis vyznamnych rizik specifickych pro Emitenta ,, Riziko nerealizace podnikatelského zaméru
(viziko vysoké) “ nove zni:

Riziko nerealizace podnikatelského zaméru (riziko vysoké)

Souvisi tzce s predchozim rizikem. V rameci aktualniho Dluhopisového programu pldnuje Emitent ziskat
a pouzit finan¢ni prostiedky z Emise dluhopisti nasledujicim zptisobem:

Emitent vlastni lesni pozemky (nemovitosti), které zakoupil na zakladé kupnich smluv dne 7. 5. 2020 od
spole¢nosti HBR WORLD a.s., IC 27966747 a BALANCE ARCHITECT GROUP, zs., IC 22751572 za
23.875.335 K&, se splatnosti kupni ceny dne 31. 12. 2020 a na kterych je zfizena zastava prvniho poradi,
z titulu pohledavky ve vysi 13.589.446 K¢, ve prospéch zastavniho véfitele. Zastavnim veéfitelem je
spolenost EKVITA INVEST a.s., IC 283 71 216, Kladno, Jate¢ni 1195, PSC 27201. Na zaklad¢ dodatki
ke kupnim smlouvam byla splatnost kupni ceny mezi prodavajicimi nemovitosti a Emitentem
prodlouZena do 31. 12. 2021 a bylo Emitentovi smluvné umoznéno i postupné Castecné plnéni na thradu
kupni ceny nemovitosti a ¢astecné splaceni vySe uvedené pohledavky a pribézné vyporadani zaplacenych
a ze zastavy uvolnénych nemovitosti.

Emitent vydal na zékladé druhého dluhopisového programu dluhopisy, které byly k datu emise zajistény
zastavnim pravem druhého pofadi ve prospéch Agenta pro zajisténi. Veskeré financni prostiedky
z upsanych dluhopisti se soustiedi na uctu Agenta pro zajisténi. Financni prostfedky ziskané
prostfednictvim upisu dluhopisit na zakladé druhého dluhopisového programu Emitenta budou
prostiednictvim Agenta pro zajiSténi postupné uvoliiovany na splaceni kupni ceny za nemovitosti a vyse
uvedené pohledavky, a to vzdy oproti kvitanci, kterou se Zastavni véfitel prvniho pofadi vzda
ekvivalentni Casti zastavniho prava prvniho potadi k nemovitostem. Po splaceni ¢asti kupni ceny za
nemovitosti a vySe uvedené pohledavky se Agent pro zajisténi stane zastavnim vétitelem prvniho potradi
na zaplacenych nemovitostech.

V souvislosti s popsanym mechanizmem zajisténi hrozi riziko, Zze pokud se nepodaii upsat a prodat
dostateéné mnozstvi Dluhopist, nebude Emitent schopen zaplatit kupni cenu nemovitosti a realizovat sviij
podnikatelsky zamér. To mlze vést na strané¢ Emitenta ke sniZeni vynosd z provozni ¢innosti (tj. trzeb
z prodeje vyrobki a sluzeb) a snizeni zisku, pfip. k dosazeni ztraty.

V¢l 1 Popis vyznamnych rizik specifickych pro Emitenta se z ditvodu volby druhého jednatele Emitenta
., Riziko ztraty klicové osoby (riziko stFedni) * celé odstranuje.



V. SPOLECNE EMISNI PODMINKY

Vel 12 Oznament a zverejiiovani dokumentii se méni Korespondencni adresa emitenta.
Nova Korespondencni adresa emitenta je:

Masarykovo namesti 1, 331 41 Kralovice



VIL SPRAVA A RiZENi SPOLECNOSTI
Z divodu volby druhého jednatele se méni kapitola VII. SPRAVA A RIZENI SPOLECNOSTI.
Cl. 1.1 Jména clenii spravnich, Fidicich a/nebo dozorcich organii nové zni:

Jednatelé
Emitent ma dva jednatele, pana Adama BeneSe a pana Oldficha Klimu, ktefi vramci své funkce
vykonavaji obchodni vedeni a urCuji strategii Emitenta.

Adam Benes
jednatel spolecnosti WOOD SEEDS s.r.o.

Datum narozeni: 16. kvétna 1995
Pracovni adresa: Svédska 1538/22, Smichov, 150 00 Praha 5
Den vzniku funkce: 20. kvétna 2019

Jednatel nemad ke dni vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu Zadné majetkové a osobni ucasti
v jinych obchodnich spole¢nostech mimo Emitenta.

Oldrtich Klima
jednatel spolecnosti WOOD SEEDS s.r.o.

Datum narozeni: 22. prosince 1967
Pracovni adresa: Svédska 1538/22, Smichov, 150 00 Praha 5
Den vzniku funkce: 11. listopadu 2020

Jednatel ma ke dni vyhotoveni tohoto Zéakladniho prospektu nasledujici majetkové a osobni Ucasti
v jinych obchodnich spole¢nostech mimo Emitenta.

Nazev firmy 1CO Funkce ll}l/;:js et:tkové

1. | PROTOS Novy Bor, a.s. 273 38 789 ira‘ﬁ:fri Srgztveril rady a -

2. | VIP Reality Servis s.r.0. 242 15767 |Jednatel a spolecnik 100 %

3. |NA SEVERU zs. 265 54 224 | Predseda spolku -

4. |B4Trade s.r.o. 05528 879 | Jednatel -

5. | European GDPR s.r.o. 071 36 846 | Jednatel a spolecnik 50 %

6. | Spolek autorizovanych stavebnikii z.s. | 077 06 618 | Pfedseda spolku -

7. | Prvni Ceska stavebni asociace s.r.0. 081 77 881 | Jednatel -




IX. UDAJE O SPOLECNICICH

Z diivodu zmény postupu zrizovani zajisteni z jednorazového na postupné u dluhopisii emitovanych na
zdaklade druhého dluhopisoveho programu Emitenta dochazi ke zmené kapitoly ¢. 4 Vyznamné smlouvy
v ¢asti IX. Udaje o spolecnicich.

Clanek 4.1 Shrnuti vyznamnych smluv nové zni:

Emitent nema k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu uzavieny zadné vyznamné smlouvy, vyjma
smluv ze dne 7. 5. 2020 na nékup lesnich pozemkt uvedenych v nasledujici tab. ¢. 7:

Tab. ¢. 7: Vyznamné smlouvy

Smlouva Datum podpisu | pfedmét kupni smlouvy katastralni Gzemi Cena K¢

Lhota u Vlachnovic 358 965

Lysd nad Labem
Kostelni Lhota
Dalesice u Bakova nad Jizerou

Trnovd u Katusic 5255010
Krenek
Stfemy
Vsejany
Radoskov 890 370
Hovézi 149 670
Stépanovice u Jaroméfic nad Rokytnou 869 400
_ Sta{ra Trnavka _ 396 855
. Cernd u Bohdance
Kupnismlouva —————
M Prostiedni Olesnice 218115
o prevodu -
Viastnického Vesec pod Kozakovem
rava k 07.05.2020 lesni pozemky Valtefice v Krkonosich
P . Skuhrov u Zelezného Brodu
nemovitym ———
M Jan(v DUl 1955925
vécem
Jablonec nad Jizerou
Cvikov
Besedice
Vladméfice
Ujezd u Mvaf\etma 3303855
Manétin
Horni Hradisté
Laboun
Zdelov
Jizbice u Nachoda 2890170
Lojovice 336 105
Pfedbor nad Jihlavou 156 825
Brehov 2708190
Stichov
Lom u Stribra
Losind u Plzné
Chanovice 1468 800
Rasov u Litvinova 2917080
CELKEM 23875335

Emitent vlastni vySe uvedené lesni pozemky (nemovitosti), které zakoupil na zakladé kupnich smluv dne
7.5.2020 od spoleénosti HBR WORLD a.s., IC 27966747 a BALANCE ARCHITECT GROUP, z.s., IC
22751572 za 23.875.335 K¢, se splatnosti kupni ceny dne 31. 12. 2020 a na kterych je zfizena zastava
prvniho potadi, z titulu pohledavky ve vysi 13.589.446 K¢, ve prospéch zastavniho véfitele. Zastavnim
véfitelem je spoleénost EKVITA INVEST a.s., IC 283 71 216, Kladno, Jate¢ni 1195, PSC 272 01. Na
zaklad¢ dodatkti ke kupnim smlouvam byla splatnost kupni ceny mezi prodavajicimi nemovitosti a
Emitentem prodlouzena do 31. 12. 2021 a bylo Emitentovi smluvné¢ umoznéno i postupné ¢astecné plnéni
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na thradu kupni ceny nemovitosti a ¢asteéné splaceni vySe uvedené pohledavky a prubézné vypoiadani
zaplacenych a ze zastavy uvolnénych nemovitosti.

Emitent vydal na zakladé druhého dluhopisového programu dluhopisy, které byly k datu emise prvni
emise zajiStény zastavnim pravem druhého pofadi ve prospéch agenta pro zajisténi, kterym je Zajistovaci
agent pro dluhopisy s.r.o., IC 078 87 591, se sidlem Dolnokréska 1966/54, Kr¢, 140 00 Praha 4, zapsana
v obchodnim rejstiiku vedeném Mestskym soudem v Praze, sp. zn. C 309158 (dale jen ,,Agent pro
zajisténi). Emitent uzaviel dne 27. 8. 2020 smlouvu s Agentem pro zaji$téni, ktery uplatiiuje a vykonava
u emisi dluhopisti na zakladé¢ druhého dluhopisového programu Emitenta prava vlastniki dluhopisi

k zajisténi v souladu s § 20 zékona ¢. 190/2004 Sb., o dluhopisech.

Veskeré financni prostiedky zupsanych dluhopisti na zakladé druhého dluhopisového programu se
soustiedi na uctu Agenta pro zajiSténi a jsou postupné uvoliiovany na splaceni kupni ceny za nemovitosti
a vySe uvedené pohledavky, a to vzdy oproti kvitanci, kterou se Zastavni véfitel prvniho pofadi vzda
ekvivalentni Casti zastavniho prava prvniho potadi k nemovitostem. Po splaceni ¢asti kupni ceny za
nemovitosti a vySe uvedené pohledavky se Agent pro zajisténi stane zastavnim véfitelem prvniho poradi
na zaplacenych nemovitostech.
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ADRESY

EMITENT

WOOD SEEDS s.r.o.
Svédska 1538/22
150 00 Praha 5

PRAVNI PORADCE

SCHEJBAL & PARTNERS s.r.o., advokatni kancelar
Jiraskova 229/25
602 00 Brno

AUDITOR EMITENTA

BDO Czech Republic s.r.o.
Nadrazni 344/23
150 00 Praha S
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