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INVESTMENT INTO THE FUTURE

KONECNE PODMINKY EMISE DLUHOPISU

Tyto kone¢né podminky (dale jen ,,Kone¢né podminky*) predstavuji koneéné¢ podminky ve smyslu ¢lanku 8
odst. 4 natizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) 2017/1129 ze dne 14.6.2017 o prospektu, ktery ma byt
uvefejnén pii vefejné nabidce nebo pfijeti cennych papirti k obchodovani na regulovaném trhu, a o zruseni
smérnice 2003/71/ES, ve znéni pozdé&jsich piedpisi (dale jen ,,NaFizeni 0 prospektu®), vztahujici se k emisi nize
podrobngji specifikovanych dluhopistt (dale jen ,,Dluhopisy” a ,,Emise dluhopisi). Kompletni prospekt
Dluhopis je tvoten (i) témito Kone¢nymi podminkami a (ii) unijnim prospektem pro rist, vypracovanym ve formé
zékladniho prospektu, spoleénosti WOOD SEEDS s.r.0., ICO: 08182281, se sidlem &.p. 123, 338 24 Biasy, Ceské
republika, zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Plzni pod sp. zn. C 37853 (dfive u
Méstského soudu v Praze pod sp. zn. C 342031) (déle jen ,,Emitent®), a schvalenym rozhodnutim Ceské narodni
banky (dale jen ,,CNB*) &.j. 2023/151950/CNB/650 ke sp. zn. S-Sp-2023/00002/CNB/659 ze dne 29. 11. 2023,
které nabylo pravni moci dne 1. 12. 2023 (dale jen ,,Zakladni prospekt®). Investoti by se méli podrobn¢ seznamit
se Zéakladnim prospektem i s témito Kone¢nymi podminkami jako celkem. Zakladni prospekt byl uvefejnén a je k
dispozici v elektronické podobé na webovych strankach Emitenta v sekci: ,,Pro investory” na této adrese:
www.woodseeds.com.

Tyto Konecné podminky byly vypracovany pro ucely ¢lanku 8 odst. 4 Nafizeni o prospektu a musi byt
vykladany ve spojeni se Zakladnim prospektem a jeho pfipadnymi dodatky. Tyto Koneéné podminky byly
uveiejnény shodnym zptsobem jako Zakladni prospekt a jeho piipadné dodatky, tj. na webovych
strankach Emitenta v sekci: ,,Pro investory“ na této adrese: www.woodseeds.com a byly v souladu
s pravnimi p¥edpisy sdéleny CNB. Uplné uidaje o Dluhopisech lze ziskat, jen pokud je Zakladni prospekt
(ve znéni pripadnych dodatkii) vykladan ve spojeni s témito Koneénymi podminkami. Soucasti téchto
Koneénych podminek je také zvlastni shrnuti Emise dluhopist.

Zakladni prospekt je platny pro tiéely vefejné nabidky po dobu 12 (dvanacti) mésicii od jeho schvaleni CNB,
tj. do dne 1. 12. 2024 véetné. Dojde-li nejpozdéji k poslednimu dni platnosti Zakladniho prospektu, tj. ke
dni 1. 12. 2024, ke schvaleni a uvefejnéni zakladniho prospektu navazujiciho na Zakladni prospekt (dale
jen ,Nasledny zakladni prospekt“), bude Emitent, za splnéni dalSich podminek uvedenych v téchto
Koneénych podminkach, opravnén pokracdovat ve verejné nabidce Dluhopisi. Nasledny zakladni prospekt
a jeho pripadné dodatky budou uvei'ejnény na webovych strankach Emitenta v sekci: ,, Pro investory“ na
této adrese: www.woodseeds.com.

Dluhopisy jsou vydavany jako 38. emise v ramci prvniho dluhopisového programu Emitenta v maximalni celkové
jmenovité hodnoté vydanych anesplacenych dluhopist 900.000.000,- CZK (slovy: devét set milionii korun ceskych)
(resp. ekvivalent této ¢astky v jinych ménach), s dobou trvani dluhopisového programu 10 let (tj. dobou, béhem
které muze Emitent vydavat jednotlivé Emise dluhopisti v ramci Prvniho dluhopisového programu, jak je tento
pojem definovan nize) (dale jen ,,Prvni dluhopisovy program®). Znéni spoleénych emisnich podminek, které
jsou stejné pro jednotlivé emise dluhopisti vydané v ramci Prvniho dluhopisového programu po pravomocném
schvaleni Zakladniho prospektu, je uvedeno v kapitole 6. ,,Spolecné emisni podminky Dluhopisi® Zakladniho
prospektu (dale jen ,,Emisni podminky*). Pojmy nedefinované v téchto Koneénych podminkach maji vyznam,
ktery je jim pfitazen v Zakladnim prospektu, nevyplyva-li z kontextu jejich pouziti v téchto Konecnych
podminkach jinak. Investofi by méli zvazit rizikové faktory spojené s investici do Dluhopist. Tyto rizikové faktory
jsou uvedeny v kapitole 5. ,,Rizikové faktory* Zakladniho prospektu. Tyto Kone¢né podminky byly vyhotoveny
dne 27.3.2024 a informace v nich uvedené jsou aktualni pouze k tomuto dni. Emitent pravidelné uvefejfiuje
informace o sobé a o vysledcich své podnikatelské ¢innosti v souvislosti s plnénim informacnich povinnosti na
zékladé pravnich predpisti. Po datu vyhotoveni téchto Kone¢nych podminek by zajemci o koupi Dluhopist méli
sva investi¢ni rozhodnuti zalozit nejen na zakladé téchto Koneénych podminek a Zakladniho prospektu, ale i na
zakladé dalsich informaci, které mohl Emitent po datu vyhotoveni téchto Kone¢nych podminek uvetejnit, &i jinych
vefejné dostupnych informaci. Rozsifovani téchto Koneénych podminek a Zakladniho prospektu a nabidka, prodej
nebo koupé Dluhopisti jsou v nékterych zemich omezeny zékonem.
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Zvlastni shrnuti emise Dluhopist

ODDIL 1 UVoD

11

Nazev cennych papirii: Ceské Lesy 12/28
ISIN: CZ0003560641

1.2

Emitent: WOOD SEEDS s.r.0., ICO: 08182281, LEI: 3157004CFGD745LKYZ81. Emitenta je mozné
kontaktovat na telefonnim ¢&isle +420 725 710 222.

13.

Zakladni prospekt schvalila: Zakladni prospekt byl schvalen Ceskou narodni bankou, se sidlem
Na Prikopé& 28, 115 03 Praha 1, Ceska republika. CNB lze kontaktovat na telefonnim &isle +420 224
411 111 nebo +420 800 160 170.

14.

Datum pravomocného schvaleni Zakladniho prospektu: Zakladni prospekt byl schvélen
rozhodnutim CNB &.j.: 2023/151950/CNB/650 ke sp. zn. S-Sp-2023/00002/CNB/659 ze dne 29. 11.
2023, které nabylo pravni moci dne 1. 12. 2023.

15.

Upozornéni

Toto shrnuti je tieba ¢ist jako tvod k unijnimu prospektu pro rist a jakékoli rozhodnuti investovat do
Dluhopisti by mélo byt zaloZeno na tom, ze investor zohledni unijni prospekt pro riist jako celek.

Investor muze piijit 0 veSkery investovany kapital nebo jeho ¢ast.

V ptipadé, Ze je u soudu vznesen narok na zakladé adaji uvedenych v unijnim prospektu pro rist, miize
byt zalujicimu investorovi podle vnitrostatniho prava ¢lenskych statd ulozena povinnost uhradit
naklady na pteklad unijniho prospektu pro rist pfed zahajenim soudniho fizeni.

Obcanskopravni odpovédnost nesou pouze ty osoby, které shrnuti, véetné jeho ptekladu, predlozily,
av8ak pouze pokud je shrnuti zavadéjici, nepfesné nebo v rozporu s ostatnimi ¢astmi unijniho prospektu
pro rlst nebo pokud shrnuti ve spojeni s ostatnimi ¢astmi unijniho prospektu pro rist neposkytuje
klicové informace, které investorim pomahaji pii rozhodovani, zda do Dluhopist investovat.

ODDIL

2 KLICOVE INFORMACE O EMITENTOVI

2.1.

Kdo je emitentem cennych papira?

Emitentem cennych papirt je spole¢nost WOOD SEEDS s.r.0., zalozena a existujici jako spolecnost s
ruéenim omezenym, se sidlem &.p. 123, 338 24 Biasy, Ceska republika. Emitent se pii své ¢innosti fidi
Ceskymi pravnimi predpisy, zejména zakonem ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, zakonem ¢&. 90/2012
Sb., 0 obchodnich spoleénostech a druzstvech, zakonem ¢. 586/1992 Sb., 0 danich z piijmd, zakonem ¢.
235/2004 Sb., o dani z ptidané hodnoty, zakonem ¢&. 280/2009 Sb., danovy fad, zdkonem ¢. 563/1991
Sb., o Géetnictvi, zakonem ¢. 256/2004 Sb., o podnikani na kapitalovém trhu, zakonem ¢&. 125/2008
Sb., 0 pfeménach obchodnich spoleénosti a druzstev, zakonem ¢. 26/2000 Sb.,

0 vefejnych drazbach, zakonem ¢. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti, zakonem ¢. 100/2001 Sh.,
0 posuzovani vliva na Zivotni prostiedi, zakonem ¢. 289/1995 Sb., o lesich, zakonem ¢. 114/1992 Sh.,
0 ochrané ptirody a krajiny, a zakonem ¢. 226/2013 Sb., 0 uvadéni dieva a dievaiskych vyrobka na trh.

Emitent je spolecnosti zalozenou a vzniklou v kvétnu 2019. Pfedmét podnikani Emitenta dle
zakladatelské listiny Emitenta zahrnuje vyrobu, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 az 3
zivnostenského zakona, provadéni staveb, jejich zmény a odstrafiovani a projektovou c&innost
V investi¢ni vystavbé. Hlavni ¢innosti Emitenta je pak nakup a sprava lesnich pozemkd, vykup kulatiny
z manipulacnich skladii a zpracovani a prodej dfevni hmoty. K datu vyhotoveni téchto Kone¢nych
podminek Emitent generuje trzby z ¢innosti spo¢ivajicich v pieprodeji dtevni hmoty v areélu v Btasich
u Rokycan, zpracovani dfevni hmoty nakoupené na trhu od dodavateld, z pronajmu arealu v Jesenici a
vyuzivani Databaze lesy CR 05 k poskytnuti sluzeb tfetim subjektiim ve formé& zprostfedkovani
obchodu a sluzeb souvisejicich a lesnimi pozemky.

Jedinym spolenikem Emitenta je spoleénost WS HOLDING a.s., ICO: 27966747, se sidlem Michalska
432/12, Staré Mésto, 110 00 Praha 1, Ceska republika. Tuto ovladaji (i) ptimo, kazdy v rozsahu 25%
podilu na zakladnim kapitalu a hlasovacich pravech, pani Barbora Herova, narozena dne 14.10.2000,
bytem Plaska 1275/27, Bolevec, 323 00 Plzen, Ceska republika, pani Linda Tuzarova, narozend dne
19.7.1980, bytem nam. Osvobozeni 42, 331 41 Kralovice, Ceska republika, a pan Jan Hero, narozeny

dne 25.10.1993, bytem V Ouvoze 482, 331 44 Kozlany, Ceska republika, a (ii) nepfimo, v rozsahu

zbyvajiciho 25% podilu na zakladnim kapitalu a hlasovacich pravech, pan Patrik Tuzar, narozeny dne
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4.8.1990, bytem Tyrsova 695, 331 41 Kralovice, Ceska republika.

Ridici osobou Emitenta je jediny jednatel Emitenta, pan Adam Benes, narozeny dne 16.5.1995, bytem
¢.p. 129, 798 21 Hrubcice, Ceska republika.

2.2. Jaké jsou hlavni finan¢ni udaje o Emitentovi?

Zékladni finan¢ni udaje z auditované Gcéetni zavérky Emitenta k 31.12.2022 jsou uvedeny niZe, a to v
celych tis. K¢ netto:
ROZVAHA

(vybrané idaje)

k 31.12.2022 k 31.12.2021

AKTIVA CELKEM 591.786 332.517
Stala aktiva 481.596 302.285
Obézna aktiva 74.001 30.190
PASIVA CELKEM 591.786 332.517
Vlastni kapital 27.133 23.277
Cizi zdroje 564.653 309.240
Zavazky 564.653 309.240
Dlouhodobé zavazky 432.959 268.446
Vydané dluhopisy (dlouhodobé zavazky) 382.344 216.525
Zavazky ke spole¢nikiim 40.000 51.921
Kratkodobé zavazky 131.351 40.735
Vydané dluhopisy (kratkodobé zavazky) 110.600 21.825
Zavazky z obchodnich vztahd 14.841 18.041

VYKAZ ZISKU A
ZTRATY
(vybrané udaje)
k31122022 k31122021

Trzby z prodeje vlastnich vyrobki a sluzeb 31.527 0
Trzby za prodej zbozi 5.385 4473
Vykonova spotieba 25.322 26.525
Osobni naklady 5.848 4.006
Ostatni provozni naklady 712 183
Vysledek hospodaieni za Gi¢etni obdobi (+/-) -26.479 -34.469
Cisty obrat za Gi¢etni obdobi 48.557 4.693
PREHLED O
PENEZNICH TOCICH

(vybrané udaje)
k 31.12.2022 k 31.12.2021

Stav penéznich prosttedkli a penéznich ekvivalent

na zadatku tigetniho obdobi 15.716 497

Cisty penézni tok z provozni &innosti -14.689 -29.010

Cisty penézni tok vztahujici se k investiéni ¢innosti -187.073 -278.428

Cisty penézni tok vztahujici se k finanéni &innosti 194.848 322.657

Cisté zvyseni resp. snizeni penéznich prostredkil -6.914 15.219
éZnich fedk . ekvivalentt

Stav penéznich prostfedkti a pen. ekvivalentti na 8.802 15716

konci ucetniho obdobi
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2.3.

Jaka jsou hlavni rizika specificka pro Emitenta?

Riziko spoleénosti hospodafici se ztratou

Emitent je spolecnosti hospodafici prubézné se ztratou, piiCemz ve své auditované Ucetni zavérce k
31.12.2022 Emitent za ucetni obdobi koncici k 31.12.2022 vykazal ve vykazu zisku a ztraty na fadku
Vysledek hospodareni za uicetni obdobi (+/-) - 26.479 tis. K&. PiestoZe ztratové hospodatreni Emitenta
je zpisobeno fadou objektivnich faktord, majicich sviij ptivod zejména v potiebé vysokych vstupnich
investic a obecn¢ dlouhodobém horizontu k dosazeni zisku v odvétvi lesniho hospodaistvi a
dfevozpracovatelského primyslu, piedstavuje dlouhodobé ztratové hospodateni Emitenta (a pfipadna
zaporna hodnota vlastniho kapitalu Emitenta) pro investory do Dluhopist zna¢né riziko, potencialné
vedouci k ohrozeni zasady nepfetrzitého trvani podniku. Investofi do Dluhopisti zejména nemohou
posoudit, zda Emitentiv obchodni model povede dlouhodobé k vygenerovani dostateéného mnozstvi
prostfedki nezbytnych k uhradé dluhti Emitenta z Dluhopist, ¢i zda se naopak Emitent nedostane do
platebni neschopnosti, pfedluzeni ¢i jinak do stavu upadku ¢i hroziciho upadku. Pokud Emitent nebude
v dostatecné kratké dobé po vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu schopen své hospodaiské
vysledky otoCit ze ztraty do (dostate¢ného) zisku, mize zcela redln¢ dojit k ohrozeni schopnosti
Emitenta uhradit jeho dluhy z Dluhopist.

Riziko volatility ceny dieva

Ackoli k datu vyhotoveni téchto Koneénych podminek se cena dieva v Ceské republice i na Slovensku
pohybuje vysoko, neni vylouéeno, Ze po datu vyhotoveni téchto Kone¢nych podminek dojde
k vyraznému poklesu ceny dieva, to v jakychkoli formach, tj. Cerstvého dieva, suseného dieva, dfevnich
polotovart atd. Pro Emitenta je relevantni zejména pohyb cen susené¢ho feziva, kdy Emitent planuje
drevo susit—a tim zvySovat jeho kvalitu a trzni cenu — po dobu nejméné jednoho roku. V ramci procesu
suseni se nicmén¢ Emitent vystavuje riziku poklesu ceny dieva po dobu suseni.

Riziko vy$si moci

Lesni hospodafstvi je ve srovnani s jinymi podnikatelskymi obory obecné vystaveno relativné
vysokému riziku zasahu vys$si moci, jako jsou zejména vétrné kalamity (vichtice, orkany), pfirodni
katastrofy (pozary, sesuvy pudy atp.), sezonni vykyvy (extrémni sucha ¢i mrazy), dlouhodobé
klimatické zmény nebo pusobeni skidct (kirovec, plisné atp.). V dusledku ptisobeni téchto zasaht
mize na strané Emitenta dojit ke vzniku neoéekavanych vysokych nakladt na odstrafiovani vzniklych
negativnich dusledki, to vSe bez zaruky zachrany alespoil vyznamné ¢asti lesniho porostu uréeného
k t€zbé, a soucasné zachrany hospodaiské kvality zasazenych lesnich pozemku co do jejich budouciho
vyuziti. V disledku pasobeni téchto rizik, z nichz nékterd neni mozné pfedem odhadnout, natoz se na
jejich pasobeni adekvatné pripravit, mize dojit az k ohroZeni schopnosti Emitenta uhradit jeho dluhy z
Dluhopist.

Riziko hospodaiské recese

Dievozpracujici pramysl je zavisly na ekonomickém vyvoji dalsich odvétvi, aby byl zajistén dostatecny
odbér finalnich produkti. Mezi navazujici relevantni odvétvi patii zejména stavebnictvi a souvisejici
obory, jako je napt. truhlafstvi. Béhem obdobi zpomaleni nebo recese ekonomiky na svétové, celostatni
nebo regionalni tirovni nebo na Grovni pramyslovych odvétvi mize dojit ke snizeni vydajt odbérateld
na trhu. Na podnikani Emitenta se mohou odrazit i skute¢né nebo potencialni obavy z recese, protoze
takové obavy obvykle vedou ke zvySenym usporam, coz miize mit nepiiznivy dopad na hospodaiské
vysledky Emitenta.

Emitent zamysli své findlni zpracované dievni slozky prodavat zejména v zemich eurozony. Tyto zemé
se k datu vyhotoveni téchto Konetnych podminek potykaji s celou fadou sloZitych
makroekonomickych problémt, zejména s rostouci inflaci nebo (souvisejici) rostouci cenou energii a
potravin. Pokud by Emitent z jakychkoli divodi nebyl schopen, byt jen ¢asteéné, nabidnout svou
produkci v zemich eurozony, je Emitent dle svych internich odhadti a analyz trzni situace v Ceské
republice aktudlni k datu vyhotoveni téchto Konecnych podminek schopen nabidnout celou svou
produkci také vyluéné v Ceské republice. V takovém piipadé by dle internich odhadii a analyz Emitenta
byla stale mozna dlouhodoba ziskova realizace obchodniho zaméru Emitenta, avsak Emitenta by
v takovém piipadé ovlivnila aktualni makroekonomicka situace v Ceské republice. K datu vyhotoveni
téchto Koneénych podminek je ptitom tato situace velmi napjata, zejména z dtivodu vysokych hodnot
inflace a (Castecné souvisejiciho) rizika stagnace ¢i piimo propadu HDP.

Riziko nedostatku zdroju financovani

Emitent se k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu v ramci svého dlouhodobého obchodniho
planu stale nachazi ve fazi, pro kterou je typicka potieba velkého mnozstvi investic. Emitent konkrétné
k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu investuje zejména do ndkupu lesnich pozemki a
vystavby a modernizace v ramci aredlti v Brasich u Rokycan a Jesenici u Rakovnika. Tyto investice
jsou z prevazné véetSiny realizovany z prostfedkil ziskanych Emitentem z realizace Prvniho
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dluhopisového programu a Druhého dluhopisového programu. Pokracovani v investicich a hrazeni
provoznich a jinych nakladi je tak zavislé na schopnosti Emitenta zajistit dostatek finan¢nich
prostiedki prostiednictvim upisu a prodeje jim vydavanych dluhopisi. Pokud Emitent nebude schopen
ziskat v€as dostatek financnich prostiedkil timto zptisobem, miize byt nucen pfijmout jiny zdroj
externiho financovani, napiiklad formou bankovniho ¢i nebankovniho uvéru. Podminky tohoto uvéru
— pokud jej Emitent bude vlibec schopen ziskat - nemusi byt pro Emitenta vyhodné a mohou zdrazit,
zdrzet ¢i dokonce zcela zmafit podnikatelské zdméry Emitenta. V dusledku téchto skutecnosti miize
dojit k ohrozeni schopnosti Emitenta uhradit jeho dluhy z Dluhopist.

ODDIL 3

KLICOVE INFORMACE O DLUHOPISECH

3.1.

Jaké jsou hlavni rysy cennych papira?
Emitent bude emitovat Dluhopisy jako listinné cenné papiry ve formé na fad.

Dluhopisy jsou vydavany v CZK, o jmenovité hodnoté kazdého Dluhopisu 50.000,- CZK, v poc¢tu 800
kust (v pfipadé vydani Dluhopisi této Emise dluhopisit v jeji celkové predpokladané jmenovité
hodnoté 40.000.000,- CZK, pfi¢emz Emitent mize zvysit objem Emise dluhopisti az na 80.000.000,-
CZK, tj. celkem 1.600 kust Dluhopisti) a s kone¢nou splatnosti dne 1.4.2028.

Prava a povinnosti Emitenta plynouci z Dluhopist této Emise dluhopisi upravuji Emisni podminky,
jejichz znéni je uvedeno v Zakladnim prospektu, a pfislusny Doplnék dluhopisového programu.
S Dluhopisy nejsou spojena predkupni prava ani prednostni prava upisu. S Dluhopisy je spojeno
zejména pravo Vlastnikd dluhopist na vyplatu jmenovité hodnoty jimi vlastnénych Dluhopist ke Dni
kone¢né splatnosti dluhopist a pravo na vyplatu trokového vynosu Dluhopisti. Nesplacena jmenovita
hodnota Dluhopisti je splatna jednorazové ke Dni kone¢né splatnosti dluhopist. S Dluhopisy je spojeno
pravo Vlastnikd dluhopisti zadat v Pfipadech neplnéni a jinych piipadech stanovenych Emisnimi
podminkami pfedcasné splaceni jimi vlastnénych Dluhopist. Emitent je opravnén kdykoli na zékladé
svého rozhodnuti fadn€ oznameného Vlastnikiim dluhopisti veskeré zatim nesplacené DIuhopisy zcela
Ci Casteéné predcasné splatit ke dni uvedenému v oznameni o pfedcasném splaceni, pficemz den
predcasné splatnosti Dluhopisii nemize nastat diive nez 35 (tficet pét) dni po fadném zvetejnéni
oznameni o predCasném splaceni Dluhopisii. Oznameni o predCasném splaceni Dluhopist je
neodvolatelné a zavazuje Emitenta pred¢asné zcela nebo ¢astecné splatit vsechny DIluhopisy v souladu
s Emisnimi podminkami a pfislusnym Doplitkem dluhopisového programu. S Dluhopisy je téZ spojeno
pravo Gcastnit se a hlasovat na schiizich Vlastnikt dluhopist v ptipadech, kdy je takova schiize svolana
v souladu se Zakonem o dluhopisech, resp. emisnimi podminkami Dluhopist.

Dluhopisy a veskeré Emitentovy penézité zavazky z Dluhopist zakladaji pfimé, obecné, nezajisténé,
nepodminéné a nepodiizené zavazky Emitenta, které jsou a budou co do pofadi svého uspokojeni
rovnocenné (pari passu) jak mezi sebou navzajem, tak alespofi rovnocenné (pari passu) vaci viem
dalsim soucasnym i budoucim nepodfizenym a nezajisténym zavazkim Emitenta, s vyjimkou téch
zavazkd Emitenta, u nichz stanovi jinak kogentni ustanoveni pravnich pfedpist.

Vynos Dluhopist je ur¢en pevnou trokovou sazbou (tj. jedna se 0 Dluhopisy s vynosem dle ustanoveni
§ 16 pism. a) Zakona o dluhopisech).

3.2

Kde budou cenné papiry obchodovany?

Emitent ani jina osoba s jeho svolenim &i védomim nepozadala v Ceské republice nebo v zahrani¢i
0 ptijeti Dluhopist k obchodovani na trhu pro riist malych a stfednich podniki, ani v mnohostranném
obchodnim systému.

3.3.

Je za cenné papiry poskytnuta zaruka?
Za Dluhopisy neni poskytnuta zadna zaruka.

3.4.

Jaka jsou hlavni rizika, ktera jsou specificka pro cenné papiry?

Riziko nesplaceni
Dluhopisy, stejné jako jakykoli jiny dluh, podléhaji riziku nesplaceni. Za ur¢itych okolnosti mtize dojit
k tomu, ze Emitent nebude schopen splacet tirokové vynosy Dluhopist, splatit jejich jmenovitou
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hodnotu nebo uhradit jinou platbu vyplyvajici z Dluhopisii. Ekonomicka hodnota DIuhopist tak miize
byt pro Vlastniky dluhopisii nizsi nez vyse jejich pivodni investice, za uréitych okolnosti mize byt
i nulova. Schopnost Emitenta splatit urokové vynosy Dluhopist, jejich jmenovitou hodnotu nebo
uhradit jinou platbu vyplyvajici z Dluhopist zavisi pfedev§im na hospodaiskych vysledcich Emitenta,
ktery do data vyhotoveni téchto Kone¢nych podminek dlouhodobé hospodafil se ztratou. Pokud pfitom
bude hospodareni Emitenta nadale ztratové, dojde k ohroZeni schopnosti Emitenta uhradit jeho dluhy
z Dluhopis.

Absence pojisténi pohleddvek z Dluhopist

Na pohledavky Vlastniki dluhopistt z Dluhopisti se pro pfipad neschopnosti Emitenta dostat svym
dluhtim z vydanych Dluhopisii nevztahuje Zadné zakonné nebo jiné pojisténi ani pravo na plnéni, napf.
z Garan¢niho fondu obchodnikl s cennymi papiry. Tim se pohleddvky z Dluhopisi li§i napiiklad od
pohledévek z vkladti u bank nebo od pohledavek z titulu neschopnosti obchodnika s cennymi papiry
plnit své dluhy spocivajici ve vydani majetku zakaznikim. Oproti t€mto finanénim produktiim tak neni
Vlastnikiim dluhopisti poskytnuta dostate¢nad jistota, Ze jejich pohledavky z Dluhopisi budou
uspokojeny.

Riziko ptijeti dalsiho dluhového financovani Emitentem

K datu Zakladniho prospektu Emitent ve svém tucetnictvi (konkrétné v rozvaze) evidoval cizi zdroje ve
vysi 730 mil. K¢ a vlastni kapital ve vysi -52,7 mil. K&, k datu 31.12.2022 evidoval cizi zdroje ve vysi
565 mil. K¢ a vlastni kapital ve vys$i 27 mil. K¢. Emitent nema zadné pravni omezeni tykajici se objemu
a podminek jakéhokoli budouciho dluhového financovani Emitenta. Pfijeti jakéhokoli dalSiho
dluhového financovani (avéru, zapljcky, vydani dalSich dluhopist, dal$i navySeni maximalniho
objemu Prvniho dluhopisového programu nebo navyseni maximalniho objemu Druhého dluhopisového
programu atd.) Emitenta mtize v konecném dtsledku znamenat, ze v ptipad€ insolvencniho fizeni
budou pohledavky Vlastnikti dluhopisti z Dluhopisti uspokojeny v mensi mife, nez kdyby k pfijeti
takového dluhového financovani Emitentem nedoslo. S rustem objemu dluhového financovani
Emitenta tak roste riziko, Ze pohledavky z Dluhopist se stanou fakticky nedobytnymi.

Riziko inflace

Potencialni nabyvatelé ¢i prodavajici Dluhopist by si méli byt védomi, ze na Dluhopisy se nevztahuje
zadna protiinflaéni dolozka. Realna hodnota investice do DIuhopist tak mize klesat zaroven s tim, jak
inflace snizuje hodnotu mény. Inflace rovnéz zpusobuje pokles realného vynosu z Dluhopis. Mira
pramémé inflace v ¢eské ekonomice by piitom podle zavéria Makroekonomické predikce Ceské
republiky Primérma mira inflace by podle predikci Ministerstva financi CR' mohla dosahnout 10,9 %
v roce 2023. V prubéhu celého roku 2024 by se jiz meziro¢ni rist spotiebitelskych cen mohl pohybovat
v toleranénim pasmu infla¢niho cile Ceské narodni banky. V celoronim vyjadieni se oéekava pokles
na 2,8 %. Predikce CNB ze srpna 20232 pfedpovida meziroéni celkovou inflaci v roce 2023 ve vysi
11,0 %, v roce 2024 ve vysi 2,1 %. Pokud pfitom vyse inflace prekroci vysi ¢istych vynosii z Dluhopist,
hodnota realnych vynost z Dluhopist bude negativni.

ODDIL 4 KLICOVE INFORMACE O VEREJNE NABIDCE CENNYCH PAPIRU
4.1 Za jakych podminek a podle jakého ¢asového rozvrhu mohu investovat do tohoto cenného
papiru?

Dluhopisy budou nabizeny Emitentem, a to formou vefejné nabidky podle ¢lanku 2 pism. d) Natizeni
0 prospektu. Vefejna nabidka bude probihat vyluéné v Ceské republice, a to v obdobi od 1.4.2024 do
1.12.2024 (v€etng), ledaze Emitent v souladu s témito Kone¢nymi podminkami po datu vyhotoveni
téchto Konec¢nych podminek prodlouzi lhiitu vefejné nabidky Dluhopist, tj. v pfipadé schvaleni a
uvefejnéni Nasledného zakladniho prospektu ptipadné az do 1.12.2025.

Vefejna nabidka Dluhopisti bude provadéna Emitentem formou primarniho upisu Dluhopist za emisni
kurz Dluhopisii k Datu emise a néasledné po zbytek lhiity vetejné nabidky za emisni kurz Dluhopist
urceny na zékladé aktudlnich trznich podminek a tam, kde je to relevantni, zvySeny o odpovidajici
alikvotni Urokovy vynos, pficemz aktualni emisni kurz Dluhopist bude pravideln¢ uvefejiovan na
webovych strankach Emitenta v sekci: ,,Pro investory“ na této adrese: www.woodseeds.com.

Emitent bude Dluhopisy az do celkové pfedpokladané jmenovité hodnoty Emise dluhopist, ptipadné

az do celkové navySené jmenovité hodnoty Emise dluhopisi, nabizet tuzemskym a zahrani¢nim
kvalifikovanym i jinym nez kvalifikovanym (zejména retailovym) investorim, vV ramci primarniho

1 Viz Makrockonomickd predikce CR, spen 2023 MFCR, cit. 21.8.2023. Online. https://www.mfcr.cz/cs/rozpoctova-
politika/makroekonomika/makroekonomicka-predikce/2023/makroekonomicka-predikce-srpen-2023-52667
2 Viz Prognéza CNB — léto 2023. 3. 8. 2023. CNB. Online. https://www.cnb.cz/cs/menova-politika/prognoza/prognoza-cnb-archiv/Prognoza-
CNB-leto-2023
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trhu. V piipadg, Ze investor projevi zajem 0 koupi Dluhopist, budou s nim podminky koupé& Dluhopist
projednany pied podpisem smlouvy o Gpisu Dluhopisii. Smlouva o0 Gpisu Dluhopisti bude s investorem
podepisovana osobné v misté dle dohody s investorem, nebo distanénim zptisobem.

Minimalni jmenovitd hodnota Dluhopisti, kterou bude jednotlivy investor opravnén koupit, ¢ini
50.000,- CZK. Maximalni objem jmenovité hodnoty Dluhopisti pozadovany jednotlivym investorem v
objednévce je omezen pouze celkovym objemem nabizenych Dluhopist.

Pokud by i pfes pfijata preventivni opatieni doslo k upsani Dluhopist o vétsi celkové jmenovité
hodnoté, nez je celkova ptedpokladanad jmenovitd hodnota Emise dluhopist, nebo navysena celkova
jmenovitd hodnota Emise dluhopisi, je Emitent oprdvnén jednotlivym investorim, kterym Dluhopisy
doposud nebyly vydany, upsany objem kratit za u¢elem dodrzeni celkové predpokladané jmenovité
hodnoty Emise dluhopist (respektive navysené celkové jmenovité hodnoty Emise dluhopisti) tak, ze
snizi pocet jim upsanych Dluhopist tak, aby pomér vysledného poctu upsanych Dluhopisu (tzn. poétu
upsanych Dluhopisii po snizeni) vii¢i pivodnimu poctu upsanych Dluhopisu byl u vSech upisovateli
stejny s tim, ze vysledny pocet upsanych DIluhopisii se u kazdého upisovatele zaokrouhli dold na
nejblizsi celé ¢islo. Pripadny preplatek, pokud by vznikl, bude bez prodleni vracen zpét na ucet daného
investora za timto ucelem sdéleny Emitentovi.

Naklady ptipravy Emise dluhopist ¢inily cca 100.000,- CZK. Dalsich az 6 % celkové piedpokladané
jmenovité hodnoty Emise dluhopisti budou ¢init naklady na distribuci Emise dluhopisi, tj. pfi vydani
Dluhopisti o celkové jmenovité hodnoté 40.000.000,- CZK az cca 2.400.000,- CZK a pii navySeni
objemu Emise dluhopisti na 80.000.000,- CZK az cca 4.800.000,- CZK. Cisty vytézek Emise dluhopisti
bude roven celkové cené zaplacené za vydané DIuhopisy po odeéteni naklada na ptipravu a distribuci
Emise dluhopisg.

Investorim nebudou ze strany Emitenta Gctovany zadné naklady.

4.2.

Proc¢ je tento unijni prospekt pro rist sestavovan?

Emitent vyhotovil Zakladni prospekt a tyto Koneéné podminky pro uéely veiejné nabidky Dluhopisi.
Emitent oéekava, ze pii uspé$né vetejné nabidce vSech Dluhopist pii objemu Emise dluhopist ve vysi
40.000.000,- CZK ziska celkem cca 37.500.000,- CZK, v ptipadé uspésné vetejné nabidky vsech
Dluhopist pti navy$eném objemu Emise dluhopist ve vysi 80.000.000,- CZK ocekava Emitent vynos
ve vysi cca 75.100.000,- CZK (vypoéteno pii stiednim odhadu nakladd na distribuci Dluhopist ve vysi
6 % celkové jmenovité hodnoty Emise dluhopisit). Emitent tyto financni prostfedky pouzije zejména
k financovani svych akvizi¢nich, provoznich a jinych nakladu.

Z4dna osoba v souvislosti s Emisi dluhopisi nepievzala vii¢i Emitentovi pevny zavazek Dluhopisy
upsat ¢i koupit.

Dle védomi Emitenta nema zadna z fyzickych ani pravnickych 0sob zacastnénych na Emisi dluhopist
¢i nabidce Dluhopisti na takové Emisi dluhopist ¢i nabidce zajem, ktery by byl pro takovou Emisi
dluhopist ¢i nabidku Dluhopisti vyznamny.

4.3.

Kdo je osobou nabizejici cenné papiry nebo osobou, ktera Zada o prijeti kK obchodovani?
Vetejna nabidka Dluhopist bude provadéna Emitentem.
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DOPLNEK PRVNIHO DLUHOPISOVEHO PROGRAMU

Tento dopln€k Prvniho dluhopisového programu pfipraveny pro Dluhopisy (déle jen ,,Doplnék dluhopisového
programu‘) predstavuje dopln¢k k Emisnim podminkdm jakozto spolecnym emisnim podminkdam Prvniho
dluhopisového programu ve smyslu ustanoveni § 11 odst. 3 Zakona o dluhopisech. S Prvnim dluhopisovym
programem je mozné se seznamit na internetovych strankach Emitenta v sekci: ,,Pro investory“ na této adrese:
www.woodseeds.com. Tento Doplnék dluhopisového programu spolu s Emisnimi podminkami tvofi emisni
podminky nize specifikovanych Dluhopist, které jsou vydavany v ramci Prvniho dluhopisového programu.

Tento Doplnék dluhopisového programu nemiize byt posuzovan samostatné, ale pouze spole¢né s Emisnimi
podminkami. NiZe uvedené parametry Dluhopisti upfesiiuji a dopltiuji v souvislosti s touto Emisi dluhopist Emisni
podminky dfive uvefejnéné vyse popsanym zpusobem. Podminky, které se na nize specifikované Dluhopisy
nevztahuji, jsou v nize uvedené tabulce oznaceny souslovim ,nepouzije se“. Dluhopisy jsou vydavany podle
Zakona o dluhopisech.

Nejedna-li se 0 vyznamnou novou skuteénost, podstatnou chybu nebo podstatnou nepiesnost, je Emitent opravnén
jednostranné zmeénit podminky nabidky uvedené v ¢asti B ,Informace o verejné nabidce Dluhopisi‘ tohoto
Dopliiku dluhopisového programu, a to ozndmenim zvetejnénym na internetovych strankach Emitenta v sekci:
,,Pro investory“ na této adrese: www.woodseeds.com.

Neni-li v tomto Doplitku dluhopisového programu stanoveno jinak, maji vyrazy zacinajici velkymi pismeny
pouzité v tomto Doplitku dluhopisového programu stejny vyznam, jaky je jim pfifazen v Emisnich podminkach.

Diiletité upozornéni: Cislovini jednotlivych oddilii Doplitku dluhopisového programu vychdzi z cislovani
Emisnich podminek, a tudiz nemusi vzdy navazovat.

CASTA PODMINKY EMISE DLUHOPISU

1 OBECNA CHARAKTERISTIKA DLUHOPISU

1.1. Nazev Dluhopisii: Ceské Lesy 12/28
1.2.  ISIN Dluhopist: CZ0003560641
1.3.  Podoba Dluhopisu: Listinné

1.4. Forma Dluhopist: na rad

15.  Jmenovita hodnota jednoho Dluhopisu: 50.000,- CZK

16. Celkova ptedpokladand jmenovita hodnota

emise Dluhopist: 40.000.000,- CZK

1.7.  Pocet Dluhopist a ¢islovani Dluhopisu, je-li | 800 ks, v ptipadé navySeni celkové jmenovité

relevantni: hodnoty emise Dluhopisi ve smyslu ¢lanku 2.1
Emisnich podminek a bodu 2.5 &asti A téchto
Koneénych podminek az 1.600 ks

1.8. Ména, Vv niz jsou Dluhopisy denominovany: CzK

1.9. Provedeno ohodnoceni finanéni zpUsobilosti

emise Dluhopisti (rating): nepouzije se (emisi Dluhopisi nebyl piidélen rating)

2. DATUM A ZPUSOB UPISU EMISE DLUHOPISU; EMISNI KURZ

2.1. Datum emise: 1.4.2024

2.2.  Lhuta pro upisovani emise dluhopisi: od 1.4.2024 do 31.12.2027
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2.3.  Emisni kurz Dluhopisti k Datu emise:

100 % jmenovité hodnoty Dluhopist

2.4.  Emisni kurz Dluhopisti vydanych / nabizenych

po Datu emise:

Emisni kurz jakychkoli Dluhopisti vydanych po Datu
emise bude urcen na zakladé aktudlnich trznich
podminek a tam, kde je to relevantni, zvySen
0 odpovidajici alikvotni urokovy vynos, pricemz
aktualni emisni kurz Dluhopisi bude pravidelné
uvefejfiovan na webovych strankach Emitenta
v sekci: ,,Pro investory“ na této adrese:
www.woodseeds.com.

2.5. Pravo Emitenta zvysit celkovou piedpokladanou
jmenovitou hodnotu Emise dluhopisi /
podminky tohoto zvyseni:

ano; v souladu s § 7 Zakona o dluhopisech a ¢lankem
2.1 Emisnich podminek, pfi¢emz objem tohoto
zvySeni nepiekroéi 100 % predpokladané celkové
jmenovité hodnoty Emise dluhopist

2.6. Zptsob a misto upisu Dluhopisti / udaje o | Investofi budou moci Dluhopisy upsat na zakladé
osobach, které se podileji na zabezpeceni | smluvniho ujednani mezi Emitentem a pfisluSnym
vydani Dluhopisti: investorem. Mistem Upisu je Urfend provozovna.

Vydani Dluhopist zabezpecuje Emitent.

2.7.  Zpusob a lhtta predani Dluhopist: Dluhopisy budou predany, dle volby investora,
osobné pracovnikem Emitenta v Uréené provozovné
nebo korespondenéné prostiednictvim  drzitele
postovni licence. DIluhopisy budou piedavany do
jednoho (1) mésice ode dne splaceni emisniho kurzu
investorem. V piipadé, Ze si investor zvoli osobni
pfevzeti, mu bude informace o tom, ze si Dluhopisy
jiz muZe prevzit, sdélena e-mailem nebo telefonicky.

2.8. Zpusob a misto uhrady emisniho kurzu Bezhotovostné na bankovni ucet Emitenta cislo
Dluhopist: 2001633386/2010, nedohodne-li se Emitent s

investorem jinak.

3. STATUS

3.1.  Status: Dluhopisy a veskeré Emitentovy penézité zavazky z

Dluhopisti zakladaji piimé, obecné, nezajisténé,
nepodminéné a nepodiizené zavazky Emitenta, které
jsou a budou co do poradi svého uspokojeni
rovnocenné (pari passu) jak mezi sebou navzajem,
tak alespori rovnocenné (pari passu) vucéi vSem
dalsim soucasnym i budoucim nepodifizenym a
nezajisténym zavazkim Emitenta, s vyjimkou téch
zavazkli Emitenta, u nichz stanovi jinak kogentni
ustanoveni pravnich predpist.

4. VYNOSY DLUHOPISU

4.1. Urokovy vynos: pevny
4.2.  Dluhopisy s pevnym trokovym vynosem: pouzije se
Urokova sazba: 12 % p.a. v obdobi od 1.4.2024 do 31.3.2026 2 9,5 %
p.a. v obdobi od 1.4.2026 do 1.4.2028
) o Vzdy zpétné Kk 1. dni v mésici, pfi¢emZ prvni Den
Dny vyplaty uroki: vyplaty trokt (relevantni pro Vynosové obdobi od

1.4.2024  (véetné) do 1.5.2024 (tento den
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vyjimaje)) ptipada na 1.5.2024

5. SPLACENi DLUHOPISU
51. Den koneéné splatnosti dluhopisii: 1.4.2028
5.2.  Piedéasné splaceni z rozhodnuti Emitenta: S Dluhopisy je spojeno pravo Emitenta pfed¢asné
Dluhopisy zcela ¢i ¢aste¢né (ato i opakované) splatit,
a to za podminek a zpusobem dle clanku 5.2
Emisnich podminek.
5.3. Predcasné splaceni z rozhodnuti Vlastniki | Vlastnici dluhopist jsou opravnéni zadat pfedcasné
dluhopist: splaceni jimi vlastnénych Dluhopisti pfede Dnem
kone¢né splatnosti dluhopist jeding v piipadech a za
podminek uvedenych v ¢lancich 8 a 13.4.1 Emisnich
podminek.
6. PLATBY
Den, ktery o 15 (patnact) dnti pfedchazi ptislusnému
Dni vyplaty Groku, pfi¢emz vsak plati, ze pro ucely
6.1 Rozhodn¢ den bro viplatu trokového vinosu: zjisténi Rozhodného dne pro vyplatu urokového
o Y provyp vy " | vynosu se Den vyplaty turoku neposouva dle
Konvence pracovniho dne, byt by nebyl Pracovnim
dnem
Den, ktery o 15 (patnact) dnti ptedchazi ptislusnému
Dni splatnosti dluhopist, pfi¢emz vsak plati, ze pro
6.2. Rozhodny den pro splaceni jmenovité | Géely zjisténi Rozhodného dne pro splaceni
hodnoty: jmenovité hodnoty se Den splatnosti dluhopisii
neposouva dle Konvence pracovniho dne, byt by
nebyl Pracovnim dnem
10.  ADMINISTRATOR, AGENT PRO VYPOCTY A MANAZER
10.1. Urdend provozovna: ¢.p. 123, 338 24 Biasy, Ceska republika
10.2. Administrator: Cinnost Administratora bude vykonavat spole¢nost
HBR COMPLEX SERVIS s.r.o0., se sidlem
Masarykovo nam. 255, 331 41 Kralovice, IC 030 87
042.
10.3. Agent pro vypodty: g;nOSt Agenta pro vypocty bude Emitent vykonavat
104, Manaser Cinnost ~ ManaZera bude Emitent (LEL:
o ' 3157004CFGD745LKYZ81) vykonavat sam.
13.  SCHUZE VLASTNiKU DLUHOPISU
13.1. Spolec¢ny zastupce Vlastnikti dluhopisii: Schiize Vlastnikd dluhopisi mtize usnesenim zvolit

fyzickou nebo pravnickou osobu za spolecného
zastupce Vlastnik dluhopist.

DALSI INFORMACE

ODPOVEDNE OSOBY

Osoby odpovédné za tdaje uvedené v Koneénych

Osobou odpovédnou za spravné vyhotoveni téchto
Kone¢nych podminek je Emitent, tedy spolecnost
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podminkéch:

WOOD SEEDS s.r.o., ICO: 08182281, se sidlem
&.p. 123, 338 24 Biasy, Ceska republika, zapsana v
obchodnim rejstitku vedeném Krajskym soudem
v Plzni pod sp. zn. C 37853 (diive u Mé&stského soudu
v Praze pod sp. zn. C 342031).

Emitent jakoZto osoba odpovédna za tyto Konecné
podminky prohlasuje, Ze podle jeho nejlepsiho
védomi jsou udaje obsazené v téchto Konec¢nych
podminkédch v souladu se skuteCnosti a Ze v nich
nebyly zamlceny zadné skutecnosti, které by mohly
zmenit vyznam téchto Kone¢nych podminek.

V Biasech dne 27.3.2024

WOOD SEEDS s.r.o0.

L=

Jméno: Adam Benes
Titul: jednatel

Interni schvaleni emise Dluhopisii:

Vydani této emise Dluhopisti schvalil jednatel
Emitenta dne 21.3.2024.

CASTB INFORMACE O VEREJNE NABIDCE DLUHOPISU

Podminky platné pro vefejnou nabidku:

Dluhopisy budou nabizeny Emitentem, a to formou
vefejné nabidky podle ¢lanku 2 pism. d) Naiizeni
0 prospektu. Vefejna nabidka bude probihat vylu¢né
v Ceské republice, a to v obdobi od 1.4.2024 do
1.12.2024 (véetng), ledaze Emitent v souladu s
témito Kone¢nymi podminkami po datu vyhotoveni
téchto Koneénych podminek prodlouzi lhitu vefejné
nabidky Dluhopisti, tj. v pfipadé schvaleni a
uvefejnéni  Nasledného zédkladniho prospektu
ptipadné az do 1.12.2025.

Verfejnd nabidka Dluhopisi bude provadéna
Emitentem formou primarniho tpisu Dluhopist za
emisni kurz Dluhopisti k Datu emise a nasledné po
zbytek lhity vefejné nabidky za emisni kurz
Dluhopisti uréeny na zakladé¢ aktualnich trznich
podminek a tam, kde je to relevantni, zvySeny
0 odpovidajici alikvotni trokovy vynos, pficemz
aktualni emisni kurz Dluhopisi bude pravidelné
uvefejfiovan na webovych strankdch Emitenta
v sekci  ,,Pro investory“ na této adrese:
www.woodseeds.com.

Veiejné nabizeny objem Dluhopis:

Cely objem Emise dluhopist, tedy 40.000.000,-
CZK, v piipadé navySeni objemu Emise dluhopist
zpusobem uvedenym v bodé 2.5 ¢asti A téchto
Koneénych podminek az 80.000.000,- CZK.
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Lhiita vefejné nabidky Dluhopist, véetné jejich
pfipadnych zmén:

Lhita vefejné nabidky Dluhopisii pobézi od 1.4.2024
do 1. 12. 2024, pfi¢emZz Emitent je opravnén
oznamenim zvefejnénym v souladu s ¢lankem 12
Emisnich podminek prodlouzit lhiitu vefejné nabidky
Dluhopisii, a to i opakované, nejdéle vSak do
posledniho dne platnosti Nasledného zékladniho
prospektu, tj. v piipadé schvaleni a uvefejnéni
Nasledného zakladniho prospektu ptipadné az do 1.
12. 2025.

Zemé, Ve kterych bude vefejna nabidka provadéna:

Dluhopisy budou distribuovany cestou vetejné
nabidky v Ceské republice.

Zemé, kde byl Zakladni prospekt oznamen:

Nepouzije Se.

Moznost snizeni upisovanych cCastek a zplsob
nahrady preplatku:

Pokud by i pfes ptijata preventivni opatfeni doslo
k upsani Dluhopisi o v&tsi celkové jmenovité
hodnoté, nez je celkova predpokladand jmenovita
hodnota Emise dluhopisti, nebo celkova jmenovita
hodnota Emise dluhopisi po jejim navySeni ve
smyslu ¢lanku 2.1 Emisnich podminek a bodu 2.5
¢asti A téchto Koneénych podminek, je Emitent
opravnén jednotlivym investorim, kterym DIuhopisy
doposud nebyly vydéany, upsany objem kratit za
ucelem dodrzeni celkové predpokladané jmenovité
hodnoty Emise dluhopisti (respektive navySené
celkové jmenovité hodnoty Emise dluhopist) tak, ze
snizi pocet jim upsanych DIuhopist tak, aby pomér
vysledného poctu upsanych Dluhopisti (tzn. poctu
upsanych Dluhopist po snizeni) vuéi pivodnimu
poctu upsanych Dluhopisu byl u vSech upisovateld
stejny s tim, ze vysledny pocet upsanych Dluhopist
se u kazdého upisovatele zaokrouhli doli na nejblizsi
celé &islo. Pripadny pieplatek, pokud by vznikl, bude
bez prodleni vracen zpét na ucet daného investora za
timto ticelem sdéleny Emitentovi.

Minimalni a maximalni ¢astka objednavky:

Minimalni jmenovitd hodnota Dluhopisi, kterou
bude jednotlivy investor opravnén koupit, cini
50.000,- CZK. Maximalni objem jmenovité hodnoty
Dluhopisti poZadovany jednotlivym investorem v
objednavce je omezen pouze celkovym objemem
nabizenych Dluhopist.

Metoda a lhuta pro splaceni Dluhopist / pfipsani
Dluhopisti na ucet investora / pfedani ¢i doruceni
listinnych Dluhopisii:

Emisni kurz upsanych Dluhopisti musi byt uhrazen
nejpozdéji do péti (5) Pracovnich dnti ode dne
podpisu smlouvy o uUpisu, a to bezhotovostnim
pfevodem na bankovni ucet uvedeny ve smlouveé
0 upisu, nedohodne-li se Emitent s investorem jinak.

Dluhopisy budou pifedany, dle volby investora,
osobné pracovnikem Emitenta v Uréené provozovné
nebo korespondencné prostiednictvim  drzitele
postovni licence. Dluhopisy budou ptedavany do
jednoho (1) mésice ode dne splaceni emisniho kurzu
investorem. V piipad¢, Ze si investor zvoli osobni
prevzeti, mu bude informace o tom, Ze si Dluhopisy
jiz miZe pievzit, sdélena e-mailem nebo telefonicky.
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Zpusob a datum uveiejnéni vysledkd nabidky:

Vysledky nabidky budou uvefejnény do 14 dni po
jejim ukonceni, a to na webové strance Emitenta
v sekci ,,Pro investory“ na této adrese:
www.woodseeds.com.

Postup  pro  vykon  pfedkupniho  prava,
obchodovatelnost upisovacich prav a zachdzeni s
neuplatnénymi upisovacimi pravy:

nepouzije se; s Dluhopisy nejsou spojena predkupni
prava ani pfednostni prava Upisu

Popis postupu pro nabizeni Dluhopist, véetné
kategorie potencialnich investora:

Emitent bude Dluhopisy az do celkové
predpokladané jmenovité hodnoty Emise dluhopist,
ptipadné az do celkové navysené jmenovité hodnoty
Emise dluhopist, nabizet tuzemskym a zahrani¢énim
kvalifikovanym 1 jinym nez kvalifikovanym
(zejména  retailovym) investorim, Vv  ramci
primarniho trhu.

Popis postupu pro zadost:

V pfipadé, ze investor projevi zajem o koupi
Dluhopist, budou s nim podminky koupé Dluhopist
projednany pfed podpisem smlouvy o Upisu
Dluhopisu. Smlouva o upisu Dluhopisi bude
S investorem podepisovana osobné¢ v misté dle
dohody s investorem, nebo distanénim zptsobem.

Popis postupu pro oznamovani pfidélené cCastky
zadatelim a daj, zda muze obchodovani zacit pred

Investorovi bude oznamena celkovd konecna
jmenovitd hodnota Dluhopisti, ktera mu byla
pridélena, zaroven s jejich vydanim. Obchodovani s

ucinénim oznameni: Dluhopisy neni mozné zapocit pired timto
oznamenim.
Veifejna nabidka Dluhopisi bude provadéna

Uvedeni o¢ekavané ceny, za kterou budou Dluhopisy
nabidnuty:

Emitentem formou primarniho tpisu Dluhopist za
emisni kurz Dluhopist k Datu emise a nasledné po
zbytek lhity vefejné nabidky za emisni kurz
Dluhopistt ureny a uvefejiiovany zpusobem
uvedenym v bodu 2.4 Casti A téchto Koneénych
podminek.

Néklady a dané Gctované na vrub upisovatele nebo
kupujiciho:

Investorim nebudou ze strany Emitenta uétovany
zadné naklady.

Identifikace finan¢nich zprostiedkovatell, ktefi maji
povoleni pouzit prospekt Dluhopisii pfi nasledné
nabidce ¢i koneéném umisténi Dluhopisa:

nepouzije Se

Koordinatofi a umistovatelé nabidky nebo jejich
jednotlivych ¢asti v jednotlivych zemich, kde je
nabidka ¢inéna:

nepouzije Se

Néazev a adresa platebnich zastupcli a depozitnich
zastupct V kazdé zemi, kde budou Dluhopisy vefejné
nabizeny:

nepouzije se

Nazev a adresa subjekti, se kterymi bylo dohodnuto
upisovani Emise dluhopisi na zakladé¢ pevného
zavazku, a nazev a adresa subjektd, se kterymi bylo
dohodnuto upisovani Emise dluhopisti bez pevného
zavazku nebo na zakladé nezavaznych ujednani,

nepouzije Se
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vyznamné znaky téchto dohod vcetné kvot,
prohlaseni o nekryté ¢asti, celkova ¢astka provize za
upsani/umisténi:

Datum uzavieni dohody 0 upsani:

nepouzije se

Ptijeti Dluhopisti na trh pro rist malych a sttednich
podniki nebo do mnohostranného obchodniho
systému:

Emitent ani jina osoba s jeho svolenim ¢i védomim
nepozadala a nepozada v Ceské republice nebo
v zahrani¢i o ptijeti Dluhopist k obchodovani na trh
pro rist malych a stfednich podniki nebo do
mnohostranného obchodniho systému.

Trhy pro rtst malych a stfednich podnikii nebo
mnohostranné obchodni systémy, na nichz jsou podle
védomosti Emitenta pfijaty cenné papiry stejné tfidy
jako nabizené Dluhopisy:

Zadné cenné papiry stejné t¥idy jako nabizené
Dluhopisy nebyly pfijaty na trh pro rist malych a
sttednich  podnikii ani do mnohostranného
obchodniho systému.

V ptipad¢ piijeti k obchodovani na regulovaném trhu
nazev a adresa subjektl, které se pevné zavazaly
jednat jako zprostfedkovatel v  sekundarnim
obchodovéani a zajistuji likviditu pomoci sazeb
nabidek ke koupi a prodeji, a popis hlavnich
podminek jejich zavazku:

nepouzije Se

Zajem fyzickych a pravnickych 0sob zcastnénych
v Emisi dluhopisti / nabidce:

Dle védomi Emitenta nemé zadna z fyzickych ani
pravnickych osob zicastnénych na Emisi dluhopist
¢i nabidce Dluhopisii na takové Emisi dluhopisi ¢i
nabidce zajem, ktery by byl pro takovou Emisi
dluhopisi ¢i nabidku Dluhopis@ vyznamny.

Emitent plsobi téZ v pozici Manazera a Agenta pro
vypocty.

Duvody nabidky, pouziti vynost a naklady Emise
dluhopist / nabidky:

Dluhopisy jsou nabizeny za ucelem ziskani
finan¢nich prostiedkti zejména k financovani
akvizicnich, provoznich a jinych nakladi Emitenta.
Emitent ocekava, Ze pfi Usp€sné vefejné nabidce
vSech Dluhopist pii objemu Emise dluhopist ve vysi
40.000.000,- CZK ziska celkem cca 37.500.000,-
CZK, v pripadé uspésné vefejné nabidky vsech
Dluhopist pfi navyseném objemu Emise dluhopisi
ve vysi 80.000.000,- CZK ocekava Emitent vynos ve
vysi cca 75.100.000,- CZK (vypoéteno pii stiednim
odhadu nakladu na distribuci Dluhopisti ve vysi 6 %
celkové jmenovité hodnoty Emise dluhopisit).

Poradci:

Nazvy, funkce a adresy poradct jsou uvedeny na
zadni strané€ téchto Koneénych podminek.

Informace od tietich stran uvedené v Koneé¢nych
podminkach / zdroj informaci:

Nekteré informace uvedené v té€chto Konecnych
podminkach pochazeji od tietich stran. Takové
informace byly pfesné reprodukovany, a pokud je
Emitentovi znamo a v mife, ve které je schopen to
zjistit z udajl zvetejnénych piislusnou tieti stranou,
nebyly vynechany zadné skutecnosti, kvili kterym
by reprodukované informace byly nepfesné nebo
zavadejici.

Zdrojem informaci pochazejicich od tietich stran
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uvedenych v téchto Kone¢nych podminkach jsou: (i)
Makroekonomicka predikce Ceské republiky MF CR
zesrpna 2023, dostupna na webu
https://www.mfcr.cz/cs/rozpoctova-
politika/makroekonomika/makroekonomicka-
predikce/2023/makroekonomicka-predikce-srpen-
2023-52667, a (ii) prubézné  aktualizované
prognozy CNB, dostupné na webu
https://www.cnb.cz/cs/menova-politika/prognoza.
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