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ROZHODNUTI

Ceska narodni banka, jako organ dohledu nad finanénim trhem podle zakona &. 6/1993 Sb.,
o Ceské narodni bance, ve znéni pozd&jsich piedpisti, organ dohledu nad kapitalovym trhem
podle zdkona ¢. 15/1998 Sb., o dohledu v oblasti kapitalového trhu a o zméné a doplnéni
dalsich zakont, ve znéni pozd¢jSich predpist, a zakona ¢. 256/2004 Sb., o podnikani
na kapitdlovém trhu, ve znéni pozdéjSich predpisii, a jako pfisluSny organ podle nafizeni
Evropského parlamentu a Rady (EU) ¢.2017/1129 ze dne 14. Cervna 2017 o prospektu,
ktery m& byt uvefejnén pii vefejné nabidce nebo pfijeti cennych papiri k obchodovani
na regulovaném trhu, a o zruseni smérnice 2003/71/ES (dale jen ,NaFizeni“), rozhodla
ve spravnim fizeni vedeném podle zédkona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjsich
predpist, o Zadosti spoleénosti WOOD SEEDS s.r.o., ICO 08182281, se sidlem
Svédska 1538/22, Smichov, 150 00 Praha 5, zastoupené Mgr. Ing. et Ing. Zdeiikem
Hustakem, Ph.D., advokatem, o schvaleni unijniho prospektu pro rust vyhotoveného
ve formé zakladniho prospektu dluhopisii vydavanych v ramci nabidkového programu
podle ¢lanku 20 odst. 2 Naiizeni, ktera byla Ceské narodni bance doru¢ena
dne 27. Cervna 2023, takto:

Spole¢nosti WOOD SEEDS s.r.o., ICO 08182281, se sidlem Svédska 1538/22, Smichov,
150 00 Praha 5, se podle ¢lanku 20 odst. 2 Narizeni pro ucely verejné nabidky

schvaluje

unijni prospekt pro rist vyhotoveny ve formé zikladniho prospektu dluhopisii
vydavanych vramci nabidkového programu z roku 2020 s maximalni celkovou
jmenovitou hodnotou vydanych a nesplacenych dluhopisi 500 000 000 K¢ a s dobou
trvani programu 10 let. Schvaleny unijni prospekt pro rist vyhotoveny ve formé
zakladniho prospektu tvori jako priloha nedilnou soucast tohoto vyroku.

ODUVODNENI

Ceska narodni banka schvalenim unijniho prospektu pro rist vyhotoveného ve formé
zékladniho prospektu v souladu s ¢l. 2 pism. r) Natizeni osvédCuje, Ze unijni prospekt pro rust
vyhotoveny ve formé zékladniho prospektu splituje normy tykajici se Gplnosti, srozumitelnosti
a soudrznosti dle ¢lanku 6 a nasl. Natizeni, tedy Ze obsahuje nezbytné informace, které jsou
podstatné pro to, aby investor informované posoudil emitenta a cenné papiry, které maji byt



predmétem vetejné nabidky, s vyhradou udaja, které tvoii shrnuti a konecné podminky
vztahujici se k jednotlivym emisim cennych papirii ve smyslu ustanoveni ¢lanku 8 odst. 4,5 a 8
Natizeni. Kone¢né podminky obsahuji pouze udaje, které se tykaji popisu cennych papira,
a neslouzi k doplnéni zékladniho prospektu a nenahrazuji tedy dodatek zakladniho prospektu
ve smyslu ¢l. 23 Narizeni.

V ramci spravniho fizeni o schvaleni unijniho prospektu pro rist vyhotovené¢ho ve formé
zakladniho prospektu Ceska narodni banka neposuzovala hospodaiské vysledky ani finanéni
situaci U¢astnika fizeni a schvalenim unijniho prospektu pro riist negarantuje budouci ziskovost
ucastnika fizeni ani jeho schopnost splatit vynosy nebo jmenovitou hodnotu cennych papira
vydavanych ucastnikem fizeni.

Vzhledem k tomu, Zze Ceské narodni banka uéastnikovi fizeni v pIném rozsahu vyhovéla, neni
podle ustanoveni § 68 odst. 4 spravniho fadu dalsi odtivodnéni tohoto rozhodnuti tfeba.

POUCENI

Proti tomuto rozhodnuti 1ze podat rozklad u Ceské narodni banky, Na Ptikopé 28, Nové M¢sto,
115 03 Praha 1, a to prostfednictvim sekce licen¢nich a sank¢nich fizeni. Lhiita pro podani
rozkladu ¢ini 15 dnd ode dne dorudeni rozhodnuti. O rozkladu proti rozhodnuti Ceské narodni
banky rozhoduje bankovni rada Ceské narodni banky.

Ing. Ondtej Huslar Ing. Ladislav Slanik
namestek feditele feditel
sekce licencnich a sank¢nich fizeni odbor cennych papiri a regulovanych trhi
podepsano elektronicky podepsano elektronicky

Dorucuje se (prostiednictvim datové schranky): Mgr. Ing. et Ing. Zden€k Hustak, Ph.D.,
advokat, Klimentska 1207/10, Nové Mésto, 110 00 Praha 1 (ID datové schranky suvivct)
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WOOD SEEDS

INVESTMENT INTO THE FUTURE

Unijni prospekt pro rist vypracovany ve formé zakladniho prospektu
vyhotoveny pro ucely dluhopisového programu
v maximalni celkové jmenovité hodnoté vydanych a nesplacenych dluhopisi
500.000.000,- CZK s celkovou dobou trvani programu 10 let

Tento dokument piedstavuje unijni prospekt pro rist vypracovany ve formé zakladniho prospektu (dale jen
LZakladni prospekt) pro dluhopisy vydavané v ramci druhého dluhopisového programu (dale jen ,,.Druhy
dluhopisovy program<)! spole¢nosti WOOD SEEDS s.r.o., ICO: 08182281, se sidlem Svédska 1538/22,
Smichov, 150 00 Praha 5, Ceska republika, zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze
pod sp. zn. C 342031 (dale jen ,,Emitent®). Na zakladé Druhého dluhopisového programu je Emitent opravnén
vydavat v souladu s obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy jednotlivé emise dluhopisi (dale jen ,,DIuhopisy* nebo
,Emise dluhopisii“). Celkova jmenovita hodnota vSech vydanych a nesplacenych DIluhopisti nesmi v zadném
okamziku prekrog¢it ¢astku 500.000.000,- CZK (slovy: pét set milionii korun Ceskych) (resp. ekvivalent této ¢astky
v jinych ménach). Doba trvani Druhého dluhopisového programu, tj. doba, béhem které miiZze Emitent vydavat
jednotlivé Emise dluhopisti v ramci Druhého dluhopisového programu, ¢ini 10 let. Dluhopisy se fidi ¢eskym
pravem.

Druhy dluhopisovy program popsany v tomto Zakladnim prospektu je druhym dluhopisovym programem
Emitenta a byl zfizen vroce 2020. Veskeré Emise dluhopist vydané po pravomocném Schvaleni tohoto
Zakladniho prospektu Ceskou narodni bankou (dale jen ,,CNB*) se budou fidit Druhym dluhopisovym programem
tak, jak je popsan v tomto Zakladnim prospektu.

Dluhopisy vydavané v ramci Druhého dluhopisového programu jsou CasteCné zajiStény zastavnim pravem
k Nemovitostem (jak je tento pojem definovan v kapitole 6 tohoto Zakladniho prospektu), které jsou ve vlastnictvi
Emitenta (zajisténi DIuhopist vyplyvajici ze zastavy Nemovitosti dale jen ,,ZajiSténi*). Prava Vlastnikt dluhopist
(jak je tento pojem definovan v ¢lanku 1.2.1 Emisnich podminek) k Zajisténi vykonava ve smyslu § 20 Zakona
o dluhopisech agent pro zajisténi, ktery je k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu spole¢nost Zajistovaci
agent pro dluhopisy s.r.o., ICO: 07887591, se sidlem Plzefiska 276/298, Motol, 150 00 Praha 5, Ceské republika,
zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, sp. zn. C 309158 (dale jen ,,Agent pro
zajisténi*). Agent pro zaji$téni mize byt zménén.

Pro kazdou Emisi dluhopist vydavanou v ramci Druhého dluhopisového programu ptipravi Emitent doplnék
spole¢nych emisnich podminek Druhého dluhopisového programu pro takovou ptislusnou Emisi dluhopist (dale
jen ,,Doplnék dluhopisového programu‘). V Doplitku dluhopisového programu bude zejména urcena jmenovita
hodnota, podoba, forma (bude-li relevantni) a poc¢et Dluhopist tvoficich danou Emisi dluhopist, datum emise dané
Emise dluhopisti a zptisob Gpisu Dluhopist v ramci této Emise dluhopisti, vynos Dluhopist dané Emise dluhopisti
a jejich emisni kurz, data vyplat arokovych vynosti Dluhopisi dané Emise dluhopisti (nebude-li se jednat
o0 Dluhopisy s vynosem na bazi diskontu) a datum kone¢né splatnosti Dluhopisii dané Emise dluhopisu, jakoz
i dal§i podminky Dluhopist dané Emise dluhopist, které nejsou upraveny v rimci spole¢nych emisnich podminek
Druhého dluhopisového programu, jejichz znéni je uvedeno v kapitole 6. ,,Spolecné emisni podminky Dluhopisii‘
tohoto Zakladniho prospektu (dale jen ,,Emisni podminky*). Rozhodne-li Emitent, Ze Dluhopisy vydané v ramci
individualni Emise dluhopisti budou umistovany formou vefejné nabidky, ptipravi Emitent samostatny dokument
ptedstavujici tzv. kone¢né podminky ve smyslu ¢lanku 8 odst. 4 natizeni Evropského parlamentu a Rady
(EVU) 2017/1129 ze dne 14.6.2017 o prospektu, ktery ma byt uvetejnén pii vefejné nabidce nebo piijeti cennych
papirt k obchodovani na regulovaném trhu, a o zruseni smérnice 2003/71/ES, ve znéni pozdéjSich predpist (dale
jen ,NaFizeni o prospektu®), ktery bude krom¢ Dopliiku dluhopisového programu obsahovat téz informace
0 podminkach nabidky Dluhopist (dale jen ,,Podminky nabidky*“ a spolecn¢€ s Doplitkem dluhopisového
programu jen ,,Koneéné podminky*) tak, aby Konec¢né podminky spolu s timto Zakladnim prospektem (vcetné

Prvni dluhopisovy program Emitenta s maximalni celkové jmenovité hodnoté vydanych a nesplacenych dluhopisit 800.000.000,-
CZK byl ztizen v roce 2019.
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jeho pfipadnych dodatkt) tvorily prospekt piislusné Emise dluhopisti. Koneéné podminky budou obsahovat
zvla$tni shrnuti piislusné Emise dluhopisti a budou uvefejnény a podany k ulozeni CNB v souladu s ¢lankem 8
odst. 5 Natizeni o prospektu.

Objevi-li se vyznamna nova skuteCnost, podstatnd chyba nebo podstatnd nepfesnost tykajici se informaci
uvedenych v tomto Zakladnim prospektu, které by mohly ovlivnit hodnoceni DIuhopist a které se objevily nebo
byly zjistény od okamziku, kdy byl tento Zakladni prospekt schvalen CNB, do ukonéeni doby trvani vefejné
nabidky Dluhopisti, uvedou se tyto bez zbytecného odkladu v dodatku k tomuto Zakladnimu prospektu,
schvaleném CNB a uvefejnéném v souladu s Nafizenim o prospektu.

Tento Zakladni prospekt byl vyhotoven dne 28.6.2023 v souladu s Naiizenim o prospektu a nafizenim Komise
V prenesené pravomoci (EU) 2019/980 ze dne 14.3.2019, kterym se dopliuje Natizeni o prospektu, pokud jde
0 format, obsah, kontrolu a schvaleni prospektu, ktery ma byt uvefejnén pfi vefejné nabidce cennych papird nebo
jejich piijeti k obchodovani na regulovaném trhu, a zruSuje natizeni Komise (ES) ¢. 809/2004, ve znéni pozd¢&jsich
predpisd, a schvalen rozhodnutim CNB &.j.: [BUDE DOPLNENO] ke sp. zn. [BUDE DOPLNENO] ze dne
[BUDE DOPLNENO], které nabylo pravni moci dne [BUDE DOPLNENO]. Tento Zikladni prospekt je
platny pro tuéely vefejné nabidky po dobu 12 (dvanicti) mésicii od jeho pravomocného schvaleni CNB, tj.
do dne [BUDE DOPLNENO] véetné. Povinnost doplnit Zakladni prospekt v pfipadé vyznamnych novych
skutec¢nosti, podstatnych chyb nebo podstatnych nepresnosti se neuplatni po skonceni platnosti tohoto
Zakladniho prospektu.

Tento Zakladni prospekt neni vetejnou ani jinou nabidkou ke koupi jakychkoli Dluhopisi. V ptipadé rozporu mezi
informacemi uvadénymi v tomto Zakladnim prospektu, jeho dodatcich a/nebo Kone¢nych podminkach plati vzdy
naposled uvetejnény udaj.

Emitent neschvalil jakakoli jina prohlaseni nebo informace o Druhém dluhopisovém programu, Emitentovi nebo
Dluhopisech, nez jaké jsou obsazeny v tomto Zakladnim prospektu, jeho dodatcich a jednotlivych Koneénych
podminkach. Na zadné takové jiné prohldSeni nebo informace se nelze spolehnout jako na prohlaseni nebo
informace schvalené Emitentem.

Pokud neni uvedeno jinak, jsou veskeré informace v tomto Zakladnim prospektu uvedeny k datu vyhotoveni
tohoto Zakladniho prospektu. Pfedani tohoto Zakladniho prospektu kdykoli po datu jeho vyhotoveni neznamena,
ze informace v ném uvedené jsou spravné ke kterémukoli okamziku po datu jeho vyhotoveni. Tyto informace
mohou byt navic dale ménény ¢i dopliovany prostiednictvim jednotlivych dodatkti Zakladniho prospektu
a uptesiiovany ¢i dopliovany prostiednictvim jednotlivych Kone¢nych podminek.

Za zavazky Emitenta, v&etné zavazki vyplyvajicich z Dluhopisti, neru¢i Ceska republika ani kterakoli jeji
instituce, ministerstvo nebo jeji politickd soucést (organ statni spravy ¢i samospravy), ani je jinym zptisobem
nezajistuje.

Rozsifovani tohoto Zakladniho prospektu a nabidka, prodej nebo koupé Dluhopisti jednotlivych Emisi dluhopist
vydavanych v ramci Druhého dluhopisového programu jsou v nékterych zemich omezeny zakonem a obdobné
nemusi byt umoznéna ani jejich nabidka, s vyjimkou Ceské republiky a Slovenské republiky, ve vztahu k niz ma
Emitent po vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu také zajem nékteré Emise dluhopisiu vefejné nabizet, a to
v souladu s podminkami kapitoly V Natizeni o prospektu. Dluhopisy zejména nebudou registrovany v souladu se
zakonem o cennych papirech Spojenych statt americkych z roku 1933 (dale jen ,,Zakon o cennych papirech
USA®) a nesm¢ji byt nabizeny, prodavany nebo pfedavany na izemi Spojenych statii americkych nebo osobam,
které jsou rezidenty Spojenych stati americkych (tak, jak jsou tyto pojmy definovany v Natizeni S vydaném
k provedeni Zakona o cennych papirech USA) jinak nez na zaklad€ vyjimky z registraéni povinnosti podle Zakona
o cennych papirech USA nebo v ramci obchodu, ktery nepodléha registraéni povinnosti podle Zakona o cennych
papirech USA. Osoby, do jejichz drzeni se tento Zakladni prospekt dostane, jsou odpovédné za dodrzovani
omezeni, ktera se v jednotlivych zemich vztahuji k nabidce, nakupu nebo prodeji DIuhopisit nebo drzby a
rozSifovani jakychkoli materialli vztahujicich se k Dluhopistim.

Nabyvatelim Dluhopisti, zejména zahrani¢nim, se doporucuje konzultovat se svymi pravnimi a jinymi poradci
ustanoveni piislugnych pravnich predpist, zejména daovych predpisti Ceské republiky, piipadné také Slovenské
republiky, a jinych zemi, v nichZ jsou rezidenty, a jinych pfislu$nych stati, a dale vSechny piislusné mezinarodni
dohody a jejich dopad na konkrétni investi¢ni rozhodnuti.

Vlastnici dluhopist (jak je tento pojem definovan v ¢lanku 1.2.1 Emisnich podminek), véetn€ vsech ptfipadnych
zahrani¢nich investort,, se vyzyvaji, aby se soustavné informovali o vSech zakonech a ostatnich pravnich
predpisech upravujicich drzeni Dluhopisi, a rovnéz prodej Dluhopisti do zahrani¢i nebo nakup Dluhopist ze
zahrani¢i, jakoZzto i jakékoliv jiné transakce s DIuhopisy, a aby tyto zdkony a pravni pfedpisy dodrzovali.

Tento Zakladni prospekt, jeho pfipadné dodatky a jakékoli dalsi informace, které je Emitent v souvislosti s timto
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Zakladnim prospektem a Dluhopisy povinen zvefejiiovat, jsou vSem zajemciim po predchozi domluveé bezplatné
k dispozici k nahlédnuti v dohodnuty ¢as v provozovné Emitenta na adrese Masarykovo namésti 1, 331 41
Kralovice, Ceska republika. Tyto dokumenty jsou k dispozici téZ v elektronické podobé na internetové strance
Emitenta v sekci: ,,Pro investory” na této adrese: www.woodseeds.com. Informace uvedené na webovych
strankach Emitenta (s vyjimkou informaci zahrnutych do tohoto Zakladniho prospektu odkazem) nejsou soucasti
Zakladniho prospektu a nebyly zkontrolovany ani schvaleny CNB.

Jakékoli piedpoklady a vyhledy tykajici se budouciho vyvoje Emitenta, jeho finanéni situace, okruhu
podnikatelské ¢innosti nebo postaveni na trhu nelze poklddat za prohldSeni ¢i zadvazny slib Emitenta tykajici se
budoucich udalosti nebo vysledkl, nebot’ tyto budouci udélosti nebo vysledky zavisi zcela nebo z&ésti na
okolnostech a udélostech, které Emitent nemize pfimo nebo v plném rozsahu ovlivnit. Zajemci o koupi Dluhopisti
jednotlivych Emisi dluhopist si musi sami podle svych poméri uréit vhodnost takové investice. Kazdy zajemce
by mél zejména, nikoli vyluéné, (i) mit dostatecné znalosti a zkusSenosti k i¢elnému ocenéni Dluhopisti, vyhod a
rizik investice do Dluhopisu, a ohodnotit informace obsazené v tomto Zakladnim prospektu (véetné jeho
pfipadnych dodatkl) a piislusnych Kone¢nych podminkach pfimo nebo odkazem, (ii) mit znalosti o pfimétenych
analytickych nastrojich k ocenéni a pfistup k nim, a to vzdy v kontextu své konkrétni finan¢ni situace, investice
do Dluhopisti a jejiho dopadu na své celkové investi¢ni portfolio, (iii) mit dostate¢né finan¢ni prostiedky a likviditu
k tomu, aby byl pfipraven nést vSechna rizika investice do Dluhopisi, a to véetné Dluhopist piipadné emitovanych
v cizich ménach, (iv) Gplné rozumét podminkdm Dluhopist (tomuto Zakladnimu prospektu, jeho piipadny
dodatkim, pfislusnym Kone¢nym podminkam a dalsi aplikovatelné pravni uprave) a byt seznamen s chovanim ¢i
vyvojem jakéhokoliv pfislusného ukazatele nebo finan¢niho trhu a (v) byt schopen ocenit (bud’ sim nebo s pomoci
finanéniho poradce) mozné scénaie dalsiho vyvoje ekonomiky, irokovych sazeb nebo jinych faktord, které mohou
mit vliv na jeho investici a na jeho schopnost nést mozna rizika.

Nékteré v tomto Zakladnim prospektu pouzité vyrazy jsou definovany v kapitole 14. ,.Seznam pouzitych definic,
pojmii a zkratek* tohoto Zakladniho prospektu.

Bude-li tento Zakladni prospekt pfelozen do jiného jazyka, je v ptipadé vykladového rozporu mezi znénim tohoto
Zakladniho prospektu v Ceském jazyce a znénim tohoto Zakladniho prospektu pielozeného do jiného jazyka
rozhodujici znéni tohoto Zakladniho prospektu v ¢eském jazyce.
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WOOD SEEDS s.r.o.

1. UDAJE ZACLENENE ODKAZEM

ZAKLADNI PROSPEKT

Na internetové strance Emitenta www.woodseeds.com v sekci ,,Pro investory“ jsou umistény nasledujici
dokumenty, které jsou do tohoto Zakladniho prospektu zahrnuty odkazem:

Informace

Dokument a odkaz

Strana

Auditovana uletni zavérka
Emitenta k 31.12.2021 se
zpravou Auditora

Zprava auditora o ovéfeni ro¢ni ucetni
zaveérky za rok 2021*

https://www.woodseeds.com/_files/ugd/941
456 04ee2870af2b4e02a39f1143ec4e3eaa.p
df

Strany 1-4 — zprava Auditora

Strany 5-22 — tucetni zavérka
Emitenta k 31.12.2021

Neovérena zahajovaci rozvaha
Emitenta k 1.1.2022
s komentafem dle  § 11b
Zakona o pfeménach

Komentai k zahajovaci rozvaze spole¢nosti
WOOD SEEDS s.r.o.

https://www.woodseeds.com/ files/ugd/941
456 _7546eb7e0b134222a802897cc8fab790.

pdf

Strany 1-2 — komentar dle § 11
Zakona o preménach

Strany 3-6 — zahajovaci rozvaha
Emitenta k 1.1.2022

Neovéfena mezitimni ucetni
zavérka Emitenta k 30.9.2022

Mezitimni  Gcetni  zavérka  Emitenta

k 30.9.2022

https://www.woodseeds.com/_files/ugd/941
456 12c2f392fcdad4e85b77e741b960dd36f.

pdf

Strany 1-7 — mezitimni ucetni
zavérka Emitenta k 30.9.2022

Strany  8-17 -  priloha
K mezitimni G&etni zavérce

Strana 18 — piehled o penéznich
tocich k 30.9.2022

Smlouva
zajisténi

S agentem pro

Smlouva s agentem pro zajisténi uzaviena
mezi Emitentem a Agentem pro zajisténi dne
27.8.2020

https://www.woodseeds.com/ files/ugd/941
456 _ac0b62bef4bd46dd952dec2309bcf802.

pdf

Strany 1-7 — smlouva s agentem
pro zajisténi

Strana 8 — ovéfovaci dolozka

* Ve vztahu Kk takto oznacenym vySe uvedenym dokumentim Emitent prohlasuje, Ze formou odkazu jsou do
tohoto Zakladniho prospektu zaclenény pouze urcité ¢asti téchto dokumentt. Emitent proto ve smyslu ustanoveni
posledni véty ¢lanku 19 odst. 1 Nafizeni o prospektu prohlaSuje, Ze ¢asti téchto dokumentd, které do tohoto
Zakladniho prospektu zaclenény nebyly, bud’ nejsou pro investora vyznamné, nebo jsou zminény v jiné ¢asti

tohoto Zakladniho prospektu.
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WOOD SEEDS s.r.o.

ZAKLADNI PROSPEKT

2. OBECNY POPIS NABIDKOVEHO PROGRAMU

Cilem nasledujiciho popisu neni podat vycerpavajici prehled Druhého dluhopisového programu. Nasledujici popis
musi byt vzdy posuzovan ve spojeni s dalsSimi ¢astmi tohoto Zakladniho prospektu a jeho pripadnymi dodatky a ve
vztahu k prislusné Emisi dluhopisii vydané v ramci Druhého dluhopisového programu, véetné Konecnych

podminek.

Slova a vyrazy uzité v této kapitole 2. ,,Obecny popis nabidkového programu‘ maji stejny vyznam jako vyrazy
definované v jinych &astech tohoto Zakladniho prospektu, zejména v kapitole 6. ,,Spolecné emisni podminky
Dluhopisii* tohoto Zakladniho prospektu.

Emitent:
LEI:

Popis nabidkového
programu:

Maximalni celkova
Jjmenovita hodnota
Druhého dluhopisového
programu:

Druh, podoba a forma
Dluhopisi:

Omezeni prevoditelnosti
Dluhopisii:

Status Dluhopisii:

WOOD SEEDS s.r.o.
3157004CFGD745LKYZ81

Druhy dluhopisovy program Emitenta zfizeny v roce 2020, jak je popsan v tomto
Zakladnim prospektu.

Rozhodnutim Emitenta ze dne 24.11.2022 o zméné¢ podminek Druhého
dluhopisového programu doslo zejména k (i) omezeni povinnosti Emitenta svolat
Schiizi vylu¢né na ptipady, kdy Emitent navrhuje zmény Emisnich podminek, ve
znéni jejich specifikace pfislusnym Dopliikem dluhopisového programu, pokud se
predchozi souhlas Schiize k takové zméné Emisnich podminek, ve znéni jejich
specifikace pfislusnym Doplitkem dluhopisového programu, vyzaduje zakonem.
Dale ma Emitent povinnost svolat Schiizi v piipadé ukonceni ¢innosti Agenta pro
zajisténi v souladu se Smlouvou s agentem pro zajisténi nebo pokud dojde ke
vzneseni pozadavku na zménu v osobé Agenta pro zajisténi ze strany Vlastniki
dluhopist, jejichz jmenovitad hodnota piedstavuje alespon 5 % celkové jmenovité
hodnoty dané Emise dluhopist, a k (ii) vylou¢eni moznosti oddéleni prava na
urokovy vynos Dluhopisii formou vydani kuponti, pficemz tyto zmény se pouZiji
pro Emise dluhopis s Datem emise po datu pravomocného schvaleni Zakladniho
prospektu.

Celkova jmenovitd hodnota vSech vydanych a nesplacenych Dluhopisti nesmi
v zadném okamziku piekrocit ¢astku 500.000.000,- CZK (slovy: pét set milionii
korun ceskych) (resp. ekvivalent této ¢astky v jinych ménach).

Vsechny Dluhopisy budou dluhopisy ve smyslu § 2 odst. 1 Zakona o dluhopisech
vydanymi soukromopravni obchodni spole¢nosti (korporatnimi dluhopisy).

Dluhopisy vydavané v ramci Druhého dluhopisového programu mohou byt vydany
jako zaknihované cenné papiry nebo listinné cenné papiry.

Listinné Dluhopisy budou vzdy cennymi papiry na fad.
Prevoditelnost Dluhopisi neni omezena.

Pokud to nebude odporovat platnym pravnim pfedpisim, mohou byt pted
splacenim zaknihovanych Dluhopisti pfevody vSech zaknihovanych Dluhopist
dané Emise dluhopist, jichz se splaceni tyka, pozastaveny pocinaje Datem ex-
jistina az do pfislusného Dne vyplaty, pfi¢emz na vyzvu Administratora (nebo
Emitenta, nebude-li funkce Administratora pro danou Emisi dluhopist
v pfislusném cCase obsazena) je Vlastnik dluhopisi povinen k takovému
pozastaveni ptfevodl Dluhopisii konkrétni Emise dluhopisti poskytnout potiebnou
soucinnost. Tato skute¢nost bude ozndmena v souladu s clankem 12 Emisnich
podminek.

Dluhopisy vydané v rdmci jednotlivych Emisi dluhopisii a veSkeré Emitentovy
penézité zavazky z takovych Dluhopist zakladaji pfimé, obecné,, nepodminéné a
nepodiizené zavazky Emitenta, castecné zajisténé Zajisténim (jak je tento pojem
definovan v Zakladnim prospektu), které jsou a budou co do potradi svého
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Oddéleni prava na vynos
Dluhopisi:

Mena:

Splatnost:

Predcasné splaceni
Dluhopisi:

Vynos Dluhopisii:

Rating:

Rozhodné pravo:
Urcend provozovna,

Administrator, Agent pro
vypocty a Manazer

ZAKLADNI PROSPEKT

uspokojeni rovnocenné (pari passu) jak mezi sebou navzijem, tak alespon
rovnocenné (pari passu) vucéi véem dals$im souc¢asnym i budoucim nepodiizenym
a nezajisténym nebo obdobné zajisténym zavazkim Emitenta, s vyjimkou téch
zavazkd Emitenta, u nichz stanovi jinak kogentni ustanoveni pravnich piedpist.

Oddéleni prava na vynos Dluhopist je vylou¢eno Emisnimi podminkami.

Meéna Dluhopisti kazdé Emise dluhopist bude specifikovana v pfislusném Dopliku
dluhopisového programu, a to v souladu s veskerymi aplikovatelnymi pravnimi
¢i regulatornimi predpisy.

Pokud nedojde k pted¢asnému splaceni Dluhopistt Emitentem nebo k odkoupeni
Dluhopistt Emitentem a jejich zaniku dle Emisnich podminek, bude cela
nesplacena jmenovita hodnota Dluhopisti dané Emise dluhopist splacena hajednou
ke Dni koneéné splatnosti dluhopisti, ktery bude ke kazdé¢ konkrétni Emisi
dluhopisi uveden v ptislusném Dopliiku dluhopisového programu.

Pokud Doplnék dluhopisového programu konkrétni Emise dluhopisii takové pravo
Emitenta nevylou¢i, je Emitent opravnén kdykoli na zaklad¢ svého rozhodnuti
fadn¢ oznadmeného Vlastnikim dluhopisti veskeré zatim nesplacené Dluhopisy
konkrétni Emise dluhopisti predCasné splatit ke dni uvedenému v 0znameni
0 pfed¢asném splaceni, a to bud’ zcela, nebo v pfipadé Dluhopisi s pevnym
urokovym vynosem piipadné také pouze astecné, a to i opakované. Emitent je dale
v souladu s Emisnimi podminkami opravnén ucinit pfed¢asné splatnymi Dluhopisy
ve vlastnictvi Emitenta.

Vlastnici dluhopist jsou opravnéni zadat predCasné splaceni jimi vlastnénych
Dluhopist pfede Dnem konecné splatnosti dluhopis jediné v ptipadech a za
podminek uvedenych v ¢lancich 8 a 13.4 Emisnich podminek.

V ramci Druhého dluhopisového programu mohou byt vydavany Dluhopisy
spevnym uarokovym vynosem a Dluhopisy svynosem na bazi diskontu,
tj. Dluhopisy s vynosem dle ustanoveni § 16 pism. a) a b) Zakona o dluhopisech.

Emitent ani DIluhopisy ke dni vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu nemaji
rating.

Veskera prava a povinnosti, vcetné¢ mimosmluvnich zavazkovych vztaht,
vyplyvajici z Dluhopis se budou fidit a vykladat v souladu s pravem Ceské
republiky, zejména Zakonem o dluhopisech.

Urcena provozovna, Administrator, Agent pro vypocty a Manazer budou ve vztahu
ke kazdé Emisi dluhopisti uréeni dle Emisnich podminek a ptislusného Doplitku
dluhopisového programu, pficemz pokud v pfislusném Doplnku dluhopisového
programu nebude néktera z uvedenych pozic pro pfislusnou Emisi dluhopist
obsazena nebo se uvolni po dobu trvani piislusné Emise dluhopist, bude piislusné
¢innosti vykonavat sam Emitent.
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3. ODPOVEDNE OSOBY, PROHLASENI NEBO ZPRAVA ZNALCE A INFORMACE
OD TRETICH STRAN

3.1 Odpovédné osoby

Osobou odpovédnou za Gidaje uvedené v tomto Zakladnim prospektu, vetné popisu Dluhopisi, je EmiEent—
spole¢nost WOOD SEEDS s.r.o., ICO: 08182281, se sidlem Svédska 1538/22, Smichov, 150 00 Praha 5, Ceska
republika, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Mé&stskym soudem v Praze pod sp. zn. C 342031.

3.2 Prohlaseni odpovedné osoby

Emitent prohlasuje, ze podle jeho nejlepsiho védomi jsou tidaje obsazené v tomto Zakladnim prospektu v souladu
se skuteCnosti a ze v tomto Zakladnim prospektu nebyly zamlceny zadné skutecnosti, které by mohly zménit
vyznam tohoto Zakladniho prospektu.

V Kralovicich dne 28.6.2023
WOOD SEEDS s.r.0.

- e
[_//) e-—-ﬂ"f‘;j;;ﬁ"

Iméno: Adam Benes
Funkee: jednatel

3.3 Prohlaseni nebo zprava znalce

Tento Zakladni prospekt neobsahuje zpravy znalct S vyjimkou zpravy auditora K auditované tcetni zavérce
Emitenta k 31.12.2021. Zpravu auditora k ucetni zavérce Emitenta provedl Ing. Martin Teyrovsky, se sidlem
Sarajevska 1051/10, 120 00 Praha 2, Ceska republika, vedeny v rejstiiku auditorit Komory auditorti Ceské
republiky pod evidenénim ¢islem opravnéni 2134 (déle jen ,,Auditor®).

Zprava Auditora k tcetni zavérce Emitenta k 31.12.2021 byla zpracovana na zakladé zadosti Emitenta a do tohoto
Zakladniho prospektu byla zatazena se souhlasem Auditora a pro ucely tohoto Zakladniho prospektu.

Auditor nema zadny podstatny zajem v Emitentovi. Emitent v této souvislosti zvazil pfedev§im mozné vlastnictvi
podild v Emitentovi Auditorem, moznou piedchozi udast Auditora v organech Emitenta, mozny pracovni ¢i
obdobny pomér Auditora k Emitentovi ¢i mozné propojeni Auditora s jinymi osobami za¢astnénymi na Emisich
dluhopisti ¢i jinak na Druhém dluhopisovém programu.

34 Informace od tietich stran

Emitent v tomto Zakladnim prospektu na mistech konkrétné¢ oznacenych poznamkou pod Earou vychazi
Z nasledujicich zdroji obsahujicich informace od tietich stran, aktualnich k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho
prospektu:

@ ¢lanek Zalestiovani dosdhlo rekordni urovné, dostupny na webu
https://www.statistikaamy.cz/2022/08/23/zalesnovani-dosahlo-rekordni-urovne;

(b) Clanek  Teézba  diivi v roce  2020: 35,8 mil.  kubikii, dostupny na  webu
https://www.silvarium.cz/lesnictvi/tezba-drivi-v-roce-2020-35-8-mil-m3;

(© ¢lanek Cenovy vyvoj kulatiny a Feziva, publikovany v Dfevaiském magazinu, ¢islo 7-8/2022, dostupném
na webu https://drevmag.com/cs/casopis-drevarsky-magazin/;

(d) ¢lanek Cenovy vyvoj kulatiny a reziva, publikovany na weu Drevarského magazinu, dostupny na webu
https://drevmag.com/cs/2023/02/06/cenovy-vyvoj-kulatiny-a-reziva-17/;

() ¢lanek Drevo je nejdrazsi za dvacet let. Na trhu chybi hlavné to levné z Ruska a Béloruska, dostupny na
webu https://zpravy.aktualne.cz/ekonomika/ceny-dreva/r~89d8c662d74f11ec8980ac1f6b220ee8/;

10



https://drevmag.com/cs/casopis-drevarsky-magazin/

https://drevmag.com/cs/2023/02/06/cenovy-vyvoj-kulatiny-a-reziva-17/



WOOD SEEDS s.r.0. ZAKLADNI PROSPEKT

(f)

()

(h)

(i)

)

(k)

(N

(m)

(n)

(0)

()

()

(r)

dokument Sprava o lesnom hospoddrstve v Slovenskej republike za rok 2021, dostupny na webu
https://www.mpsr.sk/zelena-sprava-2022/123---18463/;

Clanek SVOL: Ceny dreva jsou nejvyssi za 20 let, stoupaji od lonského jara, dostupny na webu
https://www.ceskenoviny.cz/zpravy/svol-ceny-dreva-jsou-nejvyssi-za-20-let-stoupaji-od-lonskeho-
jara/2194792;

Clanek Drevarske firmy vyzvali Statne Lesy SR, aby znizZili ceny dreva, dostupny na webu
https://dennikn.sk/minuta/2957360;

Clanek Slovensku hrozi nebezpecnd kriza: Zvdz spracovatelov dreva SR navrhuje konkrétne riesenie,
dostupny na webu https://www.startitup.sk/slovensku-hrozi-nebezpecna-kriza-zvaz-spracovatelov-
dreva-sr-navrhuje-konkretne-riesenie/;

Clanek Cena stavebného dreva zasa stupa, no verim, zZe tak vysoko ako v roku 2021 uz nepéjde — hovori
stavitel' drevodomov, dostupny na webu https://e.dennikn.sk/3205954/cena-stavebneho-dreva-zasa-
stupa-no-verim-ze-tak-vysoko-ako-v-roku-2021-uz-nepojde-hovori-stavitel-drevodomov-podcast/;

Clanek Pro¢ v posledni dobé vzrista cena palivového dreva?, dostupny na webu
https://roklen24.cz/?quick_news=proc-v-posledni-dobe-vzrusta-cena-palivoveho-dreva;

¢lanek Kolik stoji palivové direvo v roce 2023, dostupny na webu https://www.fondik.cz/clanky/palivove-
drevo-cena;

¢lanek  Kolisani cen dieva a jeho dopad na podnikini v CR, dostupny na webu
https://drevmag.com/cs/2023/04/05/kolisani-cen-dreva-a-jeho-dopad-na-podnikani-v-cr/;

Clanek Inflace v eurozoné v prosinci necekané vyrazné klesla a je na 9,2 %, dostupny na webu
https://www.novinky.cz/clanek/ekonomika-inflace-v-eurozone-klesa-40419286;

dokument Makroekonomickd predikce Ceské republiky MF CR z dubna 2023, dostupny na webu
https://www.mfcr.cz/cs/verejny-sektor/makroekonomika/makroekonomicka-
predikce/2023/makroekonomicka-predikce-duben-2023-50912;

Clanek  Intenzivni obnova lesii pokracovala i v lonském roce, dostupny na webu
https://www.czso.cz/csu/czso/intenzivni-obnova-lesu-pokracovala-i-v-lonskem-roce;

prabézné aktualizovana data Eurostatu dostupna na webu
https://ec.europa.eu/eurostat/databrowser/view/teicp280/default/table?lang=en, a

pribézné aktualizované prognézy CNB dostupné na webu https://www.cnb.cz/cs/menova-
politika/prognoza/.

Emitent prohlaSuje a potvrzuje, ze informace z vySe uvedenych zdroji byly ptesné reprodukovany, a pokud je
Emitentovi znamo a v mife, ve které je schopen to zjistit z informaci zvefejnénych pfislusnou tfeti stranou, nebyly
vynechany zadné skute¢nosti, kviili kterym by reprodukované informace byly nepfesné nebo zavadéjici.

3.5

Prohlaseni o schvaleni Zakladniho prospektu

Emitent timto prohlasuje, Ze:

(@)
(b)

(©)

(d)

tento Zakladni prospekt schvalila CNB jako piislusny organ podle Naiizeni o prospektu;

CNB schvaluje tento Zakladni prospekt pouze z hlediska toho, Ze splituje normy tykajici se tplnosti,
srozumitelnosti a soudrznosti, které uklada Natizeni o prospektu, a toto schvaleni by se nemélo chapat
jako potvrzeni Emitenta, ktery tento Zakladni prospekt vyhotovuje, ani kvality Dluhopist, pficemz CNB
neposuzuje hospodarské vysledky ani financni situaci Emitenta a schvalenim tohoto Zakladniho
prospektu negarantuje budouci ziskovost Emitenta ani jeho schopnost zaplatit urokové vynosy,
jmenovitou hodnotu nebo jinou platbu vyplyvajici z Dluhopist;

schvaleni uvedené pod pism. (b) vySe by se nemélo chapat jako potvrzeni Emitenta ani kvality Emitentem
vydanych Dluhopist, Které jsou predmétem tohoto Zakladniho prospektu, a investofi by tak vzdy méli
provést své vlastni posouzeni vhodnosti investovani do DIuhopist, a

tento Zakladni prospekt byl vypracovan ve formé unijniho prospektu pro rtst podle ¢lanku 15 Natizeni
o0 prospektu, kdy Emitent splituje vSechna tfi kritéria pro malé a stfedni podniky uvedena v ¢lanku 2
pismenu f) bodu i) Nafizeni o prospektu, ve spojeni s ¢lankem 15 odstavcem 1 pismenem a) Natizeni
0 prospektu.
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4. STRATEGIE, VYSLEDKY A PODNIKATELSKE PROSTREDI

41 Udaje o Emitentovi

Pravni a obchodni WOOD SEEDS s.r.0.

nazev:

Registrace: spole¢nost zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod
sp. zn. C 342031, ICO: 08182281

LEI: 3157004CFGD745LKYZ81

Datum zalozeni a Emitent byl zalozen a vznikl dne 20.5.2019 a byl zaloZen na dobu neur¢itou.

vzniku a doba trvani:

Sidlo a pravni forma: Emitent sidli na adrese Svédskd 1538/22, Smichov, 150 00 Praha 5, Ceska republika,
a kdatu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu je spole¢nosti s rucenim
omezenym zaloZenou a existujici dle prava Ceské republiky.

Pravni predpisy, Emitent se pfi své Cinnosti fidi ¢eskymi pravnimi ptedpisy, zejména zakonem
kterymi se Emitent fidi: ~ ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, ve znéni pozd¢jsich predpist, zdkonem ¢. 90/2012
Sb., 0 obchodnich spoleénostech a druzstvech, ve znéni pozdé&jsich ptedpisd,
zakonem ¢. 586/1992 Sb., 0 danich z ptijmu, ve znéni pozdé&jsich predpisi, zakonem
¢. 235/2004 Sb., o dani z ptidané hodnoty, ve znéni pozdé&jSich piedpisii, zakonem ¢.
280/2009 Sb., danovy fad, v platném znéni, zdkonem ¢&. 563/1991 Sb., o ucetnictvi,
ve znéni pozdéjsich piedpist, zakonem ¢&. 256/2004 Sb., 0 podnikéni na kapitdlovém
trhu, ve znéni pozdéjsich predpist, zakonem ¢&.125/2008 Sh., o0 pfeménach
obchodnich spole¢nosti a druzstev, ve znéni pozdgjsich piedpist, zakonem
¢. 26/2000 Sb., o vefejnych drazbach, ve znéni pozdé&jSich predpisti, zdkonem ¢.
256/2013 Sb., o katastru nemovitosti, ve znéni pozd&jSich piedpist, zdkonem ¢.
100/2001 Sh., 0 posuzovani vlivil na Zivotni prostiedi, ve znéni pozd&jsich predpisu,
zakonem ¢. 289/1995 Sb., o lesich, ve znéni pozd¢jSich ptedpist, zakonem ¢&.
114/1992 Sb., 0 ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdé&jsich predpisi, a zakonem
¢. 226/2013 Sb., o uvadéni dreva a dievarskych vyrobkl na trh, ve znéni pozd¢jsich

predpisi.
Telefonni kontakt: +420 725 710 222
Webové stranky www.woodseeds.com; informace uvedené na webovych strankach Emitenta nejsou
Emitenta: soucasti tohoto Zakladniho prospektu, ledaze jsou tyto informace do tohoto

Zakladniho prospektu zaclenény formou odkazu

Emitent si k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu neni védom Zzadné nedavné udalosti specifické pro
Emitenta, ktera by méla podstatny vyznam pii hodnoceni platebni schopnosti Emitenta, S vyjimkou diisledkd Fuze,
tj. vnitrostatni fize slouenim s dcefinou spoleénosti Emitenta, spole¢nosti HBR WOOD; zakladni parametry
Fuaze, véetné jejich hlavnich divodua a dusledkt pro Emitenta, jsou uvedeny v podkapitole 10.10 ,,Vyznamnd zména
financni pozice* tohoto Zakladniho prospektu.

Emitent ani DIuhopisy ke dni vydani tohoto Zakladniho prospektu nemaji rating.

Ode dne 30.9.2022 nedoslo u Emitenta k vyznamnym zmé&nam struktury vypujcek a financovani Emitenta. Ode

dne 30.9.2022 do dne 27.6.2023 doslo k upisu dluhopisii v celkovém objemu 166.025.000,- CZK a 736.000 EUR.

Ugetni zavérka Emitenta k 30.9.2022 nezahrnuje disledky rozhodnuti jediného spoleénika o zvy3eni zakladniho

kapitdlu Emitenta ze dne 8.11.2022 o castku 9.000.000,- CZK na vyslednou vysi zékladniho kapitalu

150.000.000,- CZK. Zakladni kapital v této vysi byl jako plné splaceny zapsan dne 30.12.2022 do obchodniho

rejstiiku.

Emitent ocekava, ze veSkerd jeho ¢innost bude financovana zejména, nikoli vylucné:

(@) z prostfedki ziskanych z Emisi dluhopisi realizovanych v ramci Druhého dluhopisového programu ¢i
z jinych emisi dluhopist realizovanych Emitentem, zejména emisi dluhopist pfipadné realizovanych
Emitentem po datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu v ramei prvniho dluhopisového programu

Emitenta, ziizen¢ho v roce 2019, v maximalni celkové jmenovité hodnoté vydanych a nesplacenych
dluhopisti 800.000.000,- CZK (dale jen ,,Prvni dluhopisovy program);
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(b) z bankovnich uvéru ¢i jinych zdrojui externiho financovani, zejména, nikoli vyluéné, z Gveéra, zapujcek ¢i
na zaklad¢ jinych podobnych pravnich titulti od privatnich véfiteld,

(©) ze subvenci, zejména dotaci, z evropskych i tuzemskych programi, jejichz vypisovani a podminky
Emitent prabézné sleduje a vyhodnocuje,

(d) ptiplatky spoleénika do vlastniho kapitalu mimo zékladni kapital Emitenta, a/nebo

(e) z prostiedkt ziskanych dal$i Cinnosti Emitenta, zejména z obdrzenych trzeb za prodané vyrobky a

poskytnuté sluzby.

4.2 Prehled podnikani Emitenta a Skupiny

@ Hlavni innosti Emitenta a Skupiny

Emitent je spole¢nosti zalozenou a vzniklou v kvétnu 2019. Ptedmét podnikani Emitenta dle zakladatelské listiny
Emitenta zahrnuje vyrobu, obchod a sluzby neuvedené v piilohach 1 az 3 Zivnostenského zakona?, provadéni
staveb, jejich zmény a odstraniovani a projektovou ¢innost v investiéni vystavbé. Hlavni ¢innosti Emitenta je pak
nakup a sprava lesnich pozemku, vykup kulatiny z manipulacnich skladl a zpracovani a prodej dievni hmoty.
K datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu Emitent generuje trzby vylucné z ¢innosti spocivajicich
v pieprodeji dievni hmoty v aredlu v Biasich u Rokycan a vyuzivani Databaze lesy CR 05 (jak je tento pojem
definovan nize v této podkapitole 4.2 ,.Prehled podnikini Emitenta a Skupiny*) K poskytnuti sluzeb tietim
subjektim ve form¢ zprostiedkovani obchodu a sluzeb souvisejicich a lesnimi pozemky (k tomuto blize viz nize
Vv této podkapitole 4.2 ,,Prehled podnikani Emitenta a Skupiny*).

Emitent na jim vlastnénych pozemcich planuje t€zit kulatinu a tuto nasledné¢ ve Skupinou vlastnénych
a provozovanych arealech zpracovavat. Emitent nicméné minimalné v obdobi let 2023 a 2024 zamysli ve svych
vyrobnich aredlech zpracovavat zejména dfevni hmotu odkoupenou na trhu od dodavateld (z manipulaénich
skladii, od obci i1 od soukromych vlastniki lest), ledaze se tento obchodni plan stane pro Emitenta nevyhodnym
a Emitent radé&ji u¢ini kroky k zahéjeni téZby dfevni hmoty na svych lesnich pozemcich ve vét§im rozsahu. Emitent
bude vytézenou kulatinu zpracovavat beze zbytku, tzn. vedle produkce truhlaiského a podlahaiského feziva
vzniknou pfi zpracovani kulatiny a budou nésledné vyuzity také vedlejsi produkty v podobé kiry na mul¢ovani,
pilin na lisovani a vyrobu pelet, briket aj. Emitent k datu vyhotoveni tohoto Zakladni prospektu, mimo jiné
s ohledem na aktualni vysoké ceny za vytapéni, planuje uvedené vedlejsi produkty zpracovani kulatiny, jako jsou
pelety, brikety apod., vyuzit k vytapéni svych obchodnich a vyrobnich prostor, tj. kancelafi, hal, susaren dieva atp.

»okupina®“ pro ucely tohoto zakladniho prospektu znamena podnikatelské seskupeni tvotfené spolecnosti
WS HOLDING a.s., ICO: 27966747, se sidlem Michalska 432/12, Staré Mésto, 110 00 Praha 1, Cesk4 republika,
zapsanou Vv obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. B 16017 (déle jen ,,Materska
spolecnost™), a vSemi spoleCnostmi pfimo ¢i nepiimo ovladanymi Mateiskou spolecnosti, véetné Emitenta.
Organigram Skupiny aktudlni k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu viz v podkapitole 4.3 ,,Organizacni
struktura Skupiny* tohoto Zakladniho prospektu.

NaKkup a sprava lesnich pozemku

Obchodni plan Emitenta je vyznamnym zpusobem zaloZen na nakupu a spravé lesnich pozemkd, na kterych
Emitent planuje, zejména v letech 2025 a nasledujicich, provadét systematickou a prubéznou té€zbu. Emitent
postupné jiz n€kolik let vyhledava prilezitosti k nakupu vhodnych lesnich pozemkl v nékolika vybranych
lokalitach v ramci Ceské republiky, pfi¢emz k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu Emitent vlastni
pozemky o celkové vyméie cca 4 mil. m? (z toho lesni pozemky tvoii cca 3,74 mil. m? a ostatni pozemky cca 0,26
mil. m?), které jsou v Gi¢etnictvi Emitenta (konkrétn& rozvaze) k 30.4.2023 zohlednény ¢astkou ve vysi 164 mil.
netto (z toho na lesni pozemky pfipada cca 160 mil. K¢ netto a na ostatni pozemky cca 4 mil. K¢ netto). Veskeré
pozemky, které Emitent nabyva, jsou pribézné oceflovany znalci, a to zejména pro ucely ziskani podklada
k ptijimani rozhodnuti o obchodnim vedeni Emitenta a fadnému vedeni u€etnictvi Emitenta.

Konkrétné zejména poskytovani sluzeb pro zemédélstvi, zahradnictvi, rybnikatstvi, lesnictvi a myslivost, ¢innost odborného lesniho
hospodare a vyhotovovani lesnich hospodaiskych pland a osnov, diagnosticka, zkuSebni a poradenska ¢innost v ochrané rostlin a
oSetfovani rostlin, rostlinnych produkti, objektii a puidy proti skodlivym organismim pfipravky na ochranu rostlin nebo biocidnimi
pripravky, nakladani s reprodukénim materidlem lesnich dievin, péstitelské paleni, zpracovani dfeva, vyroba dievénych, korkovych,
prouténych a slaménych vyrobki, vyroba vlakniny, papiru a lepenky a zbozi z téchto materialt, piipravné a dokoncovaci stavebni
prace, specializované stavebni ¢innosti, zprostifedkovani obchodu a sluzeb, velkoobchod a maloobchod, tidrzba motorovych vozidel
a jejich pfislusenstvi, potrubni a pozemni doprava (vyjma Zelezni¢ni a silni¢ni motorové dopravy), skladovani, baleni zbozi,
manipulace s ndkladem a technické ¢innosti v doprave, ubytovaci sluzby, nékup, prodej, sprava a idrzba nemovitosti, projektovani
pozemkovych uprav, piiprava a vypracovani technickych navrhi, grafické a kresli¢ské prace a projektovani elektrickych zafizeni.
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Na vyse popsanych pozemcich se dle odhadu Emitenta k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu nachazi
dfevni hmota o odhadovaném objemu cca 140 tis. m3, jejiz trzni hodnotu Emitent k datu vyhotoveni tohoto
Zékladniho prospektu odhaduje na ¢astku cca 490 mil. K¢. Uvedeny odhad objemu dievni hmoty vychazi
z prubézného vyhodnocovani situace na lesnich pozemcich spravovanych Emitentem ze strany Emitenta a neni
tak zaloZen na Zadném znaleckém ¢&i odborném vyjadieni. Odhadovana ¢astka hodnoty dfevni hmoty tak vychézi
vyluéné z prubézného sledovani relevantnich trht Emitentem (blize viz ¢ast ,,Hlavni trhy, na kterych Emitent
soutézi, a relevantni trendy* této podkapitoly 4.2 ,,Piehled podnikani Emitenta a Skupiny*).

Emitent na jim vlastnénych lesnich pozemcich pribézné spravuje lesni kulturu. Jen v roce 2021 Emitent vysadil
52 tis. novych jehliénanti a 54 tis. novych listnatych stromi. Za rok 2022 bylo vysazeno 69 tis. novych jehli¢nant
a 118 tis. novych listnatych stromii. Lesni hospodafeni Emitenta je obecné dlouhodobé zaméfeno na smisené
prostoroveé a vékové diferencované porosty, které jsou stabilnéjsi vici skiidetim a nepfiznivym piirodnim vliviim,
to v8e se zachovanim vyhodné ekonomicko-hospodaiské funkce lesa. Emitent za timto uéelem pribézné sleduje,
vyhodnocuje a ptipadné zada o subvence, zejména dotace, z evropskych i tuzemskych programti. Emitent nicméné
k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu dosud necerpal z titulu subvenci, zejména dotaci, Zadna plnéni.
Ke dni vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu Emitent pracoval na piipravé podkladi k nékterym dota¢nim
programim. Emitent prostfedky Cerpané v budoucnu ze subvenci zamysli vyuZzit nejen K pribézné spraveé
a lesnimu hospodateni, ale také v souvislosti s kalamitni t€Zbou, opatfenimi proti Skidcim atp., v souladu
S podminkami pfislusnych subvenci.

Emitent k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu vyhledava akvizi¢ni ptilezitosti ve vztahu k lesnim
pozemkiim na uzemi Slovenské republiky, ackoliv k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu Emitent ani
jim ovladané osoby na uzemi Slovenské republiky nevlastni zddnou nemovitost Za ucelem vyhledavani
akvizi¢nich ptilezitosti vyuziva Emitent marketingové sluzby své dcefiné spole¢nosti WOOD SEEDS SK s.r.o.,
ICO: 50303121, se sidlem Einsteinova 24, Bratislava — mestské ¢ast’ Petrzalka 851 01, Slovenska republika. Tato
dcefina spole¢nost Emitenta K datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu vykonava marketingovou ¢innost
v nakladu niZ$ich stovek tisic K& ro¢né a koordinuje komunikaci v dodavatelsko-odbératelskych vztazich v oblasti
nakupu dfevni hmoty na Slovensku. Zpracovéani dfeva Emitent zamysli realizovat vyhradné na tizemi Ceské

republiky.

Emitent se po dokon¢eni rekonstrukce arealu v Biasich u Rokycan (viz nize) bude ve vyhledavani lesnich pozemka
k akvizici zaméfovat zejména na pozemky umoziujici t€Zbu feziva ur¢eného do stavebnictvi a pro vyrobu nabytku.

Areal v Brasich u Rokycan

Emitent prostfednictvim své dcefiné spolenosti WS QUERCUS s.r.0., ICO: 64360920, se sidlem ¢&.p. 123,338 24
Biasy, Ceska republika, zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Plzni pod sp. zn. C 7070
(dale jen ,,WS QUERCUS®), ovlada areal v Brasich u Rokycan. Tento areal se rozklada na pozemcich o rozloze
témert 34 tis. m? a jeho tlohou v ramci podnikani Skupiny je produkce, zpracovani a skladovéni feziva, predevsim
pro nabytkatskou vyrobu.

Celkové odhadované naklady na modernizaci a plné zahajeni vyrobni Cinnosti arealu v Biasich dosahuji dle
internich odhadti Emitenta celkové ¢astky cca 345 mil. K&. Z této Castky piedstavuji:

€)] naklady na rekonstrukci 110 mil. K¢ (z toho jiz bylo do data vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu
vynaloZeno, v¢etné zaloh, cca 7,1 mil. K¢),

(b) naklady na vybaveni a zemni prace 85 mil. K¢ (z toho jiz bylo do data vyhotoveni tohoto Zakladniho
prospektu vynalozeno, véetné zaloh, cca 26,7 mil. K<),

(c) naklady na akvizici zasob feziva ve vysi 100 mil. K¢ (do data vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu
nebyly na tuto polozku dosud vynaloZeny zadné naklady) a

(d) naklady na akvizici zasob kulatiny 50 mil. K¢ (k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu byly na
tuto polozku vynalozeny naklady ve vysi cca 6,7 mil. K¢ a 180 tis. EUR).

K datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu Emitent z vySe uvedené ¢astky v souvislosti s arealem v Biasich
jiz proinvestoval v souhrnné vysi cca 40,5 mil. K¢ a 180 tis. EUR, dalsich 21 mil. K& Emitent jiz proinvestoval na
samotnou akvizici arealu. Emitent planuje zbyvajici vySe uvedené naklady souvisejici s aredlem v Biasich
financovat zejména z vynost emisi dluhopist realizovanych na zékladé Prvniho dluhopisového programu a
Druhého dluhopisového programu. Tyto investice jsou z pohledu Emitenta v Géetnictvi evidovany jako
dlouhodoby finanéni majetek, nebot’ finan¢ni prostredky jsou vkladany mimo zakladni kapital do spole¢nosti WS
QUERCUS, ktera investice sama realizuje a do doby ziskani pfislusnych kolaudacnich rozhodnuti bude prosttedky
ucetné evidovat v ramci svého nedokon¢eného majetku.
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K datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu v arealu v Btasich jiz byly kompletné dokonéeny zemni prace
V ramci pfipravy zakladt jednotlivych staveb. Rekonstrukce administrativni budovy je stavebné dokoncena a je
pred kolaudaci. Doslo téz k dokonceni zpevnénych komunikaci a parkovisté pfed administrativni budovou
Vv arealu. Soubézné probiha i rekonstrukce stavajicich hal, ktera v§ak bude dokonéena az béhem roku 2024. Na ni
bude postupné navazovat vystavba susarny a skladi. Dokonceni vSech stavebnich ¢asti se o¢ekava v pribéhu roku
2024. Prtibézné bude probihat instalace jednotlivych technologii, které jsou v soucasné dobé jiz z podstatné casti
také ve vyrob¢ (jedna se zejména o technologii vyrobni a odkorfiovaci linky, velkokapacitni susarny a pilnice
s dvéma pasovymi pilami). Uvedeni arealu do pIného zkusebniho provozu se o¢ekava béhem roku 2024. To vse
je nicméné podminéno schopnosti Emitenta ziskat v¢as a v potiebném rozsahu piislusné vefejnopravni povoleni.

Pii projektovani modernizace aredlu v Biasich Skupina neopomenula ani souvisejici ekologické aspekty. Cely
provoz bude vybaven systémem komplexniho zpracovani vyrobniho odpadu. Ten ma ¢aste¢né slouzit rovnéz jako
surovina pro vyrobu pelet, zbytek pak pro vyrobu tepla, vyuzitelného i pfi samotném suseni dieva vV tomto arealu.
To by m¢lo vyrazn¢ snizit energetickou naro¢nost celého provozu a tim vyznamné pispét i k jeho lepsi ekonomice.

Skupina po dokonéeni probihajici modernizace planuje provoz v ramci arealu v Bfasich zaméfit pfedev§im na
zpracovani tvrdého dfeva, a to po¢inaje rokem 2025 zejména z vlastni produkce Emitenta, do roku 2025 pak
zejména od nasmlouvanych externich dodavateld. VéEtSina této i dalsi produkce je ur€ena pro trhy zapadni Evropy
s nabytkatskou tradici, naptiklad Nizozemi. Emitent je nicmén¢ dle svych internich odhadi a analyz trzni situace
v Ceské republice aktualni k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu schopen v piipadé potfeby nabidnout
celou svou produkci také vyluéné v Ceské republice, a to dle internich odhadi a analyz Emitenta za obchodnich
podminek umoziiyjicich dlouhodobou ziskovou realizaci obchodniho zaméru Emitenta.

Aby se fezivo prodalo za z pohledu Skupiny vyhodnou cenu, musi byt minimalné jeden rok prolozené a musi
schnout ve skladu ptirodni cestou. V dusledku toho se snizi vstupni vlhkost dfeva do susarny na pozadovanou
troveii. Cim je fezivo sudi piirodni cestou, tim vy3si je cena pii jeho prodeji. Skupina planuje po dokonéeni
rekonstrukce arealu v Brasich zajistit rovnéz suseni feziva v ramci tohoto arealu.

Po dokon&eni probihajici modernizace ma byt aredl v Bfasich schopen nabidnout roéni vyrobni kapacitu 8.000 m3
truhlafského feziva pii jednosménném provozu a az 20.000 m? truhlafského feziva pii trojsménném provozu.
Jadrem technologie arealu v Brasich bude po Gplném dokonéeni a instalaci nova vyrobni linka na zpracovani
listnaté dfevni hmoty od ¢eského vyrobee Dievostroj Ckyng, a.s., ICO: 45021112, spoleénosti se sidlem Spile 25,
384 81 Ckyng, Ceska republika, v hodnoté 48 mil. K&, s predsunutou odkorfiovaci linkou dodanou spole¢nosti
BALJER-ZEMBROD, spol. s r.o., ICO: 44014171, se sidlem Svatopetrska 35/7, Komarov, 617 00 Brno, Ceska
republika, za vice jak 4 mil. K¢. Ty doplni velkokapacitni susarna, pilnice s dvéma pasovymi pilami a dalsi
technologie, véetné skladovych hal. Areal v Bfasich by mél dat vzniknout az dvéma desitkam novych pracovnich
mist, pfedevSim v oblasti fizeni a drzby nebo pomocné mechanizace. Samotna vyrobni linka totiz bude, diky
automatizaci, prakticky bezobsluzna.

Areal v Jesenici u Rakovnika

Za ucelem doplnéni skladovacich kapacit a do budoucna také za i¢elem vyuziti vyrobni haly pro druhotnou vyrobu
dubové a bukové sparovky Emitent zakoupil v za#i 2021 areal v Jesenici u Rakovnika, rozkladajici se na
pozemcich o rozloze cca 10 tis. m2.

K datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu Emitent v souvislosti s modernizaci aredlu v Jesenici
proinvestoval pouze marginalni ¢astky ve vysi nizSich stovek tisic K& Na samotnou akvizici arealu Emitent
vynalozil 14 mil. K¢.

K datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu Emitent areal v Jesenici vyuziva jako vlastni skladovaci prostory
pro palivové dievo z arealu Svaty Hubert a skladovaci prostory, které jsou pronajimany tfetim osobam. Do
budoucna nicméné Emitent planuje v arealu v Jesenici u Rakovnika provést rekonstrukci stavajici haly a postupné
nakoupit vybaveni aredlu pro jeho vyrobni ¢innost. Soucasti planovanych investic je nakup stroji a zafizeni na
vyrobu bukové a dubové sparovky nebo nakup CNC (tj. automatizované po¢itacem fizené) linky na vyrobu krovi
a vaznikt. Areal by mél dle dlouhodobych planit Emitenta po své pfipadné rekonstrukci slouzit k rozsifeni vyroby
bukové a dubové sparovky, vyrobé stavebniho feziva a k potadani aukci dieva.

Areal Svaty Hubert

Emitent v lednu 2023 dokong¢il prostiednictvim své dcefiné spoleénosti Lesy sv. Hubert s.r.0., ICO: 17682649,
akvizici obchodniho zavodu, resp. vyrobniho arealu Svaty Hubert v katastralnim izem{ Hradecko. V tomto arealu
k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu probiha vyroba a zpracovani dieva.

Aktualné tvori 80 % zdejsi vyroby produkce mékkého i tvrdého palivového Stipaného dieva v délkach 25-60 cm.
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Po tomto dfevé je k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu kvili energetické krizi vyznamna poptavka.
Tento vyrobni areal zasobuje domacnosti v okruhu cca 50 km a tento akéni radius Emitent planuje zvétsit. Z téchto
divodl se Emitent rozhodl celkovou kapacitu vyroby navysit a to rozsifenim sménného provozu pily na dveé
smény, Upravou vyroby a obménou stavajicich technologii za nové a vykonngjsi. Do jednoho roku bych tak
Emitent chtél produkcei Stipaného diivi v tomto aredlu zhruba zdvojnasobit. Tim vznikne cca deset novych
pracovnich mist.

Zbylych 20 % produkce tvoii stavebni fezivo, zejména stfeSni laté, tramky a prkna. Timto zplisobem je
zpracovavano kvalitnéjsi dievo, které je na pilu distribuovano.

Emitent ocekavd, ze aktivity v tomto aredlu se projevi na obratu Emitenta za rok 2023 trzbami ve vysi cca 50
mil. K¢&.

AKvizice dalSich vyrobnich areald

Emitent k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu vyhledava moznosti k akvizici, pfipadné prondjmu
dalgich arealti umoziiujicich navyseni kapacit Skupiny, a to zejména v produkci a zpracovani feziva, skladovacich
kapacit a vyrobnich hal pro druhotnou vyrobu dubové a bukové sparovky. Emitent k datu vyhotoveni tohoto
Zakladniho prospektu vede konkrétni jednani o akvizici ¢i pronajmu arealu ve Velkych Opatovicich. Ptipadné
vyuziti arealu a jakychkoli dalSich obdobnych areali bude vzdy ¢inéno v souladu s hospodafskym zaméfenim
Skupiny, a to zejména za i€elem urychleni schopnosti Emitenta generovat trzby z jeho dfevozpracovatelské
¢innosti. Naklady na akvizici a nezbytnou rekonstrukci arealu tohoto typu by se fadové mély pohybovat kolem
100 mil. K¢.

Realizace Prvniho dluhopisového programu a Druhého dluhopisového programu

Emitent v minulost realizoval nize uvedené vefejné nabizené emise dluhopisti v rimci Prvniho dluhopisového
programu a Druhého dluhopisového programu, nesplacené k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu:

16





WOOD SEEDS s.r.o.

Prvni dluhopisovy program, stav ke dni 27.6.2023

ZAKLADNI PROSPEKT

Celkova :
hodnota

I.WOOD SEEDS 1.-6,5/25 200 mil. K& 1 mil. K& CZ0003523664 6,50 % 01.12.2019 01.12.2025
I1. Dubové lesy 9,2/23 200 mil. K& 1,3 mil. K¢ CZ0003527871 9,20 % 01.10.2020 01.10.2023
V1. WS OAK PRODUCTION 24 25 mil. K¢& 24,9 mil. K¢ CZ0003530081 8,1a9,2% 21.01.2021 21.01.2024
IX. WS LAND 8,5/24 30 mil. K¢ 25,5 mil. K¢ CZ0003533275 8,50 % 01.07.2021 01.07.2024
X. Dubové lesy 9,2/23 TII. 30 mil. K¢ 27,65 mil. K& CZ0003534182 9,20 % 01.09.2021 01.09.2023
XI. Dubové lesy 9,2/23 TV. 30 mil. K¢ 26,45 mil. K¢& CZ0003536203 9,20 % 25.11.2021 25.11.2023
XII. Dubové lesy 9,5/24 12 mil. K& 11,95 mil. K& CZ0003534737 9,50 % 17.09.2021 17.09.2024
XIII. Dubové lesy 9,5/24 1. 40 mil. K¢& 18,2 mil. K¢& CZ0003535890 9,50 % 15.11.2021 15.11.2024
XIV. Dubové lesy 9,2/24 15 mil. K& 14,3 mil. K& CZ0003538209 9,20 % 21.02.2022 21.02.2024
XV. Dubové lesy 9,2/24 1. 25 mil. K¢& 22,6 mil. K¢ CZ0003539652 9,20 % 05.04.2022 05.04.2024
XVI. Dubové lesy 9,2/24 11. 25 mil. K¢& 23,55 mil. K¢& CZ0003541641 9,20 % 15.06.2022 15.06.2024
XVIIL Dubové lesy 9,5/25 40 mil. K¢& 34,6 mil. K¢ CZ0003537607 9,50 % 21.01.2022 21.01.2025
XVIIIL Dubové lesy 9,5/25 1. 40 mil. K¢& 37 mil. K& CZ0003539660 9,50 % 05.04.2022 05.04.2025
XVIIIILDubové lesy 9,5/25 1. 40 mil. K¢& 35,5 mil. K¢ CZ0003543282 9,50 % 15.08.2022 15.08.2025
XX.WS 9,2/24 25 mil. K¢& 23,7 mil. K& CZ0003543498 9,20 % 21.08.2022 21.08.2025
XXI.WS 9,2/24 1. 100 mil. K¢ 2,95 mil. K& CZ0003544447 9,20 % 21.09.2022 21.09.2024
XXII.Dubové lesy 9,5/25 T11. 50 mil. K¢& 3,75 mil. K¢ CZ0003545691 9,50 % 05.11.2022 05.11.2025
XX111.WOOD SEEDS 9,20/24 11. 30 mil. K& 23,9 mil. K¢ CZ0003546590 9,20 % 05.12.2022 05.12.2024
XXIV.WOOD SEEDS 9,50/25 I. 40 mil. K¢ 30,55 mil. K¢ CZ0003546608 9,50 % 05.12.2022 05.12.2025
XXV. WOOD SEEDS EU 9,5/25 1 mil. EUR 0,736 mil. EUR CZ0003546962 9,50 % 19.12.2022 19.12.2025
XXVI. WOOD SEEDS 9,5/26 50 mil. K¢ 38,15 mil. K¢ CZ0003548539 9,50 % 03.02.2023 03.02.2026
XXVII. WS 9,2/25 30 mil. K& 14,45 mil. K¢ CZ0003549552 9,20 % 17.03.2023 17.03.2025
XXVIII. WS 10/24 30 mil. K¢ 2,15 mil. K¢ CZ0003551053 10 % 22.05.2023 22.05.2024
XXVIIIL WS 12/26 50 mil. K& 30,25 mil. K& CZ0003551061 12%a95% 22.05.2023 22.05.2026
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Druhy dluhopisovy program, stav ke dni 27.6.2023
Celkova )
Nazev emise pre'dpokla.d ana Upsano investory ISIN IO Datum emise L konecpe
jmenovita sazba p.a. splatnosti
hodnota
I. WOOD SEEDS 2020 I. - .
77123 100 mil. K¢ 0 K¢ CZ0003527236 7,70 % 01.09.2020 01.09.2023
Il. AB OAK WOOQODS 8,8/23 100 mil. K¢& 28,65 mil. K¢ CZ0003527780 8,80 % 21.09.2020 21.09.2023
111. AB OAK WOODS 8,8/24 . .
| 20 mil. K¢ 6,55 mil. K¢ CZ0003532236 8,80 % 17.05.2021 17.05.2024
IV. AB OAK WOODS
8.8/24 Il 20 mil. K¢ 17,25 mil. K¢ CZ0003532566 8,80 % 01.06.2021 01.06.2024
V. AB OAK WOODS 8,8/24 . .
" 30 mil. K¢ 28,6 mil. K¢ CZ0003534232 8,80 % 01.09.2021 01.09.2024
V1. AB OAK WOODS .
30 mil. K¢ 23 mil. K¢ CZ0003536211 8,80 % 25.11.2021 25.11.2024
8,8/24 |1V.
VII. AB OAK WOODS . .
8 8/25 30 mil. K¢ 12,95 mil. K¢ CZ0003539330 8,80 % 25.03.2022 25.03.2025
Podlimitni emise, stav ke dni 27.6.2023
Celkova ’
. . predpokladana (. Urokova . Den kone¢né
Nazev emise jmenovitd Upsano investory ISIN sazba p.a. Datum emise splatnosti
hodnota
WOOD SEEDS 9,50/25 23 mil. K¢ 12,6 mil. K¢ CZ0003545949 9,50 % 11.11.2022 11.11.2025

[ZBYTEK STRANKY JE UMYSLNE PONECHAN PRAZDNY]
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Vynosy emisi dluhopisti realizovanych v ramci Prvniho dluhopisového programu a Druhého dluhopisového
programu byly Emitentem k 31.5.2023 vyuzity zejména k nasledujicim Gc¢elim:

Struény popis ucelu Souhrnna vynaloZena ¢astka
Akvizice lesnich pozemkt 296 mil. K¢ (z toho zalohy 141,4 mil. K¢)
Vyplaty urokovych vynosi aojmenovnych 91,7 mil. K&
hodnot dluhopisi
Arealy v Brasich u Rokycan a Jesenici u
Rakovnika (akvizice a dosud vynalozené 69 mil. K¢

investice)

Néaklady na Géetni, pravni a jiné poradce,
mzdové naklady, najem prostor, IT sluzby, 123,7 mil. K¢
marketing atp.

Investice na zalesiiovani, udrzbu a sluzby

lesniho hospodaie 9,6 mil. K¢

Akvizice HBR WOOD a vklady Emitenta

coby spole¢nika 22,5 mil. K¢

Nakupy dieva a naklady na jeho dopravu 8,3 mil. K¢

Emitent na svych bankovnich uctech k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu eviduje prostfedky, které
maji svtj ptvod v dluhopisech vydanych v ramci Prvniho dluhopisového programu a Druhého dluhopisového
programu, v souhrnné vysi cca 8,2 mil. K¢.

Databaze lesy CR 05

Jednim z kli€¢ovych projektti Skupiny nezbytnych pro jeji efektivni akviziéni ¢innost lesnich pozemku je unikatni
databaze lest Ceské republiky vytvofena Skupinou, ve vztahu k niz Emitent vykonava relevantni prava dugevniho
vlastnictvi,® a ktera obsahuje pravideln& aktualizované soubory dat o lesnich porostech na izemi Ceské republiky,
ve kterych lze vyhledavat obchodni pfilezitosti dle nekolika navzajem kombinovatelnych filtrd (dale jen
,Databaze lesy CR 05).

Vv o w

Databaze lesy CR 05 byla vytvoiena a je pribézné dopliiovana a zdokonalovéana za t&elem sjednoceni dostupnych
idajti o vlastnictvi lesnich pozemkd, a to zejména z katastru nemovitosti a informaéniho a datového centra Ustavu
pro hospodaiskou tupravu lesti. Funkce Databéze lesy CR 05 umoziuji vyhledavani lesnich pozemki na zakladé
n¢kolika riznych filtrt, kdy vysledkem je rychlé a cilené vyhledani relevantnich informaci o lesnich pozemcich,
zejména v rozsahu lokalit, vlastnickych vztahli a druhu rostoucich dfevin, véetné mnoha technicko-obchodnich
parametrt dilezitych pro rozhodnuti nakupu kulatiny. Ve srovnani s jinymi zptusoby vyhledavani obdobného
obsahu nabizi Databéaze lesy CR 05 nejen vétsi mnozstvi informaci, ale také jejich cilené a rychlé tiidéni.

K datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu Emitent jiz aktivné vyuziva data z Databaze lesy CR 05, a to
zejména za ucelem dalSich akvizic lesnich pozemkul. Za ucelem dalsiho rozsifovani a zdokonalovani Databaze
lesy CR 05 Emitent v prabéhu roku 2023 planuje investovat do dalsiho vyvoje Databaze lesy CR 05 cca 2-3
mil. K&, a to z vynosti emisi dluhopist realizovanych v ramci Prvniho dluhopisového programu a Druhého
dluhopisového programu. Emitent odhaduje, Ze v roce 2023 skrze Databézi lesy CR provede akvizici dalsich az
4 mil. m? lesnich pozemkd, coz predstavuje akvizi¢ni naklady cca 200 mil. K& (Emitent planuje tyto naklady
financovat prevazné ¢i zcela z vynost emisi dluhopist realizovanych v rdmci Prvniho dluhopisového programu
a Druhého dluhopisového programu). Dle internich odhadi Emitenta v této souvislosti zajisti vyuziti Databaze
lesy CR 05 nejen daleko rychlejsi a efektivnéjsi nakup vhodnych lesnich pozemki, ale také akvizici lesnich
pozemkl nabizejicich cilené dieviny vhodného stafi, ¢imz Emitent zamysli v kone¢ném dusledku snizit akviziéni

Z pravni pozice pofizovatele databaze ve smyslu ustanoveni § 88 a nasl. zakona ¢. 121/2000 Sb., o pravu autorském, o pravech
souvisejicich s pravem autorskym a o zméné nékterych zakont (autorsky zakon), v relevantnim znéni.
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naklady a vylepsit vytéznost téchto pozemku az o nékolik desitek procent proti stavu, kdy by Emitent Databazi
lesy CR 05 pro tyto Gcely nevyuzival.

Emitent souasné jiz k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu poskytuje Databdzi lesti CR 05 tietim
osobam, za uplatu, ve formé zprostiedkovani obchodu a sluzeb souvisejicich a lesnimi pozemky. Emitent v roce
2022 obdrzel coby uplatu za poskytnuté sluzby s vyuzitim Databaze lesy CR 05 &astku v souhrnné vysi cca 10
mil. K¢, pti¢emz pro rok 2023 predpoklada uplatu v souhrnné vysi az cca 30 mil. K& Zamérem Emitenta je roéni
objem uplaty obdrZené v souvislosti s poskytovanim sluZeb tietim subjektiim za vyuziti Databaze lesy CR 05
postupné dale navysovat.

(b) Hlavni trhy, na kterych Emitent soutézi, a relevantni trendy

Pro Emitenta je v ramci jeho ¢innosti relevantni zejména trh lesniho hospodaistvi, véetné zpracovani dievni hmoty.
Emitent k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu pisobi primarné na tuzemském trhu. K datu vyhotoveni
tohoto Zakladniho prospektu Skupina téZ vyhledava piilezitosti k akvizici lesnich pozemkt a k ndkupim dievni
hmoty na trhu ve Slovenské republice.

Ceska republika

Od roku 2017 Ize v Ceské republice pozorovat stoupajici trend v roénim objemu t&by dieva. Vyjimku v tomto
trendu predstavuji posledni dva roky, pii¢emz v roce 2022 se v CR vytézilo 25,1 mil. m® dfeva bez kiry oproti
30,3 mil. m® v roce 2021. Jak rok 2022 tak rok 2021, pfitom piedstavuji pokles proti vytéZenému objemu 35,8 mil.
m?3 v roce 2020. TéméF veskeré vytézené diivi piitom pochézelo z nahodilé tézby. Vyrazné viak v Ceské republice
roste plocha zalestiovani, ktera v roce 2021 doséhla na 40.679 ha proti 33.671 ha v roce 2020, pticemz v roce 2022
doslo pouze k velmi mirnému ubytku na 39.970 ha (-1,7 %).*

Na celkové t&bé dieva v Ceské republice se aktudlné podili zejména t&ba nahodila (v roce 2022 78,8 %), do
které spada i likvidace ktirovcovych kalamit. T€zi se predevsim jehlicnaté dfeviny (vice nez 91 %). Z jednotlivych
drevin vede smrk (cca 79,5-90 %), s velikym odstupem nasleduje borovice (cca 4-9 %) a buk s modtinem (shodné
cca 1,5-3,5 %). Nejvyssi objemy vytézeného dieva jsou pravidelné zaznamenany v Kraji Vyso¢ina, nasleduji
Stredocesky a Jihodesky kraj.>

Pro podnikani Emitenta je aktualné kliCovy cenovy vyvoj kulatiny a feziva na ¢eském trhu. Komplexni shrnuti
aktualniho trZzniho stavu a cenového vyvoje téchto komodit je pravidelné publikovano v Dievaiském magazinu,
pri¢emz nize uvedeny text ¢erpa z ¢lanku Cenovy vyvoj kulatiny a reziva, publikovaného v Dfevaiském magazinu,
¢islo 7-8/2022, dostupném na webu https://drevmag.com/cs/casopis-drevarsky-magazin/, s aktualizaci z tinora
2023 dostupnou na webu https://drevmag.com/cs/2023/02/06/cenovy-vyvoj-kulatiny-a-reziva-17/.

Ackoliv ke konci roku 2021 se tuzemsky trh s kulatinou zacal po pfedchozim strmém rdstu opét dostavat na
korelujici a udrzitelnou cenovou uroven s vystupnim trhem feziva, piesto se ceny néekterych kulatinovych
sortimentdl v tomto obdobi opét zvysily v fadech desitek aZ stovek korun ¢eskych za m®. Tento trend, byt tentokrat
u jehliénatych sortimentd uz v fadech stovek korun ¢eskych za m® a u dubové kulatiny dokonce v fadech tisicti
korun &eskych za m?, pak pokracoval i v pritb&hu prvniho pololeti roku 2022. U nejzadangjsi smrkové kulatiny se
napi. u nékterych zpracovatelll nikupni cena v pilafské t¥idé IIT A/B dostala aZ na hranici 3.800 K&m?3, ve t¥idé
I11 C na 3.600 K¢&/m?®, ve t¥idé III D na 3.000 K&/m?® a v piipadé dubové pak maximalni ceny v téchto tfid4ch &inily
12.000, 9.000 a 5.330 K&/m®.5 Toto razantni cenové navyseni se pak promitlo i do mnohdy markantniho zdraZeni
feziva, a to nejen truhlaiského, ale i stavebniho, zejména pak suSeného. Ve druhé poloving roku 2022 jehli¢nata
kulatina (s vyjimkou modfinu) postupné zleviiovala v fadech niZ$ich stovek K&/mS, naopak dubova a bukova
kulatina opé&t podrazila. U bukové kulatiny t¥id III A/B — III C nakupni ceny &inily kolem 3000-3600 K&/m3. Ceny
feziva jehlicnand ve druhém pololeti roku 2022 klesaly, avSak listnaté fezivo vyrazné podrazilo, ve vztahu
k dubovym fosnam dokonce v fadech tisicii K¢&.

NiZe uvedena tabulka uvadi primérné ceny dievni hmoty v K&m?® pro jednotlivé druhy hlavnich t&zafsky
uzivanych stromd, tj. smrk/jedle (SM/JD), borovice (BO), modiin (MD), dub (DB) a buk (BK). Hodnoty uvedené
tuénym pismem V horni ¢asti kazdého z fadka vyjadiuji celorepublikovy pramér ceny, za kterou se sledovany

4 Viz ¢Elanek Intenzivni obnova lesii pokracovala i v lonském roce, dostupny na webu https://www.czso.cz/csu/czso/intenzivni-

obnova-lesu-pokracovala-i-v-lonskem-roce.

Viz ¢lanek Tézba driivi v roce 2020: 35,8 mil. kubikii, dostupny na webu https://www.silvarium.cz/lesnictvi/tezba-drivi-v-roce-
2020-35-8-mil-m3, a ¢lanek Zalesnovani dosdhlo rekordni irovné, dostupny na webu
https://www.statistikaamy.cz/2022/08/23/zalesnovani-dosahlo-rekordni-urovne.

Ttida IIT A / III B ptedstavuje pilaisky nejkvalitn€jsi sdruzenou tiidu, jednéa se o vyfezy pro pilafské zpracovani s minimalnimi
vadami. Ttida III C a III D jsou kvalitativné horsi pilaiské tiidy, které mohou obsahovat vétsi vady v podobé sukti nebo trhlin. Ttida
II ptedstavuje vyfezy pro vyrobu loupané dyhy.
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sortiment prodaval ve Il. pololeti roku 2022. Jedna se o ceny bez DPH, které u kulatiny nezahrnuji dopravu z lesa
na pilu, a u truhlatského feziva byly vypocéitany pouze z cen prvnich dvou jakostnich téid. V prostfednich fadcich
tabulek je uveden rozsah ceny, v némz se dany sortiment na trhu pohyboval. Toto vétsi ¢i mensi cenové rozpéti je
v pripad¢ kulatiny dané pfedevs§im plivodem dieva a potazmo prodejnimi cenami dfivi nastavenymi vlastniky
lesnich porostll nebo (ve statnich lesich) tézebnimi spoleénostmi. Mimo to se na ném podili i rizné zastoupeni
jednotlivych tloustkovych stupnd, u pilaiské hmoty rtizny podil zastoupeni kvality III A a III B a u smrkové ¢i
borové hmoty napf. i to, jde-li o dfevo ze sousi nebo Cerstvé, a v neposledni fad¢ také sortimentni zaméteni
vyrobce. U feziva zavisi na konkrétnim zaméteni prodejce, na lokalité, kde ptsobi, odkud piipadné fezivo dovazi
apod. To plati i tehdy, kdyZ prodejcem je sdm vyrobce feziva, v jehoz neztidka vyssi cené ve srovnani s konkurenci
jsou promitnuty nemalé naklady na dopravu suroviny, kterd v devinach MD a DB, a dnes i v pfipad¢ nutnosti
zajisténi Cerstvé hmoty ostatnich dfevin, mnohdy cestuje ke zpracovani i stovky kilometri. Ve spodnich fadcich
tabulek jsou uvedeny zjisténé rozdily (v K&m?®) mezi cenami sledovanych sortimentt ve I1. pololeti roku 2022 ve

srovnani s cenami na konci I. pololeti roku 2022.

NESUSENE SUSENE
Rezivo truhlafské Rezi Rezi o Rezivo truhlafské Rezivo
stredove sﬁae\fé‘{,?,i sltilaevzel\é?ﬂ Fanaly |?)eZJVf) stredové stavebni
‘ g stredove export  100x100 ?Ifnnal) g 3
Prkna Fosny (foSny) (fosny) mm P Prkna Fosny  Prkna, foSny
7660 8480 7340 6250 7210 5440 11 210 11 900 7770
SM/JD 5500 - 10000 | 6000 - 10000 | 5000 - 11000 | 5050 - 9200 | 4500 - 11000 | 4400 - 7000 | 7500 - 14500 | 6600 - 16500 | 5600 - 12500
-940 -950 -1250 -1760 -1400 -890 +1650 -120 -1660
7540 8760 8070 7040 7720 5550 11 930 12 550 9250
Bo 5900 - 10000 | 7000 - 10000 | 6990 - 9500 | 5050 - 9400 | 5000 - 9500 | 5000 - 7000 | 9400 - 16500 | 10500 - 16500 | 7800 - 12500
-1420 -820 +350 -140 -400 -540 +870 +560 -1650
10 160 11 420 10 570 10 600 10 390 6310 13 600 14 430 12 030
MD 8000 - 13000 | 9800 - 15000 | 8500 - 12900 | 9100 - 12300 | 8500 - 12800 | 5000 - 8000 | 10500 - 18500 | 11000 - 19000 | 10200 - 15000
-180 -110 -780 -260 -1550 -860 +320 +310 -910
15260 21 040 9460 21 540 26 660
DB 11310 - 19000 | 18000 - 27000 = - = 7600 - 15000 | 15000 -28900 | 20300 - 34000 -
-130 +2240 +1650 +890 +2600
7760 9870 7420 11 510 13 260
BK 4700 - 12500 | 8000 - 13500 = = - 5700 - 12500 | 8500 - 18000 | 10500 - 18500 -
+230 +1660 +1410 +30 +360

Nize uvedené grafy pak znazornuji cenovy vyvoj zakladnich typl dievni hmoty v letech 2015-2022.
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Cenovy vyvoj modFinové kulatiny v letech 2015 - 2022
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Cenovy vyvoj listnaté kulatiny v letech 2015 - 2022
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Susené modrinové rezivo Susené dubové a bukové rezivo

Cenovy vyvoj suseného listnatého feziva v letech 2015 - 2022
Cenovy vyvoj suseného modfinového feziva v letech 2015 - 2022
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Obecné lze zavéry vyse uvedenych grafi shrnout tak, ze u ceny dieva doslo po vice nez dvou letech postupného
rastu na zacatku roku 2022 k ¢aste¢nému poklesu v ptipadé jehli¢nant. U uréitych typt dfeva bylo v roce 2022
mozné vysledovat klesajici tendenci — cena smrkového dieva nejvyssi kvality klesla mezi druhym a ¢tvrtym
Ctvrletim roku 2022 z rekordnich 3084 K& za m® na 2573 K¢ za m®.” Soucasnou vysokou cenu dieva dle odborniki
¢astedné zapiicinila valka na izemi Ukrajiny, kterd ochromila dovoz dieva z Ruska a Béloruska.® Odbornici uvadi
jako jeden z diivodi také prostou skute¢nost, Ze dlouhodobé se dieva t&Zi vice, nez jej pririistd.® Nezanedbatelny
je rovnéz vliv vyvoje inflace. Je nicméné tieba zminit, ze dievo jako komodita obecné podléhd znacné volatilité,
a nelze proto vyloucit zdsadni obrat v souasném trendu, tj. budouci vyrazné (a to realné nikoli jen kratkodobé)

snizeni ceny dievni hmoty na trhu.

Pro podnikani Emitenta je relevantni i vyvoj cen palivového dieva. Ty se jesté v roce 2021 pohybovaly v fadu
stovek korun za m? palivového dfeva. V souvislosti s energetickou krizi doslo k rlstu poptavky ze strany
domacnosti po tomto produktu, coz se odrazilo i v jeho cené, ktera v druhém kvartalu roku 2022 narostla
meziroéné o 111 %.1° Podle dat Ceského statistického tufadu priméma cena palivového dieva z jehliénant &inila
v roce 2022 1032 K& za m® a u listnacti 1523 K& za m®.1! Na za¢atku roku 2023 se ceny za rovnany prostorovy
metr palivového dieva tvrdého typu pohybovaly od 1500 K¢ do 2000 K¢ a u dfeva mékkého typu od 1200 K¢ do
1500 K¢&.*? Lze ogekavat, Ze v roce 2023 dojde ke zmirnéni riistu cen palivového dieva s ohledem na klesajici ceny
energii.'® PfestoZe tento cenovy vyvoj je pro Emitenta pozitivni, je nutné uvést, Ze dopad na n&j ma mnoho faktort,
které Emitent nemiZze ovlitnit, a i v tomto pfipad¢€ plati, Ze ceny palivového dfeva jsou siln¢ volatilni.

Slovenska republika

Nasledujici analyza vychazi z dokumentu Sprdva o lesnom hospoddrstve v Slovenskej republike za rok 2021,
dostupného na webu https://www.mpsr.sk/zelena-sprava-2022/123---18463/. Tato zprava na Slovensku vychazi
za ptredchozi rok vzdy v prosinci roku nasledujiciho, z tohoto diivodu nejsou relevantni tidaje za rok 2022 k datu
vyhotoveni tohoto Zékladniho prospektu k dispozici.

V roce 2021 se na Slovensku vyt&zilo 7,6 mil. m® dieva, coz piedstavuje mirny nartist oproti roku 2020. Objemy
tézeb dfeva na Slovensku za roky 2020 a 2021 jsou nejnizsi od roku 2005. Oproti planované t€Zb¢€, stanovené na
zakladé soucasnych tézebnich moznosti a naléhavosti obnovy lesnich porostii, byla skute¢na tézba dieva nizsi

Viz &lanek Kolisdni cen dieva a jeho dopad na podnikani v CR, dostupny na webu https://drevmag.com/cs/2023/04/05/kolisani-
cen-dreva-a-jeho-dopad-na-podnikani-v-cr/.

Viz clanek Drevo je nejdrazsi za dvacet let. Na trhu chybi hlavné to levné z Ruska a Béloruska, dostupny na webu
https://zpravy.aktualne.cz/ekonomika/ceny-dreva/r~89d8c662d74f11ec8980ac1f6h220ee8!.

o Viz ¢lanek SVOL: Ceny dreva jsou nejvyssi za 20 let, stoupaji od loniského jara, dostupny na webu
https://www.ceskenoviny.cz/zpravy/svol-ceny-dreva-jsou-nejvyssi-za-20-let-stoupaji-od-lonskeho-jara/2194792.

Viz ¢&lanek Proc v posledni dobé vzrista cena palivového dieva?, dostupny na webu https://roklen24.cz/?quick_news=proc-v-
posledni-dobe-vzrusta-cena-palivoveho-dreva.
1 Viz 8lanek Kolisdni cen dieva a jeho dopad na podnikédni v CR, dostupny na webu https://drevmag.com/cs/2023/04/05/kolisani-
cen-dreva-a-jeho-dopad-na-podnikani-v-cr/.

12 Viz ¢lanek Kolik stoji palivové dievo v roce 2023, dostupny na webu https://www.fondik.cz/clanky/palivove-drevo-cena.

13 Viz 8lanek Kolisdni cen dieva a jeho dopad na podnikéni v CR, dostupny na webu https://drevmag.com/cs/2023/04/05/kolisani-
cen-dreva-a-jeho-dopad-na-podnikani-v-cr/.
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0 1,8 mil. m3, SniZeni t&Zby dfeva zplsobila zejména opatieni piijatd v souvislosti s celosvétovou pandemif viru
SARS-CoV-2, opatieni piijata vefejnopravnimi organy ochrany piirody a nepfizniva situace na slovenském trhu
s jehlicnatym difevem. Z celkové tézby pfipadalo na jehlicnaté dieviny 50,5 % a na listnaté dfeviny pfipadlo 49,5
%. V lesich obhospodatovanych statnimi organizacemi se vytézilo 53,7 % celkového objemu vytézeného dfeva.
Kalamitni téZba se na celkovém objemu podilela z 38,2 %. Nejvétsi podil na nahodilé t€Zb&é mélo premnozeni
lykozrouta smrkového a vlivy vétru. Realizovana t¢zba dfeva byla na trovni 63,7 % celkového bézného ptiristku,
ktery v roce 2021 dosahl 11,98 mil. m®.

Také na Slovensku k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu plati, Ze cena dievni hmoty je na vysoké
urovni. Vefejné dostupné zdroje uvadi, ze cena kulatiny byla v druhé poloving roku 2022 nejvyssi za posledni tii
roky. Konkrétné ceny jehli¢naté kulatiny se pohybovaly jesté v prvni poloviné roku 2022 pramérné na trovni 130
EUR/m3, pfi¢emz nésledné doslo k vyznamnému propadu.}* Stavebni fezivo se na po vyznamném ristu
V poslednich dvou letech na zac¢atku roku 2023 zhruba vratilo na urovné cen v roce 2020, avsak ocekava se jeho
vyznamna volatilita.”® Lze obecn& shrnout, Ze prestoze priméma cena dieva na Slovensku za rok 2022 byla
vysoka, podléha dfevo na slovenském trhu vysokeé volatilité a dalsi vyvoj zavisi na fadé — ¢asto nepiedvidatelnych
— externich faktort.

4.3 Organizacni struktura Skupiny

Skute¢nym vlastnikem Emitenta a dalSich spole¢nosti patticich do Skupiny jsou osoby ptimo ¢i nepiimo ovladajici
Matetskou spolecnost, pfi¢emz k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu jsou takovymi osobami:

€)] pan Jan Hero, narozeny dne 25.10.1993, bytem V Ouvoze 482, 331 44 KoZlany, Ceska republika, ktery je
vlastnikem 25 kusd akcii na jméno v listinné podobé, kazda ve jmenovité hodnoté 20.000,- K¢,
emitovanych Matetskou spolecnosti;

(b) pani Barbora Herova, narozena dne 14.10.2000, bytem Plaska 1275/27, Bolevec, 323 00 Plzen, Ceska
republika, ktera je vlastnikem 25 kust akcii na jméno v listinné podobé, kazda ve jmenovité
hodnot¢ 20.000,- K¢, emitovanych Matefskou spoleénosti;

(© pani Linda Tuzarova, narozena dne 19.7.1980, bytem nam. Osvobozeni 42, 331 41 Kralovice, Ceské
republika, ktera je vlastnikem 25 kust akcii na jméno v listinné podobé, kazda ve jmenovité
hodnoté 20.000,- K¢, emitovanych Matef'skou spolecnosti, a

(d) pan Patrik Tuzar, narozeny dne 4.8.1990, bytem TyrSova 695, 331 41 Kralovice, Ceské republika, ktery
nepiimo drzi*® 25 kust akcii na jméno v listinné podobg, kazd4 ve jmenovité hodnoté 20.000,- K¢,
emitovanych Matefskou spole¢nosti.

Pani Linda Tuzarova a pan Patrik Tuzar jsou sourozenci, stejn¢ tak jsou sourozenci pan Jan Hero a pani Barbora
Herova. Vsechny uvedené fyzické osoby jsou v osobni roviné vzajemné propojeny prostfednictvim osoby pana
Jana Hera st., narozeného dne 22.2.1974, bytem Osvobozeni 42, 331 41 Kralovice, Ceska republika, ktery je otcem
pana Jana Hera (narozeného dne 25.10.1993) a pani Barbory Herové, a sou¢asné partnerem pani Lindy Tuzarové.

Nize uvedeny organigram znazorfiuje vztahy ovladani ve Skuping. Veskeré vztahy ovladani ve Skupiné jsou
zalozeny na vlastnictvi akcii nebo podili. Pokud neni v nize uvedeném organigramu vyslovné uvedeno jinak,
predstavuji podily na zakladnim kapitalu a hlasovacich pravech 100 %.

14 Viz ¢lanek Drevarske firmy vyzvali Statne Lesy SR, aby zniZili ceny dreva, dostupny na webu https://dennikn.sk/minuta/2957360, a

¢lanek Slovensku hrozi nebezpecnd kriza: Zviz spracovatelov dreva SR navrhuje konkrétme riesenie, dostupny na webu
https://www.startitup.sk/slovensku-hrozi-nebezpecna-kriza-zvaz-spracovatelov-dreva-sr-navrhuje-konkretne-riesenie/.

15 Viz ¢lanek Cena stavebného dreva zasa stupa, no verim, zZe tak vysoko ako v roku 2021 uz nepdjde — hovori stavitel’ drevodomov,

dostupny na webu https://e.dennikn.sk/3205954/cena-stavebneho-dreva-zasa-stupa-no-verim-ze-tak-vysoko-ako-v-roku-2021-uz-
nepojde-hovori-stavitel-drevodomov-podcast/.

16 Pro fetezec vztaht ovladani pana Patrika Tuzara ve vztahu k Matefské spolecnosti viz organigram uvedeny nize v této podkapitole

4.3 ,,Organizacni struktura Skupiny* a podkapitolu 11.1 ,,Hlavni spolecnici a akciondri* tohoto Zakladniho prospektu. Spoleénosti,
jejichz prostfednictvim pan Patrik Tuzar vykonavé vliv na Matefskou spolecnost, nemaji k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho
prospektu zadné zavazky ani pohledavky vici kterékoli spoleCnosti Skupiny a ani jinak se obchodné nepodili na podnikani
spolecnosti Skupiny.
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Lesy Sv. Huberts.ro.

Emitent neni Zadnym zptsobem zavisly na jinych subjektech Skupiny, s vyjimkou dcefiné spolecnosti Emitenta
WS QUERCUS, ktera vlastni a provozuje aredl v Brasich u Rokycan, ktery je vyznamny pro ¢innost Skupiny

v

-Prehled podnikani Emitenta a Skupiny*, ¢ast ,,Hlavni cinnosti Emitenta a Skupiny* tohoto Zakladniho prospektu.

44 Udaje o trendech
Emitent prohlasuje, ze k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu dle svého nejlepsiho védomi neeviduje:
€)] jakékoli vyznamné negativni zmény svych vyhlidek, a to od data u¢etni zavérky sestavené k 31.12.2021;

(b) jakékoli vyznamné zmény finan¢ni vykonnosti Skupiny, a to od konce finan¢niho obdobi, za které byly
zvefejnény finanéni Gdaje (tj. od konce obdobi od 1.1.2022 do 30.9.2022, relevantniho pro mezitimni
ucetni zavérku Emitenta k 30.9.2022), do data vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu.

4.5 Prognozy nebo odhady zisku

Emitent k datu vydani tohoto Zéakladniho prospektu prognézu nebo odhad zisku neu€inil.
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5. RIZIKOVE FAKTORY

Zajemce o upsani a/nebo koupi DIuhopisti by se mél seznamit s timto Zakladnim prospektem, véetné jeho
pfipadnych dodatkti, a Kone¢nymi podminkami pfislusné Emise dluhopisi, jako celkem. Informace, které¢ Emitent
v této kapitole 5. ,,Rizikové faktory™ predklada pfipadnym zdjemciim o koupi Dluhopisiti ke zvaZeni, jakoz i dalsi
informace uvedené¢ v tomto Zdkladnim prospektu (vcetné jeho piipadnych dodatkil), by meély byt kazdym
zajemcem o koupi Dluhopisil peclivé zvazeny pted ucinénim rozhodnuti o investovani do Dluhopist.

Nakup a vlastnictvi Dluhopisti jsou spojeny s fadou rizik, z nichz ta, kterd Emitent povazuje za nejvyznamnéjsi,
jsou uvedena nize v této kapitole 5. ,,Rizikové faktory*. Uvedené rizikové faktory jsou v kazdé samostatné kategorii
(tj. kategorii Rizikové faktory souvisejici s organizaci a cinnosti Emitenta, Kategorii Rizikové faktory souvisejici
S lesnim hospodarstvim atd.) fazeny sestupné dle vyznamu, a to dle zhodnoceni Emitenta s piihlédnutim
k negativnimu dopadu na Emitenta a pravdépodobnost vyskytu téchto rizik. Nasledujici popis rizikovych faktort
nenahrazuje zadnou odbornou analyzu nebo jakékoli ustanoveni Emisnich podminek nebo podminek uvedenych
v tomto Zakladnim prospektu, neomezuje jakakoli prava nebo zavazky vyplyvajici z Emisnich podminek
a v zadném ptipade€ neni jakymbkoli investicnim doporucenim.

Jakékoli rozhodnuti zajemcti o upsani a/nebo koupi Dluhopisti by mélo byt zalozeno na informacich obsazenych
v tomto Zakladnim prospektu, jeho pfipadnych dodatcich a Konecnych podminkach pro pfislusné Emise
dluhopist, jako celku, na podminkach nabidky DIuhopisti, a piedev§im na vlastni analyze vyhod a rizik investice
do Dluhopisti provedené piipadnym nabyvatelem Dluhopisi v Kooperaci s jeho pravnimi, danovymi a jinymi
odbornymi poradci.

5.1 Rizikové faktory vztahujici se k Emitentovi a spolecnostem Skupiny

Rizikové faktory souvisejici s organizaci a ¢innosti Emitenta

(@) Riziko spolecnosti hospodarici se ztratou

Emitent je spolecnosti hospodatici prubézné se ztratou, pficemz ve své auditované ucetni zavérce k 31.12.2021
Emitent za ucetni obdobi koncici k 31.12.2021 vykazal ve vykazu zisku a ztraty na tadku Vysledek hospodareni
za ucetni obdobi (+/-) - 34.469 tis. K&, na stejném fadku své ucetni zavérky k 30.9.2022 vykazal Emitent ve vykazu
zisku a ztraty -28.093 tis. K¢&. Dle uéetni zavérky Emitenta k 30.9.2022 hospodatil Emitent ke dni 30.9.2022
S vlastnim kapitalem ve vysi 16.519 tis. K¢.

K datu 31.5.2023 jiz Emitent v disledku svého ztratového hospodatfeni ve svém tcetnictvi (konkrétné v rozvaze)
evidoval vlastni kapital ve vysi -37,6 mil. K&. Piestoze ztratové hospodafeni Emitenta je zpiisobeno fadou
objektivnich faktort, majicich sviij ptivod zejména v potiebé vysokych vstupnich investic a obecné dlouhodobém
horizontu k dosazeni zisku v odvétvi lesniho hospodaistvi a dfevozpracovatelského pramyslu, predstavuje
dlouhodobé ztratové hospodateni Emitenta (a zaporna hodnota vlastniho kapitalu Emitenta) pro investory do
Dluhopist zna¢né riziko, potencialné vedouci k ohrozeni zasady nepietrzitého trvani podniku. Investofi do
Dluhopisti zejména nemohou posoudit, zda Emitentliv obchodni model povede dlouhodobé k vygenerovani
dostatecného mnozstvi prostiedkti nezbytnych k thradé dluhti Emitenta z Dluhopist, ¢i zda se naopak Emitent
nedostane do platebni neschopnosti, pfedluzeni ¢i jinak do stavu upadku ¢&i hroziciho upadku. Pokud Emitent
nebude v dostate¢né kratké dobé po vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu schopen své hospodaiské vysledky
otocit ze ztraty do (dostateéného) zisku, muze zcela realné dojit k ohroZzeni schopnosti Emitenta uhradit jeho dluhy
z Dluhopisi.

(b) Riziko nedostatku zdrojii financovani

Emitent se k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu v ramci svého dlouhodobého obchodniho planu stale
nachazi ve fazi, pro kterou je typicka potieba velkého mnozstvi investic. Emitent konkrétné¢ k datu vyhotoveni
tohoto Zakladniho prospektu investuje zejména do nakupu lesnich pozemkl a vystavby a modernizace v ramci
arealu v Bfasich u Rokycan. Tyto investice jsou z pievazné vétiny realizovany z prosttedkt ziskanych Emitentem
z realizace Prvniho dluhopisového programu a Druhého dluhopisového programu, pticéemz dle Gcetnictvi Emitenta
¢ini ke dni 31.5.2023 kratkodobé zavazky Emitenta z vydanych dluhopisti celkem 107,9 mil. K¢ a dlouhodobé
zavazky Emitenta z vydanych dluhopisti ¢inily 485,3 mil. K¢. Pro splaceni kratkodobych zavazki z vydanych
dluhopist budou vyuzity vynosy z prodeje dieva a dale z upisu Dluhopist. Pro dokonceni zamyslené modernizace
a zahajeni plné vyrobni ¢innosti arealu v Brasich u Rokycan pfitom musi Emitent vynalozit dalsich cca 345 mil.
K¢, dalsi naklady desitek az stovek milionti K& musi Emitent vynalozit na vyplaty jiz vydanych dluhopist, mzdové
néklady, sluzby atp. Pokracovani v téchto investicich a hrazeni provoznich a jinych naklada je tak zavislé na
schopnosti Emitenta zajistit dostatek financnich prostfedkil prostiednictvim Upisu a prodeje jim vydavanych
dluhopist. Pokud Emitent nebude schopen ziskat v¢as dostatek finan¢nich prostedkt timto zptisobem, mtize byt
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nucen piijmout jiny zdroj externiho financovani, napfiklad formou bankovniho ¢i nebankovniho Gvéru. Podminky
tohoto Gvéru — pokud jej Emitent bude viibec schopen ziskat - nemusi byt pro Emitenta vyhodné a mohou zdrazit,
zdrzet ¢i dokonce zcela zmafit podnikatelské zaméry Emitenta. V dasledku téchto skutecnosti mize dojit
k ohrozeni schopnosti Emitenta uhradit jeho dluhy z vydanych Dluhopis.

(c) Riziko likvidity zdrojii Emitenta

Riziko likvidity ptedstavuje riziko kratkodobého nedostatku likvidnich prostiedka k thradé splatnych dluhd, tzn.
nerovnovahy ve struktufe aktiv a pasiv v disledku rozdilné splatnosti dluhi a rozdilnému portfoliu zdroju
financovani. V pfipad¢ zpozdéni uhrad splatnych dluhti, napi. vii¢i dodavatelim dfevni hmoty a/nebo investorim
do dluhopisti emitovanych Emitentem Vramci Prvniho dluhopisového programu a Druhého dluhopisového
programu, miZe dojit k naruSeni obchodnich vztahli a ztraté obchodnich partnert, k penalizaci a zvySenym
nakladiim, ¢i dokonce az k upadkovému stavu Emitenta. Dle auditované Gcetni zavérky Emitenta k 31.12.2021
¢inily k 31.12.2021 jeho kratkodobé zavazky 40.735 tis. K¢ (z toho z vydanych dluhopist 21.825 tis. K& a
Z obchodnich vztahti 18.041 tis. K¢&), kratkodobé pohledavky 7.479 tis. K¢ a vySe penéznich prostiedkl (na Gétu
Emitenta a v pokladn¢) 15.716 tis. K¢.

Dle ucetnich vykazii Emitenta k 31.5.2023 ¢inily k 31.5.2023 kratkodobé zavazky 120.504 tis. K& (z toho
z vydanych dluhopist 107.900 tis. K¢, z obchodnich vztahd 7.035 tis. K¢ a ostatni 5.157 tis. K¢), kratkodobé
pohledavky 62.872 tis. K¢ a vyse penéznich prosttedkid (na uc¢tu Emitenta a v pokladn¢) 11.884 tis. K¢.

(d) Riziko skladby majetku Emitenta
Dle t¢etnich vykazi Emitenta jsou jeho hlavnim majetkem:

(€) nehmotna ocenitelna prava Databaze lesy CR 05, ktera byla jesté v auditované uetni zavérce Emitenta
k 31.12.2021 ocenéna ke dni 31.12.2021 ¢astkou 0 K¢, av§ak v ucetni zavérce Emitenta k 30.9.2022 jiz
byla ke dni 30.9.2022 vykazana hodnota 125.622 tis. K&, a to v disledku Fuaze (pro vice podrobnosti viz
podkapitola 10.10 ,,Vyznamnd zména financni pozice* tohoto Zakladniho prospektu);

(b) dlouhodoby hmotny majetek, ktery byl v auditované ucetni zavérce Emitenta k 31.12.2021 ocenén ke dni
31.12.2021 ¢astkou 172.158 tis. K¢ netto (z toho nejvyznamnéjsi byly pozemky 102.507 tis. K&, stavby
8.354 tis. K¢ netto a poskytnuté zalohy na dlouhodoby hmotny majetek 61.029 tis. K&) a v tcetnich
vykazech Emitenta k 31.5.2023 ocenén ke dni 31.5.2023¢astkou 313.630 tis. K¢ netto (z toho
nejvyznamngjsi byly pozemky 189.027 tis. K&, stavby 7.957 tis. K¢ netto a poskytnuté zalohy na
dlouhodoby hmotny majetek 115.353 tis. K¢);

(c) dlouhodoby finan¢ni majetek, ktery prosel zdsadni zménou v dusledku Fuze, a to v disledku zaniku
spolecnosti HBR WOOD, pficemz v ucetni zavérce Emitenta k 30.9.2022 byl dlouhodoby finan¢ni
majetek Emitental” ocenén ke dni 30.9.2022 &4stkou 62.981 tis. K&, a

(d) obé&zna aktiva, ktera byla v auditované ucetni zavérce Emitenta k 31.12.2021 ocenéna ke dni 31.12.2021
Castkou 30.190 tis. K¢ a v ucetni zavérce Emitenta k 30.9.2022 ocenéna ke dni 30.9.2022 ¢astkou 77.362
tis. K& Obézna aktiva tvoii zejména pohledavky a penézni prostiedky v pokladné a na uctech.

V piipadé, ze by Emitent musel, at’ jiz dobrovolné nebo nucené (zejména v ramci vykonavaciho, exekucniho,
insolvencniho ¢i jiného podobného fizeni), ptikro€it ke zpenézeni svého majetku, je zde realné riziko, ze tento
majetek by nebyl zpenézen vcas a/nebo za cenu, kterou lze dle ucetnich vykazi Emitenta o¢ekavat. Nehmotna
kupujicich je velmi uzky. Kromé toho plati, ze atkoli byla prava k Databazi lesit CR 05 jakoZzto sou¢ast jméni
zanikajici spolecnosti HBR WOOD dle projektu Fuze ocenéna znaleckym posudkem ze dne 31.8.2022,
¢. 1057/2022, Ing. Pavla Dytrycha, ICO: 47228911, se sidlem Zaboti 33, 373 84 Dubné, Ceska republika, znalce
v oboru ekonomika, ceny a odhady movitosti, ocefiovani podniki, cennych papirti a nehmotného majetku,® neni
mozné zaruéit, Ze toto znalecké ocenéni odpovida tomu, jakou hodnotu by prava k Databazi lestt CR 05 méla pii
pokusu o jejich realny prodej ¢i jinou dispozici na trhu. K fadnému ocenéni tohoto majetku neexistuje pro jeho
unikatnost velké mnozstvi srovnavacich produkti a jakékoli jeho ocenéni, byt znalecké, je proto nutné pfijimat

B Tvofeny jedinym podilem Emitenta ve spole¢nosti WS Marketing s.r.0., [CO: 09815988, se sidlem Svédska 1538/22, Smichov, 150
00 Praha 5, Ceska republika, jedinym podilem Emitenta ve spole¢nosti WS QUERCUS s.r.0., ICO: 64360920, se sidlem &.p. 123,
338 24 Brasy, Ceska republika, a 80% podilem Emitenta na zakladnim kapitalu a hlasovacich pravech ve spoleénosti WOOD
SEEDS SK s.r.0., ICO: 50303121, se sidlem Einsteinova 24, Bratislava - mestska Gast’ Petrzalka 851 01, Slovenské republika, viz
organigram Skupiny v podkapitole 4.3 ,,Organizacni struktura Skupiny* tohoto Zakladniho prospektu.

18 Pii¢emz v souvislosti s ocenénim Databaze lesy CR 05 se uvedeny znalecky posudek odkazuje na piedchozi ocenéni prav k databézi

¢. 002/2021 ze dne 7.6.2021, zpracované spolecnosti PatentCentrum Sedlék & Partners s.r.0., ICO: 26039354, se sidlem Okruzni

2824, Ceské Budgjovice 3, 370 01 Ceské Budgjovice, Ceska republika.
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kriticky. Stejné tak pozemky v majetku Emitenta, z nichz vétsinu tvofi lesni pozemky, nemusi byt mozné zpenézit
pfi jejich prodeji za oéekavanou hodnotu (ktera vychazi zejména ze znaleckych ocenéni, ktera Emitent nechava
pribézné zpracovavat pro ucely ziskani podkladii k pfijimani rozhodnuti o obchodnim vedeni Emitenta a fadnému
vedeni ucetnictvi Emitenta), natoZ v dostate¢né rychlém ¢ase. Nemovité véci jsou obecné malo likvidnim
majetkem, pfi¢emz v pfipadé lesnich pozemku tento problém jesté narGsta v disledku relativné malého okruhu
potencialnich kupujicich. V disledku vySe popsaného rizika tak nejenze mize dojit k ohrozeni schopnosti
Emitenta uhradit jeho dluhy z Dluhopisti v pIné vy$i a v¢as, ale miiZze byt ohroZena také vymahatelnost téchto
dluhti prostfednictvim vykonéavaciho, exekucniho, insolvencniho ¢i jiného podobného fizeni.

(e) Riziko verfejnopravnich povoleni a souhlasii

Emitent k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu provadi rekonstrukci objektd umisténych v arealu
v Brasich u Rokycan. Tato rekonstrukce je mozna pouze na zakladé platnych vefejnopravnich povoleni. Emitent
k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu disponuje vSemi stavebnimi povolenimi v ramci aktualné
budovanych ¢i rekonstruovanych staveb v arealu, nicméné nemtize byt garantovano, zda, v jaké podobé a piipadné
kdy Emitent ziska kolauda¢ni souhlasy k témto stavbam ¢&i zda, v jaké podobé a piipadné kdy ziskd Emitent
ptislusna povoleni k dal§im ptipadnym rekonstrukcim ¢i dodateénym stavebnim upravam, které budou pro fadny
chod arealu nezbytné. Prodleni ¢i neziskani nezbytnych platnych povoleni na rekonstrukci jednoho ¢i vice z téchto
objektti anebo piislusnych kolaudac¢nich souhlasti miize zdrzet zahdjeni provozu Emitenta v arealu v Brasich
V planovaném ¢asovém horizontu. V disledku toho mohou byt ohroZzeny budouci planované vynosy Emitenta. To
mize vést az k ohrozeni schopnosti Emitenta uhradit jeho dluhy z vydanych Dluhopist.

)] Meénové riziko souvisejici s podnikanim Emitenta ve Slovenské republice

Emitent k datu vyhotoveni tohoto Zéakladniho prospektu vyhledava pfilezitosti k akvizici lesnich pozemkl a
nakupy dfevni hmoty i ve Slovenské republice. Zakonnym platidlem na Slovensku je ména euro, coz by s sebou
pro Emitenta kromé uréitych transakénich nakladt neslo i ménové riziko, tedy Ze hodnota aktiv Emitenta na
Slovensku by byla z pohledu ¢eské entity kviili proménlivému kurzu CZK/EUR volatilni. V piipad¢, Ze by byl
Emitent nucen ¢i sam chtél v uréitém ¢asovém momentu slovenska aktiva zpenézit a pomoci téchto vynost sanovat
své zavazky denominované Vv ¢eskych korunach, miZe byt zpenézeni takovych aktiv pro Emitenta ztratové a
ohrozit schopnosti Emitenta uhradit jeho dluhy z vydanych Dluhopist. K datu vyhotoveni tohoto Zakladniho
prospektu disponuje deefiné slovenské spoleénost Emitenta, spole¢nost WOOD SEEDS SK, ICO (SK): 50303121,
aktivy v celkové vysi 22 tis. EUR.

Rizikové faktory souvisejici s lesnim hospodéaistvim

(0) Riziko volatility ceny dieva

Ackoli k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu se cena dieva v Ceské republice pohybuje vysoko (blize
viz podkapitola 4.2 ,,Prehled podnikani Emitenta a Skupiny*, Cast ,,Hlavni trhy, na kterych Emitent soutézi, a
relevantni trendy* tohoto Zakladniho prospektu), neni vylouceno, Ze po datu vyhotoveni tohoto Zakladniho
prospektu dojde k vyraznému poklesu ceny dieva, to v jakychkoli formach, tj. Cerstvého dieva, suSeného dieva,
dievnich polotovart atd. Pro Emitenta je relevantni zejména pohyb cen suseného feziva, kdy Emitent planuje
dievo susit — a tim zvySovat jeho kvalitu a trzni cenu — procesem, ktery trva dobu nejméné jednoho roku. V ramci
procesu suseni se nicméné Emitent vystavuje riziku poklesu ceny dieva po dobu suseni. Tabulka uvedena nize
uvadi primérné ceny nesuseného a suseného feziva (v K&/m®bez DPH) ve 2. pololeti roku 2022:°

1 Tabulka pracuje s hlavnimi druhy uZivanych stromt, tj. smrk/jedle (SM/JID), borovice (BO), modiin (MD), dub (DB) a buk (BK).
Hodnoty uvedené tuénym pismem v horni ¢asti kazdého z fadka vyjadiuji celorepublikovy primér ceny, za kterou se sledovany
sortiment prodaval v L. pololeti roku 2022. V prostiednich fadcich tabulek je uveden rozsah ceny, v némz se dany sortiment na trhu
pohyboval. Ve spodnich fadcich tabulek jsou uvedeny zjisténé rozdily (v K&¢/m3) mezi cenami sledovanych sortimentt ve I1. ctvrtleti
roku 2022 ve srovnani s cenami na konci II. pololeti roku 2021. Pouzita tabulka byla ptevzata z ¢lanku Cenovy vyvoj kulatiny a
Feziva, publikovaného v Dfevaiském magazinu, ¢islo 7-8/2022, dostupného na webu na webu https://drevmag.com/cs/casopis-
drevarsky-magazin/.
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7660 8480 7340 6250 7210 5440 11 210 11 900 7770
SM/JD | 5500 - 10000 | 6000 - 10000 | 5000 - 11000 | 5050 - 9200 | 4500 - 11000 | 4400 - 7000 | 7500 - 14500 | 6600 - 16500 | 5600 - 12500
-940 B -1250 -1760 -1400 -890 +1650 -120 -1660
7540 8760 8070 7040 7720 5550 11 930 12 550 9250
BO 5900 - 10000 | 7000 - 10000 | 6990 - 9500 | 5050 - 9400 | 5000 - 9500 | 5000 - 7000 | 9400 - 16500 | 10500 - 16500 | 7800 - 12500
-1420 -820 +350 -140 -400 -540 +870 +560 -1650
10 160 11 420 10 570 10 600 10 390 6310 13 600 14 430 12 030
MD 8000 - 13000 | 9800 - 15000 | 8500 - 12900 | 9100 - 12300 | 8500 - 12800 | 5000 - 8000 | 10500 - 18500 | 11000 - 19000 | 10200 - 15000
-180 -110 -780 -260 -1550 -860 +320 +310 -910
15260 21 040 9460 21 540 26 660
DB 11310 - 19000 | 18000 - 27000 - - - 7600 - 15000 | 15000 -28900 | 20300 - 34000 -
-130 +2240 +1650 +890 +2600
7760 9870 7420 11 510 13 260
BK 4700 - 12500 | 8000 - 13500 - - - 5700 - 12500 | 8500 - 18000 | 10500 - 18500 -
+230 +1660 +1410 +30 +360

K poklesu ceny dfeva a feziva mlize ptitom dojit v souvislosti s celou fadou skuteénosti, z nichz n¢které z pohledu
Emitenta nejrizikovéjsi a soucasné nejvice pravdépodobné jsou zpracovany v této podkapitole 5.1 , Rizikove
faktory vztahujici se k Emitentovi nize. Bez ohledu na dtivod poklesu ceny dieva ¢i feziva mize vyrazné snizeni
jejich ceny narusit obchodni plany Emitenta a v koneéném dusledku tak vést az k ohrozeni schopnosti Emitenta
uhradit jeho dluhy z Dluhopisu.

(h) Riziko vyssi moci

Lesni hospodafstvi je ve srovnani s jinymi podnikatelskymi obory obecné vystaveno relativné vysokému riziku
zasahu vys$s§i moci, jako jsou zejména vétrné kalamity (vichfice, orkany), pfirodni katastrofy (pozary, sesuvy pidy
atp.), sezonni vykyvy (extrémni sucha ¢i mrazy), dlouhodobé klimatické zmény nebo pusobeni skidct (kirovec,
plisn¢ atp.). V disledku ptisobeni téchto zasahti mtize na strané Emitenta dojit ke vzniku neocekavanych vysokych
nakladii na odstraiiovani vzniklych negativnich dasledkt, to vSe bez zaruky zachrany alespoil vyznamné ¢asti
lesniho porostu uréeného k t&€Zb¢, a soucasné zachrany hospodatské kvality zasazenych lesnich pozemku co do
jejich budouciho vyuziti. V duasledku pusobeni téchto rizik, z nichZ néktera neni mozné ptedem odhadnout, natoz
se na jejich piisobeni adekvatné piipravit, mize dojit aZz k ohrozeni schopnosti Emitenta uhradit jeho dluhy
z vydanych Dluhopisi.

(i) Riziko povoleni k tézbé

K datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu jsou pro Emitenta relevantni dva téZebni rezimy. Do rezimu tzv.
lesni hospodarské osnovy spadaji vSichni vlastnici lesnich pozemkd do 50 ha, které nalezi spadové pod jeden
prislusny méstsky Grad, ledaze je pro tyto pozemky zpracovan lesni hospodarsky plan (viz nize). Ma-li tézba
piekrocit 3 m® na 1 ha lesa za kalendaini rok, maji vlastnici pozemkii v tomto rezimu dvé moZnosti. Bud’ (i) tzv.
protokolarné ptevezmou lesni hospodarskou osnovu a tidi se dle jejich pravidel, nebo (ii) mohou zazadat o té¢zbu
dreva individualné.

Alternativou rezimu lesni hospodaiské osnovy je rezim tzv. lesniho hospodarského planu, kterym se individualné
fidi vSichni vlastnici lesnich pozemkd nad 50 ha. Vlastnici pozemkt s platnym lesnim hospodaiskym planem
(ktery je zpravidla platny na dobu 10 let) se pfi t€Zzbé tidi timto individualnim planem a nemusi tak zadat o povoleni
k tézbe.

Emitent k datu vyhotoveni tohoto Zéakladniho prospektu vlastni lesni pozemky, avSak u Zadného z nich
nedisponuje pfislusSnym povolenim k tézb&. Prestoze k datu vyhotoveni tohoto Zékladniho prospektu absence
povoleni k tézbé Emitenta nijak nelimituje, protoZe Emitent minimalné€ v obdobi let 2023 a 2024 zamysli ve svych
vyrobnich aredlech zpracovavat zejména dievni hmotu odkoupenou na trhu od dodavateli, miize se stat, ze v dobé,
kdy Emitent jiz bude zamyslet (¢i bude okolnostmi nucen) pro svou vyrobni ¢innost uzivat pievazné dievni hmotu
vytézenou ze svych lesnich pozemkt, mize byt ziskani povoleni k té¢zbé nezbytnym ptredpokladem pro dostatecny
rozsah tézby. Nelze pfitom poskytnout zaruku, Zze v daném ¢ase, za pfedem stézi predvidatelnych legislativnich
a jinych podminek, Emitent ptislusné povoleni v dostate¢ném rozsahu ziska. Nesplnéni podminek ptislusného
téZzebniho rezimu tak miize vést na strané Emitenta ke snizeni vynost z jeho provozni ¢innosti, a tim ke zhorSeni
hospodarskych vysledkti Emitenta. Pritahy v ramci piislusného spravniho fizeni mohou vést na strané¢ Emitenta
k dodate¢nym nakladiim nebo k ¢asovému posunu realizovanych vynost z provozni ¢innosti. A muaze tak dojit az
k ohrozeni schopnosti Emitenta uhradit jeho dluhy z vydanych Dluhopist.
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()] Riziko souvisejici s lokalitou lesii

Hodnota dieva zavisi pfedev$im na jeho kvalité, ktera se ve zna¢né mite odviji od lokality lesnich pozemkd.
Nekteré oblasti jsou zejména nachylnéjsi na zasazeni skudci nebo zivelnimi pohromami. Pokud Emitent spravné
neodhadne vynosovy potencial a rizikovost lesnich pozemki ve svém portfoliu, miZze vytézit mensi nez planovany
objem. V pfipad¢ poskozeni dieva Skidci nebo kalamitou mize byt obtizné difevo prodat za oéekavanou cenu, coz
by mohlo negativné ovlivnit hospodéiskou situaci Emitenta. To znamend, ze mize dojit na strané¢ Emitenta ke
snizen{ vynost z provozni ¢innosti (t]. trzeb z prodeje vyrobki a sluzeb), ¢imz mize dojit az k ohrozeni schopnosti
Emitenta uhradit jeho dluhy z Dluhopisii. Emitent toto riziko mitiguje zejména skladbou portfolia svych lesnich
pozemkil, které se nachazi na mnoha riiznych mistech Ceské republiky, a sou¢asné tim, Ze se vyhybé oblastem,
které jsou dlouhodobé nachylnéjsi k riziku (napt. riziku znaéné pravdépodobnosti napadeni Sktdci). Lesni
hospodateni Emitenta je obecné dlouhodobé zaméfené na smisené prostorové a vékove diferencované porosty,
které jsou stabilngjsi viéi Skiidcim a nepfiznivym ptirodnim vliviim, to v§e se zachovanim vyhodné ekonomicko-
hospodarské funkce lesa.

Rizikové faktory souvisejici s celospole¢ensky vyznamnymi udéalostmi

(k) Riziko hospodarské recese

Dfievozpracujici prumysl je zavisly na ekonomickém vyvoji dal$ich odvétvi, aby byl zajistén dostate¢ny odbér
finalnich produktti. Mezi navazujici relevantni odvétvi patii zejména stavebnictvi a souvisejici obory, jako je napf.
truhlafstvi. Béhem obdobi zpomaleni nebo recese ekonomiky na svétové, celostatni nebo regionalni irovni nebo
na urovni prumyslovych odvétvi mize dojit ke snizeni vydajii odbératelti na trhu. Na podnikani Emitenta se mohou
odrazit i skute¢né nebo potencialni obavy z recese, protoze takové obavy obvykle vedou ke zvySenym tsporam,
coz mize mit nepfiznivy dopad na hospodaiské vysledky Emitenta.

Emitent zamysli své finalni zpracované dievni slozky prodavat zejména v zemich eurozony. Tyto zemé se k datu
vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu potykaji s celou fadou sloZitych makroekonomickych problémii, zejména
s vysokou inflaci nebo (souvisejici) vysokou cenou energii a potravin. Dle udaju Eurostat byl meziro¢ni rust
spotiebitelskych cen v eurozoné v kvétnu 2023 6,1 %. Od tijna 2022, kdy byl rist nejvyssi v historii (10,6 %)
meziroéni rist spotiebitelskych cen dlouhodobé klesa (s vyjimkou dubna 2023, kdy doslo k mirnému rdstu z 6,9
% na 7 %). Ceny energii v eurozoné se podle rychlého odhadu Eurostatu v kvétnu 2023 meziro¢né mirné snizily
01,7 %, coz znamena podstatnou zménu dosavadniho trendu meziro¢niho ristu cen energii (piicemz k rekordnimu
meziroénimu zvyseni 0 41,5 % doslo v fijnu 2022).%° Meziro¢ni riist cen potravin, alkoholu a tabdkovych vyrobki
se nicméné nezastavil, kdyz v kvétnu 2023 zaznamenal meziroéni narist o 12,5 %, zatimco v dubnu 2023 to bylo
13,5 %.2! Ceny neenergetického priimyslového zbozi stouply v kvétnu 2023 0 5,8 %?? a ceny sluzeb o 5 %, 2%v
piipadé obou sluzeb tak sice byl pfekonan listopadovy rist, ten nicméné zmirnil a 1ze o¢ekavat jeho dalsi pokles,
protoze se pravdépodobné bude dale projevovat pokles cen energii. Inflace je vSak i navzdory poklesu
mezimési¢nich hodnot velmi vysoka. Dusledky téchto makroekonomickych jevt — stejné jako pripadné dopady
zhorSeni situace ohledné viru SARS-CoV-2, zejména opakované pfijimani striktnich vefejnopravnich opatfeni
proti Sifeni tohoto viru — mohou vést az k propadu relevantnich ekonomik, coz mize zptsobit obtize Emitenta pii
prodeji produktti z jeho vyrobni ¢innosti. V dusledku piisobeni téchto rizik tak mize dojit azk ohroZeni schopnosti
Emitenta uhradit jeho dluhy z Dluhopist.

Pokud by Emitent z jakychkoli divodi nebyl schopen, byt jen Caste¢né, nabidnout svou produkci v zemich
eurozoény, je Emitent dle svych internich odhadi a analyz trzni situace v Ceské republice aktualni k datu
vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu schopen nabidnout celou svou produkci také vyluéné v Ceské republice.
V takovém ptipad¢ by dle internich odhadd a analyz Emitenta byla stale mozna dlouhodoba ziskova realizace
obchodniho zaméru Emitenta. Makroekonomicka predikce Ceské republiky MF CR z dubna 2023%* oéekava riist

2 Viz pribé&zné aktualizovana data Eurostatu dostupné na webu
https://ec.europa.eu/eurostat/databrowser/view/teicp250/default/table?lang=en.

2 Viz pribézné aktualizovand data Eurostatu dostupna na webu
https://ec.europa.eu/eurostat/databrowser/view/teicp260/default/table?lang=en.

2 Viz pribézné aktualizovand data Eurostatu dostupna na webu
https://ec.europa.eu/eurostat/databrowser/view/teicp290/default/table?lang=en.

= Viz pribé&zné aktualizovana data Eurostatu dostupné na webu
https://ec.europa.eu/eurostat/databrowser/view/teicp280/default/table?lang=en.

% Dostupna na webu https://www.mfcr.cz/cs/verejny-sektor/makroekonomika/makroekonomicka-predikce/2023/makroekonomicka-

predikce-duben-2023-50912.
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&eského HDP v roce 2023 0 0,1 %, pii¢emz v roce 2024 by mohl rtist HDP zrychlit na 3 % (prognéza CNB z kvétna
2023% odhaduje meziro¢ni rist tuzemského HDP za rok 2023 0 0,5 % a riist 3 % v roce 2024). K vyrazn&j$imu
propadu HDP muze dojit v disledku celé fady faktort, naptiklad zhorSeni epidemiologické situace v souvislosti
svirem SARS-CoV-2, vale¢ného konfliktu na Ukrajiné ¢&i v dalSich zemich, ale také z jinych (i pfedem
nepfedvidatelnych) pfi¢in. V krajnim pfipadé mtize v dusledku propadu relevantnich makroekonomickych faktora
dojit k prudkému poklesu trzeb Emitenta, coz mtize v kone¢ném disledku, v ptipadé zavislosti Emitenta na prodeji
jeho produkti v Ceské republice, vést az k ohrozeni schopnosti Emitenta uhradit jeho dluhy z Dluhopisii.

()] Dopady pandemie viru SARS-CoV-2 a souvisejicich vefejnopravnich opatieni

Jesté v relativné nedavné dob¢ pied datem vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu méla celosvétova pandemie
viru SARS-CoV-2 a vetejnopravni opatieni pfijata v souvislosti s ni vyznamny vliv na prakticky veskerou ¢innost
v Ceské republice i v zahrani¢i. Ackoli k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu jiz byla v Ceské republice
zruSena vsechna vefejnopravnich opatieni pfijatych proti Sifeni viru SARS-CoV-2, je mozné, ze v disledku
pandemie viru SARS-CoV-2 (zejména v dusledku ptipadného pokracujiciho ¢i rovnou skokového zhorSeni
epidemiologické situace) a vefejnopravnich opatfeni pfijatych v souvislosti s ni dojde k vyznamnému
nepfiznivému dopadu na ¢innost Emitenta a dalsich spole¢nosti Skupiny, zejména v podobé nedostatku pracovnika
pro lesni hospodatstvi a/nebo rekonstrukci arealu v Brasich u Rokycan.

Epidemie koronaviru se mize dle nazoru Emitenta projevit také v planované tézbé dieva, a to zejména
nedostatkem zahrani¢nich pracovnikti. To mtize mit za nasledek delsi nez planované lhity tézby dieva a zpozdéni
v ocekavaném cash-flow. Obdobné se epidemie koronaviru mize projevit v ptipadé rekonstrukce arealu v Bfasich
u Rokycan, ktera muze v dusledku nedostatku pracovniki nebo delsich 1hit pii ziskani pottebnych povoleni na
utadech trvat déle, nez Emitent k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu ocekava.

5.2 Rizikove faktory tykajici se Dluhopisii

Rizikové faktory tvkajici se Dluhopisu jakoZto dluhovych cennych papirt

(@) Riziko nesplacent

Dluhopisy, stejné jako jakykoli jiny dluh, podléhaji riziku nesplaceni. Za urcitych okolnosti mize dojit k tomu, Ze
Emitent nebude schopen splacet trokové vynosy Dluhopist, splatit jejich jmenovitou hodnotu nebo uhradit jinou
platbu vyplyvajici z Dluhopisti. Ekonomicka hodnota Dluhopisiti tak mize byt pro Vlastniky dluhopist nizsi nez
vyse jejich pivodni investice, za urcitych okolnosti mize byt i nulova. Schopnost Emitenta splatit irokové vynosy
Dluhopisu, jejich jmenovitou hodnotu nebo uhradit jinou platbu vyplyvajici z Dluhopist zavisi pfedev§im na
hospodatskych vysledcich Emitenta, ktery do data vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu dlouhodobé
hospodatil se ztratou. Pokud ptitom bude hospodafeni Emitenta nadale ztratové, dojde k ohrozeni schopnosti
Emitenta uhradit jeho dluhy z Dluhopis.

(b) Absence pojisténi pohleddvek z Dluhopisii

Na pohledavky Vlastnikii dluhopisit z Dluhopisti se pro ptipad neschopnosti Emitenta dostat svym dluhdm
z vydanych Dluhopist nevztahuje zadné zakonné nebo jiné pojisténi ani pravo na plnéni, napf. z Garan¢niho fondu
obchodnikt s cennymi papiry. Tim se pohledavky z Dluhopisi 1i$i naptiklad od pohledavek z vkladd u bank nebo
od pohledavek z titulu neschopnosti obchodnika s cennymi papiry plnit své dluhy spocivajici ve vydani majetku
zakazniklim. Oproti témto finanénim produktim tak neni Vlastniktim dluhopisti poskytnuta dostatecna jistota, Ze
jejich pohledavky z Dluhopist budou uspokojeny.

Rizikové faktory tykajici se podminek Dluhopist
(c) Riziko nedostatecného zajisténi Dluhopisii

Dluhopisy vydavané v ramci Druhého dluhopisového programu jsou castecné zajisténé zastavnim pravem
k Nemovitostem, které jsou ve vlastnictvi Emitenta, jak je dale popsano v kapitole 6 tohoto Zakladniho prospektu.
Zajisténi vSak pokryva pouze Cast hodnoty Dluhopisti vydanych Emitentem v rdmci Druhého dluhopisového
programu, kdyz znalecky posudek Znalce HuSka ocenil Nemovitosti ke dni 30.7.2020 na 23,3 mil. K¢ a znalecky
posudek Znalkyné Marvanové ocenil Nemovitosti ke dni 1.7.2022 na 23,643 mil. K&?°. Ve vztahu k maximalni
celkové jmenovité hodnoté vydanych a nesplacenych dluhopisti V ramci Druhého dluhopisového programu tak

% Viz priib&zné aktualizované prognozy CNB dostupné na webu https://www.cnb.cz/cs/menova-politika/prognoza.

% V ramci znaleckého posudku Znalkyné Marvanové bylo oproti znaleckému posudku Znalce Huska opomenuto ocenéni pozemku
par. ¢. 362/3, k.\. Prostfedni Olesnice, zapsaného na LV 331, ktery také tvoii Zajisténi a jehoz hodnotu Emitent na zaklad¢ interniho
ocenéni odhaduje na 25.800 K¢.
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hodnota Nemovitosti odpovida cca 4,7 % celkové maximalni jmenovité hodnoty. Vlastnikiim dluhopist tak neni
poskytnuta dostatecna jistota, ze jejich pohledavky z Dluhopisti budou piipadné plné uspokojeny zpenézenim
zastavenych Nemovitosti. Ke dni vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu Emitent nezamysli zajisténi Dluhopist
rozsifovat.

(d) Riziko nespravného ocenéni zajisténi Dluhopisi

Nemovitosti, které jsou ve vlastnictvi Emitenta a k nimzZ je ziizeno zastavni pravo Gaste¢né zajistujici pravo
Vlastnikti dluhopisti na splaceni jmenovité hodnoty DIuhopisti, byly postupné ocenény znaleckym posudkem
Znalce Huska z roku 2020 a znaleckym posudkem Znalkyné Marvanové z roku 2022. Piestoze celkové vyse
ocenéni se v ramci téchto dvou znaleckych posudki lisi o méné nez 2 %, existuje riziko, Ze z divodu nespravného
ocenéni ze strany jednoho a/nebo obou Znalci bude hodnota Nemovitosti v piipadé jejich zpenéZeni oproti
hodnoté¢ stanovené znaleckymi posudky nizsi, coz by dale omezilo miru zajisténi Dluhopist a tedy i vyhlidku
Vlastnikti dluhopisd, Ze jejich pohledavky z Dluhopist budou pfipadné plné uspokojeny.

(e) Riziko vykonu a uplatiiovani prav Viastnikii dluhopisii Agentem pro zajisténi

Zajisténi Dluhopist bude pfipadné realizovano ve prospéch Vlastnikii dluhopist prostfednictvim Agenta pro
zajisténi, ktery v souladu se Zakonem o dluhopisech vykonava prava Vlastniki dluhopist ze Zajisténi. Agent pro
zajisténi je stranou smlouvy 0 zajisténi dluhopist. V rozsahu, v jakém vykonava prava ze Zajisténi Agent pro
zajisténi, nemize takova prava vykonavat samostatné zadny z Vlastnikd dluhopist. Vlastnikiim dluhopisti mize
vzniknout ijma tim, ze Agent pro zajisténi bude v prodleni s vykonem prav ze Zajisténi, cimz mize dojit k niz§imu
vytézku zpenézeni Zajisténi. Eventualni vytézek zpenc¢zeni Zajisténi bude dale snizen o odménu a naklady Agenta
pro zajisténi souvisejici s realizaci Zajisténi. Odmeéna Agenta pro zajisténi odpovida v souladu s ¢l. VII. Smlouvy
s agentem pro zajisténi 10 % z vytézku realizovaného Zajisténi. VSechny tyto okolnosti mohou snizit ¢astku
ziskanou Vlastniky dluhopisti v pfipadé realizace Zajisténi.

)] Riziko volatility hodnoty zajisteni Dluhopisii

Hodnota Nemovitosti predstavujicich Zajisténi mize v Case z divodu mnoha vnéjSich i vnitinich faktora
souvisejicich se situaci na trhu lesnich pozemkt a/nebo podnikatelskou ¢innosti Emitenta kolisat. Nepiizniva
hodnota Nemovitosti v okamziku piipadné realizace Zajisténi miize mit negativni dopad uspokojeni pohledavek
z Dluhopisi.

9) Riziko prijeti dalsiho dluhového financovini Emitentem

K datu 31.3.2023 Emitent ve svém ucetnictvi (konkrétné v rozvaze) evidoval cizi zdroje ve vysi 626 mil. K¢ a
vlastni kapital ve vysi 17,4 mil. K&. Emitent nema zadné pravni omezeni tykajici se objemu a podminek jakéhokoli
budouciho dluhového financovani Emitenta. Ptijeti jakéhokoli dalsiho dluhového financovani (ivéru, zaptjcky,
vydani dalsich dluhopist, dalsi navySeni maximalniho objemu Prvniho dluhopisového programu nebo navyseni
maximalniho objemu Druhého dluhopisového programu atd.) Emitenta mtize v konecném disledku znamenat, ze
v ptipadé insolvenéniho fizeni budou pohledavky Vlastnikd dluhopisii z Dluhopisi uspokojeny v mensi mife, nez
kdyby k pfijeti takového dluhového financovani Emitentem nedoslo. S ristem objemu dluhového financovani
Emitenta tak roste riziko, Ze pohledavky z Dluhopist se stanou fakticky nedobytnymi.

(h) Riziko inflace

Potencialni nabyvatelé ¢i prodavajici Dluhopist by si méli byt védomi, Ze na Dluhopisy se nevztahuje zadna
protiinfla¢ni dolozka. Realna hodnota investice do Dluhopist tak mize klesat zaroven s tim, jak inflace snizuje
hodnotu mény. Inflace rovnéz zptisobuje pokles redlného vynosu z Dluhopisti. Mira primérné inflace v ceské
ekonomice by ptitom podle zavéri Makroekonomické predikce Ceské republiky MF CR z dubna 2023%” méla
V roce 2023 dosahnout vysoké hodnoty 10,9 %, coz by znamenalo pokles oproti hodnoté 15,1 % v roce 2022.
Predikce CNB z kvétna 2023 odhaduje meziro¢ni celkovou inflaci v roce 2023 na 11,2 %, se snizenim na 2,1 %
v roce 20248, Pokud ptitom vyse inflace prekro¢i vysi Cistych vynost z Dluhopisi, hodnota realnych vynost
z Dluhopist bude negativni.

(i Riziko predcasného splaceni Dluhopisii

Nebude-1i takové pravo Emitenta vylouc¢eno v Doplitku dluhopisového programu pro ptislu§nou Emisi dluhopist,
je Emitent opravnén kdykoli na zdklad€ svého rozhodnuti fadné oznameného Vlastnikiim dluhopist veskeré zatim

z Dostupné na webu https://www.mfcr.cz/cs/verejny-sektor/makroekonomika/makroekonomicka-predikce/2023/makroekonomicka-
predikce-duben-2023-50912.

Progndza CNB z kvétna 2023 je dostupna na webu https://www.cnb.cz/cs/menova-politika/prognoza.

32





WOOD SEEDS s.r.0. ZAKLADNI PROSPEKT

nesplacené Dluhopisy konkrétni Emise dluhopisti zcela nebo ¢astecné predcasné splatit ke dni uvedenému
v takovém oznameni o pred¢asném splaceni. Pokud Emitent splati Dluhopisy nékteré Emise dluhopist pred datem
jejich splatnosti (byt' c¢astecné), je Vlastnik dluhopisi vystaven riziku niz§iho nez predpokladaného vynosu
z diivodu takového (byt’ ¢astecného) pred¢asného splaceni Dluhopisti.

()] Riziko likvidity Diuhopisii

Emitent ani jind osoba s jeho svolenim & védomim nepozadala a nepozada v Ceské republice nebo v zahraniéi
0 pfijeti Dluhopisti k obchodovani na regulovany trh, trh jinych tfetich zemi, trh pro rist malych a stfednich
podnikl nebo do mnohostranného obchodniho systému. Je zde proto snizend pravdépodobnost, Ze se vytvoii
dostatecné likvidni sekundarni trh s Dluhopisy, nebo pokud se vytvori, ze takovy sekundarni trh bude trvat.
V ptipad¢ Dluhopisti nepfijatych k obchodovani na regulovany trh, trh jinych tietich zemi, trh pro rist malych
a stfednich podnikli ani do mnohostranného obchodniho systému mize byt zvlasté obtizné ocenit takové
Dluhopisy, coz mize mit negativni dopad na jejich likviditu. Na pfipadném nelikvidnim trhu nemusi byt investor
schopen kdykoliv prodat Dluhopisy za adekvatni trzni cenu.

(k) Riziko uplatnéni prav tiretich osob k Zajisténi

Nemovitosti piedstavujici Zajisténi jsou ve vlastnictvi Emitenta a jsou zastaveny ve prospéch Agenta pro zajisténi,
jehoz zéastavni pravo k Nemovitostem je prvnim Vv pofadi. Emitentovi neni znamo, Ze by jakymkoliv dal§im
osobam svédéila k Nemovitostem jakéakoliv dal§i prava, vyjma té€ch prav, ktera jsou ke dni sestaveni tohoto
Zakladniho prospektu zapsnana v katastru nemovitosti. Existuje vSak riziko, ze vlastnické pravo Emitenta
k nékteré z Nemovitosti ¢i k Nemovitostem jako celku bude v budoucnu tfetimi osobami a/nebo ze strany organt
verejné moci omezeno, zpochybnéno ¢i znemoznéno. V takovém piipadé by mohlo dojit k ohroZeni ¢i vylouceni
realizace Zajisténi, coz by se mohlo negativné¢ promitnout do uspokojeni pohledavek Vlastnikti dluhopisi na
splaceni Dluhopist, a to jak samotnym vylouéenim realizace Zajisténi, tak i takovym omezenim vlastnickych prav
k Nemovitostem, které by naptiklad narusilo nejvhodnéjsi nacasovani tézby dievni hmoty.

M Meénové riziko

Dluhopisy mohou byt vydavany v CZK, ptipadné v EUR ¢&i jiné méné. Vlastnik Dluhopisu, pro néjz neni ména
Dluhopist ménou, ve které obvykle provadi své transakce, je vystaven riziku zmén sménnych kurzi, které z jeho
pohledu mohou negativné ovlivnit koneény urokovy vynos DIluhopisti, vysi jmenovité hodnoty Dluhopist pfi
jejich splaceni nebo vysi jiné platby vyplyvajici z Dluhopist. Zména v kurzu mény Dluhopist viéi ptislusné méné
vyusti v pfislusnou zménu hodnoty Dluhopisu vyjadienou v takové cizi méné, jakoz i v ptislusnou zménu hodnoty
urokovych vynost Dluhopist, jejich jmenovité hodnoty nebo jiné platby vyplyvajici z Dluhopist vyjadiené
Vv takové cizi méné. Pokud se napt. vychozi sménny kurz mény Dluhopisti vici piislusné méné snizi (tj. se relativné
snizi hodnota mény Dluhopistl), sniZi se i cena DIuhopisu a plateb z Dluhopist vyjadienych v prislusné méné.

Rizikové faktory tykajici se finanéniho trhu relevantniho pro Dluhopisy
(m) Riziko pevné urokové sazby Dluhopisii

Investor by si mél byt védom, ze ceny DIluhopist s pevnym trokovym vynosem a velikost trzni urokové miry se
chovaji protichtidné. Pokud dojde k poklesu urokovych mér, dojde zaroven k ristu cen Dluhopisti s pevnym
urokovym vynosem na trhu a naopak. Vlastnika Dluhopisu s pevnym tGrokovym vynosem tak muize postihnout
riziko poklesu realné ceny takového Dluhopisu, pokud by se zvySily trzni trokové sazby. Nestanovi-li tak
ptislusny Doplnek dluhopisového programu, je nominalni Grokova sazba stanovena v Dopliiku dluhopisového
programu pro pfislusnou emisi Dluhopist s pevnym urokovym vynosem po dobu existence Dluhopist s pevnym
urokovym vynosem nemeénnd, avSak aktualni irokova sazba se na finan¢nim trhu obvykle denn¢€ méni. Tim, Ze se
zmeéni trZzni urokova sazba, se v opacném sméru méni cena Dluhopisu s pevnym trokovym vynosem. To znamena,
ze pokud se trzni urokova sazba zvysi, snizi se realna cena Dluhopisu s pevnym tGrokovym vynosem. Plati také
pravidlo, Ze ¢im je splatnost Dluhopisu s pevnym trokovym vynosem delsi, tim citlivéjsi je cena Dluhopisu na
rust trznich trokovych mér.

(n) Riziko spojené s diskontovanym Diluhopisem

Obdobn¢ jako v ptipadé Dluhopisu s pevnou urokovou sazbou jsou Dluhopisy s vynosem na bazi diskontu
vystaveny riziku poklesu jejich trzni ceny v disledku zmén trznich trokovych sazeb. Vynos Dluhopisu na bazi
diskontu je predem dan rozdilem mezi jmenovitou hodnotou takového Dluhopisu a jeho emisnim kurzem, zatimco
trzni urokové sazby se zpravidla denné¢ méni. Se zménou trzni trokové sazby se meéni také trzni cena Dluhopisu
na bazi diskontu, ale v opacném sméru. Porostou-li trzni Grokové sazby, trzni cena DIluhopisi na bazi diskontu

By

bude klesat a naopak. Ceny dluhopisi s vynosem na bazi diskontu jsou pohyblivéjsi nez ceny dluhopist s pevnou
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urokovou sazbou a lze ocekavat jejich vétsi reakce na zménu trznich urokovych sazeb nez u fixné Grocenych
dluhopist se stejnou splatnosti.
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6. ZAJISTENI DLUHOPISU A AGENT PRO ZAJISTENI

6.1 Zajisteni Dluhopisii

Zavazky z Dluhopist vydanych v ramci Druhého dluhopisového programu jsou Castecné zajistény zastavnim
pravem k Nemovitostem uvedenym v nésledujici tabulce. Celkova potizovaci cena Nemovitosti ¢inila 23,88 mil.

K¢. Trzni cena Nemovitosti dle znaleckého posudku Znalkyné Marvanové ¢ini 23,64 mil. K& ke dni ocenéni.

Pozemek | Pozemek | Pozemek —obec Pozemek — k az. Pozemek - k. tifad Pozemek — k prac.
-p. & -LV
112/1 191 Lojovice Velké Popovice SttedocCesky kraj Praha — vychod
4
112/3 191 Lojovice Velké Popovice Stfedocesky kraj Praha — vychod
4
179 191 Lojovice Velké Popovice SttedocCesky kraj Praha — vychod
4
551/1 191 Lojovice Velké Popovice SttedocCesky kraj Praha — vychod
6 4
551/1 191 Lojovice Velké Popovice Stredocesky kraj Praha — vychod
7 4
530/2 191 Lojovice Velké Popovice SttedocCesky kraj Praha — vychod
4
551/1 191 Lojovice Velké Popovice SttedocCesky kraj Praha — vychod
5 4
165 327 Dalesice u Bakova n. Bitouchov Stfedocesky kraj Mlada Boleslav
J.
175 327 Dalesice u Bakovan. | Bitouchov Stredocesky kraj Mlada Boleslav
J.
910 31 Kostelni Lhota Kostelni Lhota Stredodesky kraj Nymburk
443/1 169 Kfenek Kftenek Stredocesky kraj Praha — vychod
2333/ 227 Lysa nad Labem Lysa nad Labem SttedocCesky kraj Nymburk
1
335/2 25 Trnova u Katusic Katusice Stredodesky kraj Mlad4 Boleslav
341/1 25 Trnova u Katusic Katusice Stredodesky kraj Mlad4 Boleslav
527 25 Trnova u Katusic Katusice StiedoCesky kraj Mlada Boleslav
523 25 Trnova u Katusic Katusice StiedoCesky kraj Mlada Boleslav
1111 689 Vsejany Vsejany Stredocesky kraj Mladé Boleslav
186 425 Stiemy Stfemy Stfedocesky kraj Me¢lnik
191 425 Stiemy Stiemy Stfedocesky kraj Me¢lnik
335/1 25 Trnova u Katusic Katusice Stredogesky kraj Mladé Boleslav
119/5 258 Radoskov Pribyslavice Jihomoravsky kraj Brno — Venkov
135/1 258 Radoskov Pribyslavice Jihomoravsky kraj Brno — Venkov
293/2 258 Radoskov Piibyslavice Jihomoravsky kraj Brno — Venkov
4
453/2 258 Radoskov Piibyslavice Jihomoravsky kraj Brno — Venkov
47416 258 Radoskov Piibyslavice Jihomoravsky kraj Brno — Venkov
3219 506 Hovézi Hovézi Zlinsky kraj Vsetin
3330/ 506 Hoveézi Hovézi Zlinsky kraj Vsetin
39
3330/ 506 Hovézi Hovézi Zlinsky kraj Vsetin
42
2036 936 Besedice Koberovy Liberecky kraj Jablonec n.Nisou
2183/ 229 Cvikov Cvikov Liberecky kraj Ceska Lipa
2 4
1235 350 Jablonec nad Jablonec nad Liberecky kraj Semily
Jizerou Jizerou
1020 310 JanGv Dul Jantv Dul Liberecky kraj Liberec
3119 593 Skruhov u Z. Brodu Skruhov Liberecky kraj Jablonec n.Nisou
1389/ 540 Valtefice v Horni Branna Liberecky kraj Semily
1 Krkonog$ich
573/6 816 Vesec pod Mirova p. Liberecky kraj Semily
Kozakovem Kozékovem
1761 617 Stara Trnavka Méstecko Pardubicky kraj Svitavy
Trnavka
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208/6 778 Cerné u Bohdanée Cerna u Bohdance Pardubicky kraj Pardubice

616/2 729 Vladmeéfice Mangétin Plzenisky kraj Plzen — sever

1149 729 Vladmétice Manétin Plzenisky kraj Plzen — sever

1151 729 Vladmeéfice Mangétin Plzenisky kraj Plzen — sever

1156 729 Vladméfice Mangétin Plzenisky kraj Plzen — sever

1537 729 Vladmeéfice Mangétin Plzenisky kraj Plzen — sever

1540 729 Vladmeéfice Mangétin Plzenisky kraj Plzen — sever

1538 729 Vladmeéfice Mangétin Plzenisky kraj Plzen — sever

615 729 Vladmeéfice Mangétin Plzenisky kraj Plzen — sever

152 97 Ujezd u Manétina Mangétin Plzenisky kraj Plzen — sever

211 97 Ujezd u Manétina Mangétin Plzenisky kraj Plzen — sever

218 97 Ujezd u Manétina Mangétin Plzenisky kraj Plzen — sever

222/2 97 Ujezd u Manétina Mangétin Plzenisky kraj Plzen — sever

227 97 Ujezd u Manétina Mangétin Plzenisky kraj Plzen — sever

431/1 15 Chanovice Chanovice Plzenisky kraj Klatovy

389/2 15 Chanovice Chanovice Plzefisky kraj Klatovy

429 15 Chanovice Chanovice Plzefisky kraj Klatovy

432 15 Chanovice Chanovice Plzenisky kraj Klatovy

465/1 656 Stichov Stichov Plzeiisky kraj Plzen — jih

4

1343/ 101 Manétin Manétin Plzenisky kraj Plzen — sever

3 4

660/8 225 Lom u Stifbra Benesovice Plzenisky kraj Tachov

1356/ 116 . . Plzefisky kraj Plzeil — mésto

1 7 Losina u Plzné Losina

947 294 Horni Hradisté Plasy Plzensky kraj Plzen — sever

991 294 Horni Hradisté Plasy Plzenisky kraj Plzen — sever

1191 294 Horni Hradisté Plasy Plzenisky kraj Plzen — sever

362/2 331 Prostfedni Olesnice Horni Olesnice Krélovehradecky kraj | Trutnov

362/3 331 Prostfedni Olesnice Horni Olesnice Krélovehradecky kraj | Trutnov

368 315 Zdelov Zdelov Kralovehradecky kraj | Rychnov n.
KnéZnou

366 315 Zdelov Zdelov Kralovehradecky kraj | Rychnov n.
KnéZnou

365 315 Zdelov Zdelov Kralovehradecky kraj | Rychnov n.
KnéZnou

376/3 315 Zdelov Zdelov Kralovehradecky kraj | Rychnov n.
KnéZnou

433/1 468 Jizbice u Nachoda Néchod Krélovehradecky kraj | Nachod

541 254 Laboun Ji¢inéves Kréalovehradecky kraj | Ji¢in

257/1 468 Jizbice u Nachoda Nachod Kralovehradecky kraj | Nachod

25712 468 Jizbice u Nachoda Nachod Kralovehradecky kraj | Nachod

159 285 Rasov u Litvinova Kliny Ustecky kraj Most

160 285 Rasov u Litvinova Kliny Ustecky kraj Most

161 285 Rasov u Litvinova Kliny Ustecky kraj Most

162 285 Rasov u Litvinova Kliny Ustecky kraj Most

163 285 Rasov u Litvinova Kliny Ustecky kraj Most

165 285 Rasov u Litvinova Kliny Ustecky kraj Most

168 285 Rasov u Litvinova Kliny Ustecky kraj Most

169 285 Rasov u Litvinova Kliny Ustecky kraj Most

170 285 Rasov u Litvinova Kliny Ustecky kraj Most

59 577 Predbof nad Luka nad Jihlavou Vysocina Jihlava

Jihlavou
259/2 602 Stépanovice u Vy&apy Vysogina Tiebic
Jaroméfic n.R.
1446/3 674 Bichov Bichov JihoCesky kraj Ceské Bud&jovice
502 305 Lhota u Vlachnovic Mladosovice JihoGesky kraj Ceské Budgjovice
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(dale jen ,,Nemovitosti®)

Nemovitostni jsou ve vlastnictvi Emitenta a k Nemovitostem je zapsano zastavni pravo ve prospéch Agenta pro
zajisténi jako prvniho v poradi.

6.2 Agent pro zajisténi

Za ulelem posileni postaveni Vlastnik?i dluhopist ve vztahu ke splaceni pohledavek z Dluhopisii je vyuZito
institutu Agenta pro zajisténi podle § 20 a § 20a Zakona o dluhopisech. Agent pro zajisténi zastupuje Vlastniky
dluhopist a vykonava vlastnim jménem a ve prospéch Vlastnikti dluhopisii prava véfitele a zastavniho véfitele
k Nemovitostem tvoficim Zaji$téni, a to na zakladé pisemné smlouvy uzaviené mezi Emitentem a Agentem pro
zajisténi dne 27.8.2020 (dale jen ,,Smlouva s agentem pro zajisténi), ktera je ptistupna na webovych strankach
Emitenta v sekci: ,,Pro investory“ na této adrese: www.woodseeds.com. Soucasné¢ doslo mezi Emitentem
a Agentem pro zaji§téni k uzavieni Smlouvy o zfizeni zastavniho prava k nemovitostem ve vztahu
k Nemovitostem (dale jen ,,Smlouva o ziizeni zastavniho prava k Nemovitostem*). Agent pro zajisténi je
na zakladé Smlouvy s agentem pro zaji$téni a tohoto Zakladniho prospektu zavazan vyplatit vytézek z realizace
Zajisténi Vlastniktim dluhopisti v rozsahu nesplnéni penézitého zavazku Emitenta z Dluhopisa.

Agent pro zaji§téni je povinen postupovat s odbornou péci, v souladu se zajmy Vlastnikti dluhopisi a je vazan
jejich pokyny v podobé rozhodnuti schiize Vlastnikd dluhopist (dale jen ,,Schiize*). Pokud Agent pro zajisténi
zanikne bez pravniho nastupce, nebude moci vykonavat svou podnikatelskou ¢innost, hrubé porusi své povinnosti
nebo dojde k ukonceni Smlouvy s agentem pro zajisténi, Emitent bez zbyte¢ného odkladu svola Schiizi a navrhne,
aby byl Schiizi vysloven souhlas s tim, aby vykon funkce Agenta pro zajisténi vykonavala jina osoba a uzavie s ni
novou a Vv podstatnych ohledech shodnou zajistovaci dokumentaci. K takové zméné poskytne Agent pro zajisténi
veskerou potfebnou soucinnost. Zména nesmi Vlastnikiim dluhopisit zptsobit ujmu. Emitent zménu bez
zbyte¢ného odkladu oznami Vlastnikiim dluhopist v souladu s ¢lankem 12 Emisnich podminek.

Agent pro zajisténi v postaveni véfitele

Pfi vykonu prav Agenta pro zajisténi se v souladu s § 20a odst. 6 Zakona o dluhopisech na Agenta pro zajisténi
hledi, jako by byl véfitelem kazdé zajisténé pohledavky, tedy vSech pohledavek z Dluhopisti vydanych v ramei
Druhého dluhopisového programu. Agent pro zajisténi je v souladu s § 20a odst. 5 Zakona o dluhopisech opravnén:
(i) uplatnovat ve prospéch Vlastnikti dluhopist v§echna prava spojena se Zajisténim, (ii) kontrolovat v souvislosti
se Zajisténim plnéni Emisnich podminek ze strany Emitenta, a (iii) ¢init ve prospéch Vlastnikti dluhopisti dalsi
ukony nebo jinak chrénit jejich zajmy v souvislosti se zastavnim pravem nebo jinym zajisténim. Emitent se
zavazuje Agentovi pro zaji$téni za timto ucelem poskytovat potifebnou soucinnost.

Ztizeni a uvolnéni Zajisténi

Emitent zfidil pfed datem emise prvni emise Druhého dluhopisového programu Zajisténi ve prospéch Agenta pro
zajisténi a toto Zajisténi je povinen fadné udrzovat az do okamziku splnéni veskerych svych zavazkl vyplyvajicich
z Dluhopist emitovanych v ramci Druhého dluhopisového programu. Zajisténi bylo zfizeno na zakladé Smlouvy
o0 ziizeni zastavniho prava k Nemovitostem a zapisem zastavniho prava k Nemovitostem do katastru nemovitosti.
Uvolnéni Zajisténi podléha predchozimu schvaleni Agenta pro zajisténi. V ptipadé prodeje ¢i zatizeni jedné nebo
vice z Nemovitosti musi byt Emitentem sjednana pfiméfena prodejni cena. Pomérna ¢ast této ceny odpovidajici
podilu financovani upsanymi Dluhopisy (oproti vlastnim zdrojim Emitenta) musi byt vyplacena na et Agenta
pro zajisténi nebo svétenecky ucet advokata, notafe ¢i banky. V ptipadé vyplaty pomérné ¢asti kupni ceny na
svétenecky ucet musi byt ¢astka na tomto Gctu drzena ve prospéch Agenta pro zajisténi, ktery nasledné zajisti
splaceni Dluhopist v zastoupeni Emitenta. V piipad€, Ze ma byt néktera ze zastavenych Nemovitosti uvolnéna ze
Zajisténi za ucelem nahrazeni jinou nemovitosti, je Agent pro zajisténi opravnén uvolnit Zajisténi pouze v piipade,
pokud mu Emitent navrhne jiné nemovitosti k zajisténi, pfiéemz hodnota takovych nemovitosti musi byt rovna
nebo vyssi nez uvoliiované nemovitosti. Stanoveni hodnoty je mozno provadet pomoci kvalifikovanym odhadcem,
nebo pomoci aplikaci Cenovamapa.org a CeMap.cz. K nové navrzenym nemovitostem musi Emitent ziidit
Zajisténi pred uvolnenim pivodniho Zajisténi.

Vymahani zavazku Emitenta prostiednictvim Agenta pro zajisténi

Agent pro zajisténi je opravnén po Emitentovi vyzadovat uhrazeni jakékoliv ¢astky po splatnosti, kterou je Emitent
povinen uhradit kterémukoliv Vlastnikovi dluhopisti ohledné zavazku Emitenta vyplyvajiciho z Dluhopist, véetné
jejich vymahani prostfednictvim realizace Zajisténi. Vlastnici dluhopisti nejsou sami opravnéni uplatiiovat prava
ze Zajisténi v rozsahu, v jakém je uplatiiuje Agent pro zajisténi. O vymahani zavazkl Emitenta prostfednictvim
Agenta pro zajisténi, véetné realizace Zajisténi, rozhoduje Schize, pokud nastane kterykoliv Piipad neplnéni podle
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Emisnich podminek. O vymahani zavazkt Emitenta prostfednictvim Agenta pro zajisténi, postupu a zplsobu
takového vymahani, véetné realizace Zajisténi, rozhodne Schiize.

Agent pro zajiSténi pfi realizaci Zajisténi

Pokud nastane kterykoliv Pfipad neplnéni podle Emisnich podminek a nasledn¢ Schiize rozhodne o vymahani
zavazkll Emitenta z Dluhopisti, bude Agent pro zajisténi postupovat v souladu s rozhodnutim Schiize, véetné
realizace Zajisténi, a to bez prodleni poté, co mu bude Emitentem ¢i kterymkoliv Vlastnikem dluhopisti dorucen
zapis z dané Schtize. Vytézek z realizace Zajisténi bude vyplacen na ti€et Agenta pro zajisténi. Agent pro zajisténi
po odecteni své odmény a nakladi souvisejicich s realizaci Zajisténi dle Smlouvy s agentem pro zajisténi, pficemz
odména Agenta pro zajisténi nepfesdhne hodnotu 10 % realizované hodnoty ZajiSténi, pfevede vytézek na
bankovni ucety Vlastnikii dluhopistt vedené v Seznamu vlastnikd listinnych dluhopist dle Emisnich podminek.
Emitent se zavazuje poskytnout Agentovi pro zajisténi soucinnost pro realizaci Zajisténi a vyplatu vytézku
realizovaného Zajisténi Vlastnikim dluhopist. Pfipadny pfebytek pak bude vracen Emitentovi. V ptipadé, ze
vytézek z realizace Zajisténi nebude postacovat k thradé veskerych pohledavek z Dluhopist, budou jednotlivi
Vlastnici dluhopisii uspokojeni z vytézku realizace Zajisténi pomérné a neuspokojena ¢ast jejich pohledavek
z Dluhopist bude vymahana vuc¢i Emitentovi v souladu s pravnimi piedpisy.

7. SPOLECNE EMISNI PODMINKY DLUHOPISU

Dluhopisy vydavané v ramci tohoto druhého dluhopisového programu Emitenta ziizeného v roce 2020
Vv maximalni celkové jmenovité hodnoté vydanych a nesplacenych Dluhopisi 500.000.000,- CZK (slovy: pér set
milionii korun Ceskych) (resp. ekvivalent této ¢astky v jinych ménach), s celkovou dobou trvani dluhopisového
programu 10 let (tj. dobou, béhem které miize Emitent vydavat jednotlivé Emise dluhopisti v ramci Druhého
dluhopisového programu, jak jsou tyto pojmy definovany nize) (dale jen ,,Druhy dluhopisovy program<), jsou
vydavany podle zdkona ¢. 190/2004 Sb., o dluhopisech, ve znéni pozdéjsich piedpist (dale jen ,,Zakon
o dluhopisech®), spole¢nosti WOOD SEEDS s.r.o0., ICO: 08182281, se sidlem Svédska 1538/22, Smichov, 150
00 Praha 5, Ceské republika, zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp. zn.
C 342031 (dale jen ,,Emitent®). Dluhopisy se fidi t€mito spole¢nymi emisnimi podminkami (dale jen ,,Emisni
podminky*) a dale pfislusSnym doplikem Druhého dluhopisového programu pro kazdou jednotlivou emisi
dluhopistt vydavanou v ramei Druhého dluhopisového programu (dale jen ,,Emise dluhopisii), ktery bude
Vv piipad€ vefejné nabidky Emise dluhopist soucasti kone¢nych podminek ptislusné Emise dluhopisd (dale jen
,,Doplnék dluhopisového programu“ a ,,Dluhopisy*).

Druhy dluhopisovy program je soucasti unijniho prospektu pro rust vypracovaného ve formé zakladniho prospektu
Emitenta, schvaleného rozhodnutim Ceské narodni banky (déle jen ,,CNB*) &j. [BUDE DOPLNENO] ke sp. zn.
[BUDE DOPLNENO] ze dne [BUDE DOPLNENO], které nabylo pravni moci dne [BUDE DOPLNENO] (dale
jen ,,Zakladni prospekt). P¥i schvalovani Zakladniho prospektu CNB byl Zakladni prospekt ze strany CNB
posouzen pouze z hlediska tplnosti daji v ném obsazenych, CNB pii jeho schvalovani neposuzovala
hospodatské vysledky ani finanéni situaci Emitenta a jeho schvalenim CNB negarantovala budouci ziskovost
Emitenta ani jeho schopnost splatit trokové vynosy, jmenovitou hodnotu nebo jinou platbu vyplyvajici
z Dluhopis.

Zde uvedené znéni Emisnich podminek bylo pfijato rozhodnutim Emitenta ze dne 24.11.2022, pticemz oproti
predchozimu znéni Emisnich podminek doslo zejména, nikoli vyluéné, k (i) omezeni povinnosti Emitenta svolat
Schizi (jak je tento pojem definovan v ¢lanku 13.1.1 téchto Emisnich podminek) na ptipady, kdy Emitent navrhuje
zmény Emisnich podminek, ve znéni jejich specifikace pfislusnym Doplitkem dluhopisového programu, pokud se
predchozi souhlas Schiize k takové zméné Emisnich podminek, ve znéni jejich specifikace prislusnym Doplitkem
dluhopisového programu, vyzaduje zakonem. Dale ma Emitent povinnost svolat Schiizi v pfipadé ukonéeni
¢innosti Agenta pro zajisténi v souladu se Smlouvou s agentem pro zajisténi nebo pokud dojde ke vzneseni
pozadavku na zménu v osob&é Agenta pro zajiSténi ze strany Vlastnikd dluhopisi, jejichZ jmenovita hodnota
predstavuje alespon 5 % celkové jmenovité hodnoty dané Emise dluhopist, a (ii) vylou¢eni moznosti oddéleni
prava na urokovy vynos Dluhopisii formou vydani kupéni. Emisni podminky ve znéni vySe popsanych a jinych
zmén piijatych pfedmétnym rozhodnutim Emitenta ze dne 24.11.2022 se pouziji pro Emise dluhopist s Datem
emise (jak je tento pojem definovan v clanku 2.1 téchto Emisnich podminek) stanovenym po pravomocném
schvaleni Zakladniho prospektu CNB.

Neni-li v téchto Emisnich podminkach stanoveno jinak, maji vyrazy za¢inajici velkymi pismeny pouzité v téchto
Emisnich podminkach stejny vyznam, jaky je jim pfifazen v Zakladnim prospektu.

CNB vykonava dohled nad Emisemi dluhopisti a nad Emitentem v rozsahu pravnich piedpisti upravujicich
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vetejnou nabidku Dluhopisi jakozto cennych papiri.

Tyto Emisni podminky budou pro kazdou Emisi dluhopisti upiesnény Dopliikem dluhopisového programu. Emisni
podminky kazdé Emise dluhopisi budou tedy tvofeny ustanovenimi téchto Emisnich podminek a ustanovenimi
Doplitku dluhopisového programu.

Prislusny Doplnék dluhopisového programu miZze (i) upravit, kterd z variant pfedpokladana Emisnimi
podminkami se ve vztahu k pfislusné Emisi dluhopist uplatni, a/nebo (ii) dale doplnit a upfesnit tpravu obsazenou
v Emisnich podminkach. V Doplitku dluhopisového programu bude zejména uréena jmenovita hodnota, podoba,
forma (bude-li relevantni) a po¢et Dluhopist tvoticich danou Emisi dluhopisii, datum emise dané Emise dluhopist
a zpusob vydani Dluhopisti v rdmci této Emise dluhopisti, vynos Dluhopistt dané Emise dluhopisi a jejich emisni
kurz, data vyplat Grokovych vynosi Dluhopisti dané Emise dluhopisti (nebude-li se jednat o Dluhopisy s vynosem
na bazi diskontu) a datum koneéné splatnosti Dluhopisti dané Emise dluhopis.

Dluhopistim kazdé Emise dluhopisii bude spoleénosti Centralni depozita cennych papirt, a.s., ICO: 25081489,
se sidlem Rybna 682/14, 110 00 Praha 1, Ceska republika, zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym
soudem v Praze pod sp. zn. B 4308 (v souladu s ¢lankem 1.2.1 téchto Emisnich podminek dale jen ,,Centralni
depozitai), piipadné jinou osobou povéienou pridélovanim koda ISIN, pfidélen samostatny kod ISIN. Informace
o pridéleném kodu ISIN, pfipadné o jiném identifikujicim udaji ve vztahu k Dluhopisim, bude uvedena
Vv piislusném Dopliiku dluhopisového programu.

Nedojde-li ke zméné v souladu s ¢lankem 10.1.2 téchto Emisnich podminek nebo nebude-li uvedeno jinak
Vv prislusném Doplitku dluhopisového programu, pak bude ¢innosti administratora spojené s vyplatami veskerych
plateb Emitentem dle téchto Emisnich podminek a pfislusného Doplitku dluhopisového programu zajistovat
Emitent. Emitent muiZze povéfit vykonem sluzeb administratora jinou nebo dalsi osobu s pfislusnym opravnénim
k vykonu takové ¢innosti, a to pro kteroukoli Emisi dluhopist (dale jen ,,Administrator), a to na zaklad¢ a za
podminek smlouvy uzaviené mezi Emitentem a Administratorem pro kazdou Emisi dluhopisti (dale jen ,,Smlouva
S administratorem*). V pfipadé, ze kdykoli v dobé trvani individudlni Emise dluhopisi bude pozice
Administratora pro takovou Emisi dluhopist neobsazena, bude ¢innost Administratora pro takovou Emisi
dluhopist vykonavat Emitent sam, tj. vesSkera pravni a jina jednani, kterd maji byt dle Emisnich podminek nebo
Doplitku dluhopisového programu piislusné Emise dluhopist ¢inéna Administratorem nebo vic¢i nému, budou
¢inéna Emitentem nebo vici nému, a Uréenou provozovnou (jak je tento pojem definovan v ¢lanku 10.1.1 téchto
Emisnich podminek) bude sidlo Emitenta uvedené v pfislusné dobé v obchodnim rejstfiku, ledaze bude stanoveno
jinak v pfislusném Doplitku dluhopisového programu, nebo pokud Emitent oznami Vlastnikim dluhopist
zptsobem uvedenym v ¢lanku 12 téchto Emisnich podminek jinou adresu Urcené provozovny. Stejnopis Smlouvy
s administratorem (pokud bude pro pfislusnou Emisi dluhopisi uzaviena) bude kdispozici k nahlédnuti
Vlastniktim dluhopist (jak je tento pojem definovan v ¢lanku 1.2.1 téchto Emisnich podminek) pfislusné Emise
dluhopist v pracovni dny od 9.00 do 16.00 hod. v Uréené provozovné a po predchozi domluvé také v sidle
Emitenta (bude-1i odlisné od Urcené provozovny).

Nedojde-li ke zméné v souladu s ¢lankem 10.2.2 téchto Emisnich podminek nebo nebude-li uvedeno jinak
v piislusném Dopliku dluhopisového programu, pak bude ¢innosti agenta pro vypoCty spojené s provadénim
vypoéti ve vztahu k Dluhopisim vykonavat spole¢nost HBR Complex servis s.r.o., ICO: 03087042, se sidlem
Masarykovo nam. 255, 331 41 Kralovice. Emitent miZe vykonavat ¢innosti agenta pro vypocty dale téz sam nebo
povéfit vykonem sluzeb agenta pro vypoCty spojené s provadénim vypoct v souvislosti s Dluhopisy jinou nebo
dalsi osobu s pfislusnym opravnénim k vykonu takové ¢innosti, a to pro kteroukoli Emisi dluhopisi (dale jen
,<Agent pro vypocty). V pripadé, Ze kdykoli v dobé trvani individualni Emise dluhopisti bude pozice Agenta pro
vypocty pro takovou Emisi dluhopisti neobsazena, bude ¢innost Agenta pro vypocty pro takovou Emisi dluhopist
vykonavat Emitent sam, tj. veskera pravni a jind jednani, ktera maji byt dle Emisnich podminek nebo Doplitku
dluhopisového programu prislusné Emise dluhopist ¢inéna Agentem pro vypocty nebo vici nému, budou ¢inéna
Emitentem nebo vic¢i nému.

Nedojde-li ke zméné v souladu s ¢lankem 10.3.2 téchto Emisnich podminek nebo nebude-li uvedeno jinak
v ptislusném Dopliiku dluhopisového programu, pak bude ¢innosti spojené s vydanim a umisténim Dluhopist jako
manaZzer Emise dluhopisii zajist'ovat Emitent. Emitent miiZze povéfit vykonem sluzeb manazera jinou nebo dalsi
osobu s ptislusnym opravnénim k vykonu takové &innosti, a to pro kteroukoli Emisi dluhopisti (dale jen
»Manazer). V ptipadé, ze kdykoli v dobé& trvani individualni Emise dluhopisti bude pozice Manazera pro takovou
Emisi dluhopisii neobsazena, bude ¢innost Manazera pro takovou Emisi dluhopisii vykonavat Emitent sam,
tj. veSkera pravni a jina jednani, kterad maji byt dle Emisnich podminek nebo Dopliiku dluhopisového programu
pfislusné Emise dluhopisti ¢inéna Manazerem nebo vii¢i nému, budou ¢inéna Emitentem nebo vici nému.

Nedojde-li ke zméné v souladu s ¢lankem 10.4.2 téchto Emisnich podminek Prava Vlastnik dluhopist (jak je
tento pojem definovan v ¢lanku 1.2.1 Emisnich podminek) nebo nebude-li uvedeno jinak v piislusném Doplitku
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dluhopisového programu, pak bude Cinnosti agenta pro zajisténi ve vztahu k zajisténi (jak je specifikovano
v kapitole 6 Zakladniho prospektu) zajistovat spoleénost Zajistovaci agent pro dluhopisy s.r.o., ICO: 07887591,
se sidlem Plzefiska 276/298, Motol, 150 00 Praha 5, Ceska republika, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném
Meéstskym soudem v Praze, sp. zn. C 309158 (dale jen ,,Agent pro zaji§téni). Agent pro zajisténi mize byt
zménén. Podrobnosti stanovi ¢lanek 10.4. téchto Emisnich podminek.

1 Obecna charakteristika Dluhopist

1.1 Podoba, forma, jmenovita hodnota, druh

Dluhopisy mohou byt v rimci Druhého dluhopisového programu vydavany jako listinné cenné papiry ve formé na
fad (dale jen ,listinné Dluhopisy“) nebo jako zaknihované cenné papiry (dale jen ,,zaknihované Dluhopisy*),
S tim, Ze podoba (a u listinnych Dluhopist také forma) Dluhopist konkrétni Emise dluhopisti bude uvedena
Vv prislusném Dopliiku dluhopisového programu.

V piislusném Doplitkku dluhopisového programu bude dale stanovena jmenovitd hodnota jednoho Dluhopisu
prislusné Emise dluhopist, celkova predpokladana jmenovita hodnota ptislusné Emise dluhopist, pocet a ¢islovani
(v ptipadé, Ze bude relevantni) Dluhopist pfislusné Emise dluhopisii, ména, v niZ jsou Dluhopisy pfislusné Emise
dluhopistt denominovany, a dals$i podminky Dluhopisti dané¢ Emise dluhopisd, jak je uvedeno v téchto Emisnich
podminkéch.

Minimalni celkova jmenovitad hodnota Dluhopisii vydanych v ramci jedné Emise dluhopisi je nominalni hodnota
jednoho Dluhopisu dané Emise dluhopisti a soucasné celkova jmenovita hodnota vSech dosud nesplacenych
Dluhopist vydanych v ramci tohoto Druhého dluhopisového programu nesmi v Zadném okamziku piekrocit ¢astku
500.000.000,- CZK (slovy: pét set milionii korun ceskych) (resp. ekvivalent této ¢astky v jinych ménach).

Vsechny Dluhopisy budou dluhopisy ve smyslu § 2 odst. 1 Zakona o dluhopisech vydanymi soukromopravni
obchodni spoleénosti (korporatnimi dluhopisy).

S Dluhopisy nejsou spojena predkupni prava ani pfednostni prava Gpisu.
1.2 Viastnici dluhopisu; prevod Dluhopisii

1.2.1  Viastnici dluhopisti

Vlastnikem zaknihovaného Dluhopisu je osoba, na jejimz G¢tu vlastnika je Dluhopis evidovan v evidenci vedené
spole¢nosti Centralni depozitai cennych papirt, a.s., ICO: 25081489, se sidlem Rybna 682/14, 110 00 Praha 1,
Ceska republika, zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. B 4308, nebo
Vv evidenci jiné osoby opravnéné nebo povéiené vedenim evidence zaknihovanych cennych papir nebo jeji ¢asti
v souladu s pravnimi predpisy Ceské republiky, popiipadé v jiné zdkonem stanovené evidenci vlastniki
zaknihovanych cennych papirii v Ceské republice, ktera by tyto evidence nahradila (spoleénost Centralni depozitat
cennych papirt, a.s., jakykoliv jeji pravni nastupce nebo jind osoba opravnéna nebo povérena vedenim evidence
zaknihovanych cennych papirii nebo jeji &asti v souladu s pravnimi pedpisy Ceské republiky spoleéné dale jen
,,Centralni depozitar*) (dale jen ,,Vlastnik zaknihovanych dluhopisi®). Jestlize zdkon nebo rozhodnuti soudu
doru¢ené Emitentovi nebo Administratorovi na adresu UrCené provozovny nestanovi jinak, budou Emitent a
Administrator pokladat kazdého Vlastnika dluhopisti za jejich opravnéného vlastnika ve v§ech ohledech a provadét
mu platby v souladu s témito Emisnimi podminkami a pfislu§nym Dopliikem dluhopisového programu. Osoby,
které budou vlastniky zaknihovanych Dluhopisu a které nebudou z jakychkoli diivodi zapsiny v evidenci
Centralniho depozitafe ¢i v evidenci navazujici na centralni evidenci, jsou povinny o této skutecnosti a titulu nabyti
vlastnictvi k takovym zaknihovanym Dluhopistiim neprodlené informovat Administratora, a to prostiednictvim
oznameni doruceného do Urcené provozovny.

K prevodu zaknihovanych Dluhopisti dochazi zapisem tohoto pfevodu na uctu vlastnika v Centralnim depozitari
v souladu s platnymi pravnimi ptedpisy a ptedpisy Centralniho depozitate. V piipadé zaknihovanych Dluhopist
evidovanych v Centralnim depozitaii na uctu zédkaznika dochazi k prevodu takovych zaknihovanych Dluhopist
(i) zapisem pievodu na uctu zakaznika v souladu s platnymi pravnimi piedpisy a piedpisy Centralniho depozitaie
S tim, Ze majitel Uctu zékaznika je povinen neprodlené zapsat takovy pievod na ptislusny ucet vlastnika, a to
k okamziku zapisu na ucet zdkaznika, nebo (ii) pokud jde o pfevod mezi Vlastniky zaknihovanych dluhopist
V ramci jednoho uctu zdkaznika, zapisem pfevodu na Gctu vlastnika v evidenci navazujici na centralni evidenci.

Préva spojena s listinnymi DIuhopisy je ve vztahu k Emitentovi opravnéna vykonévat osoba, ktera je jako vlastnik
Dluhopisu uvedena v seznamu vlastniki listinnych Dluhopistit vedeném Administratorem (dale jen ,,Seznam
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vlastniku listinnych dluhopisi“ a ,,Vlastnik listinnych dluhopist®, Vlastnik listinnych dluhopisti spole¢né
S Vlastnikem zaknihovanych dluhopisi dale jen ,,Vlastnik dluhopist“). K u¢innosti pfevodu listinného Dluhopisu
vici Emitentovi se vyzaduje predlozeni listinného Dluhopisu s nepfetrzitou fadou rubopisti nebo jiného dikazu
0 tom, Ze piislusna osoba je vlastnikem takového listinného Dluhopisu, Administratorovi. Administrator povede
Seznam vlastnikd listinnych dluhopisti, budou-li Dluhopisy dané Emise dluhopisi vydany v listinné podobé.
Jestlize zakon nebo rozhodnuti soudu doruc¢ené¢ Administratorovi nestanovi jinak, budou Emitent a Administrator
pokladat kazdého Vlastnika listinnych dluhopisti za jejich opravnéného vlastnika ve vSech ohledech a provadeét
mu platby v souladu s t¢mito Emisnimi podminkami a piislusnym Doplitkem dluhopisového programu. Osoby,
které budou Vlastniky listinnych dluhopist a které nebudou z jakychkoli divodt zapsany v Seznamu vlastniki
listinnych dluhopist, jsou povinny tuto skutecnost a titul nabyti vlastnictvi k listinnym Dluhopisim neprodlené
oznamit Administratorovi, a to prostfednictvim oznameni doru¢eného do Urcené provozovny.

1.2.2  Prevoditelnost Dluhopisii

Prevoditelnost DIuhopisti neni nijak omezena, avSak pokud to nebude odporovat platnym pravnim piedpistim,
mohou byt v souladu s ¢lankem 6.3.2. téchto Emisnich podminek pievody zaknihovanych Dluhopist konkrétni
Emise dluhopisti pozastaveny pocinaje Datem ex-jistina (jak je tento pojem definovan v ¢lanku 6.3.1. téchto
Emisnich podminek).

1.3 Oddéleni prava na vynos

Odd¢leni prava na vynos Dluhopist formou vydani kupont jako samostatnych cennych papiri se vylucuje.

14 Neékteré povinnosti Emitenta

Emitent timto prohlasuje, Ze dluzi jmenovitou hodnotu kazdého Dluhopisu a pomérny tirokovy vynos Dluhopisu
pfislusnému Vlastnikovi dluhopist (nejedna-li se o Dluhopisy s vynosem na bazi diskontu) a zavazuje se mu
vyplacet uréené urokové vynosy Dluhopisu (nejedna-li se o Dluhopisy s vynosem na bazi diskontu) a splatit
jmenovitou hodnotu Dluhopisu (respektive jmenovitou hodnotu takového Dluhopisu diskontovanou Diskontni
sazbou ode Dne splatnosti dluhopist ke dni, ke kterému se Diskontovana hodnota pocita (dale jen ,,Diskontovana
hodnota®), v ptipad¢ predCasné splatnosti Dluhopisti vydanych s vynosem na bazi diskontu), to vse v souladu
S témito Emisnimi podminkami, ve znéni piislusného Doplitku dluhopisového programu, a pouzitelnymi
ustanovenimi aplikovatelnych pravnich piedpist, zejména Zakona o dluhopisech.

,,Diskontni sazba‘“ znamena, ve vztahu k DIuhopisu s vynosem na bazi diskontu, urokovou sazbu stanovenou jako
takovou v pfislusném Doplitku dluhopisového programu. Neni-li Diskontni sazba v pfislusném Dopliiku
dluhopisového programu Emise dluhopisti s vynosem na bazi diskontu stanovena, pak plati, Ze je rovna urokové
sazbg, pii které by se Diskontovana hodnota k Datu emise rovnala emisnimu kurzu Dluhopist k Datu emise
(tj. urokova sazba, kterou je tfeba pouzit ke zpétnému diskontovani jmenovité hodnoty Dluhopisu ode Dne
splatnosti dluhopisii k Datu emise, aby se Diskontovana hodnota k Datu emise rovnala emisnimu kurzu Dluhopist
k Datu emise). Pro vylou¢eni pochybnosti plati, ze Diskontni sazba neni totozna s diskontni sazbou CNB nebo
jiného finan¢niho centra. Takto ziskand hodnota bude zaokrouhlena na zakladé matematickych pravidel, a to na
Ctyfi desetinnd mista, v pfipadé jejitho vyjadieni v absolutni hodnoté, nebo na dvé desetinnd mista, pokud bude
stanovena v procentualnim vyjadieni.

15 Nedovolené financovani a financni zavazky

Emitent se nestane véfitelem ani jinak neposkytne dluhové financovani ve formé tvéru, zapijcky, tpisu nebo
koupé dluhopist jakémukoliv subjektu, pokud by uzavienim takového vztahu mezi Emitentem a pfislusnym
subjektem mohlo dojit k naplnéni definice pokoutného fondu kolektivniho investovani dle § 98 zakona ¢. 240/2013
Sb., o investi¢nich spolecnostech a investicnich fondech, ve znéni pozdéjsich piedpisu (dale jen ,,ZISIF®), tak,
aby byly naplnény znaky stanovené v § 2 ZISIF.

Emitent se dale nestane véfitelem ani jinak neposkytne dluhové financovani ve forme aveéru, zaptjcky, apisu nebo
koupé dluhopist jakémukoliv subjektu, pokud by uzavienim takového vztahu mezi Emitentem a pfislusSnym
subjektem mohlo dojit k poruseni zakona ¢&. 21/1992 Sb., o bankach, ve znéni pozd&jsich piedpist, zejména
ustanoveni § 2 odst. 1, resp. odst. 2.

1.6 Rating

Rating Emitenta ani Dluhopisti kterékoli Emise dluhopisii nebyl k datu vyhotoveni Zakladniho prospektu
proveden. Bude-li ve vztahu k jakékoliv Emisi dluhopisii rating proveden, bude tato skute¢nost uvedena
Vv pfislusném Dopliiku dluhopisového programu.
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2 Datum a zpisob upisu Emise dluhopisti; Emisni kurz

2.1 Datum emise; Lhiita pro upisovani emise dluhopisii a Dodatecna lhiita pro upisovani emise dluhopisii

Datum emise kazd¢ Emise dluhopisti a Lhiita pro upisovani emise dluhopisti (jak jsou tyto pojmy definovany nize
v tomto ¢lanku 2.1) budou uvedeny v piislusném Dopliiku dluhopisového programu. Pokud Emitent nevyda
k Datu emise v§echny Dluhopisy tvofici pfislusnou Emisi dluhopisti, miize Emitent zbylé Dluhopisy z této Emise
dluhopistt vydat kdykoli v prub&éhu Lhity pro upisovani emise dluhopisi ¢i pfipadné Dodate¢né lhuty pro
upisovani emise dluhopist (jak je tento pojem definovan nize v tomto ¢lanku 2.1), a to i postupné (v transich).
Emitent ma pravo v pribéhu Lhity pro upisovani emise dluhopist vydat Dluhopisy ve vétsi celkové jmenovité
hodnoté Emise dluhopisi, nez byla celkova pfedpokladana jmenovita hodnota Emise dluhopist, pokud piislusny
Doplnék dluhopisového programu toto pravo Emitenta nevylou¢i. Maximalni mozné navySeni celkové
predpoklddané jmenovité hodnoty Emise dluhopisi bude uvedeno v piislusném Doplilku dluhopisového
programu. Emitent mé pravo stanovit dodate¢nou lhtitu pro upisovani Emise dluhopisti (déale jen ,,Dodateéna
lhiita pro upisovani emise dluhopisi*) a v této lhité (i) vydat Dluhopisy az do celkové predpokladané jmenovité
hodnoty piislusné Emise dluhopist, a/nebo (ii) vydat Dluhopisy ve vétsi celkové jmenovité hodnoté Emise
dluhopist, nez byla celkova predpokladana jmenovitd hodnota pfislusné Emise dluhopisti (ledaze toto pravo
Emitenta vylouéi prislusny Doplnék dluhopisového programu), a to i po uplynuti Lhity pro upisovani emise
dluhopisti. Rozhodnuti o stanoveni Dodate¢né lhtity pro upisovani emise dluhopist je Emitent povinen oznamit
zpuisobem stanovenym v ¢lanku 12 téchto Emisnich podminek. Emitent je rovnéZz opravnén vydat Dluhopisy
i v mensi celkové jmenovité hodnoté, nez je celkova piedpokladana jmenovita hodnota piislusné Emise dluhopisii,
ato jak v ramci Lhuty pro upisovani emise dluhopisti, tak v rimci Dodate¢né lhiity pro upisovani emise dluhopis.

Lhiita pro upisovani emise dluhopisti nebo ptipadna Dodate¢na lhiita pro upisovani emise dluhopist skonéi vzdy
nejpozdéji v Rozhodny den pro splaceni jmenovité hodnoty (jak je tento pojem definovan v ¢lanku 6.3.1 téchto
Emisnich podminek) dané Emise dluhopist, ke kterému ma dojit k Gplnému splaceni nesplacené jmenovité
hodnoty Dluhopist (poptipadé zaplaceni Diskontované hodnoty, jedna-li se o pfedasné splaceni Dluhopisi
S vynosem na bazi diskontu).

Bez zbyte¢ného odkladu po uplynuti Lhiity pro upisovani emise dluhopisti nebo pfipadné Dodate¢né lhiity pro
upisovani emise dluhopisi ozndmi Emitent Vlastnikim dluhopist zpisobem stanovenym v ¢lanku 12 téchto
Emisnich podminek celkovou jmenovitou hodnotu vSech vydanych Dluhopist tvoficich pfislusnou Emisi
dluhopist, avSak jen v ptipadé, Ze takova celkova jmenovita hodnota vSech vydanych Dluhopisti dané Emise
dluhopist je nizsi nebo vyssi nez celkova piredpokladana jmenovitd hodnota ptislusné Emise dluhopisa.

Pro tcely téchto Emisnich podminek znamena ,,Datum emise* datum oznacujici prvni den, kdy mize dojit
k vydani DIluhopisi piislu$né Emise dluhopisii prvému nabyvateli a které je stanoveno v piislusném Dopliiku
dluhopisového programu, a ,,Lhiita pro upisovani emise dluhopist‘ lhiitu pro upisovani Dluhopisi dané Emise
dluhopist, ktera je stanovena v piislusném Dopliiku dluhopisového programu.

2.2 Emisni kurz

Emisni kurz vSech Dluhopist pfislusné Emise dluhopisti vydanych k Datu emise bude uveden v ptislusném
Doplitku dluhopisového programu.

Emisni kurz Dluhopist piislusné Emise dluhopisit vydanych po Datu emise bude rovnéz uveden v piislu§ném
Dopliiku dluhopisového programu, popt. bude:

€)] v piipadé Dluhopisti s pevnym trokovym vynosem uréen na zakladé aktualnich trznich podminek a tam,
kde je to relevantni, zvySen o odpovidajici alikvotni Grokovy vynos, a

(b) v pfipad¢ Dluhopisti s vynosem na bazi diskontu, se zohlednénim aktualnich trznich podminek, urcen
diskontovanim jmenovité hodnoty Dluhopist Diskontni sazbou, a to ke dni, k jakému budou takové
Dluhopisy upsany,

pficemz aktualni emisni kurz bude pravidelné uvefejiiovan zplisobem uvedenym V piislusném Dopliku

dluhopisového programu.

Budou-li Dluhopisy pfislusné Emise Dluhopisti umistovany formou vefejné nabidky, bude cena za nabizené
Dluhopisy uvedena v Koneénych podminkach piislu§né Emise dluhopisi, popf. budou Dluhopisy jednotlivé Emise
dluhopist vefejné nabizeny formou primarniho upisu za emisni kurz Dluhopist pfislusné Emise dluhopist k Datu
emise a nasledné po zbytek lhity verejné nabidky za emisni kurz Dluhopist pfislusné Emise dluhopisti uvedeny
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nebo uréeny a uvefejiovany zplisobem uvedenym v pfislusném Dopliiku dluhopisového programu. Pokud
Doplnék dluhopisového programu konkrétni Emise dluhopist takové pravo Emitenta nevyloudi a bude-li se jednat
o Emisi dluhopist pro zaknihované DIuhopisy, je Emitent opravnén na zakladé svého rozhodnuti vydat k Datu
emise Dluhopisy piislusné Emise dluhopisu, které nebudou k Datu emise upsany upisovateli, na svij majetkovy
ucet v souladu s § 15 odst. 4 Zakona o dluhopisech, a to az do dosazeni celkové pfedpokladané jmenovité hodnoty
Emise dluhopisti, respektive celkové jmenovité hodnoty Emise dluhopisii navySené postupem piedvidanym
Vv ¢lanku 2.1 téchto Emisnich podminek. Kupni cena za pfevod takovych Dluhopist investorovi bude stanovena
stejnym zptisobem, jakym by byla stanovena cena za upis kupovanych Dluhopisi, tj. dle emisniho kurzu
Dluhopisit uvedeného nebo uréeného a uvetejiovaného zpisobem uvedenym V piislusném Dopliiku
dluhopisového programu.

2.3 Zpusob a misto upisu ¢i koupé Dluhopisii, zpiisob a lhiita predani Dluhopisii a zpiisob a misto uhrady
emisniho kurzu

Zptisob a misto upisu ¢i koup€ Dluhopist kazdé Emise dluhopist, véetné idaji o osobach, které se podileji na
zabezpeleni vydani Dluhopisii, jakoZ i zptisob a lhiita pfedani Dluhopist a zplisob a misto thrady emisniho kurzu
upsanych ¢i koupenych Dluhopist, budou stanoveny v pfislusném Dopliiku dluhopisového programu.

3 Status

3.1 Status

Dluhopisy vydané v ramci jednotlivych Emisi dluhopisti a veskeré Emitentovy penézité zavazky z takovych
Dluhopist zakladaji pfimé, obecné, nepodminéné a nepodiizené zavazky Emitenta, ¢astecné zajisténé Zajisténim
(jak je specifikovano v kapitole 6 Zakladniho prospektu), které jsou a budou co do pofadi svého uspokojeni
rovnocenné (pari passu) jak mezi sebou navzajem, tak alespon rovnocenné (pari passu) vuéi vsem dal$im
souc¢asnym i budoucim nepodfizenym a nezajisténym nebo obdobné zajisténym zavazkim Emitenta, s vyjimkou
téch zavazkt Emitenta, u nichz stanovi jinak kogentni ustanoveni pravnich predpist.

4 Vynosy Dluhopisi

4.1 Dluhopisy s pevaym wirokovym vynosem

Dluhopisy oznacené v pfislusném Doplitku dluhopisového programu jako Dluhopisy s pevaym urokovym
vynosem budou uroceny pevnou trokovou sazbou stanovenou v takovém Dopliiku dluhopisového programu, resp.
pevnymi Grokovymi sazbami uvedenymi pro jednotliva Vynosova obdobi (jak je tento pojem definovan nize
v tomto ¢lanku 4.1) v takovém Doplitku dluhopisového programu.

Urokové vynosy budou nartistat od prvniho (1.) dne kazdého Vynosového obdobi do posledniho dne, ktery se do
takového Vynosového obdobi jesté zahrnuje, pfi Girokové sazbé stanovené pro pfislusné Vynosové obdobi dle
téchto Emisnich podminek a p¥isluiného Dopliiku dluhopisového programu. Urokové vynosy budou vyplaceny za
kazdé Vynosové obdobi zpétné, vzdy k datim uvedenym v pfislusném Dopliiku dluhopisového programu pro
prislusnou Emisi dluhopist (dale jen ,,Den vyplaty aroku‘), a to v souladu s ¢lankem 6 téchto Emisnich podminek
a Smlouvou s administratorem pro piislusnou Emisi dluhopisti, bude-li pozice Administratora obsazena. Ve vztahu
ke kazdému jednotlivému Dluhopisu s pevnym trokovym vynosem bude urokovy vynos stanoveny pro kazdé
Vynosové obdobi zaokrouhlen na zakladé matematickych pravidel na dvé desetinnd mista podle tietiho
desetinného mista. Je-li to vSak stanoveno v pfislusném Dopliiku dluhopisového programu, bude Grokovy vynos
za vSechna ¢i vybrand Vynosova obdobi vyplacen kumulované ve vybrany Den vyplaty urokli nebo ve vybrané
Dny vyplaty tirokt nebo v Den splatnosti dluhopist (jak je tento pojem definovéan v ¢lanku 4.4 téchto Emisnich
podminek); tim neni jakkoli dotcena definice Vynosového obdobi pro ucely stanoveni urokového vynosu za
ptislusné Vynosové obdobi.

,,Yynosovym obdobim‘ se pro ucely téchto Emisnich podminek rozumi obdobi po¢inajici Datem emise (vcetng)
a koncici v poradi prvnim Dnem vyplaty uroki (tento den vyjimaje) a dale kazdé dalsi bezprostiedné navazujici
obdobi pocinajici Dnem vyplaty urokti (véetn€) a koncici dal§im nésledujicim Dnem vyplaty Grokt (tento den
vyjimaje), aZ do Dne splatnosti dluhopist pfislusné Emise dluhopisti. Pro Gcely pocatku béhu kteréhokoli
Vynosového obdobi se Den vyplaty Grokti neposouva v souladu s Konvenci pracovniho dne (jak je tento pojem
definovan v ¢lanku 6.2 téchto Emisnich podminek).
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4.2 Konvence pro vypocet uroku

Pro ucely vypoctu jakékoli ¢astky odpovidajici urokovému vynosu (véetné vypoctu Diskontované hodnoty)
z Dluhopisii za obdobi kratsi 1 (jednoho) roku se bude mit za to, ze jeden rok obsahuje 360 (tfi sta Sedesat) dni
rozdélenych do 12 (dvanacti) mésicti po 30 (tficeti) kalendafnich dnech, pfi¢emz v piipadé neuplného meésice
se bude vychazet z poétu skute¢né uplynulych dni (BCK Standard 30E/360).

4.3 Stanoventi urokového vynosu u Dluhopisii s pevaym urokovym vynosem

Castka urokového vynosu piislusejici k jednomu Dluhopisu s pevnym trokovym vynosem za kazdé obdobi
1 (jednoho) bézného roku se stanovi jako nasobek nesplacené jmenovité hodnoty takového Dluhopisu a ptislusné
tirokové sazby (vyjadiené desetinnym &islem) stanovené v piislusném Doplitku dluhopisového programu. Castka
urokového vynosu piislusejici k jednomu Dluhopisu s pevnym urokovym vynosem za jakékoli obdobi kratsi 1
(jednoho) bézného roku se stanovi jako nasobek nesplacené jmenovité hodnoty takového Dluhopisu, piislusné
urokové sazby (vyjadiené desetinnym ¢islem) a ptislusného zlomku dni vypocteného dle konvence pro vypocet
uroku uvedené v ¢lanku 4.2 téchto Emisnich podminek.

4.4 Konec uroceni Dluhopisii s pevaym urokovym vynosem

Dluhopisy s pevnym trokovym vynosem v ramci individudlni Emise dluhopis ptestanou byt uro¢eny Dnem
splatnosti dluhopist (,,Dnem splatnosti dluhopisti“ se rozumi Den kone¢né splatnosti dluhopisti i Den pfed¢asné
splatnosti dluhopist, pokud se nejednd o ¢asteéné predCasné splaceni), ledaze by po splnéni vSech podminek
a nalezitosti bylo splaceni dluzné ¢astky Emitentem neopravnéné zadrZzeno nebo odmitnuto po dobu vice nez
patnact (15) Pracovnich dni (jak je tento pojem definovan v ¢lanku 6.2 téchto Emisnich podminek) (dale jen
,,Technicka lhiita“). V takovém ptipadé bude po uplynuti Technické lhity na takovych Dluhopisech s pevnym
urokovym vynosem nabihat urok z prodleni pfi urokové sazbé stanovené zakonem, resp. pfislusnym nafizenim
vlady, pro urok z prodleni, a to az do (a) dne, kdy Vlastniktim dluhopisti nebo jejich zastupciim budou vyplaceny
veskeré k tomu dni v souladu s Emisnimi podminkami a pfislusnym Doplitkkem dluhopisového programu splatné
castky, nebo (b) dne, kdy Administrator (odlisny od Emitenta) oznami Vlastnikiim dluhopist, Ze obdrzel veskeré
Castky splatné v souvislosti s pfedmétnymi Dluhopisy, ledaze by po tomto oznameni doslo k dal§imu
neopravnénému zadrzeni nebo odmitnuti plateb, a to podle toho, ktera z vySe uvedenych skute¢nosti nastane diive.

45 Uroceni Dluhopisii s vynosem na bdzi diskontu

Dluhopisy oznacené v prislusném Dopliku dluhopisového programu jako Dluhopisy s vynosem na bazi diskontu
nebudou uroceny. Vynos takovych Dluhopisi bude predstavovan rozdilem mezi jejich jmenovitou hodnotou a
emisnim kurzem.

Pokud by po splnéni vSech podminek a nalezitosti bylo splaceni dluzné ¢astky vyplyvajici z Dluhopist s vynosem
na bazi diskontu Emitentem neopravnéné zadrZzeno nebo odmitnuto po dobu delsi nez je doba Technické lhity,
bude po uplynuti Technické lhiity na takovych Dluhopisech s vynosem na bazi diskontu nabihat urok z prodleni
pfi trokové sazb¢ stanovené zdkonem, resp. prislusnym nafizenim vlady, pro urok z prodleni, a to az do (a) dne,
kdy Vlastnikiim dluhopisti nebo jejich zastupcim budou vyplaceny veskeré k tomu dni v souladu s Emisnimi
podminkami splatné ¢astky, nebo (b) dne, kdy Administrator (odli$ny od Emitenta) oznami Vlastnikim dluhopisu,
ze obdrzel veskeré Castky splatné v souvislosti s pfedmétnymi Dluhopisy, ledaze by po tomto oznameni doslo
k dal§imu neopravnénému zadrZzeni nebo odmitnuti plateb, a to podle toho, kterd z vySe uvedenych skute¢nosti
nastane diive.

5 Splaceni a odkoupeni Dluhopisi

5.1 Konecne splaceni

Pokud nedojde k pred¢asnému uplnému splaceni Dluhopistt Emitentem nebo k odkoupeni Dluhopistt Emitentem
a jejich zaniku, jak je stanoveno niZe v ¢lanku 5.5 téchto Emisnich podminek, bude cela nesplacena jmenovita
hodnota Dluhopistt dané Emise dluhopist splacena ke ,,Dni kone¢né splatnosti dluhopisu‘, ktery bude ke kazdé
konkrétni Emisi dluhopisti uveden v piislusném Dopliiku dluhopisového programu, a to v souladu s ¢lankem 6
téchto Emisnich podminek a Smlouvou s administratorem, bude-li tato uzaviena.

5.2 Predcasné splaceni z rozhodnuti Emitenta

Pokud Doplnék dluhopisového programu konkrétni Emise dluhopisti takové pravo Emitenta nevylouéi, je Emitent
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opravnén kdykoli na zakladé svého rozhodnuti fadné oznameného Vlastnikim dluhopisti v souladu s ¢lankem 12
téchto Emisnich podminek (dale jen ,,Oznameni o pired¢asném splaceni®) veskeré zatim nesplacené Dluhopisy
konkrétni Emise dluhopisi pfedéasné splatit ke dni uvedenému v Oznameni o pted¢asném splaceni, a to bud’ zcela,
nebo v ptipadé Dluhopisti s pevnym urokovym vynosem piipadné také pouze ¢asteéné, a to i opakované (takovy
den, vedle jinych dni takto oznaCenych v téchto Emisnich podminkach, také ,,Den predcasné splatnosti
dluhopisi‘), pticemz Den pfedcasné splatnosti dluhopist dle tohoto ¢lanku 5.2 nemiize nastat dfive nez 35 (tficet
pet) dni po zvefejnéni Oznameni o piedCasném splaceni zpisobem uvedenym v ¢lanku 12 téchto Emisnich
podminek, ledaze Dopln¢k dluhopisového programu konkrétni Emise dluhopisti stanovi jinou lhitu pro Den
predcasné splatnosti dluhopist dle tohoto ¢lanku 5.2. Oznameni o pfedCasném splaceni je neodvolatelné a
zavazuje Emitenta pfed¢asné zcela nebo Caste¢né splatit vSechny Dluhopisy dané Emise dluhopist v souladu
S témito Emisnimi podminkami a pfisluSnym Dopliitkem dluhopisového programu.

Emitent piedCasné zcela splati Dluhopisy s pevnym trokovym vynosem dle tohoto ¢lanku 5.2 splacenim celé
nesplacené jmenovité hodnoty takovych Dluhopist spolu s dosud nevyplacenym trokovym vynosem narostlym
na takovych Dluhopisech do Dne ptedfasné splatnosti dluhopisi. Emitent pfed¢asné zcela splati Dluhopisy
s vynosem na bazi diskontu dle tohoto ¢lanku 5.2 zaplacenim Diskontované hodnoty takovych Dluhopist
stanovené ke Dni pred¢asné splatnosti dluhopisti.

Emitent ¢aste¢n¢ splati Dluhopisy s pevnym trokovym vynosem dle tohoto ¢lanku 5.2 splacenim pfislusné casti
jmenovité hodnoty takovych Dluhopist spolu s dosud nevyplacenym tirokovym vynosem narostlym na ptislusné
predcasné splacené ¢asti jmenovité hodnoty takovych Dluhopisti do Dne pfed¢asné splatnosti dluhopist.

Emitent je dale opravnén na zékladé¢ svého rozhodnuti ucinit DIluhopisy pfedCasné splatnymi postupem
stanovenym v ¢lanku 5.5 téchto Emisnich podminek.

5.3 Predcasné splaceni z rozhodnuti Viastnikii dluhopisui

Vlastnici dluhopist jsou opravnéni Zadat piedCasné splaceni jimi vlastnénych Dluhopist pfede Dnem kone¢né
splatnosti dluhopisti jediné v pfipadech a za podminek uvedenych v ¢lancich 8 a 13.4.1 téchto Emisnich podminek.

54 Odkoupeni Dluhopisii

Emitent je opravnén kdykoliv odkupovat DIluhopisy na trhu nebo jinak jakymkoli zpisobem za jakoukoli cenu.

5.5 Zanik Dluhopisit odkoupenych Emitentem

Dluhopisy odkoupené nebo jinak nabyté Emitentem nezanikaji a je na uvazeni Emitenta, zda je bude drzet ve svém
majetku a pfipadné je znovu proda, ¢i zda je ucini pfed¢asné splatnymi ke dni uréenému Emitentem. V takovém
ptipadé prava a povinnosti z pfedmétnych Dluhopisti bez dalsiho zanikaji z titulu splynuti prava a povinnosti
(dluhti) v jedné osobé (pfi¢emz pro vylouéeni pochybnosti plati, ze ustanoveni ¢lanku 6.3 téchto Emisnich
podminek se nepouZzije).

5.6 Domnénka splaceni

Je-1i pro danou Emisi dluhopisti ur¢en Administrator (odlisSny od Emitenta), pak v pfipad€, ze Emitent uhradi
Administratorovi celou ¢astku nesplacené jmenovité hodnoty DIluhopisti (popfipadé Diskontovanou hodnotu,
jedna-li se o predCasné splaceni Dluhopisii s vynosem na bazi diskontu) a celou ¢astku trokovych vynosu
nab¢hlych na Dluhopisech (jedna-li se o Dluhopisy s pevnym trokovym vynosem), jeZ budou splatné v souladu
S témito Emisnimi podminkami a pfislusnym Dopliikem dluhopisového programu, budou v§echny dluhy Emitenta
z Dluhopist splnény ke dni pfipsani pfislusnych ¢astek na piislusny ucet Administratora.

5.7 Dispozice s prostiredky na uctu u Administrdtora

Je-li pro danou Emisi dluhopisti ur¢en Administrator (odlisSny od Emitenta), pak s prosttedky, které Emitent uhradi
na ucet u Administratora za ucelem vyplaty Grokového vynosu z Dluhopist nebo splaceni jmenovité hodnoty
Dluhopisti nebo zaplaceni Diskontované hodnoty neni Emitent opravnén disponovat (s vyjimkou urokovych
vynosti z nich) a Administrator je v souladu s témito Emisnimi podminkami a pfislusSnym Doplitkem
dluhopisového programu pouzije k vyplaté piislusnych splatnych dluhi Emitenta z Dluhopist Vlastnikiim
dluhopisd.

6 Platby

45





WOOD SEEDS s.r.0. ZAKLADNI PROSPEKT

6.1 Meéna plateb

Emitent se zavazuje vyplacet urokové vynosy Dluhopist, zaplatit Diskontovanou hodnotu, jmenovitou hodnotu
Dluhopist a provadét jakékoli dalsi platby uréené Vlastnikiim dluhopisii dle téchto Emisnich podminek, ve znéni
pfislusného Doplitkku dluhopisového programu, vyluéné v mén€, v niz jsou Dluhopisy denominovany dle
ptislugného Doplitku dluhopisového programu. Urokové vynosy Dluhopist, pokud je relevantni, budou vyplaceny
a jmenovita hodnota Dluhopisti nebo Diskontovana hodnota budou splaceny pfislusnym Vlastnikiim dluhopisti za
podminek stanovenych témito Emisnimi podminkami, Doplitkem dluhopisového programu piislusné Emise
dluhopistt a datlovymi, devizovymi a jinymi piislusSnymi pravnimi piedpisy pfislusné jurisdikce platnymi a
ucinnymi v dob¢ provedeni pfislusné platby a v souladu s nimi.

V pfipadé, Ze jakakoliv ména nebo narodni ménova jednotka, ve které jsou Dluhopisy denominovany a/nebo ve
které maji byt v souladu s piislusnym Doplitkem dluhopisového programu provadény platby v souvislosti
S Dluhopisy, zanikne a bude nahrazena jinou ménou, bude (i) denominace takovych Dluhopisi zménéna na
takovou novou ménu, a to v souladu s platnymi pravnimi ptedpisy, a (ii) vSechny dluhy z takovych Dluhopisii
budou automaticky a bez dalsiho oznameni Vlastnikiim dluhopist splatné v takové nové méné, pti¢emz jako
sménny kurz pfedmétné mény nebo narodni ménové jednotky na pfisluSnou novou ménu bude pouzit oficidlni
kurz (tj. pevny piepocitaci koeficient) v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy. Takové nahrazeni pfislusné mény
nebo narodni ménové jednotky (i) se v zadném ohledu nedotkne existence dluhti Emitenta vyplyvajicich
z Dluhopisi nebo jejich vymahatelnosti, a (ii) pro vylouceni pochybnosti nebude povazovano za zménu Emisnich
podminek ¢i ptislusnych Doplika dluhopisového programu, ani za Ptipad neplnéni (jak je tento pojem definovan
v ¢lanku 8.1 téchto Emisnich podminek).

6.2 Den vyplaty

Vyplaty urokovych vynosti Dluhopisti a splaceni jmenovité hodnoty Dluhopisti nebo Diskontované hodnoty budou
Emitentem provadény prostfednictvim Administratora k datim uvedenym v téchto Emisnich podminkach a
prislusném Dopliiku dluhopisového programu (kazdy takovy den podle smyslu dale jen ,,Den vyplaty troku“
nebo ,,Den koneéné splatnosti dluhopisii nebo ,,Den pired¢asné splatnosti dluhopisii“ nebo kazdy z téchto dni
také jen ,,Den vyplaty®). Pfipadne-li Den vyplaty na jiny nez Pracovni den, vznikne Emitentovi povinnost zaplatit
predmétné Castky v nejblizsi nasledujici Pracovni den (dale jen ,,Konvence pracovniho dne‘), aniz by byl za
takovy ¢asovy odklad povinen platit trok z prodleni nebo jakékoli jiné dodatecné castky.

,»Pracovnim dnem“ se pro ucely téchto Emisnich podminek rozumi jakykoliv kalendaini den (vyjma soboty a
nedéle), v némz jsou banky v Ceské republice a Centralni depozitai bézné otevieny pro vefejnost a v némz se
provadi vyporfadani mezibankovnich plateb v méné, v niz jsou Dluhopisy pfislusné Emise dluhopist
denominovany dle ptislusného Dopliku dluhopisového programu, ve spojeni s ¢lankem 6.1 téchto Emisnich
podminek.

6.3 Urceni prava na obdrzeni vyplat souvisejicich s Dluhopisy

6.3.1  Listinné Dluhopisy

V piipadé listinnych Dluhopist budou opravnénymi osobami, kterym bude Emitent vyplacet urokové vynosy
z listinnych Dluhopist, osoby, které budou Vlastniky listinnych dluhopist ke konci pfislusného Rozhodného dne
pro vyplatu trokového vynosu (jak je tento pojem definovan niZze v tomto ¢lanku 6.3.1) (takové osoby, vedle
dalsich osob takto oznac¢enych v téchto Emisnich podminkach, dale jen ,,Opravnéné osoby*).

Pro tcely urceni ptijemce Grokového vynosu z listinnych Dluhopisti nebudou Emitent a Administrator pfihlizet
k pfevodim listinnych Dluhopisii oznamenym Administratorovi poc¢inaje kalendainim dnem, na ktery ptipada
Datum ex-kupon (jak je tento pojem definovan nize v tomto ¢lanku 6.3.1), vcetné tohoto dne, az do piislusného
Dne vyplaty troku. Pokud vsak bude Emitentovi a Administratorovi pfesvédcivym zptisobem nejpozdéji pét (5)
Pracovnich dnti po pfislusném Rozhodném dni pro vyplatu urokového vynosu prokazano, ze zapis v Seznamu
vlastnikd listinnych dluhopisti neodpovida skutecnosti a ze existuje jina osoba nebo osoby, jez mély byt uvedeny
jako vlastnik listinného Dluhopisu v Seznamu vlastniki listinnych dluhopisti ke konci pfislusného Rozhodného
dne pro vyplatu arokového vynosu, bude v takovém piipadé Emitent vyplacet irokové vynosy z Dluhopisi takové
osobé nebo osobam, paklize jiz pfisluSnou vyplatu neprovedl.

V pfipad¢ listinnych Dluhopistt budou opravnénymi osobami, kterym Emitent splati jmenovitou hodnotu
listinnych Dluhopistt (nebo Diskontovanou hodnotu, jedna-li se o pfedCasné splaceni listinnych DIluhopist
S vynosem na bazi diskontu) osoby, které budou Vlastniky listinnych dluhopist ke konci ptislusného Rozhodného
dne pro splaceni jmenovité hodnoty (jak je tento pojem definovan nize v tomto ¢lanku 6.3.1) (takové osoby, vedle
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dalsich osob takto oznacenych v téchto Emisnich podminkach, dale jen ,,Opravnéné osoby*).

Pro ucely urceni pfijemce jmenovité hodnoty listinnych Dluhopist (nebo Diskontované hodnoty, jedna-li se
0 pted¢asné splaceni listinnych Dluhopist s vynosem na bazi diskontu) nebudou Emitent a Administrator ptihlizet
k pfevodim listinnych Dluhopisti oznamenym Administratorovi po¢inaje kalendainim dnem, na ktery pfipada
Datum ex-jistina (jak je tento pojem definovan nize v tomto ¢lanku 6.3.1), véetné tohoto dne, az do Dne vyplaty.
Pokud vSak bude Emitentovi a Administratorovi pfesvédcivym zpisobem nejpozdéji pét (5) Pracovnich dnti po
pfislusném Rozhodném dni pro splaceni jmenovité hodnoty prokazano, ze zapis v Seznamu vlastnikd listinnych
dluhopistt neodpovida skuteCnosti a Ze existuje jind osoba nebo osoby, jez mély byt uvedeny jako vlastnik
listinného Dluhopisu v Seznamu vlastnikt listinnych dluhopist ke konci ptislusného Rozhodného dne pro splaceni
jmenovité hodnoty, splati v takovém piipadé Emitent jmenovitou hodnotu pfislusnych listinnych Dluhopisti (nebo
Diskontovanou hodnotu, jedna-li se o pfed¢asné splacenti listinnych Dluhopisti s vynosem na bazi diskontu) takové
0sobé nebo osobam, paklize jiz piislusnou vyplatu neprovedl.

,,Rozhodny den pro vyplatu irokového vynosu“ znamena, pokud ptislusny Doplnék dluhopisového programu
nestanovi jinak, den, ktery o 30 (tficet) dni pfedchazi pfislusnému Dni vyplaty Groku, pficemz vsak plati, Ze pro
ucely zjisténi Rozhodného dne pro vyplatu urokového vynosu se Den vyplaty Groku neposouva dle Konvence
pracovniho dne, byt by nebyl Pracovnim dnem.

,Datum ex-kupén“ je den bezprostiedné nasledujici po Rozhodném dni pro vyplatu urokového vynosu.

,,Rozhodny den pro splaceni jmenovité hodnoty* znamena, pokud pfislusny Doplnék dluhopisového programu
nestanovi jinak, den, ktery o 30 (tficet) dnti predchazi pfislusnému Dni splatnosti dluhopist, pfi¢emz vSak plati,
ze pro ucely zjisténi Rozhodného dne pro splaceni jmenovité hodnoty se Den splatnosti dluhopisti neposouva dle
Konvence pracovniho dne, byt by nebyl Pracovnim dnem. Emitent pro vylouceni pochybnosti uvadi, ze Rozhodny
den pro splaceni jmenovité hodnoty se uplatni také v pfipadech splaceni Diskontované hodnoty.

,Datum ex-jistina“ je den bezprostfedné nasledujici po Rozhodném dni pro splaceni jmenovité hodnoty.

Vyse uvedené definice Rozhodného dne pro vyplatu tirokového vynosu, Data ex-kupdén, Rozhodného dne pro
splaceni jmenovité hodnoty a Data ex-jistina se pouZiji také pro zaknihované Dluhopisy.

6.3.2  Zaknihované Dluhopisy

V ptipad¢ zaknihovanych Dluhopist budou opravnénymi osobami, kterym bude Emitent vyplacet urokové vynosy
ze zaknihovanych Dluhopisii, osoby, které budou Vlastniky zaknihovanych dluhopisii ke konci Rozhodného dne
pro vyplatu urokového vynosu (takové osoby, vedle dalSich osob takto oznacenych v téchto Emisnich
podminkéach, dale jen ,,Opravnéné osoby*).

Pro tcely urceni pfijemce urokového vynosu ze zaknihovanych Dluhopisti nebudou Emitent a Administrator
ptihlizet k pfevodiim zaknihovanych Dluhopisti u¢inénym pocinaje kalendainim dnem, na ktery pfipadd Datum
ex-kupén, vcetné¢ tohoto dne, az do pfislusného Dne vyplaty Groku. Pokud vSak bude Emitentovi a
Administratorovi presvéd¢ivym zpisobem nejpozdéji pét (5) Pracovnich dnd po pfislusném Rozhodném dni pro
vyplatu Grokového vynosu prokazano, ze zapis na Gétu vlastnika v Centralnim depozitafi ¢i v evidenci navazujici
na centralni evidenci neodpovida skuteCnosti a Ze existuje jina osoba nebo osoby, na jejichz uétu vlastnika
v Centralnim depozitafi nebo v evidenci navazujici na centralni evidenci mély byt zaknihované Dluhopisy
evidovany ke konci pfislusného Rozhodného dne pro vyplatu Grokového vynosu, bude v takovém piipadé Emitent
vyplacet Urokové vynosy z prislusnych zaknihovanych Dluhopist takové osobé nebo osobam, paklize jiz
prislusnou vyplatu neprovedl.

V ptipad¢ zaknihovanych Dluhopisti budou opravnénymi osobami, kterym Emitent splati jmenovitou hodnotu
zaknihovanych Dluhopisti (nebo Diskontovanou hodnotu, jedna-li se o pfedcasné splaceni zaknihovanych
Dluhopisti s vynosem na bazi diskontu) osoby, které budou Vlastniky zaknihovanych dluhopistt ke konci
prislusného Rozhodného dne pro splaceni jmenovité hodnoty (takové osoby, vedle dalSich osob takto oznacenych
Vv téchto Emisnich podminkach, dale jen ,,Opravnéné osoby*).

Pro ucely urceni pifjemce jmenovité hodnoty zaknihovanych Dluhopisti (nebo Diskontované hodnoty, jedna-li se
o predCasné splaceni zaknihovanych Dluhopisti s vynosem na bazi diskontu) nebudou Emitent a Administrator
prihlizet k pfevodim zaknihovanych Dluhopisti u¢inénym pocinaje kalendadinim dnem, na ktery pfipadd Datum
ex-jistina, véetné tohoto dne, az do Dne vyplaty. Pokud vSak bude Emitentovi a Administratorovi presveédcivym
zpusobem nejpozdéji pét (5) Pracovnich dnti po piislusném Rozhodném dni pro splaceni jmenovité hodnoty
prokazano, ze zapis na uctu vlastnika v Centralnim depozitaii ¢i v evidenci navazujici na centralni evidenci
neodpovida skutecnosti a Ze existuje jina osoba nebo osoby, na jejichz Gictu vlastnika v Centralnim depozitaii nebo
v evidenci navazujici na centralni evidenci mély byt zaknihované DIluhopisy evidovany ke konci pfislusného
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Rozhodného dne pro splaceni jmenovité hodnoty, splati v takovém piipadé Emitent jmenovitou hodnotu
prislusnych zaknihovanych Dluhopist (nebo Diskontovanou hodnotu, jedna-li se o predCasné splaceni
zaknihovanych Dluhopisi s vynosem na bazi diskontu) takové osobé nebo osobam, paklize jiz ptislusnou vyplatu
neprovedl.

Pokud to nebude odporovat platnym pravnim piedpisim, mohou byt ptevody vSech zaknihovanych Dluhopist
dané Emise dluhopist, jichz se splaceni tyka, pozastaveny pocinaje Datem ex-jistina az do pfislusného
Dne vyplaty, pfiCemz na vyzvu Administratora je Vlastnik dluhopisti povinen k takovému pozastaveni pievoda
Dluhopisti konkrétni Emise dluhopist poskytnout potfebnou soucinnost. Tato skutecnost bude ozndmena
Vv souladu s ¢lankem 12 téchto Emisnich podminek.

6.4 Provadeni plateb

Administrator bude provadét platby v souvislosti s Dluhopisy Opravnénym osobam vyhradné bezhotovostnim
pfevodem na jejich Gidet vedeny u banky v Ceské republice, pfipadné na i¢et vedeny v nékteré ze zemi Evropského
hospodatského prostoru, Svycarska nebo Monaka. Administrator bude provadét platby Opravnénym osobam
bezhotovostnim pfevodem na jejich et uvedeny za timto téelem ve smlouvé o tpisu Dluhopist, ptipadné podle
vyslovného pokynu, ktery prislusnd Opravnéna osoba doru¢i Administratorovi na adresu Uréené provozovny.
Tento pokyn bude mit formu podepsaného pisemného prohlaSeni s ufedné oveéfenym podpisem nebo podpisy,
které bude obsahovat dostatecnou informaci o vySe zminéném uctu umoznujici Administratorovi platbu provést,
a v ptipadé¢ pravnickych osob dale original nebo ufedné ovétenou kopii platného vypisu z obchodniho rejstiiku
prijemce platby ke Dni vyplaty ne starsi téi (3) mésict (takovy pokyn spolu s vypisem z obchodniho rejstiiku,
pokud je relevantni, a ostatnimi ptipadné ptislusnymi ptilohami dale jen ,,Instrukce®).

Instrukce musi byt v obsahu a form¢ vyhovujici rozumnym pozadavkim Administratora, pfi¢emz Administrator
bude opravnén vyzadovat dostate¢né uspokojivy diikaz o tom, Ze osoba, ktera Instrukci podepsala, je opravnéna
jménem Opravnéné osoby takovou Instrukci podepsat. Takovy dikaz musi byt Administratorovi doru¢en spolu
S Instrukci. V tomto ohledu bude Administrator zejména opravnén pozadovat (i) ptedloZeni plné moci v piipadé,
ze Opravnéna osoba bude zastupovana (v pfipadé potieby s Gifedné ovéfenym piekladem do ceského jazyka)
a (i) dodatecné potvrzeni Instrukce od Opravnéné osoby. Jakakoliv Opravnéna osoba, ktera v souladu s jakoukoliv
prislugnou mezinarodni smlouvou o zamezeni dvojiho zdanéni (jiz je Ceska republika smluvni stranou) uplatiiuje
narok na daiové zvyhodnéni, je povinna doru¢it Administratorovi spolu s Instrukci jako jeji nedilnou soucast
doklad o svém dafiovém domicilu (v originale nebo tGfedné ovétené kopii) a dalsi doklady, které si mohou
Administrator a/nebo ptislusné daniové organy vyzadat.

V ptipadé original cizich ufednich listin nebo Gfedniho ovéfeni v cizin€ si Administrator mtize vyzadat poskytnuti
prislusného vyssiho nebo dalsiho ovéfeni, resp. apostily dle haagské imluvy o apostilaci (podle toho, co je
relevantni). Administrator muze dale zadat, aby veskeré dokumenty vyhotovené v cizim jazyce byly opatfeny
ufednim piekladem do Ceského jazyka. Pokud Instrukce obsahuje vSechny naleZitosti podle tohoto ¢lanku 6.4, je
Administratorovi sdélena v souladu s timto ¢lankem 6.4 a ve vSech ostatnich ohledech vyhovuje pozadavkim
tohoto ¢lanku 6.4, je povazovana za fadnou. Bez ohledu na toto své opravnéni nebudou Administrator ani Emitent
povinni jakkoli provétovat spravnost, uplnost nebo pravost takovych Instrukci a neponesou zadnou odpoveédnost
za Skody zptisobené prodlenim Opravnéné osoby s dorucenim Instrukce ani nespravnosti ¢i jinou vadou takové
Instrukce.

Instrukce je podana vcas, pokud je Administratorovi doruéena nejpozdéji pét (5) Pracovnich dnt pfede Dnem
vyplaty. V pfipad¢ listinnych Dluhopist nabyva Instrukce G¢innosti nejdiive prislusnym Dnem vyplaty.

Administrator ani Emitent nejsou odpovédni za zpozdéni vyplaty jakékoli dluzné ¢astky zplsobené tim, Ze
(i) Opravnéna osoba véas nedodala fadnou Instrukei nebo dalsi dokumenty nebo informace pozadované v tomto
¢lanku 6.4, (ii) takova Instrukce, dokumenty nebo informace byly netplné, nespravné nebo nepravé nebo (iii)
takové zpozdéni bylo zptisobeno okolnostmi, které nemohl Administrator ovlivnit, a Opravnéné osob¢ v takovém
piipad€ nevznika zadny narok na jakykoli doplatek ¢i irokovy nebo jiny vynos za takto zptisobeny ¢asovy odklad
prislusné platby.

6.5 Zména zpiisobu a mista provadeéni vyplat

Emitent je opravnén rozhodnout o zméné zpiisobu a mista provadéni vyplat. Pokud by se takova zména tykala
postaveni nebo zajmt Vlastnikd dluhopisii, rozhodne o ni Schiize.
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7 Zdanéni

Nestanovi-li pravni pfedpis nebo mezinarodni smlouva, kterou je Ceska republika vézana, jinak, Emitent nebude
odpovidat za odvod jakychkoli dani ani dobrovolné¢ nebude piejimat zadnou dodate¢nou povinnost zaplatit
jakékoli dan€ v souvislosti s Dluhopisy, zejména v disledku vlastnictvi, ptevodu nebo vykonu prav z Dluhopist.

Splaceni jmenovité hodnoty Dluhopist, zaplaceni Diskontované hodnoty a tihrada urokovych ¢i jinych vynost
z Dluhopisti budou provadény bez srdzky dani nebo poplatkti jakéhokoli druhu, ledaze takova srazka dani nebo
poplatkti bude vyzadovana aplikovatelnymi pravnimi predpisy u€innymi ke dni takové platby. Bude-li jakakoli
takova srazka dani nebo poplatkti vyzadovana aplikovatelnymi pravnimi piedpisy t€innymi ke dni takové platby,
nebude Emitent povinen hradit Vlastnikim dluhopisti zadné dalsi castky jako nahradu téchto srazek dani nebo
poplatku.

Emitent na zaklad¢ vyse uvedeného upozoriuje, Ze danové pravni predpisy ¢lenského statu investora a danové
pravni predpisy Ceské republiky jakozto zemé sidla Emitenta mohou mit dopad na ptijem plynouci z Dluhopist.
Z tohoto diivodu musi potencialni investofi do Dluhopist pfed investici do Dluhopist zvazit veskeré své danové
a jiné podobné povinnosti souvisejici s investici do Dluhopist, a to vzdy se zohlednénim prava vSech relevantnich
jurisdikci a mezinarodnich dohod, zejména, nikoli vyluéné, pfislusnych dohod o zamezeni dvojiho zdanéni.

8 Piedcasna splatnost Dluhopisi v pripadech neplnéni

8.1 Pripady neplnéni

Pokud nastane kterékoli z nize uvedenych skute¢nosti a takova skute¢nost bude trvat (kazda z takovych skuteénosti
dale jen ,,PFipad neplnéni*):

€)] Prodleni s penézitym plnénim

jakakoli platba souvisejici s Dluhopisy nebude vyplacena v souladu s t€émito Emisnimi podminkami a
prodleni s ptislusnou platbou nebude napraveno ani do 15 (patnacti) Pracovnich dnt ode dne, kdy byl
Emitent na prodleni s ptislusnou platbou pisemné upozornén kterymkoli Vlastnikem dluhopisti; nebo

(b) Poruseni jinych povinnosti z Emisnich podminek

Emitent nesplni nebo nedodrzi jakoukoli svou podstatnou povinnost vztahujici se k Dluhopistim (jinou
nez uvedenou vySe v odst. (a) tohoto ¢lanku 8.1) vyplyvajici z téchto Emisnich podminek nebo
z ptislusného Dopliku dluhopisového programu a takové poruseni zlstane nenapraveno déle nez 30
(tficet) dni ode dne, kdy byl Emitent na tuto skute¢nost pisemné upozornén kterymkoli Vlastnikem
dluhopist (vlastnicim Dluhopis, ktery nebyl k takovému datu splacen nebo odkoupen nebo zruSen)
dopisem doru¢enym Emitentovi nebo Administratorovi na adresu Ur¢ené provozovny; nebo

(c) Neplnéni ostatnich dluhii Emitenta (Cross-Default)

jakékoli Dluhy? Emitenta (i) nebudou uhrazeny ve splatnosti nebo b&hem jakékoli plivodné stanovené
dodate¢né lhtity splatnosti (tzv. grace period) nebo nahradni lhiity dodate¢né dohodnuté s vétitelem, popt.
nedojde k jiné dohod¢ s vétitelem o dobé splatnosti téchto Dluhd, nebo (ii) jakykoli takovy Dluh bude
prohlasen za splatny pfed pivodnim datem splatnosti v dusledku existence pfipadu poruseni (jak je
definovan v ptislu§né smlouvé, jejiz stranou je Emitent). P¥ipad neplnéni dle tohoto odst. (c¢) tohoto ¢lanku
8.1 nenastane, pokud thrnna vyse Dluht dle bodu (i) nebo (ii) vyse je v piipadé Emitenta nizsi nez
50.000.000,- CZK (slovy: padesdt milionii korun ceskych) (nebo ekvivalent uvedené ¢astky v jiné méné
nebo ménach). Piipad neplnéni uvedeny v tomto odst. (c) tohoto ¢lanku 8.1 rovnéZz nenastane, kdyz
Emitent v dobré vife a fadné€ namita zdkonem piedepsanym zplisobem neexistenci povinnosti plnit co do
jeji vySe nebo divodu a platbu uskutecni ve lhiit€ ulozené pravomocnym rozhodnutim ptislusného soudu
nebo jiného organu, kterym byl uznan povinnym tuto povinnost plnit; nebo

(d) Platebni neschopnost, likvidace, insolvence apod.

nastane jakakoli nize uvedena udalost: (i) Emitent se stane platebné neschopnym a/nebo zastavi platby

» »Dluhy* znamenaji pro ucely tohoto odst. (c) tohoto ¢lanku 8.1 jakykoli dluh nebo povinnost Emitenta k penézitému plnéni

vyplyvajici z (i) bankovnich a jinych uvért a pujcek a k nim nalezejicich piislusenstvi, (ii) vSech ostatnich forem dluhového
financovani, s vyjimkou Dluhopisi, (iii) swapovych smluv, terminovanych ménovych a urokovych obchodu a ostatnich derivati a
(iv) jakychkoli ru¢eni poskytnutych Emitentem.
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(€)

(f)

@)

pak:

8.2

svych dluhi, nebo (ii) je jmenovan insolvencni spravce nebo likvidator ve vztahu k Emitentovi nebo
k jakékoli ¢asti jeho majetku, aktiv nebo ptijmi, nebo (iii) Emitent na sebe poda insolvenéni navrh nebo
navrh na moratorium, nebo (iv) bude pravomocné zjistén upadek nebo hrozici upadek Emitenta jakymkoli
soudem, nebo (v) insolvenéni navrh bude pfislusnym soudem zamitnut pro nedostatek majetku Emitenta
jakozto dluznika, nebo (vi) pfislusnym soudem bude vydano pravomocné rozhodnuti nebo bude piijato
platné usneseni o zruSeni Emitenta s likvidaci, nebo (vii) bude realizovano zastavni nebo jiné obdobné
pravo tieti osoby, které by omezilo pravo Emitenta k jeho sou¢asnému nebo budoucimu majetku nebo
piijmm, jehoz celkova hodnota piesahuje v pfipadé Emitenta ¢astku 50.000.000,- CZK (slovy: padesat
milionii korun ceskych) (nebo jeji ekvivalent v jakékoli jiné méné), nebo (viii) bude realizovano exekuéni
fizeni na majetek Emitenta pro vymozeni pohledavky, jejiz celkova hodnota piesahuje castku
50.000.000,- CZK (slovy: padesdt milionii korun ceskych) (nebo ekvivalent v jakékoliv jiné méng), nebo
dojde k udalosti obdobné k vyse uvedenym dle aplikovatelného zahrani¢niho pravniho fadu; nebo

Premeény

v disledku premény, ve které bude Emitent vystupovat jako zicastnéna osoba (zejména slouceni,
splynuti, pfevod jméni na spoleénika, rozdéleni ¢i odstépeni), nebo prevodu obchodniho zavodu Emitenta
¢i jeho casti piejdou dluhy z Dluhopisi na osobu, kterd vyslovné nepfijme (pravné platnym a
vynutitelnym zplisobem) vSechny dluhy Emitenta vyplyvajici z Dluhopist, s vyjimkou pfipadi, kdy
(i) takové prevzeti dluhti Emitenta z Dluhopist vyplyva ze zakona (pficemz o tomto ucinku takového
slouceni, splynuti, rozdéleni nebo ptevodu obchodniho zdvodu ¢i jeho €asti neni rozumnych pochyb);
nebo (ii) Schize takovou pfeménu Emitenta nebo pfevod obchodniho zavodu Emitenta ¢i jeho Casti
pfedem schvali; nebo

Ukonceni cinnosti

Emitent pfestane byt z vlastniho rozhodnuti nebo z rozhodnuti ptislusného organu ¢i soudu opravnén
vykonavat podnikatelskou ¢innost a/nebo Emitent pozbyde jakékoli povoleni, souhlasy a licence, které
jsou nezbytné k vykonavani jeho hlavni podnikatelské ¢innosti nebo takova povoleni, souhlasy ¢i licence
piestanou byt platné a u¢inné a Emitent nezajisti napravu ve 1hité 60 (Sedesati) dnd ode dne, kdy doslo
k pozbyti nebo ukonceni platnosti a G¢innosti takovych povoleni; nebo

Poruseni soudnich a jinych rozhodnuti a opatreni

Emitent je v prodleni s plnénim dluhu pfevysujiciho ¢astku 50.000.000,- CZK (slovy: padesdt milionii
korun Ceskych) (nebo ekvivalent uvedené ¢astky v jiné méné nebo ménach), ktery mu byl uloZen na
zaklad¢€ vykonatelného soudniho, rozhod¢iho nebo spravniho rozhodnuti ¢i jiného opatieni s obdobnymi
ucinky po dobu delsi nez 30 (tficet) dni;

muze kterykoli Vlastnik dluhopisi dle své tvahy pisemnym oznamenim uréenym Emitentovi a
doruenym Administratorovi na adresu Uréené provozovny pozadat o predéasné splaceni nesplacené
jmenovité hodnoty Dluhopist s pevnym trokovym vynosem, jejichz je vlastnikem a které od té doby
nezcizi, a dosud nevyplaceného urokového vynosu narostlého na téchto Dluhopisech v souladu s témito
Emisnimi podminkami a pfislusnym Dopliikem dluhopisového programu, ke Dni pied¢asné splatnosti
dluhopisti (jak je tento pojem definovan v &lanku 8.2 téchto Emisnich podminek) (dale jen ,,Zadost
0 predc¢asné splaceni), a Emitent je povinen nesplacenou jmenovitou hodnotu takovych Dluhopisa
S pevnym urokovym vynosem (spolu s narostlym a dosud nevyplacenym urokovym vynosem) splatit
v souladu s ¢lankem 8.2 téchto Emisnich podminek; nebo

v piipadé Dluhopisti s vynosem na bazi diskontu miize kterykoli Vlastnik dluhopisu dle své uvahy Zadosti
o predcasné splaceni pozadat Emitenta o piedcasné splaceni DIuhopist s vynosem na bazi diskontu,
jejichz je vlastnikem a které od té doby nezcizi, a to ve vysi Diskontované hodnoty takovych DIluhopisi
stanovené ke Dni piedCasné splatnosti dluhopist (jak je tento pojem definovan v ¢lanku 8.2 té€chto
Emisnich podminek), a Emitent je povinen ke Dni pfedCasné splatnosti dluhopist takto stanovenou
Diskontovanou hodnotu zaplatit v souladu s ¢lankem 8.2 té&chto Emisnich podminek.

Splatnost predcasné splatnych Dluhopisii

Vsechny c¢astky splatné Emitentem kterémukoli Vlastnikovi dluhopisi dle bodu 1. a Il. ¢lanku 8.1 téchto Emisnich
podminek se stavaji splatnymi k poslednimu Pracovnimu dni v mésici nasledujicim po mésici, ve kterém Vlastnik
dluhopist dorucil Administratorovi do Uréené provozovny piislusnou Zadost o predéasné splaceni uréenou
Emitentovi (takovy den, vedle jinych dni takto oznacenych v téchto Emisnich podminkach, také ,,Den predcasné
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splatnosti dluhopisi®).

8.3 Zpétvzeti Zadosti o predcasné splaceni

Zadost o piedéasné splaceni miize byt jednotlivym Vlastnikem dluhopisii vzata zpét, avsak jen ve vztahu k jim
vlastnénym Dluhopistim a jen pokud takové odvolani je adresovano Emitentovi a doru¢eno Administratorovi
diive, nez se piisluiné &astky stavaji podle ¢lanku 8.2 t&chto Emisnich podminek splatnymi. Zpétvzeti Zadosti
0 piedéasné splaceni jednotlivym Vlastnikem dluhopisti nema vliv na Zadosti o pedéasné splaceni uplatnéné
ostatnimi Vlastniky dluhopist.

8.4 Dalsi podminky predcasného splacent Dluhopisii

Pro predcasné splaceni Dluhopisti podle tohoto ¢lanku 8 téchto Emisnich podminek se jinak pfiméfené pouZziji
ustanoveni ¢lanku 6 téchto Emisnich podminek.

9 Promléeni

Prava z Dluhopisti se promlcuji uplynutim tii let ode dne, kdy mohla byt poprvé uplatnéna, nejpozdéji vsak
uplynutim deseti let ode dne, kdy dospéla.

10 Administrator, Agent pro vypocty, ManaZer a Agent pro zajisténi
10.1  Administrator

10.1.1 Administrator a Urcend provozovna

Nestanovi-li Doplnék dluhopisového programu pro piislusnou Emisi dluhopist jinak a nedojde-li ke zméné
v souladu s ¢lankem 10.1.2 téchto Emisnich podminek, je Administratorem Emitent a uréena provozovna a
vyplatni misto Administratora (dale jen ,,Ur¢ena provozovna“) jsou na nasledujici adrese:

Masarykovo nameésti 1

331 41 Kralovice
Ceska republika

10.1.2  Dalsi a jiny Administrator a Urcena provozovna

Emitent si vyhrazuje pravo kdykoli jmenovat jiného nebo dal§iho Administratora a urcit jinou nebo dalsi Uréenou
provozovnu. Dojde-1i ke zméné Administratora a/nebo Uréené provozovny, oznami Emitent Vlastniktim dluhopist
takovou zménu Administratora a/nebo Uréené provozovny zpisobem uvedenym v ¢lanku 12 téchto Emisnich
podminek. Jakakoliv takovd zména nabude ucinnosti uplynutim lhity 15 (patnacti) kalendafnich dni ode dne
takového oznameni, pokud v takovém oznameni neni stanoveno pozdé&jsi datum Géinnosti.

Pokud by se kterakoli zména predpokladana timto ¢lankem 10.1.2 t€chto Emisnich podminek tykala postaveni
nebo zajmu Vlastnikt dluhopist, bude o takové zméné rozhodovat Schiize.
10.1.3  Vztah Administratora a Viastnikii dluhopisui

Pokud Emitent povéfi vykonem sluzeb Administratora osobu odlisnou od Emitenta, jedna Administrator
Vv souvislosti s plnénim povinnosti vyplyvajicich z pfislusné Smlouvy s administratorem jako zastupce Emitenta a
jeho pravni vztah k Vlastnikim dluhopisti vyplyva pouze ze Smlouvy s administratorem pro piisluSnou Emisi
dluhopisd.
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10.2 Agent pro vypocty

10.2.1 Agent pro vypocty

Nestanovi-li Doplnék dluhopisového programu pro piislusnou Emisi dluhopisti jinak a nedojde-li ke zmén¢
v souladu s ¢lankem 10.2.2 téchto Emisnich podminek, je Agentem pro vypocty spolecnost HBR Complex servis
s.r.0., ICO: 03087042, se sidlem Masarykovo nam. 255, 331 41 Kralovice, Ceska republika.

10.2.2  Dalsi a jiny Agent pro vypocty

Emitent si vyhrazuje pravo kdykoliv vykonavat ¢innost Agenta pro vypocty sim nebo jmenovat jiného nebo
dalsiho Agenta pro vypocty. Dojde-li ke zméné Agenta pro vypocty, oznami Emitent Vlastnikim dluhopist
takovou zménu Agenta pro vypocty zptsobem uvedenym v ¢lanku 12 téchto Emisnich podminek. Jakakoliv
takova zména nabude ucinnosti uplynutim lhtity 15 (patnacti) kalendarnich dni ode dne takového oznameni, pokud
v takovém oznameni neni stanoveno pozdéjsi datum ucinnosti.

Pokud by se kterdkoli zména predpokladana timto ¢lankem 10.2.2 téchto Emisnich podminek tykala postaveni
nebo zajmu Vlastnikt dluhopist, bude o takové zméné rozhodovat Schiize.
10.2.3  Vztah Agenta pro vypocty a Viastnikii dluhopisii

Pokud Emitent povéii vykonem sluzeb Agenta pro vypocty osobu odli$nou od Emitenta, jedna Agent pro vypocty
v souvislosti s plnénim povinnosti Agenta pro vypocty jako zastupce Emitenta a neni v Zadném pravnim vztahu
S Vlastniky dluhopis.

10.3 Manazer

10.3.1 Manazer

Nestanovi-li Doplnék dluhopisového programu pro piislusnou Emisi dluhopist jinak a nedojde-li ke zméné
Vv souladu s ¢lankem 10.3.2 téchto Emisnich podminek, je Manazerem Emitent.

10.3.2  Dalsi a jiny Manazer

Emitent si vyhrazuje pravo kdykoliv jmenovat jiného nebo dal$iho ManaZera. Dojde-li ke zmén¢ Manazera,
oznami Emitent Vlastnikim dluhopist takovou zménu Manazera zptisobem uvedenym v ¢lanku 12 téchto
Emisnich podminek. Jakakoliv takova zména nabude uc¢innosti uplynutim lhiity 15 (patnacti) kalendainich dni ode
dne takového oznameni, pokud v takovém oznameni neni stanoveno pozdéjsi datum uc¢innosti.

Pokud by se kterakoli zména predpokladana timto ¢lankem 10.3.2 t€chto Emisnich podminek tykala postaveni
nebo zajmu Vlastnikt dluhopist, bude o takové zméné rozhodovat Schiize.

10.3.3 Vztah Manazera a Viastnikii dluhopisii

Pokud Emitent povéti vykonem sluzeb Manazera osobu odlisnou od Emitenta, jednd Manazer v souvislosti
S plnénim povinnosti ManaZzera jako zastupce Emitenta a neni v zddném pravnim vztahu s Vlastniky dluhopist.

10.4  Agent pro zajisteni

10.4.1 Agent pro zajisteni

Nestanovi-li Doplnék dluhopisového programu pro prislusnou Emisi dluhopist jinak a nedojde-li ke zméné
v souladu s ¢lankem 10.3.2 téchto Emisnich podminek, je Agentem pro zajisténi spole¢nost Zajistovaci agent pro
dluhopisy s.r.0., ICO: 07887591, se sidlem Plzenska 276/298, Motol, 150 00 Praha 5, Ceska republika.

10.4.2 Jiny Agent pro zajisteni

Emitent si vyhrazuje pravo kdykoliv jmenovat jiného Agenta pro zajisténi. Pokud Agent pro zaji§téni zanikne bez
pravniho nastupce, nebude moci vykondvat svou podnikatelskou ¢innost, hrub& porusi své povinnosti nebo dojde
k ukonceni Smlouvy s agentem pro zajiSténi, Emitent bez zbyte¢ného odkladu svola Schiizi a navrhne, aby byl
Schiizi vysloven souhlas s tim, aby vykon funkce Agenta pro zajisténi vykondvala jind osoba a uzavie s ni novou
a v podstatnych ohledech shodnou zajistovaci dokumentaci. K takové zméné poskytne Agent pro zajiSténi
veskerou potfebnou soucinnost. Zména nesmi Vlastnikim dluhopist zptisobit ujmu. Emitent zménu bez
zbyte¢ného odkladu oznami Vlastniktim dluhopisti v souladu s ¢lankem 12 Emisnich podminek.
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10.4.3 Vztah Agenta pro zajisténi a Viastnikii dluhopisii

Agent pro zajisténi zastupuje Vlastniky dluhopisti a vykonava vlastnim jménem a ve prospéch Vlastnikti dluhopist
prava véfitele a zastavniho véfitele k Nemovitostem tvoticim Zajisténi (jak je definovano v Zakladnim prospektu),
a to na zakladé pisemné smlouvy uzaviené¢ mezi Emitentem a Agentem pro zajisténi dne 27.8.2020 (déle jen
»Smlouva s agentem pro zajisténi*), ktera je piistupna na webovych strankach Emitenta v sekci: ,,Pro investory*
na této adrese: www.woodseeds.com. Smlouva s agentem pro zaji$téni je coby informace za¢lenéna odkazem
Vv kapitole 1 také soucasti tohoto Zakladniho prospektu. Sou¢asné doslo mezi Emitentem a Agentem pro zajisténi
k uzavieni Smlouvy o zfizeni zastavniho prava k nemovitostem ve vztahu k Nemovitostem. Agent pro zajisténi je
na zakladé Smlouvy s agentem pro zajisténi a Zakladniho prospektu zavazan vyplatit vytézek z realizace Zajisténi
Vlastniktim dluhopist v rozsahu nesplnéni penézitého zavazku Emitenta z Dluhopist.

11 Zmény Smlouvy s administratorem a vzdani se naroku ze Smlouvy s administratorem

Emitent a Administrator se mohou dohodnout na jakékoli zméné¢ kteréhokoli ustanoveni Smlouvy
S administratorem a jakékoli jiné zmén¢ a vzdani se naroktl z jakéhokoli poruseni nékterého z ¢lankti Smlouvy
S administratorem pro ptislusnou Emisi dluhopisii. Pokud by se kterdkoli zména a/nebo vzdani prav predpokladané
timto ¢lankem 11 té&chto Emisnich podminek tykalo postaveni nebo zajmi Vlastniki dluhopist, bude o takové
zmeéné a/nebo vzdani se prava rozhodovat Schiize.

12 Oznameni

Neni-li v zakoné ¢i v téchto Emisnich podminkéch stanoveno jinak, bude jakékoli oznameni Vlastnikim dluhopist
dle téchto Emisnich podminek platné, pokud bude uvefejnéno a zpiistupnéno v ceském jazyce alespon na
internetové strance Emitenta www.woodseeds.com v sekci ,,Pro investory“. Stanovi-li kogentni pravni pfedpisy
pro uvetejnéni nékterého z oznameni podle téchto Emisnich podminek jiny zptisob, bude takové oznadmeni
povazovano za platné uvefejnéné jeho uvefejnénim predepsanym pfislusnym pravnim ptredpisem. V pfipad¢, ze
bude nékteré oznameni uvetejiovano vice zptisoby, bude se za datum takového oznameni povazovat datum jeho
prvniho uvetejnéni.

Nestanovi-li tyto Emisni podminky jinak, bude jakékoli oznameni Emitentovi ve smyslu téchto Emisnich
podminek fadné u¢inéno, pokud bude doruéeno na adresu sidla Emitenta uvedenou v obchodnim rejstiiku v den
odesléani takového oznameni, nebo na jakoukoli jinou adresu, jez bude Vlastnikim dluhopisti oznamena zptisobem
popsanym v pfedchozim odstavci tohoto ¢lanku 12.

13 Schuze vlastniki Dluhopist
13.1 Piisobnost a svolani Schiize

13.1.1 Prdvo svolat Schiizi

Emitent nebo Vlastnik dluhopisi nebo Vlastnici dluhopistt mohou svolat schtizi Vlastnikti dluhopist (déle jen
»Schiize™), a to pouze v pfipadech stanovenych t€mito Emisnimi podminkami a platnymi pravnimi predpisy a
v souladu s nimi. Naklady na organizaci a svolani Schiize hradi svolavatel, pokud pfislusné pravni predpisy
nestanovi jinak, naklady spojené s ucasti na Schiizi nesou Ucastnici Schlize sami. Svolavatel, pokud jim je Vlastnik
dluhopisti nebo Vlastnici dluhopisi, je povinen nejpozdéji v den uvetejnéni oznameni o konani Schiize (viz ¢lanek
13.1.3 téchto Emisnich podminek) (i) dorucit Administratorovi zadost o obstarani dokladu o poctu vsech
Dluhopisti opraviujicich k ucasti na jim, resp. jimi, svolavané Schiizi, tj. vypis z pfislusné evidence Emise
dluhopist Vv piipadé zaknihovanych Dluhopist, respektive vypis ze Seznamu vlastnikli listinnych dluhopist
v piipadé listinnych Dluhopisti, a (ii) tam, kde to je relevantni, uhradit Administratorovi zalohu na naklady
souvisejici s jeho sluzbami ve vztahu ke Schiizi. Radné a vasné dorudeni zadosti dle vyse uvedeného bodu (i) a
uhrada zalohy na naklady dle bodu (ii) vyse jsou pfedpokladem pro platné svolani Schiize Vlastnikem dluhopist
nebo Vlastniky dluhopisti. Svolava-li Schizi Vlastnik dluhopisti nebo Vlastnici dluhopist, je Emitent povinen
poskytnout k tomu veSkerou potiebnou soucinnost, avSak jen za pfedpokladu, ze pfedmétné svolani Schuze
Vlastnikem dluhopisti nebo Vlastniky dluhopist je ¢inéno v souladu s Emisnimi podminkami, ve znéni jejich
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specifikace ptislusnym Doplitkem dluhopisového programu, a platnymi pravnimi piedpisy.

13.1.2 Schiize svolavand Emitentem

Emitent je povinen bez zbyte¢ného odkladu svolat Schiizi a vyZzadat si jeji pfedchozi souhlas v piipadé, Ze Emitent
navrhuje zmény Emisnich podminek, ve znéni jejich specifikace piislusnym Dopliikem dluhopisového programu,
pokud se pfedchozi souhlas Schiize k takové zméné Emisnich podminek, ve znéni jejich specifikace ptislusnym
Dopliikem dluhopisového programu, vyzaduje zdkonem. Dale m& Emitent povinnost svolat Schizi v pfipadé
ukonéeni ¢innosti Agenta pro zajisténi v souladu se Smlouvou s agentem pro zajisténi nebo jinym poskytovatelem
zajisténi nebo pokud dojde ke vzneseni pozadavku na zménu v osob&é Agenta pro zajisSténi ze strany Vlastniki
dluhopist, jejichz jmenovita hodnota piedstavuje alespont 5 % celkové jmenovité hodnoty dané Emise dluhopist
(dale jen ,,Zména zasadni povahy“). Nesvola-li vtakovych ptipadech Emitent Schizi, svold ji kterykoli
z Vlastnikt dluhopist. Nesvola-li Schiizi z divodu Zmén zasadni povahy Emitent, miize ji svolat také Agent pro
zajisténi, mimo piipad, kdy je divodem pro svolani Schiize udéleni pfedchoziho souhlasu se zménou Emisnich
podminek. V piipadé, Ze je svolana Schize z divodi Zmén zasadni povahy, pro které by mohl Schiizi svolat i
Agent pro zajisténi, je Gcast Agenta pro zaji$téni na takové Schiizi povinna, i kdyby ji saém nesvolal.

Emitent neni povinen Schilzi svolat v jinych ptipadech nez pro ucely ziskani souhlasu Schiize se Zménou zasadni
povahy. Zejména probiha-li podle pravniho ptedpisu ¢lenského statu reorganizace nebo jiné srovnatelné feseni
upadku Emitenta, nemusi Emitent Schiizi svolat.

Emitent je opravnén (avsak nikoli povinen) svolat Schiizi, navrhuje-li spole¢ny postup v ptipadé, ze by dle minéni
Emitenta mohlo dojit nebo doslo ke kterémukoli Pfipadu neplnéni.

13.1.3  Oznameni o konani Schiize

Svolavatel oznami konani Schlize zplisobem stanovenym v ¢lanku 12 téchto Emisnich podminek, a to ve 1htté
nejpozde€ji 15 (patnact) kalendarnich dni pfede dnem konani Schiize. Je-li svolavatelem Vlastnik dluhopist nebo
Vlastnici dluhopisi, jsou povinni ozndmeni o konani Schiize dorucit Emitentovi na adresu Uréené provozovny
nejpozdéji 30 (tficet) kalendainich dni pfed navrhovanym datem Schiize, aby Emitent mohl zajistit uvefejnéni
oznameni zplisobem stanovenym v ¢lanku 12 téchto Emisnich podminek, a to ve 1hlité nejpozdéji 15 (patnéct)
kalendainich dni pfede dnem konani Schiize. Oznameni o konani Schiize musi obsahovat alespon (i) udaje nutné
k jednoznaéné identifikaci Emitenta (alespoii v rozsahu obchodni firma, ICO a sidlo), (ii) oznaéeni Dluhopisi,
jichz se ma Schiize tykat, minimaln€ v rozsahu nazev Dluhopisu, Datum emise a ISIN, (iii) misto, datum a hodinu
konani Schuze, pficemZ mistem konani Schiize miiZze byt pouze misto v Praze, Plzni nebo Kralovicich, datum
konani Schiize musi pfipadat na den, ktery je Pracovnim dnem, a hodina konani Schiize nesmi byt diive nez
v 11:00 hod. SEC, (iv) program jednani Schiize, véetné piipadného navrhu zmény Emisnich podminek a/nebo
ptislusného Doplitku dluhopisového programu a jejich zdivodnéni, a (v) den, ktery je Rozhodnym dnem pro ti€ast
na schiizi (jak je tento pojem definovan v ¢lanku 13.2.1 té€chto Emisnich podminek, respektive v ¢lanku 13.2.2
téchto Emisnich podminek). Zalezitosti, které nebyly zafazeny na navrhovany program jednani Schize, 1ze na této
Schtizi rozhodnout jen za ucasti a se souhlasem vSech Vlastnikd dluhopisti. Odpadne-li ddvod pro svolani Schize,
odvola ji svolavatel stejnym zptisobem, jakym byla svolana.

13.2 Osoby opravnéné ucastnit se Schiize a hlasovat na ni

13.2.1 Zaknihované Dluhopisy

Schiize je opravnén se ucastnit a hlasovat na ni (kazda takova osoba, vedle dalsich osob takto oznacenych v téchto
Emisnich podminkéch, dale jen ,,Osoba opravnéna k ucasti na schiizi”) pouze ten Vlastnik zaknihovanych
dluhopist, ktery byl evidovan jako Vlastnik zaknihovanych dluhopist v evidenci u Centralniho depozitaie nebo
Vv evidenci navazujici na centralni evidenci ke konci dne, ktery o 7 (sedm) dni piedchazi dni konani pfislusné
Schiize (dale jen ,,Rozhodny den pro ucast na schiizi®), pfipadné ta osoba, ktera prokaze potvrzenim od osoby,
na jejimz uctu byl pfislusny pocet zaknihovanych Dluhopisit evidovan v evidenci Centralniho depozitaie
V Rozhodny den pro ucast na schizi, ze je Vlastnikem dluhopisi a tyto jsou evidovany na Gctu prvni uvedené
osoby z diivodu jejich spravy takovou osobou. Potvrzeni dle predeslé véty musi byt o obsahu a ve forme uspokojivé
pro Administratora. K pfevodiim zaknihovanych Dluhopist uskutecnénym po Rozhodném dni pro ¢ast na schiizi
se pro ucely Schiize nepftihlizi.

Osoba opravnéna k ucasti na schiizi miize byt na Schiizi zastoupena zmocnéncem na zékladé plné moci pouze
Vv ptipad¢, Ze tato plna moc bude v podstatnych ohledech odpovidat vzoru zpfistupnénému Emitentem zptisobem
stanovenym v ¢lanku 12 téchto Emisnich podminek ve 1hité nejpozdéji 15 (patnact) kalendarnich dni pfede dnem
konani Schtize. Podpis ¢i podpisy zmocnitele na plné moci musi byt ufedné ovéfeny, piipadné musi byt ovéteny
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nebo musi k podpisu plné moci dojit v pfitomnosti k tomu opravnéného zastupce Emitenta, ktery bude na plné
moci uveden a podepsan jako ovéfovatel totoznosti zmocnitele. Fyzicka osoba se prokaze prikazem totoZnosti.
Zmocnénec navic origindlem ¢i Ufedné ovéfenou kopii plné moci obsahujici vyse uvedené nalezitosti. Osoba
zastupujici pravnickou osobu se prokaze prikazem totoznosti a odevzda original nebo Gfedné ovéfenou kopii
dokladu prokazujiciho existenci této pravnické osoby a zpisob zastupovani pirislusné Osoby opravnéné k ticasti
na schtizi; tento doklad nesmi byt v den konani pfislusné Schiize star$i nez 3 (tfi) mésice. Pokud se piislusny
doklad fidi pravnim fadem ciziho statu, musi byt opatfen prislusSnym vys$im nebo dal$im ovéfenim, resp. apostilou
dle haagské umluvy o apostilaci (podle toho, co je relevantni); to samé plati pro oveéfovaci dolozky o vidimaci a
legalizaci na veskerych dokumentech ptfedkladanych v souvislosti se Schtizi Osobami opravnénymi k tcasti na
schiizi ¢i jejich zastupci. Veskeré dokumenty vyhotovené v cizim jazyce budou opatfeny ufednim piekladem do
Ceského jazyka, s vyjimkou anglictiny a pfipadnych dalSich jazyki uvedenych v ozndmeni o konani Schiize.

13.2.2  Listinné Dluhopisy

V ptipadé listinnych Dluhopist je opravnéna Gcastnit se Schlize a hlasovat na ni (kazda takova osoba, vedle dalsich
osob takto oznacenych v téchto Emisnich podminkach, dale jen ,,Osoba opravnéna k ucasti na schiizi“) pouze
osoba, kterd byla evidovana v Seznamu vlastnikt listinnych dluhopistt dané Emise dluhopist ke konci dne, ktery
o sedm (7) dni pfedchazi dni konani ptislusné Schiize (takovy den, vedle dal§ich dnti takto oznacenych v téchto
Emisnich podminkach, dale jen ,,Rozhodny den pro ucast na schiizi). K pfevodim listinnych Dluhopist
uskutecnénym po Rozhodném dni pro ucast na schtizi se pro ucely Schiize nepfihlizi.

Druhy odstavec ¢lanku 13.2.1 téchto Emisnich podminek se pouzije také pro Schiize Emisi dluhopist v podobé
listinnych DIluhopisi.

13.2.3  Hlasovaci pravo

Osoba opravnéna k ucasti na schiizi ma takovy pocet hlast z celkového poctu hlast, ktery odpovida poméru mezi
nesplacenou jmenovitou hodnotou Dluhopisti dané Emise dluhopist, které tato Osoba opravnéna k ucasti na schiizi
vlastnila k Rozhodnému dni pro ucast na schizi, a celkovou nesplacenou jmenovitou hodnotou vydanych
a nesplacenych Dluhopist dané¢ Emise dluhopisti. S Dluhopisy pfislusné Emise dluhopist, které byly v majetku
Emitenta k Rozhodnému dni pro ucast na schtizi a které nebyly Emitentem pfedcasné splaceny ve smyslu ¢lanku
5.5 téchto Emisnich podminek, neni spojeno hlasovaci pravo, nezapocitavaji se pro ucely usnasenischopnosti
Schtize, a ani pro ucely jinych ustanoveni téchto Emisnich podminek a Zakona o dluhopisech upravujicich Schtizi
se k takovym Dluhopisim neptihlizi. Rozhoduje-li Schiize o odvolani Spole¢ného zastupce (jak je tento pojem
definovan v ¢lanku 13.3.3 téchto Emisnich podminek), nemtze Spoleény zastupce (je-li Osobou opravnénou
Kk Gcasti na schiizi) vykonavat hlasovaci pravo spojené s Dluhopisy dané Emise dluhopisu, které vlastni, a jeho
hlasovaci prava se nezapo¢itavaji do celkového poctu hlasti nutnych k tomu, aby Schtize byla schopna se usnaset.

13.2.4  Ucast dalsich osob na Schiizi

Emitent je povinen ucastnit se Schiize, a to bud’ osobné, nebo prostfednictvim zmocnénce. Déle jsou opravnéni
Ucastnit se Schiize zastupci Administratora, Spoleény zastupce (neni-li jinak Osobou opravnénou k ucasti na
schiizi) a hosté ptizvani Emitentem a/nebo Administratorem.

13.3 Pritbeh Schiize; rozhodovani Schiize

13.3.1 Usndsenischopnost

Schtize je usnaSenischopnd, pokud se ji ucastni Osoby opravnéné k ti€asti na schiizi, které byly k Rozhodnému dni
pro ucast na schtizi Vlastniky dluhopist, jejichz jmenovita hodnota pfedstavuje vice nez 30 % (tficet procent)
celkové nesplacené jmenovité hodnoty vydanych a dosud nesplacenych Dluhopistt dané Emise dluhopist.

Neni-li Schiize, ktera ma rozhodovat o zméné¢ Emisnich podminek, ve znéni jejich specifikace pfislusnym
Doplitkem dluhopisového programu, schopna se usnéSet, svolavatel svold, je-li to nadale potiebné, nahradni
Schiizi tak, aby se konala do 6 (Sesti) tydnii ode dne, na ktery byla svolana ptivodni Schiize. Konani nahradni
Schiize s nezménénym programem jednani se oznami Vlastnikiim dluhopist nejpozdé€ji do 15 (patnacti) dni ode
dne, na ktery byla svolana piivodni Schiize. Nahradni Schiize je schopna se usnasSet bez ohledu na podminky
uvedené v prvnim odstavci tohoto ¢lanku 13.3.1.

Pied zahajenim Schtize poskytne Emitent, a to sdm nebo prostiednictvim Administratora, informaci o poctu vSech
Dluhopist, ohledné nichz jsou Osoby opravnéné k i¢asti na schlizi v souladu s témito Emisnimi podminkami
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opravnény se Schiize UiCastnit a hlasovat na ni. Vlastni DIuhopisy dané¢ Emise dluhopist ve vlastnictvi Emitenta
k Rozhodnému dni pro i¢ast na schuizi se pro uéely tohoto ¢lanku 13.3.1 nezapoditavaji.

13.3.2 Predseda Schiize

Schtizi svolané Emitentem pfedseda pifedseda jmenovany Emitentem. Schtizi svolané Vlastnikem dluhopisti nebo
Vlastniky dluhopisii pfedsedé predseda zvoleny prostou vétsinou hlast pritomnych Osob opravnénych k ucasti na
schiizi, pficemz do zvoleni piedsedy piedseda Schlizi osoba uréend svolavatelem a volba pedsedy musi byt prvnim
bodem programu Schtize, kterou nesvolava Emitent.

13.3.3  Spolecny zastupce

Schiize mlze usnesenim ve vztahu k individualni Emisi dluhopist zvolit fyzickou nebo pravnickou osobu za
spole¢ného zastupce Vlastnikd dluhopisi (dale jen “Spoleény zastupce™). Spole¢ny zastupce je v souladu se
Zakonem o dluhopisech opravnén (i) uplatiiovat ve prospéch vSech Vlastnikit dluhopist individualni Emise
dluhopist prava spojend s Dluhopisy, (ii) kontrolovat plnéni Emisnich podminek, ve znéni jejich specifikace
pfislusnym Dopliikem dluhopisového programu, ze strany Emitenta, (iii) ¢init ve prospéch Vlastnik dluhopist
individualni Emise dluhopisti dalsi ikony nebo jinak chranit jejich zajmy, pfi¢emz pii vykonu téchto opravnéni se
na Spole¢ného zastupce hledi, jako by byl véritelem kazdé pohledavky kazdého Vlastnika dluhopist individudlni
Emise dluhopist, a (iv) vykonavat veskera prava Agenta pro zajisténi Vv ptipad€, ze Agent pro zajisténi neni
ustanoven. V piipadé, ze ma Spole¢ny zastupce prava Agenta pro zajisténi, vykonava Spoleény zastupce také jeho
povinnosti. V rozsahu, v jakém uplatituje prava spojena s Dluhopisy Spole¢ny zastupce, nemohou piislusni
Vlastnici dluhopist pfislusné Emise dluhopisi uplatiiovat takova prava samostatné; tim neni dotéeno pravo
Vlastnikti dluhopisi piislusné Emise dluhopisti rozhodnout o zméné v osobé Spoleéného zastupce. Spoleéného
zastupce muize Schize odvolat stejnym zptisobem, jakym byl zvolen, nebo jej nahradit jinym Spoleénym
zastupcem. Bude-li se Spole¢nym zastupcem pro uGcely vykonu jeho funkce uzaviena jakakoli smlouva, bude
dostupna na internetové strance Emitenta www.woodseeds.com v sekci ,,Pro investory“.

13.3.4 Rozhodovani Schiize

Schtize o predlozenych otazkach rozhoduje formou usneseni. Usneseni, jimz se (i) schvaluje Zména zasadni
povahy nebo (ii) ustavuje ¢i odvolava Spole¢ny zastupce, je zapotiebi souhlas alespont % (téi ¢tvrtin) hlast
pritomnych Osob opravnénych k ucasti na schiizi. K pfijeti ostatnich usneseni sta¢i prostd vétsina hlasi pritomnych
Osob opravnénych k tcasti na schizi.

13.3.5 Odroceni Schiize

Pokud béhem jedné hodiny od stanoveného zacatku Schiize neni tato Schiize usnasenischopna, pak (i) v pripadé,
ze byla svolana na zadost Vlastnika dluhopisd nebo Vlastniki dluhopisti, bude takova Schize bez dalsiho
rozpusténa, a (ii) v pfipadé, ze byla svolana Emitentem, mize Emitent rozhodnout, ze takova Schuize bude
odroCena na dobu a misto, které urci predseda této Schiize vV oznameni uvefejnéném nejpozdéji nasledujici
Pracovni den po konani neusnasenischopné Schiize zpisobem uvedenym v ¢lanku 12 té€chto Emisnich podminek.
O konani nadhradni Schtize popsané v tomto ¢lanku 13.3.5 plati pfiméfené ustanoveni o konani fadné Schiize.

Pro vylouceni pochybnosti se uvadi, Ze ustanoveni tohoto ¢lanku 13.3.5 se nepouzije pro Schizi (a to fadnou ani
nahradni), ktera ma rozhodovat o zméné Emisnich podminek, ve znéni jejich specifikace pfislusnym Doplitkem
dluhopisového programu, ve smyslu druhého odstavce ¢lanku 13.3.1 téchto Emisnich podminek.

13.4  Nékterd dalsi prava Viastnikit dluhopisii

13.4.1 Dusledek hlasovani proti nékterym usnesenim Schiize

Jestlize Schiize souhlasila se Zménou zasadni povahy, pak Osoba opravnéna k ucasti na schiizi, kterd podle zapisu
z této Schiize hlasovala na Schiizi proti navrhu nebo se piisluiné Schiize neziiGastnila (dale jen ,, Zadatel*), miize
pozadovat vyplaceni (i) nesplacené jmenovité hodnoty ji vlastnénych Dluhopist prislusné Emise dluhopist, véetné
nevyplaceného trokového vynosu narostlého na téchto Dluhopisech, byly-li takové Dluhopisy vydany s pevnym
urokovym vynosem, nebo (ii) Diskontované hodnoty DIluhopist piislusné Emise dluhopisii, stanovené ke dni
dorugeni Zadosti (jak je tento pojem definovan nize v tomto &lanku 13.4.1), byly-li takové Dluhopisy vydany
S vynosem na bazi diskontu, a to ve vztahu k Dluhopisim vydanym v ramci Emise dluhopist, které se predmétné
rozhodnuti Schiize tyka, ve vztahu ke kterym byl Zadatel Vlastnikem dluhopisti k Rozhodnému dni pro ugast na
schiizi a které od takového okamziku nezcizil. Toto pravo musi byt Zadatelem uplatnéno do 30 (tficeti) dni ode
dne zpftistupnéni usneseni Schiize podle ¢lanku 13.5 téchto Emisnich podminek pisemnym oznamenim (dale jen
,ZAdost“) uréenym Emitentovi a dou¢enym Administratorovi na adresu Uréené provozovny, jinak zanika. Vyse
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uvedené &astky se stavaji splatnymi 30 (tficet) dni po dni, kdy byla Zadost doruéena dle tohoto &lanku 13.4.1
(takovy den, vedle jinych dni takto ozna¢enych v téchto Emisnich podminkach, také ,,Den predc¢asné splatnosti
dluhopisa‘).

Pokud Schiize nesouhlasila se Zménou zasadni povahy, ktera nespo¢iva ve zméné Emisnich podminek, a soucasné
se Emitent usnesenim o nesouhlasu se Zménou zasadni povahy nefidil, mize Schiize rozhodnout, ze Emitent je
povinen pted¢asné vyplatit (i) nesplacenou jmenovitou hodnotu Dluhopisti ptislusné Emise dluhopist, v¢etné
nevyplaceného urokového vynosu narostlého na téchto Dluhopisech, byly-li takové Dluhopisy vydany s pevnym
urokovym vynosem, nebo (ii) Diskontovanou hodnotu Dluhopist pfislusné Emise dluhopisti, stanovené ke dni
dorugeni Zadosti tém Vlastnikiim dluhopist, ktefi o to pozadaji. Takova zadost musi byt prislusnym Vlastnikem
dluhopisu podéana do 30 (tticeti) dni, pfi¢emz bude uréena Emitentovi a doru¢ena Administratorovi na adresu
Urcené provozovny, jinak toto pravo po uplynuti této lhlity zanika. Den pfedcasné splatnosti dluhopist v takovém
piipadé nastane 30 (tficet) dni po dni, kdy byla Zadost doru¢ena.

Pokud Schiize projednavala usneseni o Zméné zasadni povahy, musi byt o ucasti na Schiizi a o rozhodnuti Schiize
poftizen notafsky zapis. Pokud Schiize se Zménou zasadni povahy souhlasila, uvedou se v notaiském zapisu jména
téch Vlastniki dluhopist, ktefi se Zménou zasadni povahy souhlasili, a pocty kusti Dluhopisi dané Emise
dluhopist, které kazdy z téchto Vlastnikd dluhopisii mél ve svém vlastnictvi k Rozhodnému dni pro ucast na
schuzi.

13.4.2  Ndlezitosti Zadosti

V Zadosti je nutno uvést poéet kusti Dluhopistl, o jejichZ splaceni je v souladu s ¢lankem 13.4.1 téchto Emisnich
podminek zadano. Zadost musi byt pisemna a podepsana osobami opravnénymi jménem Zadatele jednat, pri¢emz
jejich podpisy musi byt ufedn& ovéieny. Zadatel musi ve stejné lhiité dorudit Administratorovi na adresu Uréené
provozovny i veskeré dokumenty pozadované pro provedeni vyplaty podle ¢lanku 6 téchto Emisnich podminek.

135 Zapis z jednani

O jednani Schiize pofizuje svolavatel, a to sim nebo prostfednictvim jim povérené osoby, ve lhiité 30 (tficeti) dni
ode dne konani Schtize zapis, ve kterém uvede zavéry Schiize, zejména usneseni, ktera takova Schiize pfijala.
Pokud je svolavatelem Schtize Vlastnik dluhopisti nebo Vlastnici dluhopisti, pak musi byt zapis ze Schiize doruc¢en
nejpozdéji ve lhaté 30 (tficeti) dni ode dne konani Schiize rovnéz Emitentovi na adresu UrCené provozovny.
Emitent je povinen do 30 (tficeti) dni ode dne konani Schiize uvetejnit sdm nebo prostfednictvim jim povéiené
osoby (zejména Administratora) vSechna rozhodnuti Schize, a to zplsobem, kterym uvetejnil tyto Emisni
podminky. Zapis ze Schiize je Emitent povinen uschovat do doby proml¢eni prav z Dluhopist piislusné Emise
dluhopist. Zapis ze Schiize je k dispozici k nahlédnuti Vlastnikim dluhopist v bézné pracovni dobé v Urcené
provozovné. Ustanoveni ¢lanku 13.4.1 téchto Emisnich podminek o povinnosti vyhotoveni notarskych zapisi tim
neni dotceno.

13.6 Spolecna schiize

Vydal-1li Emitent v ramci Druhého dluhopisového programu vice nez jednu Emisi dluhopisti, miize k projednani
Zmén zasadni povahy svolat spole¢nou schtizi Vlastnikti dluhopistt véech Emisi dluhopisd, kterych se ptislusna
Zmeéna zasadni povahy tyka (dale jen ,,Spole¢na schiize*). Na Spole¢nou Schiizi se pouziji obdobné ustanoveni
0 Schiizi s tim, Ze usnasenischopnost, pocet hlasi Osob opravnénych k Gcasti na Schizi, pfijimani veskerych
usneseni a svolani nahradnich Schuzi (¢i ndhradni Spole¢né schiize, dle volby Emitenta) se posuzuji oddélené
(tj. individualng) podle jednotlivych Emisi dluhopisi. V notafském zapisu ze Spolecné schiize potizeném dle
¢lanku 13.4.1 téchto Emisnich podminek musi byt poéty kust Dluhopistt u kazdé Osoby opravnéné k ucasti na
schiizi rozliseny podle jednotlivych relevantnich Emisi dluhopisa.

14 Rozhodné pravo, jazyk, spory

Dluhopisy jsou vydavany na zakladé platnych a Gi¢innych pravnich piedpisti Ceské republiky, zejména na zakladé
Zakona o dluhopisech. Prava a povinnosti vyplyvajici z Dluhopisti se budou fidit a vykladat v souladu s pravem
Ceské republiky. Tyto Emisni podminky mohou byt pielozeny do angli¢tiny, ptipadné i do dalsich jazykd.
V takovém piipadé, pokud dojde k rozporu mezi riznymi jazykovymi verzemi téchto Emisnich podminek, bude
rozhodujici verze Ceska. Jakékoli ptipadné spory mezi Emitentem a Vlastniky dluhopisii vyplyvajici z Dluhopist,
téchto Emisnich podminek a kteréhokoli Doplitku dluhopisového programu nebo s nimi souvisejici, véetné sporti
tykajicich se mimosmluvnich zdvazkovych vztahti vzniklych v souvislosti s nimi a sport tykajicich se jejich
existence a platnosti, budou feseny Méstskym soudem v Praze jako mistné pfislusnym soudem, ledaze v daném
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konkrétnim ptipadé neni dohoda o volbé mistni pfislusnosti soudu mozna a zakon stanovi jiny mistné ptislusny
soud.
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8. FORMULAR PRO KONECNE PODMINKY

NiZe je uveden vzor Kone¢nych podminek, které budou vyhotoveny pro kazdou jednotlivou Emisi dluhopist
vydavanou v ramci tohoto nabidkového programu, pro kterou bude nutné vyhotovit prospekt cenného papiru.
Soucasti Konecnych podminek bude i zvlastni shrnuti dané Emise dluhopist. V piipadech, kdy nebude nutné
vyhotovit pro danou Emisi dluhopisii prospekt cenného papiru, mtize Emitent vyhotovit pouze Doplnék
dluhopisového programu, ktery v souladu se zakonem zpfistupni. Konecné podminky budou v souladu
s Natizenim o prospektu podany CNB k uloZeni a uvefejnény stejnym zptisobem jako Zakladni prospekt.

Diuilefité upozornéni: Nasledujici text predstavuje vzor Konecnych podminek (bez kryci strany, kterou mohou
kazdé Konecné podminky obsahovat), obsahujiciho konecné podminky nabidky dané Emise dluhopisii, tzn. téch
podminek, které budou pro danou Emisi dluhopisi specifické. Je-li v hranatych zdvorkach uveden jeden nebo vice
udajii, bude pro konkrétni Emisi dluhopisii pouzit jeden z uvedenych udajii. Je-li v hranatych zdavorkdch uveden
symbol ,, ® “, budou chybéjici udaje doplneny v prislusnych Konecnych podminkdch. Rozhodujici bude vzdy uprava
pouzita v prislusnych Konecnych podminkdach.

KONECNE PODMINKY EMISE DLUHOPISU

Tyto konecné podminky (déle jen ,,Kone¢né podminky*) ptedstavuji koneéné podminky ve smyslu ¢lanku 8
odst. 4 nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) 2017/1129 ze dne 14.6.2017 o prospektu, ktery ma byt
uvefejnén pii vefejné nabidce nebo piijeti cennych papird k obchodovani na regulovaném trhu, a o zruseni
smérnice 2003/71/ES, ve znéni pozdé&jsich piedpist (dale jen ,,NafFizeni o prospektu*), vztahujici se k emisi nize
podrobngji specifikovanych dluhopist (dale jen ,,.Dluhopisy* a ,Emise dluhopisi“). Kompletni prospekt
Dluhopisti je tvofen (i) témito Kone¢nymi podminkami a (ii) unijnim prospektem pro rist, vypracovanym ve formé
zékladniho prospektu, spole¢nosti WOOD SEEDS s.r.0., ICO: 08182281, se sidlem Svédska 1538/22, Smichov,
150 00 Praha 5, Ceska republika, zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp. zn.
C 342031 (dale jen ,,Emitent), a schvalenym rozhodnutim Ceské narodni banky (dale jen ,,CNB*) ¢j. [BUDE
DOPLNENO] ke sp. zn. [BUDE DOPLNENO] ze dne [BUDE DOPLNENO], které nabylo pravni moci dne
[BUDE DOPLNENO], [ve znéni dodatku &. [e] schvaleném rozhodnutim CNB ¢&.j. [e] ke sp. zn. [e] ze dne [e],
které nabylo pravni moci dne [e]] (dale jen ,,Zakladni prospekt®). Investofi by se méli podrobné seznamit se
Zakladnim prospektem i s témito Kone¢nymi podminkami jako celkem. Zakladni prospekt byl uvefejnén
a je k dispozici v elektronické podobé na webovych strankach Emitenta v sekci: ,,Pro investory* na této adrese:
www.woodseeds.com.

Tyto Koneéné podminky byly vypracovany pro tcely ¢lanku 8 odst. 4 Narizeni o prospektu a musi byt
vykladany ve spojeni se Zakladnim prospektem a jeho pfipadnymi dodatky. Tyto Koneéné podminky byly
uverejnény shodnym zpisobem jako Zakladni prospekt a jeho pripadné dodatky, tj. na webovych
strankach Emitenta v sekci: ,,Pro investory“ na této adrese: www.woodseeds.com a byly v souladu
s pravnimi predpisy sdéleny CNB. Uplné uidaje o Dluhopisech lIze ziskat, jen pokud je Zakladni prospekt
(ve znéni pripadnych dodatki) vykladan ve spojeni s témito Koneénymi podminkami. Soucasti téchto
Koneénych podminek je také zvlastni shrnuti Emise dluhopisi.

Zakladni prospekt je platny pro ucely vefejné nabidky po dobu 12 (dvanacti) mésicii od jeho schvaleni
CNB, tj. do dne [BUDE DOPLNENO] véetné. [Dojde-li nejpozdéji k poslednimu dni platnosti Zakladniho
prospektu, tj. ke dni [BUDE DOPLNENO], ke schvileni a uvefejnéni zikladniho prospektu navazujiciho
na Zakladni prospekt (dale jen ,,Nasledny zakladni prospekt*), bude Emitent, za spInéni dalSich podminek
uvedenych v téchto Kone¢nych podminkach, opravnén pokracovat ve verejné nabidce Dluhopisi. Nasledny
zakladni prospekt a jeho pripadné dodatky budou uvefejnény na webovych strankach Emitenta v sekci:
,»Pro investory“ na této adrese: www.woodseeds.com.]

Dluhopisy jsou vydavéany jako [doplnit pofadi] emise v ramci druhého dluhopisového programu Emitenta
v maximalni celkové jmenovité hodnoté vydanych a nesplacenych dluhopisti 500.000.000,- CZK (slovy: osm set
milionii korun Ceskych) (resp. ekvivalent této ¢astky v jinych ménach), s dobou trvani dluhopisového programu 10
let (tj. dobou, béhem které mize Emitent vydavat jednotlivé Emise dluhopisti v ramci druhého dluhopisového
programu) (dale jen ,,Druhy dluhopisovy program®). Znéni spole¢nych emisnich podminek, které jsou stejné
pro jednotlivé emise dluhopisti vydané v ramci Druhého dluhopisového programu po pravomocném schvaleni
Zékladniho prospektu, je uvedeno v Kapitole 6. ,,.Spolecné emisni podminky Dluhopisi* Zakladniho prospektu
(dale jen ,,Emisni podminky*). Pojmy nedefinované v téchto Kone¢nych podminkach maji vyznam, ktery je jim
ptifazen v Zakladnim prospektu, nevyplyva-li z kontextu jejich pouziti v téchto Koneénych podminkach jinak.
Investofi by méli zvazit rizikové faktory spojené s investici do Dluhopisi. Tyto rizikové faktory jsou uvedeny
v kapitole 5. ,,Rizikové faktory” Zakladniho prospektu. Tyto Kone¢né podminky byly vyhotoveny dne [e]
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a informace v nich uvedené jsou aktualni pouze k tomuto dni. Emitent pravidelné uvefejiiuje informace o sobé a
o vysledcich své podnikatelské Cinnosti v souvislosti s plnénim informac¢nich povinnosti na zakladé pravnich
predpisti. Po datu vyhotoveni téchto Koneénych podminek by zajemci o koupi Dluhopisi méli sva investiéni
rozhodnuti zalozit nejen na zéklad¢ té&chto Koneénych podminek a Zakladniho prospektu, ale i na zakladé dalsich
informaci, které mohl Emitent po datu vyhotoveni téchto Kone¢nych podminek uvefejnit, ¢i jinych vetejné
dostupnych informaci. Rozsifovani téchto Kone¢nych podminek a Zakladniho prospektu a nabidka, prodej nebo
koupé Dluhopisi jsou v nékterych zemich omezeny zakonem.
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61

ZAKLADNI PROSPEKT





WOOD SEEDS s.r.0. ZAKLADNI PROSPEKT

DOPLNEK DRUHEHO DLUHOPISOVEHO PROGRAMU

Tento dopInék Druhého dluhopisového programu ptipraveny pro Dluhopisy (dale jen ,,Doplnék dluhopisového
programu‘) piedstavuje doplnék k Emisnim podminkam jakoZto spoleénym emisnim podminkam Druhého
dluhopisového programu ve smyslu ustanoveni § 11 odst. 3 Zakona o dluhopisech. S Druhym dluhopisovym
programem je mozné se seznamit na internetovych strankadch Emitenta v sekci: ,,Pro investory* na této adrese:
www.woodseeds.com. Tento Doplnék dluhopisového programu spolu s Emisnimi podminkami tvoii emisni
podminky nize specifikovanych Dluhopist, které jsou vydavany v ramci Druhého dluhopisového programu.

Tento Doplnék dluhopisového programu nemtize byt posuzovan samostatné, ale pouze spolecné s Emisnimi
podminkami. Nize uvedené parametry Dluhopisti uptesiiuji a doplituji v souvislosti s touto Emisi dluhopistt Emisni
podminky dfive uverejnéné vySe popsanym zptisobem. Podminky, které se na nize specifikované Dluhopisy
nevztahuji, jsou v nize uvedené tabulce oznaceny souslovim ,,nepouzije se*. Dluhopisy jsou vydavany podle
Zékona o dluhopisech.

Nejedna-li se o vyznamnou novou skute¢nost, podstatnou chybu nebo podstatnou nepfesnost, je Emitent opravnén
jednostranné zménit podminky nabidky uvedené v ¢asti B ,,Informace o verejné nabidce Dluhopisii* tohoto
Doplitku dluhopisového programu, a to oznamenim zvefejnénym na internetovych strankach Emitenta v sekci:
,,Pro investory* na této adrese: www.woodseeds.com.

Neni-li vtomto Dopliiku dluhopisového programu stanoveno jinak, maji vyrazy zacinajici velkymi pismeny
pouzité v tomto Doplitku dluhopisového programu stejny vyznam, jaky je jim pfifazen v Emisnich podminkach.

DiileZité upozornéni: Nasledujici tabulka obsahuje vzor Dopliku dluhopisového programu pro danou Emisi
dluhopisu, tzn. vzor té casti emisnich podminek dané Emise dluhopisii, ktera bude pro takovou Emisi dluhopisti
specificka. Je-1i v hranatych zavorkdch uveden jeden nebo vice udajii, bude pro konkrétni Emisi dluhopisii pouzit
jeden z uvedenych udajii. Je-li v hranatych zavorkdach uveden symbol , o, budou chybéjici udaje doplnény
vV prislusném Doplitku dluhopisového programu. Cislovani jednotlivych oddilii Doplitku dluhopisového programu
vychazi z ¢islovani Emisnich podminek, a tudiz nemusi vzdy navazovat.

CAST A PODMINKY EMISE DLUHOPISU

1. OBECNA CHARAKTERISTIKA DLUHOPISU

1.1. Nazev Dluhopist: [e]
1.2, ISIN Dluhopisi: [e]
1.3.  Podoba Dluhopist: [listinné / zaknihované; evidenci o Dluhopisech vede

[spole¢nost Centralni depozitai cennych papirt, a.s.,
ICO: 25081489, se sidlem v Rybné 682/14, 110 00
Praha 1, Ceskd republika, zapsand v obchodnim
rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp.
zn. B 4308] / [e]]

1.4. Forma Dluhopisi: [na fad / nepouZije se]

1.5.  Jmenovitd hodnota jednoho Dluhopisu: [e]

1.6. Celkova piredpokladana jmenovita hodnota
emise Dluhopisti:

[e]

1.7.  Pocet Dluhopist a ¢islovani Dluhopist, je-li
relevantni:

[e]

1.8. Ména, v niz jsou Dluhopisy denominovany: [CZK /EUR/ [e]]

1.9. Provedeno ohodnoceni finanéni zpusobilosti | [ano, emisi Dluhopist byl pfidélen rating
emise Dluhopist (rating): spole¢nostmi registrovanymi dle nafizeni
Evropského parlamentu a Rady (ES) ¢. 1060/2009
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[e] / nepouzije se (emisi Dluhopisti nebyl ptidélen
rating)]

DATUM A ZPUSOB UPISU EMISE DLUHOPISU; EMISNI KURZ

2.1.

Datum emise:

[e]

2.2.

Lhuta pro upisovani emise dluhopisi:

[e]

2.3.

Emisni kurz Dluhopisti k Datu emise:

[®] % jmenovité hodnoty Dluhopisti / [e]]

24.

Emisni kurz Dluhopisti vydanych / nabizenych
po Datu emise:

[Emisni kurz jakychkoli Dluhopisi vydanych po
Datu emise bude [ur¢en na zakladé¢ aktualnich trznich
podminek a tam, kde je to relevantni, zvySen
0 odpovidajici alikvotni trokovy vynos, pfiCemz
aktualni emisni kurz Dluhopisi bude pravidelné
uvetfejiovan na webovych strankach [Emitenta /
[nebo] Manazera / [nebo] [®]] v sekci [®]] [na této
adrese [@] / []] / [o]]

[Emisni kurz jakychkoli Dluhopisi vydanych nebo
nabizenych po Datu emise bude, se zohlednénim
aktualnich trznich podminek, ur¢en diskontovanim
jmenovité hodnoty Dluhopisti Diskontni sazbou, a to
ke dni, k jakému budou takové Dluhopisy upsény,
pfiCemz aktudlni emisni kurz Dluhopist bude
pravidelné uvefejiiovan na webovych strankach
[Emitenta / [nebo] ManaZera / [nebo] [e]] [V sekci
[@]] [na této adrese [e] / [@]] / [®]]

2.5.

Pravo Emitenta Zvysit celkovou
predpokladanou jmenovitou hodnotu Emise
dluhopist / podminky tohoto zvySeni:

[ano; v souladu s § 7 Zakona o dluhopisech a ¢lankem
2.1 Emisnich podminek, pficemZz objem tohoto
zvySeni nepiekro¢i [[e] / [e] % predpokladané
celkové jmenovité hodnoty Emise dluhopist] / ne;
Emitent neni opravnén vydat Dluhopisy ve vétsi
celkové jmenovité hodnoté, nez je celkova
ptredpokladana jmenovita hodnota Emise dluhopist /

[e]]

2.6.

Zpisob a misto Upisu Dluhopisi / udaje o
osobach, které se podileji na zabezpeceni
vydani Dluhopist:

[Investofi budou moci Dluhopisy upsat na zakladé
smluvniho ujednani mezi [Emitentem / [nebo]
Administratorem / [nebo] [e]] a pfislusnym
investorem. Mistem tpisu je [sidlo Emitenta / [nebo]
Administratora / [nebo] [e]]. Vydani Dluhopist
zabezpecuje [Emitent / [nebo] Administrator / [nebo]

[e]]/[e]

2.7.

Zpusob a lhita predani Dluhopist:

[e]

2.8.

Zpisob a misto uhrady emisniho kurzu
Dluhopist:

[Bezhotovostné na [bankovni i¢et Emitenta &islo [e]
vedeny u spoleCnosti [®]] / [nebo] [na bankovni ucet
Administratora ¢islo [e]] vedeny u spole¢nosti [e] /
[nebo] [na bankovni ucet [e] Cislo [e] vedeny
u spoleénosti [®]] [nebo] [hotovostné [v sidle
Emitenta / [nebo] [Administratora] [nebo] [e] / [e]]
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3. STATUS

3.1.  Status: Dluhopisy a veskeré Emitentovy penézité zavazky
z Dluhopist zakladaji pfimé, obecné, nepodminéné
a nepodiizené zavazky Emitenta, ¢astecné zajisténé
Zajisténim  (jak je tento pojem definovan
v Zakladnim prospektu), které jsou a budou co do
poradi svého uspokojeni rovnocenné (pari passu) jak
mezi sebou navzajem, tak alespofi rovnocenné (pari
passu) vaci vsem dal§im soucasnym i budoucim
nepodiizenym a nezajisttnym nebo obdobné
zajisténym zavazkim Emitenta, s vyjimkou téch
zavazkli Emitenta, u nichz stanovi jinak kogentni
ustanoveni pravnich piedpisa.

4. VYNOSY DLUHOPISU

ustanoveni této casti, ktera se nepouZziji, budou smazana

4.1.  Urokovy vynos: [pevny / na bazi diskontu]

4.2.  Dluhopisy s pevnym urokovym vynosem: [pouzije se / nepouZije se]
Urokova sazba: [e] % p.a./[e]
Dny vyplaty tGroki: [e]

4.3. Dluhopisy s vynosem na bazi diskontu: [pouzije se / nepouZzije se]
Diskontni sazba: [e] / nepouzije se]

5. SPLACENI DLUHOPISU

5.1.  Den konecné splatnosti dluhopisi: [e]

5.2. Ptedcasné splaceni z rozhodnuti Emitenta: [S Dluhopisy je spojeno pravo Emitenta predcasné
Dluhopisy [zcela / zcela ¢&i cCasteéné (a to
i opakovang)] splatit, a to za podminek a zpiisobem
dle ¢lanku 5.2 Emisnich podminek [s tim, ze Den
predcasné splatnosti nemtize nastat diive nez [®] dni
po zvefejnéni Oznameni o pred¢asném splaceni
zpisobem uvedenym v ¢lanku 12 Emisnich
podminek]. / Timto Doplitkem dluhopisového
programu je vylouceno pravo Emitenta DIuhopisy
predcasné splatit ve smyslu ¢lanku 5.2 Emisnich
podminek.]

5.3. Predcasné splaceni z rozhodnuti Vlastnikti | Vlastnici dluhopist jsou opravnéni zadat predcasné

dluhopist: splaceni jimi vlastnénych Dluhopisi pfede Dnem
konecné splatnosti dluhopisi jediné v ptipadech a za
podminek uvedenych v ¢lancich 8 a 13.4.1 Emisnich
podminek.

6. PLATBY

. ; ) . . [Pro stanoveni Rozhodného dne pro vyplatu
6.1. Rozhodny den pro vyplatu Girokového vynosu: | yrokového vynosu se plné pouzije &lanek 6.3.1

Emisnich podminek. / Pro stanoveni Rozhodného
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dne pro vyplatu urokového vynosu se plné pouZije
¢lanek 6.3.2 ve spojeni s ¢lankem 6.3.1 Emisnich
podminek. / [e]]

6.2. Rozhodny den pro

hodnoty:

splaceni jmenovité

[Pro stanoveni Rozhodného dne pro splaceni
jmenovité hodnoty se pIné pouzije ¢lanek 6.3.1
Emisnich podminek / Pro stanoveni Rozhodného dne
pro splaceni jmenovité hodnoty se plné pouZije
¢lanek 6.3.2 ve spojeni s ¢lankem 6.3.1 Emisnich
podminek / [@]]

10.  ADMINISTRATOR, AGENT PRO VYPOCTY A MANAZER

10.1. Uréend provozovna: [[Masa}rykovo namésti 1, 331 41 Kralovice, Ceska
republika] / [e]]

102, Administrétor: [clnnost Administratora bude Emitent vykonavat
sam/ [e®]]
[Cinnost Agenta pro vypodty bude vykonavat
spole¢nost HBR Complex servis s.r.o., ICO:

10.3. Agent pro vypocty: 03087042, se sidlem Masarykovo nam. 255, 331 41
Kralovice / Cinnost Agenta pro vypoéty bude Emitent
vykonavat sam / [e]]
[Cinnost ~Manazera bude  Emitent  (LEL:

10.4. Manazer: 3157004CFGD745LKYZ81) vykonavat sam / [e],
LEI: [e]]

13.  SCHUZE VLASTNiKU DLUHOPISU

13.1. Spolecny zastupce Vlastnikl dluhopisi: [Schiize Vlastnikd dluhopisti mtize usnesenim zvolit
fyzickou nebo pravnickou osobu za spole¢ného
zastupce Vlastnikti dluhopist. / [e]]

DALSI INFORMACE

ODPOVEDNE OSOBY

Osoby odpovédné za udaje uvedené v Koneénych
podminkéach:

Osobou odpovédnou za spravné vyhotoveni téchto
Kone¢nych podminek je Emitent, tedy spole¢nost
WOOD SEEDS s.r.0., ICO: 08182281, se sidlem
Svédska 1538/22, Smichov, 150 00 Praha 5, Ceska
republika, zapsand v obchodnim rejstiiku vedeném
Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. C 342031.

Emitent jakoZto osoba odpovédna za tyto Konecné
podminky prohlasuje, ze podle jeho nejlepsiho
védomi jsou tudaje obsazené v téchto Koneénych
podminkach v souladu se skuteénosti a Ze v nich
nebyly zaml¢eny zadné skute¢nosti, které by mohly
zménit vyznam téchto Konecnych podminek.

V [e] dne [e]

WOOD SEEDS s.r.o.
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Jméno: [e]
Titul: [e]

Interni schvaleni emise Dluhopisi:

[Vydani této emise Dluhopisi schvalil jednatel
Emitenta dne [e] / [@]]

CAST B

INFORMACE O VEREJNE NABIDCE DLUHOPISU

Podminky platné pro vefejnou nabidku:

[e]

Vetejné nabizeny objem Dluhopisi:

[e]

Lhita vefejné nabidky Dluhopist, vcetné jejich
pripadnych zmén:

[Lhuta vefejné nabidky Dluhopisti pobézi od [e] do
[e] [, pfiCemz Emitent je opravnén oznamenim
zvetejnénym v souladu s ¢lankem 12 Emisnich
podminek prodlouzit lhitu vefejné nabidky
Dluhopisti, a to i opakované, nejdéle vSak do
posledniho dne platnosti Nasledného zakladniho
prospektu] / [e]]

Zemg, ve kterych bude vetejna nabidka provadéna:

[Dluhopisy budou distribuovany cestou vefejné
nabidky v [Ceské republice / Slovenské republice /

[e]]/[e]

Zemé, kde byl Zakladni prospekt oznamen:

[nepouzije se / Zakladni prospekt byl oznamen pro
ucely vefejné nabidky ve Slovenské republice / [e]]

Moznost sniZzeni upisovanych ¢astek a zplsob
nahrady preplatku:

[Pokud by i pfes pfijata preventivni opatieni doslo
K upsani Dluhopisi o vé&tsi celkové jmenovité
hodnoté, nez je celkova piedpokladana jmenovita
hodnota Emise dluhopisii, nebo celkova jmenovita
hodnota Emise dluhopisti po jejim navySeni ve
smyslu ¢lanku 2.1 Emisnich podminek a bodu 2.5
Casti A téchto Koneénych podminek, je Emitent
opravnén jednotlivym investortim, kterym Dluhopisy
doposud nebyly vydany, upsany objem kratit za
ucelem dodrzeni celkové predpokladané jmenovité
hodnoty Emise dluhopisti (respektive navysSené
celkové jmenovité hodnoty Emise dluhopist) tak, ze
snizi pocet jim upsanych Dluhopist tak, aby pomér
vysledného poctu upsanych Dluhopist (tzn. pocétu
upsanych Dluhopisit po snizeni) vic¢i ptvodnimu
poctu upsanych Dluhopisu byl u vsech upisovateli
stejny s tim, ze vysledny pocet upsanych Dluhopist
se u kazdého upisovatele zaokrouhli dolt na nejblizsi
celé ¢islo. Pripadny preplatek, pokud by vznikl, bude
bez prodleni vracen zpét na ucet daného investora za
timto ucelem sdé€leny [Emitentovi / Administratorovi

ITe]]/[e]]

Minimalni a maximalni castka objednavky:

[Minimalni jmenovitd hodnota Dluhopist, kterou
bude jednotlivy investor oprdvnén koupit, C¢ini
[jmenovitou hodnotu jednoho Dluhopisu / [e]].
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Maximalni objem jmenovité hodnoty Dluhopisi
pozadovany jednotlivym investorem v objednavce je
omezen [pouze celkovym objemem nabizenych
Dluhopisu / [e]] /[e]

Metoda a lhtuta pro splaceni Dluhopisti / piipsani
Dluhopisti na téet investora / predani ¢i doruéeni
listinnych DIuhopisi:

[e]

Zptsob a datum uvetejnéni vysledkt nabidky:

[Vysledky nabidky budou uvefejnény do 14 dnt po
jejim ukonéeni, a to na webové strance [Emitenta /
Administratora / [e]] v sekci [®] na této adrese [®] /

[e]]

Postup pro vykon predkupniho prava,
obchodovatelnost upisovacich prav a zachazeni s
neuplatnénymi upisovacimi pravy:

[e]

Popis postupu pro nabizeni Dluhopisu, vietné
kategorie potencialnich investor:

[Emitent / Manazer / [e]] [bude / budou] Dluhopisy
az do [celkové jmenovité hodnoty [e] / celkové
predpokladané jmenovité hodnoty Emise dluhopisi],
pripadné az do celkové navySené jmenovité hodnoty
Emise dluhopisti, nabizet [tuzemskym /[a]
zahrani¢nim] [jinym nez kvalifikovanym (zejména
retailovym) / kvalifikovanym 1 jinym nez
kvalifikovanym (zejména retailovym) [/ [e]]
investorim, v ramci [primarniho / sekundarniho] trhu

ITe]]

Popis postupu pro zadost:

[e]

Popis postupu pro oznamovani pfidélené castky
zadatelim a daj, zda mize obchodovani zacit pred
ucinénim oznameni:

[Investorovi bude oznamena celkova konecna
jmenovitda hodnota Dluhopist, ktera mu byla
piidélena, zaroven s jejich [vydanim / ptedaniml].
Obchodovani s Dluhopisy neni mozné zapocit pied
timto oznamenim / [e@]] / [e]

Uvedeni oéekavané ceny, za kterou budou Dluhopisy
nabidnuty:

[Vefejnd nabidka Dluhopisi bude provadéna
[Emitentem / [nebo] Manazerem / [nebo] [e]] formou
primarniho upisu Dluhopisi za emisni kurz
Dluhopistu k Datu emise a nasledné po zbytek lhity
vefejné nabidky za emisni kurz Dluhopisi
[[uvedeny] / [ureny a uvefejiiovany zpusobem
uvedenym] v bodu 2.4 ¢asti A téchto Kone¢nych
podminek] / [@]] [, pfi¢emZ Emitent je opravnén na
zakladé svého rozhodnuti vydat k Datu emise
Dluhopisy, které nebudou k Datu emise upsany
upisovateli, na sviij majetkovy ucet v souladu s § 15
odst. 4 Zékona o dluhopisech, a to az do dosaZeni
celkové predpokladané jmenovité hodnoty Emise
dluhopisti, respektive nasledné piipadné az do
celkové navySené jmenovité hodnoty Emise
dluhopisi. Kupni cena za pfevod takovych
Dluhopistt investorovi bude stanovena stejnym
zpusobem, jakym by byla stanovena cena za Upis
kupovanych Dluhopist, tj. dle emisniho kurzu
Dluhopisit  [[uvedeného] /  [ureného a
uvetejiiovaného zpisobem uvedenym] v bodu 2.4
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Casti A téchto Koneénych podminek]] / [e]]

Naéklady a dané uctované na vrub upisovatele nebo
kupujiciho:

[Investorim nebudou ze strany [Emitenta / [nebo]
Manazera/ [nebo] [e]] Gétovany zadné naklady / [e]]

[Investor mtize nést dalsi naklady spojené s evidenci
Dluhopistt u Centralniho depozitafe nebo dalSich
osob vedoucich navazujici evidenci o Dluhopisech
ve smyslu pfislusnych pravnich piedpist a vnitinich
predpist  Centralniho depozitife a/nebo osob
vedoucich navazujici evidenci / [e]]

Koordinatoti a umistovatelé nabidky nebo jejich
jednotlivych ¢asti v jednotlivych zemich, kde je
nabidka ¢inéna:

[e]

Nazev a adresa platebnich zastupcli a depozitnich
zastupcl v kazdé zemi, kde budou Dluhopisy veiejné
nabizeny:

[e]

Nazev a adresa subjektd, se kterymi bylo dohodnuto
upisovani Emise dluhopisi na zakladé pevného
zavazku, a nazev a adresa subjektil, se kterymi bylo
dohodnuto upisovani Emise dluhopisit bez pevného
zavazku nebo na zakladé nezavaznych ujednani,
vyznamné znaky téchto dohod véetné kvot,
prohlaseni o nekryté casti, celkova castka provize za
upsani/umisténi:

[e]

Datum uzavieni dohody o upsani:

[e]

Pfijeti Dluhopisti na trh pro rust malych a stfednich
podnikii nebo do mnohostranného obchodniho
systému:

Emitent ani jina osoba s jeho svolenim ¢i védomim
nepozadala a nepozada v Ceské republice nebo
v zahrani¢i o prijeti Dluhopisti k obchodovani na trh
pro rist malych a stfednich podniki nebo do
mnohostranného obchodniho systému.

Trhy pro rist malych a stfednich podnikii nebo
mnohostranné obchodni systémy, na nichZ jsou podle
védomosti Emitenta pfijaty cenné papiry stejné tiidy
jako nabizené Dluhopisy:

Zadné cenné papiry stejné tfidy jako nabizené
Dluhopisy nebyly pfijaty na trh pro rist malych a
sttednich  podniki ani do mnohostranného
obchodniho systému.

V piipadé piijeti k obchodovani na regulovaném trhu
nazev a adresa subjektl, které se pevné zavazaly
jednat jako zprostfedkovatel v  sekundarnim
obchodovéani a zajistuji likviditu pomoci sazeb
nabidek ke koupi a prodeji, a popis hlavnich
podminek jejich zavazku:

nepouzije se

Zajem fyzickych a pravnickych osob zicastnénych
v Emisi dluhopisti / nabidce:

[Dle védomi Emitenta nema zadna z fyzickych ani
pravnickych osob zi€astnénych na Emisi dluhopist
¢i nabidce Dluhopist na takové Emisi dluhopisi ¢i
nabidce zajem, ktery by byl pro takovou Emisi
dluhopist ¢i nabidku Dluhopistt vyznamny / [e]]

[[®] / [Emitent] pasobi téz v pozici [Manazera /
Administratora / Agenta pro vypoéty / [e]] /[e]]

[e]
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Dtvody nabidky, pouziti vynosi a naklady Emise
dluhopist / nabidky:

[e]

Poradci:

[Nazvy, funkce a adresy poradcii jsou uvedeny na
zadni strané té€chto Kone¢nych podminek / [@]]

Informace od tfetich stran uvedené v Koneénych
podminkach / zdroj informaci:

[nepouzije se / Nékteré informace uvedené v téchto
Konec¢nych podminkach pochazeji od tretich stran.
Takové informace byly ptfesné reprodukovany, a
pokud je Emitentovi znamo a v mife, ve které je
schopen to zjistit z udaji zvetfejnénych piislusnou
treti stranou, nebyly vynechany zadné skutecnosti,
kvili kterym by reprodukované informace byly
nepiesné nebo zavadéjici. [Zdroj informaci [e]]
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9. SPRAVA A RIZENI EMITENTA

9.1 Jednatel Emitenta

Statutarnim organem Emitenta je jediny jednatel, kterému nélezi obchodni vedeni Emitenta. Jednateli nalezi
obchodni vedeni Emitenta jako celek. Pisobnost jednatele Emitenta neni Zadnym zptisobem omezena dovnitt ani
navenek.

Jedinym jednatelem Emitenta k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu je:

pan Adam Bene$§

Datum narozeni: 16.5.1995

Bydlisté: &.p. 129, 798 21 Hrubéice, Ceska republika

Pracovni adresa: Svédska 1538/22, Smichov, 150 00 Praha 5, Ceska republika

9.2 Kontrolni organ Emitenta

Emitent byl zalozen jako spole¢nost s ruéenim omezenym a dobrovolné neziidil zadny kontrolni organ, a to ani
dozor¢i radu.

9.3 Vyznamné cinnosti, které clenové organii Emitenta vykondavaji vné Emitenta

Pan Adam Benes k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu neprovadi vné Emitenta zadné ¢innosti, které by
pro Emitenta byly vyznamné.
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10. FINANCNI VYKAZY A KLICOVE UKAZATELE VYKONNOSTI EMITENTA
10.1  Historické financni udaje

10.1.1 Auditovana ucetni zavérka Emitenta k 31.12.2021

V tabulce nize jsou uvedeny zakladni finan¢ni tdaje z auditované uéetni zavérky Emitenta k 31.12.2021, a to
v celych tis. CZK netto:

ROZVAHA
(vybrané tidaje)

k 31.12.2021 k 31.12.2020
AKTIVA CELKEM 332.517 25.205
B. Stala aktiva 302.285 23.953
B.l. Dlouhodoby nehmotny majetek 10 0
B.l.2 Ocenitelnd prava 0 0
B.1I. Dlouhodoby hmotny majetek 172.158 23.953
B.Il.1 Pozemky a stavby 110.861 23.905
B.I.1.1 Pozemky 102.507 23.905

B.I.1.2 Stavby 8.354
BIS pcaokontens diouhodobg bt majetek 61.220 0
B.111 Dlouhodoby finan¢ni majetek 130.117 0
B.Ill.1 Podily - ovladana nebo ovladajici osoba 124.315 0
B.111.2 Zapajcky a uvery - ovladana nebo ovladajici osoba 5.657 0
B.I1l.7.2 Poskytnuté zalohy na dlouhodoby finanéni majetek 0 0
C. ObéZna aktiva 30.190 1.227
C.1I. Pohledavky 14.474 730
C.lv Penézni prostiedky 15.716 497
PASIVA CELKEM 332.517 25.205
A Vlastni kapital 23.277 -3.054
Al Zakladni kapital 1.000 200
All2 Kapitalové fondy 60.000 0
AlV. Vysledek hospodateni minulych let (+/-) -3.254 -41
AV. Vysledek hospodateni béZného éetniho obdobi (+/-) -34.469 -3.213
B.+C. Cizi zdroje 309.240 28.259
C. Zavazky 309.240 28.259
C.l. Dlouhodobé zavazky 268.446 6.589
Cl1 Vydané dluhopisy (dlouhodobé zavazky) 216.525 6.375
C.o.l1 Zavazky ke spole¢nikiim 51.921 194
C.II. Kratkodobé zavazky 40.735 21.070
C.l.1 Vydané dluhopisy (kratkodobé zavazky) 21.825 6.200
C.ll.4 Zavazky z obchodnich vztaht 18.041 14.563
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VYKAZ ZISKU A ZTRATY
(vybrané udaje)
k 31.12.2021 k 31.12.2020
l. Trzby z prodeje vlastnich vyrobki a sluzeb 0 0
1. Trzby za prodej zboZi 4.473 0
A. Vykonova spotieba 26.525 2.436
Al Naklady vynaloZené na prodané zbozi 3.911 0
A3. Sluzby 22.369 2.420
D. Osobni naklady 4.006 592
F. Ostatni provozni naklady 183 32
* Provozni vysledek hospodaieni (+/-) -26.336 -3.050
J. Nikladové uroky a podobné naklady 8.186 157
* Finan¢ni vysledek hospodareni (+/-) -8.133 -163
*x Vysledek hospodareni pied zdanénim (+/-) -34.469 -3.213
Fx Vysledek hospodaieni po zdanéni (+/-) -34.469 -3.213
falekl Vysledek hospodareni za ucetni obdobi (+/-) -34.469 -3.213
* Cisty obrat za icetni obdobi 4.693 20
PREHLED O PENEZNICH TOCiCH
(vybrané udaje)
k 31.12.2021 k 31.12.2020

P Stav penéZnich prostiedkii a penéZnich ekvivalentii na 497 23

zacatku tcetniho obdobi
Z. Ucetni zisk nebo ztrata pred zdanénim -34.469 -3.213
Al Upravy o nepenézni operace 8.275 149

Vyuctované nakladové turoky s vyjimkou urokd
Al5 zahrnovanych do ocenéni dlouhodobého majetku a 8.179 148

vyuctované vynosové uroky
AFF* Cisty penéZni tok z provozni ¢innosti -29.010 18.065
B.*** Cisty penéZni tok vztahujici se k investi¢ni ¢innosti -278.428 -23.954
C.*** Cisty penéZni tok vztahujici se k finan¢ni &innosti 322.657 6.363
F. Cisté zvyseni resp. snizeni penéZnich prostredki 15.219 474
R Stav penéZnich prostifedki a pen. ekvivalenti na konci 15.716 497

ucetniho obdobi

Auditor ve svém vyroku k ucetni zavérce Emitenta k 31.12.2021 uvedl: ,,Proved! jsem audit prilozené iicetni
zaverky spolecnosti WOOD SEEDS s.r.o. (dale také ,, Spolecnost") sestavené na zakladé ceskych ucetnich
predpisu, kterd se sklada z rozvahy k 31. 12. 2021, vykazu zisku a ztraty, prehledu o zménach vlastniho kapitalu
a prehledu o penéznich tocich za rok koncici 31. 12. 2021 a prilohy této ucetni zavérky, ktera obsahuje popis
pouzitych podstatnych ticetnich metod a dalsi vysvétlujici informace. Udaje o Spolecnosti jsou uvedeny v bodé 1
prilohy této ucetni zaverky. Podle mého nazoru ucetni zdaveérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv
spolecnosti WOOD SEEDS s.r.o. k 31. 12. 2021 a ndkladii a vynosii a vysledku jejiho hospodareni a penéznich
tokii za rok koncici 31. 12. 2021 v souladu s ceskymi ucetnimi predpisy.
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10.1.2 Neovéfena zahajovaci rozvaha Emitenta k 1.1.2022

V tabulce nize jsou uvedeny zakladni finan¢ni udaje ze zahajovaci rozvahy Emitenta k 1.1.2022, a to v celych tis.
CZK netto. Emitent upozoriiyje, Ze finan¢ni tidaje ze zahajovaci rozvahy Emitenta k 1.1.2022 nebyly ovéfeny,
a soucasné ze udaje ke dni 1.1.2022 jiz zohlednuji disledky Fuze:

ROZVAHA
(vybrané udaje)

k 1.1.2022
AKTIVA CELKEM 360.049
B. Dlouhodoby majetek 316.982
B.l. Dlouhodoby nehmotny majetek 131.885
B.l.2 Ocenitelnd prava 131.075
B.1I. Dlouhodoby hmotny majetek 172.637
B.1l.1 Pozemky a stavby 110.861
B.Il.1.1 Pozemky 102.507
B.1.1.2 Stavby 8.354
BII5 Poskytnuté zalohy na dlouhodoby . hmotny majetek a 61.220

nedokon¢eny dlouhodoby hmotny majetek
B.II Dlouhodoby finan¢ni majetek 12.460
B.lll.1 Podily - ovladana nebo ovladajici osoba 12.315
B.I11.6 Zapujcky a uvéry - ostatni 145
C. ObéZna aktiva 43.022
C.1I. Pohledavky 27.102
C.lv Penézni prostiedky 15.920
PASIVA CELKEM 360.049
A Vlastni kapital 21.705
Al Zakladni kapital 132.000
All2 Kapitalové fondy -48.558
AlV. Vysledek hospodateni minulych let (+/-) -61.737
B.+C. Cizi zdroje 338.285
C. Zavazky 338.285
C.l. Dlouhodobé zavazky 280.736
C.l1 Vydané dluhopisy (dlouhodobé zavazky) 216.525
C.a.l1 Zavazky ke spolecnikiim 51.921
C.1I. Kratkodobé zavazky 57.549
C.Il.1 Vydané dluhopisy (kratkodobé zavazky) 21.825
C.ll.4 Zavazky z obchodnich vztahi 24.632
C.11.8 Zavazky - ostatni 11.092

10.1.3 Neovéfend mezitimni Gcetni zdvérka Emitenta k 30.9.2022
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V tabulce nize jsou uvedeny zékladni finanéni Gdaje z mezitimni ucetni zavérky Emitenta k 30.9.2022, a to
v celych tis. CZK netto. Emitent dale upozoriiuje, Ze financni Udaje z Gcetni zavérky Emitenta k 30.9.2022
zohlednuji disledky Fuze, avSak tidaje ke dni 30.9.2021 tyto disledky nezohlediuji:

ROZVAHA
(vybrané tidaje)

k 30.9.2022 k 30.9.2021

AKTIVA CELKEM 533.367 170.145

B. Stala aktiva 455.838 146.435
B.l. Dlouhodoby nehmotny majetek 125.632 10
B.l.2 Ocenitelnd prava 125.622 0
B.1I. Dlouhodoby hmotny majetek 267.225 139.900
B.Il.1 Pozemky a stavby 169.565 80.146
B.Il.1.1 Pozemky 161.421 72.888
B.I.1.2 Stavby 8.144 7.258

Poskytnuté zalohy na dlouhodoby hmotny majetek a

B.AIS nedokon¢eny dlouhodoby hmotny majetek 97.136 59.677
B.111 Dlouhodoby finanéni majetek 62.981 6.525
B.Ill.1 Podily - ovladana nebo ovladajici osoba 34.161 6.525
B.111.7 Poskytnuté zalohy na dlouhodoby finan¢ni majetek 0 0
C. ObéZna aktiva 77.362 23.693
C.IL Pohledavky 68.070 7.076
C.lv Penézni prosttedky 9.292 16.444

PASIVA CELKEM 533.367 170.145
A. Vlastni kapital 16.519 -18.950
Al Zakladni kapital 141.000 1.000
All2 Kapitalové fondy -34.651 0
AlV. Vysledek hospodateni minulych let (+/-) -61.737 -3.253
AV. Vysledek hospodateni bézného téetniho obdobi (+/-) -28.093 -16.697
B.+C. Cizi zdroje 516.848 189.095
C. Zavazky 516.848 189.095
C.l. Dlouhodobé zavazky 481.286 153.537
C.l1 Vydané dluhopisy (dlouhodobé zavazky) 420.703 153.225
C.a.l1 Zavazky ke spolecnikiim 40.000 0
C.1l. Kratkodobé zavazky 35.562 35.558
C.ll.1 Vydané dluhopisy (kratkodobé zavazky) 21.795 5.000
C.ll.4 Zavazky z obchodnich vztaht 2.870 29.981
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VYKAZ ZISKU A ZTRATY
(vybrané tidaje)

1.1.2022 - 1.1.2021 -

30.9.2022 30.9.2021
l. Trzby z prodeje vlastnich vyrobki a sluzeb 15.376 445
1. Trzby za prodej zboZi 5.385 3.850
A. Vykonova spotieba 16.838 14.616
Al Naklady vynaloZené na prodané zbozi 5.504 3.739
A3. Sluzby 9.901 10.722
D. Osobni naklady 5.585 2.276
F. Ostatni provozni naklady 6.655 98
* Provozni vysledek hospodaieni (+/-) -12.560 -12.719
J. Nikladové uroky a podobné naklady 23.250 4.143
* Finan¢ni vysledek hospodateni (+/-) -15.533 -3.978
*x Vysledek hospodareni pied zdanénim (+/-) -28.093 -16.697
Fx Vysledek hospodaieni po zdanéni (+/-) -28.093 -16.697
falekl Vysledek hospodareni za ucetni obdobi (+/-) -28.093 -16.697
* Cisty obrat za icetni obdobi 29.923 4.497

PREHLED O PENEZNICH TOCiCH
(vybrané udaje)

1.1.2022 - 1.1.2021 -

30.9.2022 30.9.2021
P fzzztﬁznjéigsil;lgl(‘)o;éiebtzkﬁ a penéZnich ekvivalentii na 15716 497
Z Ucetni zisk nebo ztrata pied zdanénim -28.093 -16.679
Al Upravy o nepenézni operace 20.220 4.168

Vytétované nakladové uroky (+), s vyjimkou urokd
Al5 zahrnovanych do ocenéni dlouhodobého majetku a 15.047 4.143
vyuétované vynosové uroky (-)

AFF* Cisty penéZni tok z provozni ¢innosti -81.873 -9.319
B.*** Cisty penéZni tok vztahujici se k investi¢ni ¢innosti -158.726 -122.482
C.*** Cisty penéZni tok vztahujici se k finan¢ni innosti 234.175 147.748
F. Cisté zvyseni resp. snizeni penéZnich prostredki -6.424 15.947
R Stav penéZnich prostifedki a pen. ekvivalenti na konci 9.292 16.444

ucetniho obdobi

10.2 Zmeéna rozhodného ucetniho dne

Emitent béhem obdobi, pro které se pozaduji historické financni tidaje, nezménil rozhodny ucetni den.

10.3 Ucetni standardy

Auditovana ucetni zavérka Emitenta k 31.12.2021 byla sestavena na zakladé Ceskych ucetnich predpisi.

10.4 Zména ucetniho ramce

Emitent k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu nezamysli provést zménu svého ucetniho ramce.

105 Konsolidovana vcetni zaverka

Emitent nezpracoval za obdobi k 31.12.2021, ani za mezitimni obdobi k 30.9.2022, konsolidovanou ucetni
zavérku.
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10.6 Stari financnich udaju

Emitent potvrzuje, Ze rozvaha, ktera je soucdasti jeho auditované ucetni zavérky k 31.12.2021, neni star$i nez 18
meésicl od data vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu.

10.7 Mezitimni a jiné financni udaje

Emitent od data své auditované Gcetni zavérky k 31.12.2021 do data vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu
vyhotovil a zvetejnil na své internetové strance www.woodseeds.com v sekci ,,Pro investory“ svou zahajovaci
rozvahu k 1.1.2022 a mezitimni Géetni zavérku k 30.9.2022. Zahajovaci rozvaha k 1.1.2022 je neovéiena a
zakladni udaje z obou dokumenttiij jsou uvedeny v podkapitole 10.1 ,,Historické financni tidaje‘ tohoto Zakladniho
prospektu.

10.8  Dalsi udaje overené Auditorem i jinymi auditory

Tento Zakladni prospekt neuvadi zadné udaje ovéfené Auditorem ¢i jinymi auditory, s Vyjimkou udaji uvedenych
v auditované ucetni zavérce Emitenta k 31.12.2021.

10.9 Klicové ukazatele vykonnosti (KPI)

Emitent k datu vyhotoveni tohoto Zéakladniho prospektu nezvefejnil a nerozhodl se do tohoto Zakladniho
prospektu zatadit jakékoli klicové ukazatele vykonnosti, finanéni a/nebo provozni (KPI).

10.10  Vyznamna zména financni pozice

Emitent prohlaSuje, Ze od data své ucetni zavérky k 30.9.2022 nedoslo k vyznamné zméné finan¢ni pozice
Skupiny, s vyjimkou upsani dal$ich dluhopist popsanych nize v této podkapitole 10.10 ,,Vyznamnda zména financni
pozice*.

Upséni dalSich dluhopistu v ramci Prvniho dluhopisového programu a podlimitni emise

V disledku upsani dluhopist vydanych v ramci Prvniho dluhopisového programu a v ramci podlimitni emise
dluhopisti investory do$lo ode dne 30.9.2022 do data vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu Kk nartstu
dlouhodobych zavazkt Emitenta z vydanych dluhopisi (tedy zavazki dle fadku C.I.1. rozvahy Emitenta na strané
pasiv) o souhrnnou ¢astku ve vysi 10,8 mil K¢.

Flze

PiestoZe tato skutecnost je zahrnuta do uéetni zavérky k 30.9.2022, Emitent pro Gplnost upozoriuje, ze byl v roce
2022 jako zucastnéna spolecnost soucasti vnitrostatni fuze sloucenim, kdy byl Emitent jako nastupnicka spole¢nost
k rozhodnému dni (ktery byl projektem vnitrostatni fize slouc¢enim ze dne 14.9.2022, zalozenym do sbirky listin
obchodniho rejstiiku dne 21.9.2022 (dale jen ,,Projekt fuze*), stanoven na den 1.1.2022) sloucen se svou dcefinou
spolecnosti HBR WOOQOD (dale jen ,,Fuze®).

Projekt fuze jako dtivod Fuze uvadi zjednoduseni vlastnické a organizacni struktury, zefektivnéni podnikatelské
¢innosti a snizeni administrativni zatéze. V dusledku Ftze doslo k navyseni zakladniho kapitalu Emitenta o ¢astku
131.000.000,- K& na celkovou ¢astku 141.000.000,- K¢, a to ze jméni zanikajici spoleénosti HBR WOOD.
Navyseni zakladniho kapitalu Emitenta dle pfedchozi véty bylo zapsano do obchodniho rejstiiku dne 1.11.2022.
Dle projektu fize bylo jméni zanikajici spoleénosti HBR WOOD pro ucely fize ocenéno ke dni 31.12.2021 ve
smyslu ustanoveni § 73 odstavce 3 zakona ¢. 125/2008 Sh., o pfeménach obchodnich spole¢nosti a druZstev, ve
znéni pozdgjsich predpisti, znaleckym posudkem ze dne 31.8.2022, ¢. 1057/2022, Ing. Pavla Dytrycha, ICO:
47228911, se sidlem Zaboti 33, 373 84 Dubné, Ceska republika, znalce v oboru ekonomika, ceny a odhady
movitosti, ocefiovani podnikd, cennych papirti a nehmotného majetku, a to na ¢astku ve vysi 134.628.000,- K¢.

V souladu s Projektem fuze nebyla prava vlastniki dluhopisti emitovanych Emitentem pfed Gi€innosti Fize nijak
ovlivnéna, kdyz postaveni vlastnikl téchto dluhopist se v disledku Fuze nijak neméni.
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11. UDAJE O SPOLECNICICH EMITENTA

11.1  Hlavni spolecnici a akcionari

Vlastnikem jediného podilu v Emitentovi, odpovidajiciho 100% podilu na zakladnim kapitalu a hlasovacich
pravech v Emitentovi, je Mateiska spole¢nost, tj. spole¢nost WS HOLDING a.s., ICO: 27966747, se sidlem
Michalskd 432/12, Staré Mésto, 110 00 Praha 1, Ceska republika, zapsand v obchodnim rejstiiku vedeném
Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. B 16017. Matetska spole¢nost ma ¢tyfi nasledujici akcionate:

@ pan Jan Hero, narozeny dne 25.10.1993, bytem V Ouvoze 482, 331 44 Kozlany, Ceska republika, ktery je
vlastnikem 25 kusd akcii na jméno v listinné podobé, kazda ve jmenovité hodnoté 20.000,- K¢,
emitovanych Matefskou spoleénosti;

(b) pani Barbora Herova, narozena dne 14.10.2000, bytem Plaska 1275/27, Bolevec, 323 00 Plzen, Ceska
republika, kterd je vlastnikem 25 kusd akcii na jménov listinné podob¢, kazdave jmenovité
hodnoté 20.000,- K¢, emitovanych Matefskou spoleénosti;

(© pani Linda Tuzarova, narozend dne 19.7.1980, bytem nam. Osvobozeni 42, 331 41 Kralovice, Ceska
republika, ktera je vlastnikem 25 kust akcii na jméno v listinné podobé, kazda ve jmenovité
hodnot¢ 20.000,- K&, emitovanych Matefskou spole¢nosti, a

(d) spole¢nost HBR LIVING s.r.0., ICO: 10814876, se sidlem Masarykovo nam. 255, 331 41 Kralovice, Ceska
republika, ktera je vlastnikem 25 kusi akcii na jménov listinné podobé, kazda ve jmenovité
hodnoté& 20.000,- K¢&, emitovanych Matei'skou spole¢nosti.

Se vSemi vyse uvedenymi akciemi emitovanymi Matetskou spole¢nosti jsou spojena stejna prava a povinnosti.

Veskeré vztahy ovladani uvedené v této podkapitole 11.1 , Hlavni spolecnici a akciondii* vySe jsou zalozeny
vyhradné na bazi vlastnictvi zde uvedenych podilt a akcii.

Emitent nad rdmec standardnich mechanismti prava obchodnich korporaci nepfijal Zadna zvlastni opatieni, ktera
by zajistila, aby kontroly nad Emitentem nebylo zneuZito.

Emitent si k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu neni védom existence zadnych ujednani, ktera mohou
nasledn¢ vést ke zmén¢ kontroly nad Emitentem nebo takové zméné branit.

11.2 Soudni a rozhodci rizeni

Emitent si k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu neni védom pribéhu nebo hrozby jakéhokoli statniho,
soudniho nebo rozhod¢iho fizeni, které mohlo mit nebo v nedavné minulosti mélo vyznamny vliv na finanéni
pozici nebo ziskovost Emitenta a/nebo Skupiny. Toto prohlaseni Emitenta se vztahuje na obdobi 12 mésict pied
vyhotovenim tohoto Zakladniho prospektu.

11.3 Stirety zdjmii na vurovni spravnich, fidicich a dozorcéich orgdnii a vrcholového vedeni Emitenta

Emitent si neni védom existence moznych stfetl zajmu osoby uvedené v podkapitole 8 ,,Jednatel Emitenta“ tohoto
Zakladniho prospektu (tj. pana Adama Benese) k Emitentovi a jeho soukromymi zajmy nebo jinymi povinnostmi.

114 Vyznamné smlouvy

Emitent prohlasuje, ze k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu neeviduje, kromé smluv uzavienych
v ramci svého bézného podnikani, Zadné vyznamné smlouvy, které by mohly vést ke vzniku zavazku nebo naroku
kteréhokoli ¢lena Skupiny, ktery by byl podstatny pro schopnost Emitenta plnit zavazky z Dluhopisi vici
Vlastniktim dluhopist, s vyjimkou nasledujicich smluv:

@ smlouva o vykonu ¢innosti odborného lesniho hospodare, uzaviena dne 27.4.2022 mezi Emitentem a
spole¢nosti PROLIGNUM s. r. o., ICO: 05846412, se sidlem Marie Majerové 747, 331 41 Kralovice,
Ceska republika, na zakladé které spole¢nost PROLIGNUM s. 1. 0. poskytuje Emitentovi za tplatu sluzby
spocivajici v ¢innosti odborného lesniho hospodafe, pficemz na zakladé této smlouvy spolecnost

%0 Jedinym spole¢nikem spole¢nosti HBR LIVING s.r.0. je spole¢nost HBR SPACE SE, ICO: 07898525, se sidlem Kiizovnicka 86/6,
Staré Mésto, 110 00 Praha 1, Ceska republika. Jedinym akcionatem spoleénosti HBR SPACE SE je spoletnost FORESTLAND CZ
s.r.0., ICO: 06682073, se sidlem namésti Piatelstvi 1518/2, Hostivaf, 102 00 Praha 10, Ceska republika. Jedinym spole¢nikem
spoleénosti FORESTLAND CZ s.r.0. je pan Patrik Tuzar, narozeny dne 4.8.1990, bytem Tyr$ova 695, 331 41 Kralovice, Ceska
republika.
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(b)

(©)

(d)

(€)

()

PROLIGNUM s. r. 0. pro Emitenta zrekultivovala v roce 2022 do data vyhotoveni tohoto Zakladniho
prospektu cca 36 ha lesnich pozemkd, a to za Gplatu ve vysi cca 6 mil. K¢;

nasledujici smlouvy o odbéru dfevni hmoty a feziva, na zéklade¢ kterych Emitent pfeprodava dievni hmotu
a fezivo, a to v roce 2022 do data vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu v hodnoté pInéni cca 7 mil.
K¢: (i) smlouva o odbéru dievni hmoty a feziva, uzaviena dne 5.5.2022 mezi Emitentem a spole¢nosti
LST WOOD s.r.0., ICO: 03676765, se sidlem Tiskaiska 620/8a, Malesice, 108 00 Praha 10, Ceska
republika, na zéklad¢ které Emitent odebira od spolec¢nosti LST WOOD s.r.o. za tplatu dievni hmotu a
fezivo, (ii) smlouva o odbéru dfevni hmoty a feziva, uzaviena dne 23.3.2022 mezi Emitentem a
spolec¢nosti LST a.s., ICO: 60706805, se sidlem Trhanov 48, okres Domazlice, PSC 34533, Ceska
republika, na zakladé které LST a.s. odebira od Emitenta za platu dievni hmotu a fezivo, a (iii) smlouva
o odbéru dfevni hmoty a feziva, uzaviena dne 31.1.2022 mezi Emitentem a spolecnosti ALMEA s.r.o.,
ICO: 27223701, se sidlem Pocaply 3, okres Piibram, PSC 26272, Ceska republika, na zakladé které
Emitent odebira od spolecnosti ALMEA s.r.0. za uplatu dfevni hmotu a fezivo;

smlouvy o dodavkach technologii a technologickych celkii pro arealy v Jesenici u Rakovnika a Bfasich
u Rokycan, uzavirané mezi Emitentem jako odbératelem a spolenostmi Dievostroj Ckyng, a.s., ICO:
45021112, se sidlem Spile 25, 384 81 Ckyng, Ceska republika (v souhrnné hodnoté predmétu plnéni
k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu ve vysi 24 mil. K¢), BALJER-ZEMBROD, spol. s r.o.,
ICO: 44014171, se sidlem Svatopetrska 35/7, Komarov, 617 00 Brno, Ceska republika (v souhrnné
hodnoté pfedmétu plnéni k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu ve vysi 4 mil. K¢), a WOOD-
MIZER CZ s.r.o., ICO: 26320932, se sidlem Za Kasarny 946, Klatovy 1V, 339 01 Klatovy, Ceska
republika (v souhrnné hodnot¢ pfedmeétu plnéni k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu ve vysi
7,4 mil. K¢), jako dodavateli;

smlouvy, jejichz pfedmétem jsou stavebni prace, uzavirané mezi Emitentem a SWIETELSKY stavebni
s.r.0. odstépny zavod Pozemni stavby ZAPAD, Zemska 259, 337 01 Ejpovice, Ceska republika, spisova
znacka A 28045 vedena u Krajského soudu v Plzni, jakozto generalnim dodavatelem haly na syrové
fezivo v arealu v Brasich u Rokycan;

ramcové kupni smlouvy, jejimz pfedmétem jsou dodavky dfevni hmoty, uzaviené mezi Emitentem a
Walnut Lignum s.r.o., ICO: 04673719, se sidlem Plovarni 478/1, Jizni Ptedmésti, 301 00 Plzeni, Ceska
republika, na které aktualné Emitent odebira dubové fezivo v objemu jednotek mil. K¢, a

smlouvy, jejimZ pfedmétem jsou dodavky dievni hmoty, uzaviené mezi Emitentem a Optima silva s.r.o.,
ICO: 03022200, se sidlem Veska 112/15, Cernice, 326 00 Plzeii, Ceska republika. Na zakladé této
smlouvy dochazi aktualné k dodavkam dievni hmoty v podobé kulatiny a vlakniny v objemu jednotek
mil. K¢ mési¢né. Emitent predpoklada, ze v druhé poloviné roku 2023 tyto dodavky dosdhnou objemu
desitek mil. K¢.
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12. ZDANENI V CESKE REPUBLICE A SLOVENSKE REPUBLICE

Budouct nabyvatelé jakychkoli Dluhopisii berou na védomi, ze danové predpisy, zejména pak darnové predpisy
Ceské republiky, ve které je Emitent dariovym rezidentem, a dariové predpisy zemi, ve kterych jsou tito budouct
nabyvatelé danovymi rezidenty, mohou mit dopad na piijem plynouci z Dluhopisi. Budoucim nabyvateliim
Jjakychkoli Dluhopisii se tak doporucuje, aby se poradili se svymi pravnimi a danovymi poradci (pri zohlednéni
veskerych relevantnich skutkovych a pravnich okolnosti vztahujicich se na jejich konkrétni situaci) o danovych
dusledcich koupeé, drzby a prodeje DIuhopisii a inkasovani prijmit z Dluhopisii podle danovych predpisii ve vsech
zemich, v nichz mohou prijmy z drzby a prodeje Dluhopisii podléhat zdanéni, predevsim vsak v zemich uvedenych
v uvodu tohoto odstavce. Obdobné by budouci nabyvatelé Dluhopisit méli postupovat i ve vztahu k devizove
pravnim dusledkiim koupe, drzby a prodeje Dluhopisu.

121 Zdanéni v Ceské republice

Dafiové poméry vlastniki Dluhopisi se budou Fidit platnou zdkonnou tpravou Ceské republiky, tedy zejména
zakonem ¢&. 586/1992 Sb., o danich z pfijmt, ve znéni pozdéjsich piedpist (pro ucely této podkapitoly 12.1
Zdanéni v Ceské republice* dale jen ,,ZDP*). Nasledujici struéné shrnuti zdafiovani Dluhopisti v Ceské republice
vychazi zejména ze znéni ZDP ucinného k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu. Veskeré informace
uvedené nize se mohou ménit v zavislosti na zménach v pfislusnych pravnich predpisech, které mohou nastat po
datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu, nebo ve vykladu téchto pravnich piedpist, ktery mize byt po datu
vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu uplatiiovan.

Splaceni jmenovité hodnoty (nebo Diskontované hodnoty, jedna-li se o pfed¢asné splaceni dluhopisti s vynosem
na bazi diskontu) Dluhopisti bude provadéno bez srazky dani nebo poplatki, nestanovi-li aplikovatelné kogentni
pravni ustanoveni jinak. V ptipadé zmény ptislusnych pravnich piedpist nebo jejich vykladi v oblasti zdafiovani
Dluhopist oproti rezimu uvedenému nize bude Emitent postupovat dle takového nového rezimu.

Je-1i vlastnikem Dluhopisu fyzicka osoba, je Emitent odpovédny za provadéni srazek dan¢ u zdroje a je platcem
dané srazené z vynost z Dluhopisti. Pravnickym osobam jsou vyplaceny platby z Dluhopisti bez srazky dané,
nebot’ vynosy z Dluhopisti pravnické osoby zdanuji spolecné s pfijmy z ostatnich ¢innosti. Emitentovi v souvislosti
s provedenim takovychto srazek nebo odvodl viic¢i vlastnikiim Dluhopisti nevznikne povinnost doplacet jakékoli
dodatecné castky jako nahradu za takto provedené srazky ¢i odvody.

Emitent dale nebude povinen hradit Vlastnikiim dluhopisti zadné dalsi castky jako ndhradu srazky dani nebo
poplatkt, pokud k takové srazce dojde pouze z toho diivodu, ze takovy Vlastnik dluhopisit nepiedal Emitentovi
vcas fadné doklady prokazujici, ze Vlastnik dluhopist je opravnén obdrzet splatku nebo vyplatu uvedenou v prvni
vété tohoto odstavcee bez takové srazky.

Smlouva o zamezeni dvojiho zdanéni mezi Ceskou republikou a zemi, jejimz je vlastnik dluhopisti rezidentem,
miize zdanéni ziski z prodeje dluhopisit v Ceské republice povazované vyloudit nebo snizit sazbu piipadné
srazkové dané nebo zajisténi dané. Narok na uplatnéni dafiového rezimu upraveného smlouvou o zamezeni dvojiho
zdanéni mize byt podminén prokazanim skutecnosti dokladajicich, ze pfislusnd smlouva o zamezeni dvojiho
zdanéni se na piijemce platby skutecné vztahuje.

V nasledujicim shrnuti nejsou uvedeny danové dopady souvisejici s drzbou nebo prodejem Dluhopisti pro
investory, ktefi v Ceské republice podléhaji zvlastnimu rezimu zdanéni (napf. investicni, podilové nebo penzijni
fondy).

€)] Zisky/ztraty z prodeje dluhopist

Zisky z prodeje dluhopist realizované fyzickou osobou, ktera je ¢eskym danovym rezidentem, anebo kterd neni
Eeskym dafiovym rezidentem a zarovei podnikéa v Ceské republice prostiednictvim stalé provozovny, anebo ktera
neni ¢eskym daniovym rezidentem a piijem z prodeje dluhopist ji plyne od kupujiciho, ktery je ceskym daniovym
rezidentem nebo od Ceské stalé provozovny kupujiciho, ktery neni ¢eskym daniovym rezidentem, se zahrnuji do
dil¢iho danového zakladu ostatni piijmy u nepodnikatelti nebo dil¢itho danového zakladu dan€ u podnikajicich
fyzickych osob, jez zahrnuly tyto dluhopisy do svého obchodniho majetku, a podléhaji dani z pfijmu fyzickych
osob v sazb¢ 15 %, resp. piesahuje-li zdklad 48nasobek primérné mzdy, uplatni se pro ¢ast zakladu presahujiciho
48nasobek prumérné mzdy dan ve vysi 23 %. Hranice pro uplatnéni vyssi sazby dané je pro rok 2023
castka 1.935.552,- K¢. Ztraty z prodeje dluhopisti jsou u nepodnikajicich fyzickych osob obecné danové
neuznatelné, ledaze jsou v témze zdanovacim obdobi zaroven vykazany zdanitelné zisky z prodeje jinych cennych
papirti; v tom pfipadé je mozné ztraty z prodeje dluhopist az do vyse ziskll z prodeje ostatnich cennych papirt
vzéajemné zapocist.
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Vlastnik Dluhopisu, ktery je fyzickou osobou, mtize dle ZDP vyuzit daiové osvobozeni piijmi z prodeje dluhopisu
v ptipad¢, Ze doba mezi nabytim dluhopisu a jeho prodejem presahne 3 roky. Toto osvobozeni miiZe byt uplatnéno
pfi splnéni podminky, ze prodavajici vlastnik nemél a nema dluhopisy zahrnuté v obchodnim majetku. Pokud
fyzicka osoba podnikatel zatadil tyto dluhopisy do svého obchodniho majetku, pak miiZe uplatnit toto osvobozeni
teprve po 3 letech od ukonceni podnikatelské ¢innosti.

Piijem fyzické osoby, jez nezahrnula tyto Dluhopisy do svého obchodniho majetku a jez jako vlastnik Dluhopist
pii jeho prodeji nesplni vySe uvedeny Casovy test drzby po dobu 3 let, ale jejiz celkové piijmy (nikoliv zisky)
z prodeje vSech cennych papirti nepiesahnou v daném zdanovacim obdobi limit ve vysi 100 tis. K¢, bude
osvobozen od dan¢ z piijmu fyzickych osob.

Vzhledem k nejednoznacnosti dafiové legislativy u podnikajicich fyzickych osob jako ticetnich jednotek, které
zahrnou dluhopisy do svého obchodniho majetku, bude rezim zdanéni piijma souvisejicich s dluhopisy ve
vlastnictvi téchto fyzickych osob primarné zaviset na zaméru fyzické osoby, se kterym dluhopisy nabyla.
Doporucujeme proto takovym podnikajicich fyzickym osobam, ti¢etnim jednotkam, probrat se svymi pravnimi a
danovymi poradci danové a ucetni disledky koupé, prodeje a drzeni Dluhopisti podle danovych a tGcetnich
predpist platnych v Ceské republice.

Zisky z prodeje dluhopist tfetim osobam nebo pii odkupu emitentovi realizované pravnickou osobou, ktera je
geskym dafiovym rezidentem, anebo ktera neni ¢eskym dafiovym rezidentem a zaroveti podnika v Ceské republice
prostiednictvim stalé provozovny, anebo ktera neni ceskym danovym rezidentem a pfijem z prodeje dluhopist ji
plyne od kupujiciho, ktery je ¢eskym datiovym rezidentem nebo od ¢eské stalé provozovny kupujiciho, ktery neni
Ceskym danovym rezidentem, se zahrnuji do obecného zékladu dan€ z pfijmt pravnickych osob a podléhaji dani
v sazbé 19 %. Ztraty z prodeje dluhopist jsou u této kategorie osob obecné daniové uznatelné.

Zisky z prodeje Dluhopist realizované fyzickou osobou nebo poplatnikem dané z ptijma pravnickych osob, ktefti
nejsou ¢eskymi daovymi rezidenty, nedri Dluhopisy prostfednictvim stalé provozovny v Ceské republice, a
pfijem z prodeje Dluhopist jim neplyne od kupujiciho, ktery je ¢eskym daiiovym rezidentem nebo od Ceské stalé
provozovny kupujiciho, ktery neni Eeskym daiiovym rezidentem, nepodléhaji v Ceské republice zdanéni.

V piipadé prodeje dluhopisi vlastnikem, ktery neni ¢eskym danovym rezidentem a soucasné neni danovym
rezidentem ¢lenského statu Evropské unie nebo Evropského hospodarského prostoru, kupujicimu, ktery je ceskym
dafiovym rezidentem, nebo osobé, kterd neni Eeskym dafiovym rezidentem a ktera zaroven podnika v Ceské
republice prostfednictvim stalé provozovny nebo v Ceské republice zaméstnava zaméstnance po dobu del$i nez
183 dnt, je kupujici obecné povinen pii thradé kupni ceny dluhopist srazit zajisténi dané z piijmut ve vysi 1 %
Z tohoto piijmu. Prodavajici, kterému plyne piijem z prodeje Dluhopisti zdanitelny v Ceské republice, je obecné
povinen podat v Ceské republice dafiové piiznani, pfi¢emz srazené zajisténi dané se zapogitava na jeho celkovou
danovou povinnost.

(b) Urokovy vynos

Urokovy vynos vlastnika Dluhopisti je u fyzickych osob zdafiovan v samostatném zakladu dané pro zdanéni
zvlastni sazbou dané dle § 36 odst. 2 pism. a) ZDP. Sazba srazkové dan¢ dle ¢eskych danovych predpist ¢ini 15 %.
Tato srazka dané piedstavuje koneéné zdanéni troku v Ceské republice. V souvislosti se stanovenim zakladu dané
pro uplatnéni srazkové dan¢ u urokt z dluhopisti upozoriiujeme, ze dle § 36 odst. 3 ZDP se zéklad dané a srazena
dan z jednotlivych dluhopist nezaokrouhluje. Na celé koruny dolt se zaokrouhluje az celkova ¢astka srazené dané
za vSechny Dluhopisy vlastnéné jednim vlastnikem DIuhopisti. Emitent povazuje fyzickou osobu za dafiového
rezidenta té zemé¢, v niz ma dana fyzicka osoba bydlisté, neoznami-li a nedolozi-li tato fyzicka osoba Emitentovi
odlisnou skutecnost.

Pravnicka osoba jako vlastnik DIuhopisu uctuje obecné v souladu s platnymi tcetnimi predpisy o nabihajicim
alikvotnim urokovém vynosu ve prospéch vynosl a na vrub zvySeni ucetni hodnoty daného cenného papiru.
Nabihajici alikvotni urokovy vynos je tedy prubézné zdanovan v ramci obecného zdkladu dané z piijmu
pravnickych osob sazbou dané ve vysi 19 %.

12.2  Zdanéni ve Slovenské republice

@ Zisky/ztraty z prodeje dluhopist

Pfijmy z pfevodu dluhopisi (tj. rozdil mezi ptijmem z prodeje dluhopist a kupni cenou prokazatelné zaplacenou
za dluhopis) se zahrnuji mezi tzv. oOstatni ptijmy daflového rezidenta — fyzické osoby a zahrnuji se do zakladu dané
z ptijmu tohoto poplatnika. Na zdklad dané danového rezidenta — fyzické osoby se v zavislosti na vysi tohoto
zakladu uplatiiuje progresivni danova sazba ve vysi 19 %, resp. 25 %, ptijmy z pfevodu cennych papir podléhaji
14% odvodu zdravotni pojistovne.

80





WOOD SEEDS s.r.0. ZAKLADNI PROSPEKT

Danovy rezident — pravnicka osoba zahrnuje piijmy z ptevodu dluhopisii do zakladu dané a zdatuje platnou sazbou
dané pravnickych osob. Ztrata, ktera vznikne v disledku ptevodu Dluhopisii za niz§i neZ vstupni cenu v§eobecné
neni danové uznatelna s vyjimkou specifickych piipadi definovanych ve slovenském zakone ¢. 595/2013 Z.z.,
0 dani z prijmov, ve znéni pozdé&jsich ptedpisu (pro ucely této podkapitoly 12.2 , Zdanéni ve Slovenské republice*
dale jen ,,Zakon o dani z prijmov®).

(b) Uroky

Ustanoveni § 7 zdkona Zakona o dani z prijmov s uc¢innosti od 1.1.2016 vymezuje samostatny zaklad dané z ptijmu
z kapitalového majetku. Piijmy z kapitalového majetku, pokud se nejedna o pfijmy podle § 6 odst. 1 pism. d)
Zakona o dani z prijmov, jsou kromé¢ jiného téZ uroky a ostatni vynosy z cennych papirt. Od 1.1.2016 se piijmy
z kapitdlového majetku nezahrnuji do zdkladu dané z pfijmt fyzickych osob, ale zdaruji se samostatné jako
soucast samostatného zakladu dané z kapitalového majetku podle § 7 Zakona o dani z prijmov. Sazba dan¢ ze
samostatného zakladu dané zjisténého podle § 7 Zakona o dani z prijmov je 19 %. Touto Upravou se zajistilo stejné
zdanovani pfijmut z kapitalového majetku bez ohledu na to, zda plynou ze zdroji na uzemi Slovenské republiky
nebo ze zdrojl v zahranici.

Pii piijmech z kapitadlového majetku se vétSinou uplatiiuje vybirani dané srazkou podle § 43 Zakona o dani
z prijmov. Za vybér a placeni dané srazkou z té€chto pfijmi je spravci dané odpovédny platce, tj. danovy poplatnik
(instituce), ktera tyto piijmy vyplaci.

Ve smyslu smlouvy o zamezeni dvojiho zdanéni mezi Ceskou a Slovenskou republikou se vynosy z dluhopisi,
které maji zdroj v jednom ze smluvnich statl a jsou skutecné vlastnéné danovym rezidentem druhého smluvniho
statu, podléhaji zdanéni jen v tomto druhém state.

Pokud pfijmy z Dluhopisi plynou poplatnikovi ze zdrojii v zahranici, zahrne je do samostatného zakladu dan¢
z piijmu podle § 7 Zakona o dani z prijmov. Danovou povinnost z téchto piijmt danovy poplatnik vyrovna osobné
podanim danového pfiznani v souladu s § 32 Zakona o dani z prijmov. To znamena, Zze vSem dafovym
nerezidentim bude Emitent vyplacet tirokové vynosy v brutto ¢astce a investor je povinen si tento pfijem zdanit
podanim danového ptiznani.
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13.

DOSTUPNE DOKUMENTY

Po dobu platnosti tohoto Zakladniho prospektu 1ze podle potfeby nahlédnout na internetové strance Emitenta
v sekci ,,Pro investory na této adrese: www.woodseeds.com do:

(@)
(b)

(©)

(d)

()

aktualni zakladatelské listiny Emitenta,

znaleckeho posudku ze dne 20.6.2022, s ocenénim ke stejnému datu, €. 1057/2022, Ing. Pavla Dytrycha,
ICO: 47228911, se sidlem Zaboii 33, 373 84 Dubné, Ceska republika, znalce v oboru ekonomika, ceny a
odhady movitosti, ocefiovani podnikti, cennych papirti a nehmotného majetku,

zrvlaleckého posudku ze dne 30.7.2020, s ocenénim ke dni 29.7.2020, év 5200-115/20, Ing. Pavla Huska,
ICO: 46696148, se sidlem Horni 24, 370 08 Staré Hod&jovice, Ceska republika, znalce Vv oboru
ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti,

znaleckého posudku ze dne 1.7.2022, s ocenénim ke stejnému datu, ¢. 4355/2022, Ing. Dagmar
Marvanové, ICO: 65430913, se sidlem Dacicka 180, 109 00 Praha 10, Ceska republika, znalkyné v oboru
ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti, a

ocenéni prav k databazi ¢. 002/2021 ze dne 7.6.2021, zpracované spolecnosti PatentCentrum Sedlak &
Partners s.r.o0., ICO: 26039354, se sidlem Okruzni 2824, Ceské Budgjovice 3, 370 01 Ceské Budgjovice,
Ceska republika.
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14. SEZNAM POUZITYCH DEFINIC, POJMU A ZKRATEK

JAuditore znamena Ing. Martina Teyrovského, se sidlem Sarajevska 1051/10, 120 00 Praha 2 Ceska republika,
vedeného V rejstiiku auditord Komory auditorti Ceské republiky pod evidenénim &islem opravnéni 2134;

Agent pro zaji§téni“ znamena spole¢nost Zajistovaci agent pro dluhopisy s.r.o., ICO: 07887591, se sidlem
Plzeniska 276/298, Motol, 150 00 Praha 5, Ceska republika, zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym
soudem v Praze pod sp. zn. C 309158;

,,CZK* nebo ,, K& znamena korunu &eskou, zakonnou ménu Ceské republiky;

LCNB“ znamena pravnickou osobu ziizenou zdkonem ¢. 6/1993 Sb., o Ceské narodni bance, resp. jakéhokoliv
jejiho pravniho nastupce v souladu s pravnimi ptedpisy Ceské republiky;

,Databaze lesy CR 05 ma vyznam uvedeny v podkapitole 4.2 ,.Piehled podnikini Emitenta a Skupiny*, East
.Hlavni ¢innosti Emitenta a Skupiny* tohoto Zakladniho prospektu;

,,Dluhopisy*“ nebo ,,Emise dluhopisi“ znamena jednotlivé emise dluhopisi vydané Emitentem na zakladé
Druhého dluhopisového programu v souladu s obecné zavaznymi pravnimi predpisy a jednotlivé dluhopisy vydané
v ramci téchto emisi dluhopisu;

,Doplnék dluhopisového programu®“ znamend doplnék Druhého dluhopisového programu, tj. doplnék
spole¢nych emisnich podminek Druhého dluhopisového programu pro kazdou Emisi dluhopist;

,,Druhy dluhopisovy program* znamena druhy (zajistény) dluhopisovy program Emitenta, zfizeny v roce 2020,
v maximalni celkové jmenovité hodnoté vydanych a nesplacenych dluhopisii 500.000.000,- CZK;

»-Emisni podminky“ znamena spole¢né emisni podminky Dluhopisti uvedené v kapitole 6. ,,Spolecné emisni
podminky DIuhopisii* tohoto Zakladniho prospektu;

L,Emitent* znarnvené spole¢nost WOOD SEEDS s.r.0., ICO: 08182281, se sidlem Svédska 1538/22, Smichov,
150 00 Praha 5, Ceska republika, zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp. zn.
C 342031,

,,EUR* znamena jednotnou ménu Evropské unie;
,Flize“ ma vyznam uvedeny v podkapitole 10.10 ,,Vyznamnd zména financéni pozice* tohoto Zakladniho
prospektu;

»,HBR WOOD* znamena spole¢nost HBR WOOQOD s.r.o., ICO: 04111885, se sidlem Michalska 432/12, Staré
Mésto, 110 00 Praha 1, Ceska republika, zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod
sp. zn. C 242066, zaniklou v dusledku Fuze;

,,Kone¢né podminky* znamena zvlastni dokument pfipraveny Emitentem pro kazdou Emisi dluhopisi, kterd bude
vetejné nabizena a ktery bude obsahovat Dopln€k dluhopisového programu a Podminky nabidky specifické pro
kazdou takovou Emisi dluhopisi;

,Materska spole¢nost* znamena spolecnost WS HOLDING a.s., ICO: 27966747, se sidlem Michalska 432/12,
Staré Mésto, 110 00 Praha 1, Ceska republika, zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem
v Praze pod sp. zn. B 16017,

,Nemovitosti znamena nemovitosti vyjmenované v podkapitole 6.1 ,,Zajisténi dluhopisii*“ tohoto Zakladniho
prospektu, které jsou ve vlastnictvi Emitenta a tvoii Zajisténi;

~NafFizeni o prospektu® znamena natizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) 2017/1129 ze dne 14.6.2017
0 prospektu, ktery ma byt uvefejnén pii vefejné nabidce nebo pfijeti cennych papird k obchodovani na
regulovaném trhu, a o zruseni smérnice 2003/71/ES, ve znéni pozd¢jsich piedpisi;

,,Podminky nabidky* znamena kone¢né podminky nabidky obsazené v Kone¢nych podminkach;

»~Projekt fuze“ znamena projekt vnitrostatni fuze slou¢enim Emitenta a spolecnosti HBR WOOD ze dne
14.9.2022, zalozeny do sbirky listin obchodniho rejstiiku dne 21.9.2022;

,,Prvni dluhopisovy program* znamena prvni dluhopisovy program Emitenta zfizeny v roce 2019 v maximalni
celkové jmenovité hodnoté vydanych a nesplacenych dluhopist 800.000.000,- CZK;

»okupina“ znamena podnikatelské seskupeni tvofené Matefskou spolenosti a vSemi spoleénostmi ptimo ¢&i
nepiimo ovladanymi Mateiskou spolecnosti, véetné Emitenta;

»WS QUERCUS* znamena dcefinou spolecnost Emitenta WS QUERCUS s.r.o., ICO: 64360920, se sidlem &.p.
123, 338 24 Brasy, Ceska republika, zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Plzni pod sp.
zn. C 7070;

,,Zajisténi“ znamena Casteéné zaji§téni DIluhopisi vydavanych v ramci Druhého dluhopisového programu
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zastavnim pravem k Nemovitostem;

Zakladni prospekt” znamena tento zakladni prospekt Dluhopist;

,,Zakon o cennych papirech USA“ znamena zdkon Spojenych statti americkych o cennych papirech z roku 1933;
»Zakon o dluhopisech znamena zakon ¢. 190/2004 Sb., o dluhopisech, v relevantnim znéni;

»Zakon o preménach“ znamena zdkon ¢. 125/2008 Sb., o pfeménach obchodnich spolecnosti a druzstev,
V relevantnim znéni;

»Znalei* znamena spolecné Znalkyni Marvanovou, Znalce Huska a Znalce Dytrycha;

,,Znalec Dytrych* znamena znalce Ing. Pavla Dytrycha, ICO: 47228911, se sidlem Zaboii 33, 373 84 Dubné,
Ceska republika, znalce v oboru ekonomika, ceny a odhady movitosti, ocefiovani podnikil, cennych papirt a
nehmotného majetku;

,Znalec Hu$ek* znamena znalce Ing. Pavla Huska, ICO: 46696148, se sidlem Horni 24, 370 08 Staré Hodg&jovice,
Ceska republika, znalce v oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti;

,,Znalkyné Marvanova*“ znamena znalkyni Ing. Dagmar Marvanovou, ICO: 65430913, se sidlem Dacicka 180,
109 00 Praha 10, Ceska republika, znalkyni v oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti;
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