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Tento dokument piedstavuje unijni prospekt pro rtst ve formé zakladniho prospektu (dale jen
»Zakladni prospekt®), ktery navazuje na unijni prospekt pro rist ve formé zakladniho prospektu
schvaleny rozhodnutim Ceské narodni banky ¢&.j. 2020/135257/570 ze dne 6. 11. 2020, které nabylo
pravni moci dne 11. 11. 2020, pro dluhopisy vydavané v ramci dluhopisového programu (dale jen
,»Dluhopisovy program®) spole¢nosti WOOD SEEDS s.r.0. se sidlem Svédska 1538/22, Smichov,
150 00 Praha 5, IC 081 82 281, LEI 3157004CFGD745LKYZ81, zapsané v obchodnim rejstiiku
vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, sp. zn. C 342031 (dale jen ,,Emitent*). Na zaklad¢
Dluhopisového programu je Emitent opravnén vydavat v souladu s obecné zavaznymi pravnimi
ptedpisy jednotlivé emise dluhopist (dale jen ,,Emise dluhopisii® nebo ,,Emise*). Celkova jmenovita
hodnota vSech vydanych a nesplacenych dluhopisti v ramci tohoto DIuhopisového programu nesmi
k Zadnému okamziku piekro¢it 500.000.000 K& (slovy: pét set milionti korun ceskych), (dale
jen ,,Dluhopisy*). Doba trvani Dluhopisového programu, béhem které mize Emitent vydavat jednotlivé
Emise, ¢ini 10 let. Dluhopisovy program je prvnim dluhopisovym programem Emitenta a byl zfizen
v roce 2019.

Tento Zakladni prospekt byl vyhotoven v souladu s nafizenim Evropského parlamentu a Rady (EU)
¢. 2017/1129, o prospektu, ktery ma byt uvefejnén pii vefejné nabidce nebo pfijeti cennych papirt
k obchodovani na regulovaném trhu, a o zruseni smérnice 2003/71/ES (dale jen ,,NaFizeni 2017/1129%).
Tento Zakladni prospekt byl schvalen statutarnim organem spolecnosti a vyhotoven dne 2. 11. 2021.

ZAkladni prospekt byl schvalen rozhodnutim Ceské narodni banky (dale jen ,,CNB%) & j.
2021/112955/CNB/570 ze dne 8. 11. 2021, které nabylo pravni moci dne 10. 11. 2021. Zakladni
prospekt pozbyde platnosti 10.11.2021. Povinnost doplnit Zakladni prospekt v pripadé
vyznamnych novych skutecnosti, podstatnych chyb nebo podstatnych nepresnosti se neuplatni po
datu uplynuti platnosti prospektu.

CNB schvilila tento Zakladni prospekt pouze z hlediska toho, Ze splituje normy tykajici se tplnosti,
srozumitelnosti a soudrznosti, které uklada Naiizeni 2017/1129. CNB schvalenim Zakladniho prospektu
nepotvrzuje kvalitu Emitenta ani kvalitu Dluhopist. Investoti by méli provést své vlastni posouzeni
vhodnosti investovani do Dluhopist. CNB pii schvalovani Zakladniho prospektu neposuzuje
hospodaiské vysledky ani finanéni situaci Emitenta. CNB schvélenim Zakladniho prospektu negarantuje
budouci ziskovost Emitenta ani jeho schopnost splatit vynosy a jmenovitou hodnotu Dluhopisti.

Pro kazdou Emisi ur¢enou k vefejné nabidce pfipravi Emitent zvlastni dokument (dale jen ,,Kone¢né
podminky*), ktery bude obsahovat kone¢né podminky nabidky ve smyslu ¢l. 8, odst. 3 Natizeni
2017/1129 a bude se skladat z dopliiku Dluhopisového programu, tj. dopliiku spole¢nych emisnich
podminek Dluhopisového programu pro takovou Emisi (dale jen ,,Doplnék dluhopisového
programu*) a rovnéZz podminek nabidky Dluhopisu (,,dale jen ,,Podminky nabidky*), jakoz i dalsich
informaci o Dluhopisech, které jsou nebo budou vyZzadovany obecné zdvaznymi pravnimi ptedpisy, ¢i
jinymi zavaznymi predpisy vztahujicimi se k dané emisi tak, aby Koneéné podminky spolu s timto
Zakladnim prospektem tvofily prospekt ptislusné Emise.

V Dopliiku dluhopisového programu bude zejména urcena jmenovitd hodnota a pocet Dluhopisti
tvoticich danou Emisi, ISIN, datum emise Dluhopisti a zplisob jejich vydani, vynos Dluhopist dané
Emise a jejich emisni kurz, data vyplaty vynost Dluhopist a data nebo datum splatnosti jejich jmenovité
hodnoty, jakoz i dalSi podminky Dluhopisti dané Emise, které nejsou upraveny v ramci spole¢nych
emisnich podminek Dluhopisového programu, jejichz znéni je uvedeno v kapitole V. Spolecné emisni
podminky dluhopisii v tomto Zakladnim prospektu.

Rozhodne-1i Emitent, Ze budou Dluhopisy umistovany formou vefejné nabidky, budou Kone¢né
podminky obsahovat téZ Podminky nabidky tak, aby spolu s timto Zakladnim prospektem tvotily



prospekt prislusné Emise. V piipad¢, Zze Emitent rozhodne o vefejné nabidce Dluhopisti az po vydani
Doplitku dluhopisového programu, rozsiii Emitent Doplnék dluhopisového programu uvefejnény
nejpozdéji k datu emise 0 Podminky nabidky poté, co rozhodne o takové formé umist'ovani Dluhopist.
Koneéné podminky nabidky budou uvefejnény a podany Emitentem Kk ulozeni Ceské narodni bance
(dale také jen ,,CNB*) bez zbyte¢ného odkladu po uéinéni vetejné nabidky, resp. bude-li to mozné, pred
pocatkem vetejné nabidky.

V souladu s ustanovenim ¢l. 12 Nafizeni 2017/1129 je Zakladni prospekt pro ucely vetejné nabidky
platny po dobu dvanacti mésicti od jeho schvaleni. Bude-li Emitent Cinit vefejnou nabidku Dluhopisi
po tomto datu, uvefejni Emitent novy zakladni prospekt schvileny CNB tak, aby vefejna nabidka
probihala vzdy na zéklad¢ platného zékladniho prospektu. Takové zakladni prospekty (a jejich ptipadné
dodatky) budou v8em zajemctm k dispozici v elektronické podob& na webové strance Emitenta.

Vefejnd nabidka Dluhopisti mize pokraCovat po skonceni platnosti zakladniho prospektu, na jehoz
zéaklad¢ byla zahajena, pokud je nasledny zakladni prospekt schvalen a uveiejnén nejpozdéji v posledni
den platnosti pfedchoziho prospektu.

Kazda vyznamna nova skutecnost, podstatnd chyba nebo podstatnd nepfesnost tykajici se informaci
uvedenych v Zakladnim prospektu, které by mohly ovlivnit hodnoceni Dluhopist a které se objevi nebo
budou zjistény od okamziku, kdy byl Zakladni prospekt schvalen, do ukonceni doby trvani nabidky, se
bez zbyte¢ného odkladu uvedou v dodatku Zakladniho prospektu v souladu s ¢l. 23 Natizeni o prospektu
(dale jen ,,Dodatek k zakladnimu prospektu*). Kazdy takovy dodatek bude schvalen CNB stejnym
zpusobem jako Zakladni prospekt v maximalni lhité péti pracovnich dnlii a uvefejnén Emitentem
stejnym zpusobem, jakym byl uvetejnén Zakladni prospekt v souladu s ¢l. 21 Natizeni o prospektu.

Zajemci o koupi Dluhopisti by mél sva investi¢ni rozhodnuti ucinit na zadklad¢ informaci uvedenych
nejen v tomto Zakladnim prospektu, ale i na zaklad¢ piipadnych Dodatkt zakladniho prospektu a
Konecnych podminek ptislusné Emise.

Zakladni prospekt, Dodatky k zakladnimu prospektu, Koneéné podminky, vSechny vyro¢ni zpravy
Emitenta uvefejnéné po datu vyhotoveni tohoto Zékladniho prospektu, jakoz i vSechny dokumenty
uvedené v tomto Zakladnim prospektu formou odkazu budou k dispozici v elektronické podobé
na internetové strance Emitenta www.woodseeds.com a dale také na pozadani bezplatné v provozovné
Emitenta na adrese Masarykovo namésti 1, 331 41 Kralovice, Ceska republika, v pracovni dny v dobé
0d 9.00 do 16.00 hod. Informace uvedené na webovych strankach, vyjma informaci zaclenénych
odkazem, nejsou souéasti Zakladniho prospektu a nebyly zkontrolovany ani schvaleny CNB.


http://www.woodseeds.com/
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|. UDAJE ZACLENENE ODKAZEM

Nasledujici udaje jsou do tohoto Zakladniho prospektu za¢lenény formou odkazu:

Informace Dokument Odkaz Rozsah
Finanéni udaje k 31.12.2020, | Auditovana Gcetni | https://e5c841e4-0512-4087- Cely dokument
auditované zavérka b5d6-

k 31.12.2020 5¢31179142f2 filesusr.com/ugd/9

41456 99albdc4cflc46c38e977a
fbf5d7daea.pdf

Formular pro kone¢né Piedchozi https://e5c841e4-0512-4087- Str. 52-62
podminky k pfedchozimu zakladni prospekt | b5d6-
Zékladnimu prospektu 5¢31179142f2 filesusr.com/ugd/9

41456 265b6abbd4c849b3acdc5
1a59b8e56aa.pdf

Césti vy$e uvedenych dokumentii, které do Zakladniho prospektu zaGlenény nebyly, nejsou pro
investora vyznamné, nebo jsou zminény v jiné ¢asti Zakladniho prospektu.

Formulaf konec¢nych podminek z ptedchoziho zékladniho prospektu je zahrnut odkazem z ditvodu
pokracujici vefejné nabidky emisi:

e Dubové lesy 9,2/23 1., ISIN CZ0003534182,
e WS LAND 8,5/24, ISIN CZ00035332752,
e Dubové lesy 9,5/24, ISIN CZ00035347373

jejichz koneéné podminky jsou uvefejnény na webovych strankdch Emitenta www.woodseeds.com
v sekci Pro investory / Dluhopisy — aktualni nabidka.

1 https://e5c841e4-0512-4087-b5d6-
5¢31179142f2 filesusr.com/ugd/941456 1d3e2f19c0aa4d64al52dcd45a735247.pdf
2 https://e5c841e4-0512-4087-b5d6-
5¢3117914212.filesusr.com/ugd/941456 f6e511f7dcbb4742b10b500972b1c164.pdf
3 https://e5c841e4-0512-4087-b5d6-
5c¢31179142f2.filesusr.com/ugd/941456 ab0d7c8e0a0843a2bd48edabd81594d8.pdf
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[I. OBECNY POPIS NABIDKOVEHO PROGRAMU

Emitent je v rdmci Dluhopisového programu opravnén vydavat prubézné jednotlivé Emise dluhopisi,
pricemz celkova jmenovita hodnota vSech nesplacenych Dluhopisti vydanych v ramci Dluhopisového
programu nesmi k zadnému okamziku prekrocit 500.000.000 K¢ (slovy: pét set milioni korun ¢eskych).
Doba trvani Dluhopisového programu, béhem které mize Emitent vydavat jednotlivé Emise v ramci
Dluhopisového programu, ¢ini deset (10) let. Dluhopisovy program schvalil statutdrni organ Emitenta
dne 5. 11. 20109.

Pro kazdou Emisi dluhopisti v ramci Dluhopisového programu pfipravi Emitent ve formé zvlastniho
dokumentu Doplnék dluhopisového programu, Ktery bude odpovidat dopliiku dluhopisového programu
uvedenému v kapitole VI. Formular pro konecné podminky Zakladniho prospektu a ktery blize stanovi
podminky dané¢ Emise. V Doplitku dluhopisového programu bude zejména ur¢ena jmenovita hodnota a
pocet Dluhopisti tvoficich danou Emisi, datum emise Dluhopisii a zptisob jejich vydani, vynos
Dluhopistt dané Emise a jejich emisni kurz, data vyplaty vynosi z Dluhopisti a datum splatnosti
jmenovité hodnoty Dluhopisti, jakoz i dalsi specifické podminky Dluhopist dané Emise. Pro kazdou
Emisi uréenou k vetejné nabidce pripravi Emitent Kone¢né podminky.

Emitent: WOOD SEEDS s.r.0. se sidlem Svédska 1538/22, Smichov, 150 00
Praha 5, IC 081 82 281, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném
Meéstskym soudem v Praze, sp. zn. C 342031

Administrator: Cinnosti administratora zaji§tuje Emitent, neni-li v Doplitku
dluhopisového programu uvedena jina osoba.

Celkova maximalni 500.000.000 K¢ (nebo ekvivalent této castky v méné EUR).
jmenovita hodnota
vydanych a nesplacenych
Dluhopisii:

Doba trvani 10 let
dluhopisového programu:

Splatnost Dluhopistu Den kone¢né splatnosti dluhopisi bude stanoven v Doplitku
dluhopisového programu.

Nebude-li v Dopliiku dluhopisového programu stanoveno, Ze se jedna
0 Dluhopisy s postupnym splacenim jmenovité hodnoty ve splatkach
(amortizované Dluhopisy), pak bude celd jmenovitd hodnota
Dluhopisit  splacena jednorazové ke Dni konecné splatnosti

dluhopisti.
Predcéasna splatnost V Doplitku dluhopisového programu miZe byt stanoveno, Ze je
Dluhopisii: s Dluhopisy spojeno pravo Emitenta na zakladé jeho rozhodnuti

predcasn¢ splatit Dluhopisy dané emise ke kterémukoliv datu,
ato oznamenim Vlastnikim Dluhopisi o pfedcasné splatnosti,
oznamenym alespon 30 dni pfede Dnem piedCasné splatnosti
dluhopisu, a to nainternetovych strankach Emitenta v sekci Pro
investory, nebo emailovou zpravou, nebo dopisem.

Vlastnik dluhopisii neni oprdvnén pozadat o predCasné splaceni
Dluhopisti pfede Dnem konec¢né splatnosti Dluhopisi.

S Dluhopisy je dale spojeno pravo Vlastnika dluhopisu Zzadat
Vv ptipadech neplnéni zavazka predcasné splaceni Dluhopisi.




Ména Dluhopisi:

Bude uvedena v Dopliiku dluhopisového programu. DIuhopisy budou
denominovany v korunach ¢eskych (CZK) nebo v eurech (EUR).

Jmenovita hodnota
jednoho Dluhopisu:

Bude uvedena v Dopliku dluhopisového programu.

Status Dluhopisii:

Dluhopisy budou vydavany jako nepodiizené.

Zajisténi Dluhopisi:

Dluhopisy budou vydavany jako nezajisténé.

Zpiisob stanoveni vynosu:

Bude stanoven v Dopliiku dluhopisového programu.

Vynos z Dluhopisi miize byt stanoven nékterym z uvedenych
zpusobi:

1. Pevna rokova sazba — dluhopisy budou uroceny turoceny pevnou
urokovou sazbou stanovenou v Dopliku dluhopisového programu.
Urokova sazba muze byt ur¢ena pro kazdé vynosové obdobi zv1ast.

2. Dluhopisy na bazi diskontu — vynos je piedstavovan rozdilem mezi
jmenovitou hodnotou a emisnim kurzem Dluhopisu, za ktery
vlastnik Dluhopisu Dluhopis nabyl.

Vynosové obdobi:

Bude stanoveno v Dopliiku dluhopisového programu.

Podoba a forma
Dluhopis:

Bude stanovena v Dopliku dluhopisového programu.

Dluhopisy mohou byt vydany jako listinné cenné papiry na fad nebo
zaknihované cenné papiry.

Zpiisob a misto
upisu/koupé:

Bude stanoven v Doplitku dluhopisového programu. Nebude-li
v Dopliiku dluhopisového programu uvedeno jinak, budou Dluhopisy
pfimo nabidnuty Emitentem potencidlnim investorim, a to zejména
za pouziti prostfedkll komunikace na dalku. Emitent mize vyuZzivat
také sluzeb finan¢nich zprostfedkovatell, ktefi budou vyhledavat
zajemce o Dluhopisy a budou zasilat jejich kontaktni udaje a
objednavky Emitentovi. Seznam zprostiedkovateld, ktefi se zavazou
k distribuci  Emise, bude uveden na strankich Emitenta
www.woodseeds.com v sekci Pro investory.

Dle védomi Emitenta nemd zadna z fyzickych ani pravnickych osob
zuCastnénych na Emisi ¢i nabidce Dluhopisi na takové Emisi ¢i
nabidce zajem, ktery by byl pro takovou Emisi ¢i nabidku Dluhopisti
podstatny.

Emisni kurz a lhita pro
jeho splaceni:

Emisni kurz v§ech Dluhopisu k Datu emise bude stanoven v Dopliiku
dluhopisového programu jako procentni vyjadieni jmenovité hodnoty
emitovanych Dluhopist. Nestanovi-li Doplnék dluhopisového
programu jinak, bude v ptipadé dluhopisii s pevnou trokovou sazbou
emisni kurz k Datu emise ve vysi 100 % jmenovit¢ hodnoty
Dluhopisti. Emisni kurz jakychkoli Dluhopisii nabizenych po Datu
emise bude stanoven tak, ze k ¢astce emisniho kurzu Dluhopist k
Datu emise bude ptipocten odpovidajici alikvotni urokovy vynos.

V pripad¢ dluhopisti s vynosem na bazi diskontu bude emisni kurz
k Datu emise stanoven ve vyS§i jmenovité hodnoty Dluhopisu
diskontované Diskontni sazbou uvedenou v Dopliku dluhopisového
programu od Data splatnosti dluhopisu k Datu emise. Emisni kurz
Dluhopisi po Datu emise bude stanoven ve vysi jmenovité hodnoty
Dluhopisu diskontované Diskontni sazbou uvedenou v Dopliiku




dluhopisového programu od Data splatnosti dluhopisu ke dni, ke
kterému se Diskontovana hodnota pocita.

Cena Dluhopisti bude v obdobi do Data emise (v€etné tohoto dne)
odpovidat emisnimu kurzu k Datu emise a po Datu emise jejich
aktualnimu emisnimu kurzu stanovenému zptisobem popsanym vyse.
Aktudlni emisni kurz bude zvefejnén v sidle Emitenta nebo
Administratora, pfipadné sdélen na vyzadani emailem.

Uvedené stanoveni emisniho kurzu, resp. ceny vramci vefejné
nabidky se pouZije pro primarni i sekundarni Upis, resp. nabidku
Dluhopist.

Lhata pro splaceni emisniho kurzu, resp. ceny Dluhopisi bude
stanovena v Dopliiku dluhopisového programu.

Zpusob vyporadani
obchodu s Dluhopisy:

V ptipadé listinnych Dluhopist bude zptisob pfedani Dluhopist
investorovi uveden v Doplitku dluhopisového programu. Nestanovi-
li Doplné€k dluhopisového programu jinak, budou Dluhopisy predany
do 30 dnil od zaplaceni kupni ceny.

V ptipadé zaknihovanych DIuhopist budou Dluhopisy vydany jejich
pfipsanim na majetkovy ucet upisovatele/upisovatelit v Centralnim
depozitaii proti zaplaceni Emisniho kurzu. K vypofadani obchodu
dojde prostiednictvim vypotadaciho centra Centralniho depozitaie.
Dluhopisy budou zapsany na majetkovy ucet investora ve lhite
stanovené v Doplitku dluhopisového programu.

Emitent je opravnén na zékladé svého rozhodnuti vydat k Datu emise
Dluhopisy, které nebudou k Datu emise upsany upisovateli, na sviij
majetkovy Ucet, a to az do dosaZeni celkové predpokladané jmenovité
hodnoty Emise dluhopist. V ptipadé uzavieni Smlouvy o koupi a
zaplaceni kupni ceny DIluhopist dojde na zakladé ptikazu Emitenta
k pfevodu Dluhopisi z Gctu Emitenta na ucet Vlastnika dluhopist
Vv prislusné evidenci vedené Centralnim depozitafem, resp. v evidenci
navazujici na evidenci Centralniho depozitate.

Zptsob sniZeni
upisovanych ¢astek
vyplyvajici z nabidky:

V ptipadg, ze v ur€ity den budou upsany Dluhopisy, jejichz souhrnna
jmenovita hodnota spolu se souhrnnou jmenovitou hodnotou vsech
ostatnich Dluhopisti vydanych ¢i ti€inn€ upsanych pted timto dnem
prevysi predpokladanou celkovou jmenovitou hodnotu Emise,
vyhrazuje si Emitent pravo kazdému z upisovatelt, kteti v dany den
upsali nektery z Dluhopist, snizit pocet jim upsanych Dluhopisi tak,
aby (i) celkovy upsany objem Emise nepievysil predpokladanou
celkovou jmenovitou hodnotu Emise dluhopisi a (ii) pomeér
vysledného poctu upsanych Dluhopisi (tzn. poctu upsanych
Dluhopisii po snizeni) vii¢i ptivodnimu poc¢tu upsanych Dluhopisu byl
u vSech upisovateli stejny stim, Ze vysledny pocet upsanych
Dluhopisi se u kazdého upisovatele zaokrouhli dolid na nejblizsi celé
Cislo. Pripadny pteplatek upisovaci c¢astky, ktery Emitent od
upisovatele jiz pfijal, bude Emitentem vracen bez zbyte¢ného odkladu
na Ucet uvedeny ve smlouvé o upisu, nedohodnou-li se Emitent a
ptislusny upisovatel jinak.

V ptipad€ nabidky jiz vydanych DIluhopist se vySe uvedené pouzije
analogickym zptisobem na objednavky jednotlivych investorti a na
celkovy objem nabizenych Dluhopist.




Kategorie potencialnich
investorii:

Dluhopisy mohou nabyvat viechny kategorie investort v Ceské
republice a po splnéni zakonnych pozadavki (zejména piekladu
Zakladniho prospektu do jazyka akceptovaného na Slovensku a fadné
notifikaci Zakladniho prospektu a sdéleni Kone¢nych podminek
Narodni bance Slovenska) rovnéz vSechny kategorie investord ve
Slovenskeé republice.

Omezeni pi‘evoditelnosti:

Prevoditelnost Dluhopisti nebude omezena.

Zpusob vyuziti vytézku
Emise dluhopisi:

Bude stanoven vzdy ve vztahu ke konkrétni emisi Dluhopist,

pfi¢emz plati, Ze se bude jednat 0 jednu nebo vice z nasledujicich

moznosti:

e nakup a rekonstrukce objektu v Bfasech u Rokycan

¢ ndakup a rekonstrukce objektu v Jesenici u Rakovnika

e ndakup stroju a zafizeni pro ¢innost Emitenta s uvedenim nebo bez
uvedeni konkrétniho stroje nebo zatizeni

e nakup lesnich pozemkl pro tézbu dfeva s uvedenim nebo bez

uvedeni konkrétnich pozemka

nakup kulatiny

nakup databaze lest v Ceské republice

vyroba stavebniho feziva

splaceni diive vydanych dluhopisovych emisi

financovani provoznich potieb Emitenta.

Emitent pouzil finanéni prostfedky dosud ziskané z emisi Dluhopist
prioritn¢ na nakup lesnich pozemki z divodu vyhodnych cenovych
nabidek a prilezitosti. Dal§im divodem je skutecnost, ze seslo
Z obchodnich jednani na ndkup piivodné planovaného objektu pro
jeho cinnost a Emitent byl nucen hledat alternativni objekty.
V dusledku toho doslo k ¢asovému posunu planované realizace
podnikatelského zdméru.

ProhlasSeni Emitenta:

Emitent prohlaSuje, Ze penézni prostfedky ziskané z Emise
Dluhopisi nebudou shromazdény za ucelem jejich spole¢ného
investovani, ma-li byt navratnost investice nebo zisk Investora, byt’
jen castecné zavisly na hodnoté nebo vynosu majetku, do kterého
byly penézni prostiedky investovany, jinak nez za podminek, které
stanovi nebo pfipousti zdkon ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich
spole¢nostech a investi¢nich fondech.

Rozhodné pravo:

Veskerd prava a povinnosti vyplyvajici z Dluhopistt (vCetné
mimosmluvnich zavazkovych vztaht vzniklych v souvislosti s nimi)
se budou fidit a vykladat v souladu s pravem Ceské republiky.
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[1l. ODPOVEDNOST ZA PROSPEKT A CHARAKTERISTIKA EMITENTA

1. Odpovédné osoby, udaje tietich stran, zpravy znalci a schvaleni prisluSnym
organem

1.1 Osoby odpovédné za obsah Zakladniho prospektu

Osobou odpovédnou za udaje uvedené v Zakladnim prospektu je Emitent — spole¢nost WOOD SEEDS
s.I.0., se sidlem Svédska 1538/22, Smichov, 150 00 Praha 5, IC 081 82 281, zapsana v obchodnim
rejstiiku vedeném Meéstskym soudem v Praze, sp.zn.C 342031, jejimZz jménem jedna jednatel
Emitenta.

1.2 Prohlaseni osob odpovédnych za Zakladni prospekt

Emitent prohlasuje, Ze podle jeho nejlepsiho védomi jsou tdaje obsazené v Zakladnim prospektu, k datu
jeho vyhotoveni, Vv souladu se skuteCnosti a ze v Zakladnim prospektu nebyly zamlceny zadné
skute¢nosti, které by mohly zménit jeho vyznam.

Za spole¢nost WOOD SEEDS s.r.o0. dne 2. 11. 2021

Adam Benes, jednatel
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1.3 Prohlaseni nebo zprava znalce

Tento dokument neobsahuje zpravy znalct S vyjimkou zpravy auditora k G&etni zavérce. Uéetni zavérku
za rok 2020 ovetil:

Ing. Blanka Luke$ova, ev. &. 1875, z auditorské spole¢nosti BDO Audit s.r.o., IC 453 14 381,
(dale jen ,,Auditor®)

Zprava Auditora k tcéetni zavérce byla zpracovana na zakladé Zadosti Emitenta a byla zafazena do
Zakladniho prospektu se souhlasem Auditora.

Auditor je nezavislou osobou na Emitentovi, nebyl vlastnikem cennych papirit vydanych Emitentem,
propojenych osob ¢i vlastnikem podilid obchodnich spole¢nosti patticich do skupiny Emitenta, ani nemél
nikdy zadna prava souvisejici s cennymi papiry Emitenta, propojenych osob ¢i podily obchodnich
spole¢nosti patficich do skupiny Emitenta. Auditor nebyl zaméstnan Emitentem ani nema narok na
jakoukoli formu odskodnéni ze strany Emitenta, ani neni ¢lenem jakéhokoli orgdnu Emitenta nebo
propojenych osob.

14 Informace od tfetich stran

Emitent v Zakladnim prospektu na mistech konkrétné oznafenych poznamkou pod ¢arou vychazi
z nasledujicich zdroju. Uvedené zdroje jsou aktualni k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu.

e Z nejkriticnéjsi Vysociny se klirovec $iti na Brnénsko, Budéjovicko, Plzensko. Dievaisky magazin.
[online]. 2.7.2019. http://www.drevmag.com/cs/drevarsky-servis/6292-z-nejkritictejsi-vysociny-se-
kurovec-siri-na-brnensko-budejovicko-plzensko

e Nahodila t&ba dfeva je na vzestupu. CSU. 29.05.2020. https://www.czso.cz/csu/czso/nahodila-
tezba-dreva-je-na-vzestupu

e Rekord v t&zb¢ dieva byl znovu pokoten. CSU. 31.05.2021. https://www.czso.cz/csu/czso/rekord-
v-tezbe-dreva-byl-znovu-pokoren

e Lesy CR mély kvilli kiirovci rekordni t&zbu dieva. ceskenoviny.cz. 07.02.2020.
https://www.ceskenoviny.cz/zpravy/lesy-cr-mely-kvuli-kurovci-rekordni-tezbu-dreva/1851817

e Lesy CR loni mirné zvysily téZbu deva na rekordnich 14,4 mil. m®. ceskenoviny.cz 16.03.2021.
Dostupné z: https://www.ceskenoviny.cz/zpravy/lesy-cr-loni-mirne-zvysily-tezbu-dreva-na-
rekordnich-14-4-mil-m3/2009415

e Drevaisky magazin 7-8/2021. www.drevmag.com. Dostupné z: https://drevmag.com/cs/casopis-
drevarsky-magazin/

e Lesy jsou plné kiirovcového dieva, ale cena dieva presto roste. Seznamzpravy.cz. 13.05.2021.
https://www.seznamzpravy.cz/clanek/dreva-je-malo-a-rychle-zdrazuje-poznate-to-i-u-toaletniho-
papiru-154318

e Sprava o lesnom hopodarstve v Slovenskej republike za rok 2019. Ministerstvo poddohospodarstva
a rozvoja vidieka Slovenskej republiky (MPRV SR). Bratislava, fijen 2020.
https://www.mpsr.sk/zelena-sprava-2020/123---16162/

e Dievaisky pramysl na Ukrajing. http://www.ukrinvest.eu/investicni-prilezitosti/drevarsky-
prumysl
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http://www.drevmag.com/cs/drevarsky-servis/6292-z-nejkritictejsi-vysociny-se-kurovec-siri-na-brnensko-budejovicko-plzensko
http://www.drevmag.com/cs/drevarsky-servis/6292-z-nejkritictejsi-vysociny-se-kurovec-siri-na-brnensko-budejovicko-plzensko
https://www.ceskenoviny.cz/zpravy/lesy-cr-mely-kvuli-kurovci-rekordni-tezbu-dreva/1851817
http://www.drevmag.com/

e Dievaisky prumysl v Ukrajing.
https://hub.unido.org/sites/default/files/publications/UKRAINE_VALUE%20CHAIN%20STUDY _
GQSP%20Ukraine.pdf

e Rusky byznys se dievem je na vzestupu. www.drevostavitel.cz.  26.07.2018.
https://www.drevostavitel.cz/clanek/rusky-byznys-se-drevem-je-na-vzestupu-co-za-tim-stoji

e Russia’s proposed log export ban in 2022 will have a far-reaching impact...(Rusky navrh na zakaz
exportu kulatiny v roce 2022 bude mit dopad na globalni trhy se dievem). 11.02.2021.

e Rusky prezident Putin nafidil zakazat export nezpracovaného dieva. www.businessinfo.cz.
03.10.2020. https://www.businessinfo.cz/clanky/rusky-prezident-putin-naridil-zakazat-export-
nezpracovaneho-dreva/

e Ekonomika propadla nejvic v historii, HDP klesl 0 5,6 procenta. www.idnes.cz. 02.02.2021.
https://www.idnes.cz/ekonomika/domaci/hdp-pandemie-krize-
recese.A210202_090908_ekonomika_mato

e Makroekonomické predikce — srpen 2021. Ministerstvo financi Ceské republiky. 24.08.2021.
https://www.mfcr.cz/cs/verejny-sektor/makroekonomika/makroekonomicka-
predikce/2021/makroekonomicka-predikce-srpen-2021-42832

e Prognéza CNB - 1éto 2021. 05.08.2021. https://www.cnb.cz/cs/menova-politika/prognoza/

e Zprava o m&nové politice — 1éto 2021. CNB. 12.08.2021.
https://www.cnb.cz/export/sites/cnb/cs/menova-
politika/.galleries/zpravy_o_menove_politice/2021/2021_leto/download/zomp_2021_leto.pdf

Emitent prohlaSuje a potvrzuje, Ze informace z vyse uvedenych zdroja byly pfesné reprodukovany a ze
podle védomosti Emitenta a v mife, ve které je schopen to zjistit z informaci zvetejnénych teti stranou,
nebyly vynechany zadné skute¢nosti, kvili kterym by reprodukované informace byly nepfesné nebo
zavadejici.

1.5 Schvaleni Zakladniho prospektu

Tento Zakladni prospekt schvalila Ceska narodni banka rozhodnutim ¢&. j. 2021/112955/CNB/570 ze dne
8. 11. 2021, které nabylo pravni moci dne 10. 11. 2021, jako pfislusny organ podle Natizeni 2017/1129.
Ceska narodni banka schvaluje tento Zakladni prospekt pouze z hlediska toho, Ze splituje normy tykajici
se uplnosti, srozumitelnosti a soudrznosti, které uklada Natizeni 2017/1129.

Toto schvaleni by se nemélo chapat jako potvrzeni kvality Emitenta, ktery je pfedmétem tohoto
Zakladniho prospektu, ani jako potvrzeni kvality cennych papir, které jsou piedmétem tohoto
Zakladniho prospektu. Investofi by méli provést své vlastni posouzeni vhodnosti investovani do téchto
cennych papirt.

Tento Zakladni prospekt byl vypracovan jako unijni prospekt pro rast podle ¢lanku 15 odst. 1 pism. a)
Nafizeni 2017/1129.
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2. Strategie, vysledky a podnikatelské prostiedi

2.1 Udaje o Emitentovi

Pravni a obchodni nazev: WOOD SEEDS s.r.o.

Registrace: spolecnost zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym
soudem v Praze, spis. zn. C 342031, IC 081 82 281, LEI
3157004CFGD745LKYZ81

Datum zalozeni: 20. kvétna 2019 na dobu neurcitou

Sidlo a pravni forma: Svédska 1538/22, Smichov, 15000 Praha 5, Ceska republika;

pravni forma je ,,spole¢nost s ru¢enim omezenym-
Korespondenc¢ni adresa: Masarykovo nameésti 1, 331 41 Kralovice

Emitent byl zaloZen a ¥idi se pravem Ceské republiky, zejména zdkonem ¢&. 90/2012 Sb., o obchodnich
korporacich a druzstvech, v platném znéni, zakonem ¢&. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, v platném
znéni, zdkonem ¢. 455/1991 Sb., o Zivnostenském podnikani, v platném znéni, zdkonem ¢. 586/1992
Sb., o danich z pfijmt, v platném znéni, zakonem ¢. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, v platném
znéni, zakonem €. 280/2009 Sb., dafiovy fad, v platném znéni, zdkonem ¢. 563/1991 Sb., 0 Géetnictvi,
v platném znéni, zdkonem ¢. 256/2004 Sb., o podnikani na kapitdlovém trhu, v platném znéni,
zakonnym opatienim Senatu ¢. 340/2013 Sb., o dani z nabyti nemovitych véci, zdkonem ¢. 125/2008
Sb., o pfeménach obchodnich spole¢nosti a druzstev, v platném znéni, zakonem ¢. 183/2006 Sb., o
uzemnim pladnovani a stavebnim fadu, zdkonem ¢. 26/2000 Sb., o vefejnych drazbach, zakonem ¢.
256/2013, katastralni zadkon, v platném znéni, zakonem ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivii na zivotni
prostiedi, zakonem ¢. 289/1995 Sb., o lesich, zakonem ¢. 114/1992 Sb., o ochrané ptirody a krajiny,
zakonem ¢. 226/2013 Sb., o uvadéni dieva a dievaiskych vyrobki na trh, a dalsi, pii respektovani vSech
ostatnich relevantnich zakonti Ceské republiky.

Telefonni kontakt: +420 725 710 222
Emailovy kontakt: woodseeds@woodseeds.com
Internetové stranky: www.woodseeds.com; informace uvedené na webovych strankach

nejsou soucasti Zakladniho prospektu, ledaze jsou tyto informace do
Zakladniho prospektu zaclenény formou odkazu

Emitent si neni védom zadné udalosti, kterd by méla podstatny vyznam pii hodnoceni platebni
schopnosti Emitenta, s vyjimkou planovanych emisi a emisi uvedenych v ¢l. 2.1.1 Zmény ve strukture
vypiijcek a financovani Emitenta dale v této kapitole.

Emitentovi nebyl udé€len rating.

Emitent v unoru 2021 zvysil sviyj zékladni kapital z 200 tis. K¢ na 1.000 tis. K¢ penézitym vkladem
jediného spole¢nika. Emitent v roce 2021 dale zakoupil 100% obchodni podil ve spolecnosti WS
marketing s.r.0., IC 098 15 988, za cenu odpovidajici vysi zakladniho kapitalu, tj. 200.000 K&, a 80%
obchodni podil ve spole¢nosti WOOD SEEDS SK s.r.0., IC 503 03 121, za cenu odpovidajici podilu na
zakladnim kapitalu, tj. 4.000 EUR (80 % z 5.000 EUR).

14



2.1.1.

Zmény ve strukture vypujcek a financovani Emitenta

Od data posledni ovéfené ucetni zavérky nedoslo u Emitenta k vyznamnym zménam struktury vyptjéek

a financovani Emitenta, vyjma nasledujiciho:

Emitent emitoval v ramci prvniho dluhopisového programu ztizeného v roce 2019 tyto emise dluhopisi:

Prvni dluhopisovy program - nezajisténé dluhopisy

Predpokl. jmenovita Urok. sazba

€. koneénych podminek/nazev hodnota Upsano* ISIN p.a. Datum Emise Splatnost|
1. WOOD SEEDS | - 6,5/25 200 000 000 K¢ 1000 000 Ké CZ0003523664 6,5% 01.12.2019 01.12.2025]
1l. Dubové lesy 9,2/23 200 000 000 K¢ 1300000 K¢ CZ0003527871 9,2% 01.10.2020 01.10.2023|
11l. WOOD SEEDS Ill. 8,1/21 5 000 000 K¢ 1800 000 K& CZ0003528283 8,1% 19.10.2020 19.04.2021
IV. Dubové lesy 9,2/22 50 000 000 K¢ 21 625 000 K¢ CZ0003528697 9,2% 15.11.2020 15.11.2022]
V.WS9,2/21 5 000 000 K¢ 5000 000 K¢ CZ0003529562 9,2% 21.12.2020 21.12.2021
VI. WS OAK PRODUCTION 24 25 000 000 K¢ 24900 000 K¢ CZ0003530081  8,1/9,2% 21.01.2021 21.01.2024
VII. Dubové lesy 9,2/23 1. 20 000 000 K¢ 7 750 000 K¢ CZ0003532228 9,2% 17.05.2021 17.05.2023
VIIl. Dubové lesy 9,2/23 II. 20 000 000 K¢ 18 500 00 K¢ CZ0003532558 9,2% 01.06.2021 01.06.2023|
IX. WS LAND 8,5/24 30000 000 K¢ 6 000 000 K& CZ0003533275 8,5% 01.07.2021 01.07.2024]
X. Dubové lesy 9,2/23 111. 30000 000 K¢ 9300000 K¢ CZ0003534182 9,2% 01.09.2021 01.09.2023|
XI. Dubové lesy 9,5/24 12 000 000 K¢ 4950 000 K¢ CZ0003534737 9,5% 17.09.2021 17.09.2024
Celkem 597 000 000 K¢ 83 625 000 K¢

Nabidka byla ukoncena. *K datu Zdkladniho prospektu

Emitent emitoval vramci druhého dluhopisového programu ziizeného vroce 2020 tyto emise

dluhopist:
Druhy dluhopisovy program - zajisténé dluhopisy

Predpokl. jmenovita Urok. sazba
€. koneénych podminek/nazev hodnota Upsano* ISIN p.a. Datum Emise Splatnost|
1. WOOD SEEDS 202011 - 7,7/23 100 000 000 K¢ oKe CZ0003527236 7,7% 01.09.2020  01.09.2023|
11. AB OAK WOODS 8,8/23 100 000 000 K¢ 27900 000 K¢ CZ0003527780 8,8% 21.09.2020 21.09.2023]
11l. AB OAK WOODS 8,8/24 1. 20 000 000 K¢ 6550 000 K¢ CZ0003532236 8,8% 17.05.2021 17.05.2024]
IV. AB OAK WOODS 8,8/241I. 20000 000 K¢ 17 250 000 K¢ CZ0003532566 8,8% 01.06.2021 01.06.2024
V. AB OAK WOODS 8,8/24 1. 30 000 000 K¢ 6200 000 K¢ C€Z0003534232 8,8% 01.09.2021 01.09.2024]
Celkem 270000 000 K¢ 57900 000 K¢

Nabidka byla ukoncena. * K datu Zdkladniho prospektu

U vySe uvedenych tabulek zna¢i modré podbarveni emise Dluhopisti, u kterych jiz byla vefejna nabidka
ukoncena.

Emitent pouzil ziskané finan¢ni prostfedky zejména na splaceni kupni ceny pozemkt uvedenych v tab.
¢. 8 v Cl. 4. Vyznamné smlouvy v kapitole IX. tohoto Zakladniho prospektu a na nakup dalSich lesnich
pozemk blize popsanych v ¢l. 2.2.1 Hlavni ¢innosti Emitenta dale v této kapitole.

Celkova castka umisténych dluhopisti Z obou dluhopisovych programti Emitenta ¢ini 141.525.000 K¢
(83.625.000 + 57.900.000 K¢). Z této ¢astky byly Dluhopisy ve vysi 12.575 tis. K& umistény jiz ke konci
roku 2020 a jsou vykazany v rozvaze k 31.12.2020. V roce 2021 byly umistény Dluhopisy ve vysi
128.950 tis. K¢ a splaceny DIuhopisy ve vysi 1.800 tis. K&. Zavazky z dluhopist v celkové vysi 139.725
tis. K¢ (141.525 tis. K¢ — 1.800 tis. K¢) jsou evidovany jak v kratkodobych zavazcich (6.200 tis. K<),
tak v dlouhodobych zavazcich (133.525 tis. K¢). Dale je uveden piehled pouziti finanénich prostiedkt
z Emisi dluhopisii:
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Ugel Castka
Uhrada za lesni pozemky zakoupené

Vv roce 2020, z toho spole¢nosti

EKVITA INVEST a.s. vyplaceno 13

589 446 K¢ 23 875 335 K¢
Pozemky zakoupené v roce 2021 33384 692 K¢
Zalohy na ptipadny nakup dalSich

pozemki na zdklad€ Ramcovych

smluv o spolupraci* 60 300 000 K¢
Zaloha na aredl Brasy 2 000 000 K¢
Zustatek na uctech 4274 348 K¢
Ostatni naklady (administrace,

marketing, pravni sluzby aj.) 17 690 625 K¢
Celkem 141 525 000 K¢

* Blize viz ¢l. 4. Vyznamné smlouvy v kapitole IX. tohoto Zdkladniho prospektu.

2.1.2. Popis ocekavaného financovani Emitenta
Emitent ocekava, ze investice, ke kterym se v budoucnu zavaze, bude financovat dle aktualnich trznich
podminek jednou ¢i vice z nésledujicich variant: z finan¢nich prostfedkt ziskanych prostfednictvim
emisi dluhovych cennych papirti, prostfednictvim bankovnich ¢i nebankovnich uvéri, piipadné
prostiednictvim uvéri od dodavatelti. Konkrétni poskytovatelé externiho financovani nejsou Kk datu
Zakladniho prospektu znami.

2.2 Piehled podnikani

2.2.1. Hlavni ¢innosti Emitenta

Emitent je spolecnosti zalozenou v kvétnu 2019. Pfedmét podnikani Emitenta dle zakladatelské listiny
zahrnuje vyrobu, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 az 3 zivnostenského zakona. Hlavni ¢innosti
Emitenta je nadkup lesnich pozemkd a vykup kulatiny z manipulacnich skladid. Na zakoupenych
pozemcich planuje Emitent tézit a vytéZenou kulatinu nasledné zpracovavat. Emitent bude vytézenou
kulatinu zpracovavat beze zbytku, tzn. vedle produkce truhlafského a podlahafského feziva vzniknou
pfi zpracovani také vedlejsi produkty v podobé kiiry na mulCovani, pilin na lisovani a vyrobu pelet,
briket aj.

Emitent bude pomoci vedlejsich produktii, jako jsou pelety, brikety apod., vytapét nejen své zazemi
(kancelate, haly), ale také susarny feziva. Tim vyrazn€ snizi své provozni naklady.

Déle jsou blize popsany hlavni realizované a planované investice Emitenta.

Nakup lesnich pozemkii

Konkurenéni vyhodou Emitenta je nakup vlastnich lesnich pozemk, na kterych bude nasledné tézit.
Emitent dne 7. 5. 2020 zakoupil lesni pozemky v celkové pofizovaci cené 23,875 mil. K¢ o rozloze
530.563 m? v riiznych lokalitach, které jsou uvedeny v tab. ¢. 1 niZe.
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Tab. ¢. 1: Lokality lesnich pozemki zakoupené v kvétnu 2020

Smlouva Datum podpisu | pfedmét kupni smlouvy katastralni Gzemi Cena K¢
Lhota u Vlachnovic 358 965
Lysa nad Labem
Kostelni Lhota
Dalesice u Bakova nad Jizerou
Trnova u Katusic 5255010
Krenek
Stiemy
Vsejany
Radoskov 890 370
Hovézi 149 670
Stépanovice u Jaroméfic nad Rokytnou 869 400
_ Sta,ra Trnavka _ 396 855
. Cerna u Bohdance
Kupnismlouva —————
N Prostfedni Ole$nice 218 115
o pfevodu -
s Vesec pod Kozakovem
vlastnického , — —
rava k 07.05.2020 lesni pozemky Valtefice v KrkonoSich
prava © Skuhrov u Zelezného Brodu
nemovitym ——
N Janav DUl 1955925
vécem
Jablonec nad Jizerou
Cvikov
Besedice
Vladméfice
Ujezd u I\farnetma 3303855
Manétin
Horni Hradisté
Laboun
Zdelov
Jizbice u Nachoda 2890170,
Lojovice 336 105
Predbor nad Jihlavou 156 825
Brehov 2708 190
Stichov
Lom u Stribra
Losina u Plzné
Chanovice 1468 800
Rasov u Litvinova 2917 080
CELKEM 23 875 335

Emitent postupné nakupoval dal$i pozemky, viz nasledujici tab. ¢. 2, ve které jsou uvedeny lokality

pozemkii, které Emitent dokoupil v roce 2021.
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Tab. ¢. 2: Lokality pozemka ve vlastnictvi Emitenta zakoupené v roce 2021

m2
V roce 2020 mél r|najetek WOOD SEEDS s.r.0. vyméru: 530 563
v roce 2021 prikoupeno:
kraj okres
JihoCesky Prachatice 25449
Pisek 12424
Zlinsky 5898
Kralovéhradecky [Jicin 35708
Plzensky Klatovy 82124
Plzensky DomatZlice 22633
Plzensky Plzen-sever 13071
Liberecky Frydlant 6297
Liberecky Semily 8157
Jihomoravsky Blansko 23621
Vysocina Havlickav Brod 23810
Olomoucky Sumperk 9662
Moravskoslezsky [Ostrava 8347
Stredodesky Benesov 3420
Stredocesky Pribram 13148
Stfedocesky Nymburk 7193
Stredocesky Mélnik 12991
Stredocesky Kolin 2934
Stredocesky Praha-vychod 4097
320984 320984
Vymeéra pozemka k 31.5.2021 851 547
Plzensky Klatovy 16 839
Plzensky DomaZlice 46 869
Plzensky Plzen-sever 2418
Stredocesky Mélnik 23481
Stfedocesky Nymburk 10876
Stredocesky Mlada Boleslav 9021
Stredocesky Kladno 6766
Stredocesky Rakovnik 13844
Olomoucky Jesenik 9916
Stredocesky Praha-vychod 5827
Stredocesky Praha-zapad 5179
Stredocesky Benesov 19357
Stredocesky Kolin 49212
Stredocesky Mlada Boleslav 22108
Stredocesky Beroun 13 560
Liberecky Liberec 9760
Liberecky Jablonec nad Nisou 24 660
Liberecky Semily 15085
Vysocina Pelhtfimov 25371
Ustecky Chomutov 20973
JihoCesky Tabor 20139
Jihogesky Cesky Krumlov 22532
JihoCesky Prachatice 25285
419078 419078
Vyméra pozemki k datu zakl. prospektu 1270625
Kupni cena pozemkaii...45 Ké/m2 57 178 125 K¢
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K datu Zakladniho prospektu tak Emitent vlastni pozemky o celkové vyméie 1.270.625 m? (127 ha), na
kterych se nachazi dfevni hmota (lesy) o objemu 54.700 m®a hodnoté 152.000.000 K¢&, pfi¢emz tato
hodnota vychézi z vlastniho odhadu Emitenta na zakladé aktualnich trznich podminek (2.780 K&/md).
Priimérna pofizovaci cena pozemkii &inila 45 K&/m? (celkem 1.270.625 x 45 = 57.178.125 K¢&), aktudlni
trzni hodnota pozemku je déna cenou dievni hmoty, kterd v poslednich nékolika mésicich vyrazné
vzrostla. Po zohlednéni dievni hmoty, ktera se na pozemcich Emitenta nachézi, ¢ini trzni hodnota
pozemk dle vlastniho odhadu Emitenta piiblizné 120 K&/m? (celkem 1.270.625 x 120 = 152.475.000
K¢).

Emitent ma rozjednana obchodni jednani na dal$i pozemky. Tézba na vlastnich pozemcich vyrazné
snizuje naklady. Z divodu minimalizace rizika poskozeni lest kiirovcem se Emitent pfi nakupu lesnich
pozemki zaméfuje na pozemky vhodné pro budouci té€zbu dubové a bukové kulatiny. Emitent se po
dokonceni rekonstrukce arealu v Bfasech u Rokycan (viz nize) bude zaméfovat na fezivo, které je urc¢eno
do stavebnictvi a pro vyrobu nabytku. Aby se fezivo prodalo za vyhodnou cenu pro Emitenta, musi byt
minimalné jeden rok prolozené a musi schnout ve skladu ptirodni cestou. V dusledku toho se snizi
vstupni vlhkost dieva do susarny na pozadovanou trovei. Cim susi je dfevo piirodni cestou, tim vyssi
je cena pii jeho prodeji. Suseni dieva bude rovné€z zajiSténo v aredlu Biasy u Rokycan po dokonceni
jeho rekonstrukce. K datu Zakladniho prospektu Emitent tézbu neprovadi, pouze se zaméfuje na nakupy
lesnich pozemk, na kterych planuje v budoucnu tézit.

Emitent z divodu neuspésnych obchodnich jednani a prataht opustil ptvodni zamér zakoupit a
planuje pro svou ¢innost zrekonstruovat areal Bfasy u Rokycan. Emitent uzaviel dne 17. 9. 2021 kupni
smlouvu na nékup aredlu v Jesenici u Rakovnika o vyméie 10 000 m? Koupé je pro Emitenta vyznamna
z divodu navyseni skladovacich kapacit a vyuziti stavajici vyrobni haly pro budouci vyrobu dubové a
bukové sparovky.

Aredl Biasy u Rokycan

Emitent se na zékladé¢ smlouvy o smlouvé budouci kupni uzaviené v kvétnu 2021 stane jedinym
spoleénikem spole¢nosti ARC BLAST s.r.o., IC 643 60 920, ktera je zarovedt vyluénym vlastnikem
nemovitych véci tvorich areal Brasy u Rokycan na pozemcich v kat. izemi ¢. 613517 Brasy, o celkové
vyméfe vice nez 30.000 m® Emitent nabude vlastnické pravo ke 100% obchodnimu podilu ve
spole¢nosti ARC BLAST s.r.o. (v€. veskerych nemovitych véci) az po Gplném zaplaceni kupni ceny.
K datu Zékladniho prospektu bylo z kupni ceny splaceno 2 mil. K¢, do 31.12.2021 m4 byt zaplaceno
jesté 1 mil. K¢&. Emitent piedpoklada, ze celkova kupni cena bude doplacena do 31.3.2022.

Areal Brasy u Rokycan planuje Emitent nasledné zrekonstruovat pro svou ¢innost tak, aby se po
rekonstrukei stal jednim z nejmodernéjsich arealt dfevaiské vyroby v Evropé. Vyrobni ro¢ni kapacita
bude 8.000 m® truhlaiského feziva pii jednosménném provozu a 20.000 m® truhlaiského feziva pfi
tiisménném provozu. Emitent oekava dokonceni rekonstrukce v béhem roku 2023 a uvedeni do
provozu v lednu 2024,

Casova osa:
2021 — 2022 nakup arealu, nakup lesnich pozemku
2022 — 2023 rekonstrukce arealu a vybaveni arealu

2024 — uvedeni do provozu, vyroba
2025 — suseni, prodej feziva
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Odhadované investi¢ni naklady na areal v Bfasech u Rokycan jsou 225 mil. K¢. Z této Castky piedstavuji
naklady na nakup objektu v¢. okolnich pozemkl 30 mil. K¢, naklady na rekonstrukci 110 mil. K¢ a
néklady na vybaveni 85 mil. K& Vybaveni bude zahrnovat vyrobni linku od firmy Dfevostroj, Ckyné,
pasové pily Wood Mizer WM 4000, manipulacéni techniku §védské firmy Volvo. Kvalitni suSeni bude
zajisténo susicimi boxy od firmy Kovos Novy Knin, nasledné bude fezivo skladovano podle piesné
specifikace proudéni vzduchu od firmy Borga.

Emitent déle pocita s investici do zasob feziva ve vysi 100 mil. K¢ a zasob kulatiny 50 mil. K¢.

Celkova planovana investice tak je ve vysi 375 mil. K€ (225 mil. K¢ + 100 mil. K& + 50 mil. K¢).

K datu Zakladniho prospektu je pfipravena projektova dokumentace a bylo zazadano o stavebni
povoleni.

Emitent planuje tuto investici financovat emisi dluhopisti z obou dluhopisovych programt, kazdy
program v maximalnim objemu 500 mil. K¢.

Obr. ¢. 1: Vyrobni areal Biasy po planované rekonstrukci

Aredl Jesenice u Rakovnika

Emitent uzaviel dne 17. 9. 2021 se spolenosti BALANCE ARCHITECT GROUP, zs., IC 22751572
kupni smlouvu na nakup arealu v Jesenici u Rakovnika o vyméfe 10 000 m?. Koupé je pro Emitenta
vyznamna z diivodu navyseni skladovacich kapacit a vyuziti stavajici vyrobni haly pro budouci vyrobu

vvvvvv

Soucasti planované investice je rekonstrukce arealu a vystavba skladové haly v¢. nakupu stroju a
zafizeni na vyrobu bukové a dubové sparovky, nakup CNC linky na vyrobu krovii a vaznikti. Areal bude
po rekonstrukci slouzit k rozsiteni vyroby bukové a dubové sparovky, vyrobé stavebniho feziva a
k potadani aukci dfeva.

Casova osa:

2021 — 2022 nakup arealu
2022 — 2023 rekonstrukce arealu a vybaveni arealu
2023 — uvedeni do provozu, vyroba a prodej sparovky (generovani vynosii)
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Odhadované naklady na areal v Jesenici u Rakovnika jsou cca 50 mil. K¢. Z této ¢astky piedstavuji
naklady na nakup objektu v¢. okolnich pozemkid 14 mil. K¢, naklady na rekonstrukci stavajici haly
4 mil. K¢, naklady na vystavbu nové haly pro sklad feziva a sparovky 15 mil. K¢, naklady na zastieSeni
Casti objektu na skladovani feziva 3 mil. a ostatni naklady (plot, komunikace apod.) 12 mil. K¢.

Vybaveni vyrobni haly bude v ¢astce cca 20 mil. K&. Celkova planovana investice do arealu v Jesenici
u Rakovnika tak je ve vysi 70 mil. K¢.

K datu Zakladniho prospektu jiz byla uzaviena kupni smlouva na nakup arealu (datum uzavieni smlouvy
17.9. 2021, datum splatnosti kupni ceny 17.9.2022) a ptipravuje se projektova dokumentace, o
stavebni povoleni zatim nebylo pozadano.

Databize lesii v CR

Emitent mé rozjednana obchodni jednani na nakup databaze lesti v celé Ceské republice. Jedna se o
klicové know-how pro rychlejsi rozvoj jeho podnikani, protoze databaze obsahuje udaje o lesich
Z hlediska druhu dieviny, zasoby nebo véku. K datu Zakladniho prospektu nejsou obchodni jednani
ukoncena, podrobnosti transakce jsou pfedmétem obchodniho tajemstvi. Pfipadné zvetfejnéni by mohlo
ohrozit uspesné dokonceni jednani a nakupu databaze v hodnoté cca 120 mil. K¢ (uvedena hodnota byla
stanovena na zakladé¢ internich informaci Emitenta).

2.2.2. Hlavni trhy

Emitent dosud nezah4jil svou ¢innost v celém planovaném rozahu, Emitent v kvétnu 2020 zakoupil
n&kolik lesnich pozemkd, jejichZ celkova vyméra ¢&inila 530.563 m? Nasledovaly nakupy dalsich
pozemku, celkovda vyméra pozemkl ve vlastnictvi Emitenta k datu Zakladniho prospektu cini
1.270.625 m? (127 ha) a objem dievni hmoty na téchto pozemcich 54.700 m®.

Emitent piisobi na tizemi Ceské republiky, v oblasti lesni t&Zby, obchodu se diivim a zpracovani dfeva.
Emitent planuje puisobit také na Slovensku, a to ve stejném oboru jako v Ceské republice. Do budoucna
Emitent nevylucuje nakup lesnich pozemki a dfevni hmoty také v jinych statech Evropské Unie a mimo
ni, napt. vV Rusku a na Ukrajiné.

Trh se dfevem, na kterém Emitent pisobi, v poslednich letech ovlivituje v Ceské republice i na
Slovensku zejména ktrovcova kalamita, ktera vedla k nadmérné t€Zb¢ a poklesu cen kulatiny a feziva.

Ceskd republika

V &eskych lesich se v roce 2018 vytézilo 25,7 mil. m® dieva, coZ byl do té doby nejvétsi objem v historii.*
Rekordni t&7ba pokracovala i v roce 2019 a 2020. V roce 2019 dosahla tézba 32,6 mil. m® dieva bez
kiry.® V roce 2020 doslo k opétovnému naristu t&zby dieva, a to na 35,8 mil. m*.°

Statni podnik Lesy Ceské republiky (déle jen ,,LCR) v roce 2019 zvysil kvili kiirovcové kalamité t&zbu
dfeva o 30 % na rekordnich 13,89 mil. m® z ptedchozich 10,65 mil. m*. T&Zba jen kirovcového dieva
vzrostla v roce 2019 0 62 % na 9,71 mil. m®. LCR vlastni téméf polovinu lesti v Ceské republice. Drtiva

4 Z nejkriti¢ngjsi Vysociny se klirovec $iff na Brnénsko, Bud&jovicko, Plzefisko. Dfevatsky magazin. 02.07.2019.
http://www.drevmag.com/cs/drevarsky-servis/6292-z-nejkritictejsi-vysociny-se-kurovec-siri-na-brnensko-budejovicko-

plzensko

5 Nahodil4 tézba dieva je na vzestupu. CSU. 29.05.2020. https://www.czso.cz/csu/czso/nahodila-tezba-dreva-je-
na-vzestupu

8 Rekord v t&zbé dieva byl znovu pokoten. CSU. 31.05.2021. https://www.czso.cz/csu/czso/rekord-v-tezbe-dreva-
byl-znovu-pokoren
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&ast objemu t&zby LCR Vv roce 2019 pfipadala na tzv. nahodilé t&zby v objemu 13,4 mil. m®. Kromé
tézby dieva napadeného kiirovcem do nahodilych téZeb patii pfedevsim tézba dieva ponic¢eného vétrem,
které v roce 2019 piedstavovalo zhruba 2,42 mil. m*.’

V roce 2020 zvysily LCR t&zbu dieva o 3 % na rekordnich 14,35 mil. m®. V roce 2021 planuji LCR
mirné sniZeni t&Zby na 14,07 mil. m®. Prioritou je zvladnuti kiirovcové kalamity. Nejvétsi kirovcové
t&zby v objemu 2,28 mil. m® byly v roce 2020 na Vysoéiné. Pfes milion m® se vyt&Zilo v Jihomoravském
a v Jiho¢eském kraji.?

Tab. & 3: Téba v lesich LCR v mil. m, 2017 az 2020

2017 2018 2019 2020
Tézba celkem 8,053 10,7 13,9 14,35
Z toho tézba klirovcového dreva 2,997 5,984 9,705 9,58

Zdroj: https:/iwww.ceskenoviny.cz/zpravy/lesy-cr-loni-mirne-zvysily-tezbu-dreva-na-rekordnich-14-4-mil-
m3/2009415

Kirovcovou kalamitu se v roce 2020 podarilo zbrzdit, nikoli zastavit. V dtsledku pfiznivého vyvoje
doslo ve II. pololeti 2020 k mirnému zdraZeni nejen vétSiny jehlicnatych, ale s jednou vyjimkou i v§ech
listnatych kulatinovych sortimentt. Celosvétovy ,.hlad po dfivi, zejména stavebnim smrku, jehoz ceny
zacaly stoupat jiz koncem roku 2020 s pokra¢ovanim dramatického vzestupu i v roce 2021, kdy se ceny
hlavng ve II. ¢tvrtleti mnohdy ménily i dvakrat do tydne, byl koncem I. pololeti 2021 jednim z hlavnich
divodi zdrazeni nejen vSech jehli¢natych, ale také vSech listnatych kulatinovych sortimentt, viz tab. €.
42

Nize uvedena tab. ¢. 4 uvadi také ceny dubové a bukové kulatiny, ktera je predmétem zajmu Emitenta.
Cena dubové kulatiny se pohybovala u tiidy ITIT A / III B v priméru v priméru kolem 5150 K¢&/m?®. Tiida
Il A/l B piedstavuje pilafsky nejkvalitngjsi sdruzenou tiidu, jedna se o vyfezy pro pilaiské
zpracovani s minimalnimi vadami. Ttida III C a III D jsou kvalitativné horsi pilatské t¥idy, které mohou
obsahovat vétsi vady v podobé suki nebo trhlin. Ttida II pfedstavuje vytezy pro vyrobu loupané dyhy.

V nasledujicich tabulkach jsou pouzity zkratky pro jednotlivé druhy stromd, tj. smrk/jedle (SM/JD),
borovice (BO), modiin (MD), dub (DB) a buk (BK).

7 Lesy CR mély kviili kirovci rekordni tézbu dieva. ceskenoviny.cz. 07.02.2020.
https://www.ceskenoviny.cz/zpravy/lesy-cr-mely-kvuli-kurovci-rekordni-tezbu-dreva/1851817

8 Lesy CR loni mirné zvysily tézbu dfeva na rekordnich 14,4 mil. m®. ceskenoviny.cz 16.03.2021.
https://www.ceskenoviny.cz/zpravy/lesy-cr-loni-mirne-zvysily-tezbu-dreva-na-rekordnich-14-4-mil-m3/2009415
® Dfevaisky magazin 7-8/2021. www.drevmag.com. Dostupné z: https://drevmag.com/cs/casopis-drevarsky-
magazin/
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Tab. & 4: Primémé ceny kulatiny (v K&/m?® bez DPH) v I. pol. 2021

TRIDA

A, B mc o
2890 2360 2250 1680

SM/JD | 2200 - 3500 | 1900 - 2800 | 1600 - 2700 | 1000 - 2200
+580 +840 +970 +850
2570 1790 1690 1310

BO 1800 - 3500 | 1300 - 2400 | 1200 - 2200 | 1000 - 1700
+570 +550 +640 +620
4440 3040 2590 1640

MD 3000 - 5800 | 2600 - 3800 | 2200 - 3000 | 1200 - 2000
+270 +420 +620 +460
8080 5150 3780 2610

DB | 4500 - 12000 | 3200 - 9000 | 2500 - 6000 | 1900 - 4000
+230 +30 +590 +480
2640 2140 1680 1450

BK 2000 - 3200 | 1650 - 2500 | 1000 - 2000 | 1000 - 1800
+50 +260 +170 +160

Zdroj: Drevarsky magazin 7-8/2021

Hodnoty uvedené tuénym pismem v horni ¢asti kazdého z tadkti vyjadiuji celorepublikovy primér ceny,
za kterou se sledovany sortiment prodaval v 1. pololeti 2021. Jedna se o ceny bez DPH, které u kulatiny
nezahrnuji dopravu z lesa na pilu. V prostfednim fadku je uveden rozsah ceny, ve kterém se sortiment
na trhu pohyboval. Rozsah je dan pivodem dieva a prodejnimi cenami nastavenymi vlastniky lesnich
porostli nebo t€Zebnimi spole¢nostmi, resp. kvalitou dfeva. U feziva zavisi cena na zaméfeni prodejce,
na lokalité aj. Ve spodnim fadku je uveden rozdil mezi cenami v Il. pol. 2020 a I. pol. 2021, ¢ervena
¢isla znamenaji zdraZeni a modra ¢isla by znamenala zlevnéni sortimentu.

Zdrazeni kulatinovych sortimentt se v 1. pololeti 2021 promitlo do cen truhlatského i stavebniho feziva.
A to jak nesuSeného, kde vSechny sortimenty s vyjimkou tii vyrazné podrazily, tak i suSeného, kde
zejména v sortimentu truhlaiskych prken a stavebniho feziva (SM a BO) ceny stouply az v fadech
tisicikorun. Ceny feziva blize viz tab. €. 5.

Tab. & 5: Primé&mé ceny nesuseného a suseného feziva (v K&/m?® bez DPH) v I. pololeti 2021.

NESUSENE SUSENE
ﬁﬁiy‘PPéwmfﬁké Rezivo  Rezivo  Hranoly

Rezivo truhlaiske Rezivo

stavebni ~ stavebni Rezivo stredové stavebni
e

stfedove export  100x100 (brfn";)
Prkna Fosny (fosny) (fosny) mm P Prkna Fosny  Prkna, fosny
6540 7390 6260 6320 6270 4150 8740 9360 7290
SM/JD | 4700 - 8000 | 000 - 10150 | 4800 - B000 | 4550 - 8200 | 4800 - 8700 | 2820 - 5800 | 7000 - 12500 | 7000 - 12500 | G000 - 10500
+760 +820 +1380 +1810 +1150 +1000 +920 +600 +1920
6330 7290 6780 7040 6650 4170 8990 9240 8820
BO 4500 - 7800 | 6000 - 8900 | 5000 - 0200 | 5800 - 8OO0 | 4300 - 0200 | 2550 - 5800 | 7000 - 12500 | 7000 - 12500 | 7500 - 11700
+370 +660 +2080 +2460 +1600 +1180 +1210 +380 +2300
8180 9160 8300 8130 8560 4950 10 970 11 570 9610
MD 5000 - 11500 | 7200 - 11500 | 7300 - 10800 | 7300 - 8400 | 7500 - 10200 | 3000 - 8700 | 8200 - 13500 | S400 - 15000 | 7500 - 12700
+1150 +290 +1230 +450 +1290 +1720 +1330 +910 +240
13 640 17 110 4630 18 460 21290
DB 8000 — 17000 | 15000 - 19000 - - - 4200 - 5600 | 12300 -23500 | 15800 - 27500 -
+2570 +990 -130 +2230 +760
6240 7670 3780 10 140 11 630
BK 3500 - 8200 | 6000 - 10000 - - - 3100 - 4600 | 7900 - 12000 | 000 - 13000 -
+180 -340 -100 +680 +660

Zdroj: Dievarsky magazin 7-8/2021

Cena feziva a dalSich vyrobka ze diivi vyrazné vzrostla, protoze na trhu neni rovnovaha mezi nabidkou
a poptavkou. V nejblizsi dobé nelze oc¢ekavat, Ze by jejich cena klesala.

S ohledem na zaméfeni Emitenta je pro uplnost uveden cenovy vyvoj dubové a bukové kulatiny v letech
2014 a7 2021, a cenovy vyvoj suSeného dubového a bukového feziva ve stejném obdobi.
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Graf ¢&. 1: Cenovy vyvoj dubové a bukové kulatiny v letech 2014-2021, v K&/m?®
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Zdroj: Dievarsky magazin 7-8/2021

Graf & 2: Cenovy vyvoj suseného dubového a bukového feziva v letech 2014-2021, v K¢&/m?®
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Zdroj: Dievaisky magazin 7-8/2021

Trend klesajici ceny dieva skoncil. Poptavka po ném je vysoka, ale suroviny je nedostatek. Od roku
2020 zacala cena dieva opét rist. Hlavnim diivodem zdrazovani dieva je jeho nedostatek, ktery ma na
svédomi hlavng¢ klirovec a s nim spojené zvyseni tézby materialu. Kiirovcové dievo je pro fadu vyrobct
esteticky nevhodné, lesnické firmy musely nasadit veskerou techniku na t€¢Zbu napadenych porostil a na
ostatni nezbyvaly kapacity. Vysledkem této situace je, Ze se na jedné stran¢ hromadi kiirovcové dievo,
které firmy nechtéji, na druhé strané se nedostava kmentl, které vyrobni firmy potiebuiji.*

10 Lesy jsou plné kiirovcového dieva, ale cena dfeva piesto roste. Seznamzpravy.cz. 13.05.2021.
https://www.seznamzpravy.cz/clanek/dreva-je-malo-a-rychle-zdrazuje-poznate-to-i-u-toaletniho-papiru-154318
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Slovensko

Nasledujici analyza vychéazi ze Spravy o lesnom hospodafstvi v Slovenskej republike 2019.' Zprava
vychdzi za ptedchozi rok vzdy v prosinci roku nasledujiciho, z tohoto divodu nejsou za rok 2020 udaje
k datu Zakladniho prospektu k dispozici.

V roce 2019 se ve Slovenské republice vytézilo 9,218 mil. m® dfeva, coz byl nejnizsi objem tézby dieva
za poslednich Sest rokd. V porovnani s rokem 2018 se t&Zba dfeva sniZila o 646 tis. m°, tj. 0 6,5 %.
Skute¢na tézba dieva byla oproti planované t€zbe, stanovené na zéklad¢ soucasnych tézebnich moznosti
a naléhavosti obnovy lesnich porostd, nizsi o 723 tis. m®. Vyt&Zilo se 59,4 % jehli¢natého a 40,6 %
listnatého dfeva. Z celkové t€zby dieva organizace statnich lest vytezili 53,4 % a subjekty nestatnich
lesti zbyvajicich 46,6 %. Z uvedeného objemu t&Zby dieva se 5,15 mil. m® (55,9 %) vytéZlo pfi
odstranovani nasledki ptsobeni skodlivych Cinitell v lesich, z toho 86,1 % jehli¢natého dfeva.

Planovana i skute¢na tézba dieva se ve Slovenské republice v dlouhodobém trendu zvySuji. Hlavnim
faktorem zvySenych tézebnich moznosti a nasledné i t¢zby dreva je ve€kova struktura lest s velkym
plo$nym zastoupenim osmého a vyssich vékovych stupii, tj. 71letych a starSich lesnich porostii. VétSina
lesti v téchto vékovych stupnich dosahla vek, ve kterém je vhodné zacit s jejich obnovou. Dusledkem
toho je nartstajici objem planovanych tézeb dieva. (Pozn.: Vékova struktura lesi se vyjadfuje pomoci
vekovych stupiiti s desetiletym rozpétim, stupeni 8 tak predstavuje stromy staré 71 az 80 let.)

Tab. ¢. 6: Vyvoj tézby dieva na Slovensku 2014 - 2019

2014 2015 2016 2017 2018 2019
Planovana roéni t&7ba, tis. m® 9349 | 95235 9691 | 9747,7| 98859 | 99420
Skutecna tézba, tis. m® 9417 | 92486 | 9321,3| 9321,3| 98647 | 92185
Nahodil4 t&zba, tis. m?3 6142 | 52134 | 46895 | 49406 | 57237 | 51535
fé‘;‘éié Si}/t"dﬂe t€zby na celkové 65,22 56,37 50,31 52,6 58,02 55,9
Piekroceni planované tézby, % 0,73 -2,89 -3,81 -3,64 -0,21 -7,28

Zdroj: https://www.mpsr.sk/zelena-sprava-2020/123---16162/

Pokud se jedna o ceny dfeva, vroce 2019 bylo primémé zpenézeni listnatého dieva v lesnim
hospodatstvi Slovenské republiky 54,67 €/m® a jehli¢natého dfeva kleslo na 43,51 €/m® Byl
zaznamenan meziroéni pokles primérného zpenézeni jehliénatého dfeva o 4,47 €/m?, resp. 0 9,3 % a
naopak nariist zpenézeni listnatého deva o 2,58 €/m® (5,0 %). Primérné zpenézeni v diisledku propadu
cen jehli¢natych sortimentii surového diev v roce 2019 kleslo o 1,66 €/m® resp. 3,4 % na hodnotu
47,47 €/m®. Zlepsuje se situace ve vyvoji praimémych cen listnatého dfeva, které stoupaji uz od roku
2019 kazdoroéné v priméru o 2,47 €/m°. Naopak ceny jehliénatého dieva se snizuji uz od roku 2012
z &astky 53,8 €/m® na 43,51 €/m®.

V zahrani¢nim obchodé¢ se dievem v roce 2019 pokracovaly pozitivni tendence snizovani vyvozu dieva
a zvy$ovani dovozu véetné sortimentl surového dieva vyssi kvality. Objem vyvozu dieva (1,75 mil. m°)
byl nejnizsi od roku 2007.

Graf €. 3: Vyvoj cen sortimentt jehlicnatého a listnatého dfeva a primérmého zpenézeni

11 Sprava o lesnom hopodarstve v Slovenskej republike za rok 2019, str. 20 a 24. Ministerstvo pddohospodarstva
a rozvoja vidieka Slovenskej republiky (MPRV SR). Bratislava, fijen 2020. https://www.mpsr.sk/zelena-sprava-
2020/123---16162/
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Ukrajina a Rusko

Drievaisky primysl patii na Ukrajiné k prosperujicim a také dobfe zajisténym sektorim zemé, ktery je
mimo jiné jednim z velkych zdroji dfeva v Evropé€. Velmi tomu napomaha i fakt, Zze na Ukrajin€ probiha
statni program, ktery mé za cil ochranu statnich lest a dalsi systematicky rozvoj lesniho hospodarstvi.
Nejveétsi koncentrace lesti je na severu a zapadu Ukrajiny (v typu lesniho porostu jsou nejvice
zastoupeny borovice, buk, dub a smrk). Dievo je na Ukrajiné zdkladni pfirodni surovinou. Stala
produkce surovin z lesnich zdroji vyvolava na globalnim trhu vyraznou poptavku po certifikovanych
drevatskych vyrobcich a fezivu z Ukrajiny. Mezi hlavni importni zem¢ patfi napt. Turecko, Polsko,
Bulharsko, Rakousko, Némecko, Slovensko nebo Rumunsko.*? Dovoz z Ukrajiny dosahl v roce 2018
celkem 1,5 mld. K¢ a vykazuje rustovou tendenci. Vyvoz dieva z Ukrajiny do celého svéta se celkové
zvysuje, od roku 2013 do roku 2017 se exportni hodnota dievaiského primyslu Ukrajiny zvysila o
20 %."® Dievatsky primysl patii mezi nejrychleji se rozvijejici primysly v Ukrajiné a 1ze do budoucna
ocekavat zvysenou poptavku po ukrajinském kvalitnim dieve.

Obdobn¢ jako na Ukrajiné, je také v Rusku dievaisky a dfevozpracujici prumysl jednim z nejstarSich
odvétvi ruské ekonomiky. Divodem je, Ze Rusko obhospodatuje na vém Gzemi ¢tvrtinu veskerych zasob
dfeva na svété. V roce 2016 se Rusko stalo patym nejvétSim vyvozcem dieva. V roce 2018 uz se
,,sapalo” na tieti svétovou piicku.'* V roce 2020 Rusko exportovalo 15 mil. m?® kulatiny, to piedstavuje
téméi 12 % celosvétového obchodu s kulatinou.'® Rusko si nasledné za¢lo uvédomovat hodnotu lesti a

12 Dtevatsky prtimysl na Ukrajing. http://www.ukrinvest.eu/investicni-prilezitosti/drevarsky-prumysl.

13 Dtevatsky priimysl v Ukrajing, str. 56.
https://hub.unido.org/sites/default/files/publications/UKRAINE_VALUE%20CHAIN%20STUDY_GQSP%20Ukr
aine.pdf

14 Rusky byznys se dfevem je na vzestupu. www.drevostavitel.cz. 26.07.2018.
https://www.drevostavitel.cz/clanek/rusky-byznys-se-drevem-je-na-vzestupu-co-za-tim-stoji

15 Russia’s proposed log export ban in 2022 will have a far-reaching impact...(Rusky navrh na zékaz exportu
kulatiny v roce 2022 bude mit dopad na globalni trhy se dfevem). 11.02.2021.
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dreva, v disledku toho rusky prezident Putin nafidil zakazat export nezpracovaného dfeva. Zakon by
mél platit od ledna 2022.*° Emitent ztohoto déivodu planuje nakupovat dievo s miniméalnim
opracovanim (hranoly).

Pozitivni pro dievozpracujici primysl je skutecnost, ze dievo bylo a je velice oblibenou surovinou ve
stavebnictvi. V souCasné dobé jsou na stavebni konstrukce kladeny stdle rostouci ekonomické,
technologické a energetické pozadavky, které je vSak potfeba vnimat i z pohledu environmentalné
udrzitelného rozvoje. Z tohoto pohledu je vyuziti dieva a materialii na bazi dieva velmi Zadouci, protoze
jen dostupné a snadno recyklovatelné materialy maji v trvale udrzitelném rozvoji budoucnost. Dfevo je
ptitom velice unikatnim stavebnim materidlem. Pochazi z obnovitelného surovinového zdroje — lesa —
a na jeho zpracovani neni potfeba vynalozit tolik energie jako na vyrobu oceli, betonu a zdiva.

Emitent se domniva, Ze vyse uvedené trendy budou mit na jeho ¢innost neutralni nebo pozitivni dopady.

2.3 Organizaéni struktura

2.3.1. Skupina

Emitent je ¢lenem malé skupiny. Jedinym spoleénikem Emitenta je spole¢nost HBR WORLD a.s., IC
279 66 747, se sidlem Michalska 432/12, Star¢ Mésto, 110 00 Praha 1 (dale jen ,,Mateiska
spolecnost™), kterou vlastni jediny akcionai:

e pan Jan Hero, nar. 22.2.1974, bytem nam. Osvobozeni 42, 331 41 Kralovice (obchodni podil ve
vysi 100 %)

(dale také ,,Ovladajici osoba emitenta“). Hlasovaci prava nejsou oddélena od obchodniho podilu.

JAN HERO
100 %

HBR WORLD a.s.

100% vlastnik 20% viastnik

Wood Seeds s.r.o. t—&V Wood Seeds SK s.r.o.

80% vlastnik

100% vlastnik
\ 4

WS Marketing s.r.o.

https://www.prnewswire.com/news-releases/russias-proposed-log-export-ban-in-2022-will-have-a-far-reaching-
impact-on-global-forest-product-markets-301227370.html

16 Rusky prezident Putin nafidil zakdzat export nezpracovaného dieva. www.businessinfo.cz. 03.10.2020.
https://www.businessinfo.cz/clanky/rusky-prezident-putin-naridil-zakazat-export-nezpracovaneho-dreva/
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Emitent vlastni 100% podil ve spole¢nosti WS Marketing s.r.o, IC 098 15 988 a 80% obchodni podil
ve spole¢nosti WOOD SEEDS SK s.r.o., IC 50303121, reg. v obchodnim rejstiiku Bratislava I,
Slovensko.

2.3.2. Zavislost na jinych subjektech ve skupiné

Emitent je ¢lenem malé skupiny. V ramci své ¢innosti se jedna o samostatny subjekt, ktery neni zavisly
na jinych ¢lenech skupiny.

2.4 Udaje o trendech

24.1. Prohlaseni o tom, Ze nedoslo k zadné vyznamné negativni zméné vyhlidek
Emitenta a financni vykonnosti Skupiny

Emitent prohlasuje, Ze od data posledni ovéfené ucetni zavérky nedoslo k zadné vyznamné negativni
zmén¢ vyhlidek Emitenta ani jakékoli vyznamné zméné finan¢ni vykonnosti skupiny.

2.5 Prognézy nebo odhad zisku

Emitent k datu vydani tohoto Zakladniho prospektu prognézu nebo odhad zisku neucinil.
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V. RIZIKOVE FAKTORY

Zajemce o koupi Dluhopisti by se mél seznamit s timto Zakladnim prospektem jako celkem. Informace,
které Emitent v této kapitole piedklada pripadnym zijemctim o koupi Dluhopisi ke zvazeni, jakoz
i dalsi informace uvedené v tomto Zakladnim prospektu, by mély byt kazdym zajemcem o koupi
Dluhopist peclivé vyhodnoceny pied u¢inénim rozhodnuti o investovani do Dluhopisi. Nakup a drzba
Dluhopisti jsou spojeny s fadou rizik. NiZze uvedend rizika jsou v kazdé kategorii sefazena dle

Vv

r 1213
,,nizké™,

1. Popis vyznamnych rizik specifickych pro Emitenta

Na Emitenta piisobi v souvislosti s jeho cinnosti nize uvedena rizika v oboru téiby a zpracovani dieva,
kterd vSechna mohou na strané Emitenta vést k prodleni s vyplacenim vynosu z Dluhopisit a splacenim
jmenovité hodnoty Dluhopisii, respektive k jejich uplnému nezaplaceni:

Riziko pohybu cen dieva (riziko stfedni)

Kirovcova kalamita ma vliv na cenu dfeva, ktera v poslednich letech klesala v disledku poskozeni
dieva a pfeplnénych skladi na zakladé nucené tézby. Delsi uskladnéni v tzv. mokrych skladech se
finan¢né nevyplati, proto se majitelé dieva snazili prodat dievo i za nizké ceny.

Trend klesajici ceny dieva vSak skoncil. Poptavka po ném je vysoka, ale suroviny je nedostatek. Od
roku 2020 zacala cena dieva opét rust. Kiirovcové dievo je pro fadu vyrobci esteticky nevhodné,
lesnické firmy musely nasadit veskerou techniku na téZbu napadenych porostli a na ostatni nezbyvaly
kapacity. Nedostava se tak kvalitnich kment, které vyrobni firmy pottebuji.'’

Dievo, které se mélo postupné tézit delsi dobu, se vytézilo pfili§ rychle a v dusledku nedostatku doslo
ke zvyseni cen. To miZe na stran¢ Emitenta vést na jedné strané ke zvySeni vynosti z provozni ¢innosti
(tj. trzeb z prodeje vyrobki a sluzeb v piipadé prodeje svého dieva), na druhé strané vSak ke zvySeni
nakladt (v pfipadé nakupu za vyssi ceny v roli zpracovatele dfeva), a tim ke snizeni zisku.

Riziko nahrazeni dubového a bukového dieva smrkovym (riziko stfedni)

Emitent se zamé&iuje na dubovou a bukovou kulatinu. Pokud by napt. z divodu velmi nizké ceny brali
spotfebitelé 1 pies nizsi kvalitu smrkové dievo jako vhodny substitut dubového a bukového dreva,
nevylucuje Emitent v budoucnu tézbu a zpracovani smrkového dieva. V tom pfipadé¢ bude Emitent
podstupovat riziko poskozeni lest kiirovcem, nasledkem kterého se mize snizit hodnota dieva, které
bude Emitent tézit. Emitent miize byt nucen provadét rychlou téZzbu a prodavat dfevo za nizsi nez
planované ceny. To muze na stran€ Emitenta vést ke snizeni vynost nebo zvySeni nakladi, a tim ke
snizeni zisku.

Riziko souvisejici s lokalitou lest (riziko stfedni)

Hodnota dieva zavisi pfedevsim na jeho kvalité, ktera je dana lokalitou lesnich pozemka.

Nekteré oblasti jsou nachylnéjsi na zasazeni skiidci nebo zivelnimi pohromami. Pokud Emitent spravné
neodhadne vynosovy potencial daného lesniho pozemku, kde planuje realizovat tézbu, mize vytézit
mensi nez planovany objem. V piipad¢ poskozeni dieva skidci nebo kalamitou miize byt obtizné dievo
prodat za ofekdvanou cenu, coz by mohlo negativné ovlivnit hospodatskou situaci Emitenta. To

17 Lesy jsou plné kiirovcového dieva, ale cena dfeva piesto roste. Seznamzpravy.cz. 13.05.2021.
https://www.seznamzpravy.cz/clanek/dreva-je-malo-a-rychle-zdrazuje-poznate-to-i-u-toaletniho-papiru-154318
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znamena, ze muze dojit na strané Emitenta ke snizeni vynost z provozni ¢innosti (tj. trzeb z prodeje
vyrobk a sluzeb), a tim ke snizZeni zisku.

Emitent planuje t&Zit dievo v Ceské republice, k datu Zakladniho prospektu Emitent vlastni nékolik
lesnich pozemk v riznych lokalitach, které jsou uvedeny v tab. €. 1 v €l. 2.2.1 Hlavni ¢innosti Emitenta
kapitoly €. III. tohoto Zakladniho prospektu. Emitent dale planuje podnikat v oboru lesni tézby, obchodu
se dfivim a zpracovani dieva také na Slovensku, piipadné nakupovat dievo v Rusku ¢i na Ukrajing.

Dle nazoru Emitenta nelze blize specifikovat vysi rizika, pokud jde o zasazeni zivelnimi pohromami.
Pokud jde o zasazeni kiirovcem, jsou zakoupené pozemky ve vlastnictvi Emitenta zasazeny v mife
nedosahujici ani 5 % celkové rozlohy. Riziko je dle nazoru Emitenta minimalni, protoze se jedna o malé
vyméry pozemkil, pozemky se nachazi po celé Ceské republice a jedna se o lesy pfevazné smisené
(ktirovec napadd pouze smrkové porosty). Pokud se jedna o nakup dfeva na Slovensku, Rusku ¢i
Ukrajing, je riziko zasazeni kiirovcem nulové, protoze Emitent bude kupovat pouze jiz ptipravenou
vytézenou hmotu (dievina dub), kterou ktirovec viibec nenapada.

Riziko pohybu cen feziva (riziko stfedni)

Emitent bude kromé tézby dfevo také zpracovavat a suSit na kvalitni fezivo, pficemZ SuSeni je
dlouhodobou zalezitosti, Emitent pocita se suSenim po dobu minimalné jednoho roku. Trzni hodnota
feziva podléha zménam, a proto bude Emitent podstupovat trzni riziko pohybu cen feziva.

Ceny feziva v I. pololeti 2021 jsou uvedeny Vv nasledujici tab. ¢. 7, zkratky v prvnim sloupci predstavuji
jednotlivé druhy stromd, tj. smrk/jedle (SM/JD), borovice (BO), modiin (MD), dub (DB) a buk (BK)

Tab. & 7: Primémé ceny nesuseného a suseného feziva (v K&/m?® bez DPH) v I. pololeti 2021.

6540 7390 6260 6320 6270 4150 8740 9360 7290
SM/JD | 4700 - 8000 | 6000 - 10150 | 4800 - 9000 | 4550 - B200 | 4800 - 8700 | 2820 - 5800 | 7000 - 12500 | 7000 - 12500 | 6000 - 10500
+760 +820 +1380 +1810 +1150 +1000 +920 +600 +1920
6330 7290 6780 7040 6650 4170 8990 9240 8820
BO 4500 - 7800 | 6000 - 8900 | 5000 - 9200 | 5800 - 8OO0 | 4300 - 9200 | 2550 - 5800 | 7000 - 12500 | 7000 - 12500 | 7500 - 11700
+370 +660 +2080 +2460 +1600 +1180 +1210 +380 +2300
8180 9160 8300 8130 8560 4950 10 970 11 570 9610
MD 5000 - 11500 | 7200 - 11500 | 7300 - 10000 | 7300 - 9400 | 7500 - 10200 | 3000 - 8700 | 8200 - 13500 | 9400 - 15000 | 7500 - 12700
+1150 +290 +1230 +450 +1290 +1720 +1330 +910 +240
13 640 17 110 4630 18 460 21290
DB 8000 - 17000 | 15000 - 19000 - - - 4200 - 5600 | 12300 -23500 | 15800 - 27500 -
+2570 +990 -130 +2230 +760
6240 7670 3780 10 140 11 630
BK 3500 - 200 | 6000 — 10000 - - - 3100 - 4600 | 7900 - 12000 | S000 - 13000 -
+180 -340 -100 +680 +660

Zdroj: Dievarsky magazin 7-8/2021

Hodnoty uvedené tuénym pismem v horni ¢asti kazdého z radkt vyjadiuji celorepublikovy primér ceny,
za kterou se sledovany sortiment prodaval v I. pololeti 2021. Jedna se o ceny bez DPH, které u kulatiny
nezahrnuji dopravu z lesa na pilu. V prostiednim fadku je uveden rozsah ceny, ve kterém se sortiment
na trhu pohyboval. Rozsah je dan plivodem dieva a prodejnimi cenami nastavenymi vlastniky lesnich
porostti nebo tézebnimi spole¢nostmi, resp. kvalitou dieva. U feziva zévisi cena na zaméfeni prodejce,
na lokalité aj. Ve spodnim fadku je uveden rozdil mezi cenami v I. pol. 2021 a Il. pol. 2020, ervena
Cisla znamenaji zdraZeni a modra Cisla zlevnéni sortimentu.

U sortimentt v oblasti dubového a bukového feziva klicového pro Emitenta do$lo K ristu cen veskerého
sortimentu s vyjimkou nesuSenych bukovych stfedovych fosen a dubovych a bukovych nesusenych
bocnich prken.
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Pokud by doslo k neo¢ekavané skute¢nosti, jejimz nasledkem by se vyznamné snizila trzni cena feziva
v majetku Emitenta, bude mit tento pokles trzni ceny v okamziku prodeje feziva za niz$i trzni cenu, nez
bylo planovano, negativni vliv na hospodarsky vysledek Emitenta. To znamena, ze mize dojit na strané
Emitenta ke snizeni vynost z provozni ¢innosti (tj. trzeb z prodeje vyrobki a sluzeb) a snizeni zisku.

Riziko vy$8i moci (riziko stfedni)

Muze nastat udalost vy$si moci, ktera se vymyka kontrole Emitenta, jako je napf. vichfice/orkan,
extrémni sucho nebo klimatické zmény. Vichfice nebo orkdn mohou zptisobit rozsahlé skody v podobé
polomil a nutnosti premistit t€zebni kapacity z jinych lokalit Emitenta, coz mize vést ke zvySenym
provoznim nékladim. V dasledku neoc¢ekavanych polomt hrozi riziko vzristu nabidky dieva na trhu a
nasledny pokles jeho ceny, ktery se miize projevit na stran¢ Emitenta v niz§ich neZ planovanych
vynosech. Extrémni sucho mtize zpUsobit niz§i nez planované piiristky stromt, piipadné lesy Emitenta
znehodnotit. V dlouhodobém horizontu se mohou nepfiznivé vlivy, jako napf. vichfice, sucho a jiné
ptirodni katastrofy v disledku klimatickych zmén objevovat stale Castéji a ve vétSim rozsahu. Uvedena
rizika mohu vést na strané¢ Emitenta k dodatecnym nakladiim nebo ke sniZeni vynosti z provozni ¢innosti
(tj. trzeb z prodeje vyrobki a sluzeb), a tim ke sniZeni zisku.

Riziko neziskéani povoleni k t&Zbé& dfeva (riziko nizké)

Z hlediska povoleni k té¢zbé existuji dva rezimy:

1. Lesni hospodaiska osnova (dale jen ,,LHO*) — do této kategorie spadaji vSichni vlastnici lesnich
pozemkii do 50 ha, které nalezi spadové pod jeden Méstsky ttad (dale jen “M&U*). Ma-li t&zba
prekroit 3 m® na 1 ha lesa za kalendaini rok, maji vlastnici pozemki v rezimu LHO dvé moznosti.
Bud’ (i) tzv. ptevezmou protokolarné LHO a idi se dle ptedpisti v LHO — stejné jako nize popsany
rezim LHP (lesni hospodaisky plan), vyhodou je to, Ze 1ze okamzité t€zit, nevyhodou muize byt
omezeny rozsah tézby dle LHO, nebo (ii) mohou zazadat o t€Zbu dieva. V tomto ptipadé se vzdy
zada o t€Zbu dieva star§iho 80 let se souhlasem lesniho odborného hospodaie (o t€Zzbu mladsiho lesa
se nezada, netézi se), a tudiz M&U vzdy vydava souhlasné stanovisko. Zaporné stanovisko M&U
vydava pouze v piipadé, kdy je vyméra k tézbé vétsi nez 1 ha v jedné ploSe. Tento piipad se
zpravidla pti nakupu vétsi vymeéry lesniho pozemku konzultuje s lesnim hospodafem a zakresluje
se jak do zadosti, tak i v terénu takovym zptsobem, aby se tato vyméra nepiekrocila. Vzhledem
k tomu, Ze musi byt v zddosti na té€zbu souhlas lesniho odborného hospodate, se kterym bude vse
Emitent konzultovat, je riziko zaporného stanoviska minimalni. Pokud se jedna o terminy, M&U ma
ze zdkona povinnost vyjadiit se do 30 dnd. Nékteré M&U vyuZivaji tuto lhiitu na maximum, pokud
vyjadieni neposlou, ma se za to, Ze je t€Zba povolena.

2. Lesni hospodaisky plan (dale jen ,,LHP*) — tento plan maji vSichni vlastnici lesnich pozemki nad
50 ha. Vlastnici pozemkt s vystavenym planem LHP, ktery je na dobu 10 let, se fidi fimto planem
a nemusi zadat o povoleni k t€zbé.

Neziskani povoleni k t€Zbé mlize vést na stran¢ Emitenta ke snizeni vynosii z provozni ¢innosti (tj. trzeb
z prodeje vyrobkl a sluzeb), a tim ke sniZeni zisku. Prutahy pfii ziskani povoleni k t€zb&é mohou vést na
stran¢ Emitenta k dodateCnym nakladim nebo k asovému posunu realizovanych vynost z provozni
¢innosti (tj. trzeb z prodeje vyrobkil a sluzeb), a tim ke snizeni zisku. Emitent k datu Zakladniho
prospektu vlastni nékolik lesnich pozemki, u Zzadného z nich nedisponuje pfislusnym povolenim
K tézbe.
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Na Emitenta puisobi v sowvislosti s pldnovanou rekonstrukci objektu a uvedenim do provozu nize
uvedena rizika zahdjeni ¢innosti vV plném rozsahu, ktera vSechna mohou na strané Emitenta vést
k prodleni s vyplacenim vynosu z Dluhopisii a splacenim jmenovité hodnoty Dluhopisi, respektive
K jejich uplnému nezaplaceni:

Riziko schopnosti ziskat odpovidajici financovéni (riziko vysoké)

Emitent mize byt na trhu nelspéSny s Zadosti o poskytnuti financovani za pro n¢j piijatelnych
podminek. To plati i v ptipadé neumisténi Dluhopisi na finan¢nim trhu. Emitent podepsal v ¢ervnu
2021 smlouvu o smlouvé budouci na koupi objektu v Brasech u Rokycan (dale jen ,,Objekt®), ktery
planuje zrekonstruovat. Nemoznost ziskat potiebné financovani pro planovanou rekonstrukci Objektu a
nakup vybaveni pro provoz muze vést k nutnosti financovat rekonstrukci Objektu a nakup vybaveni za
méné vyhodnych podminek (zejména ve vztahu k vysi trokové sazby), piipadné projekt kvuli
nedostatku vlastnich a externich finan¢nich zdroju viibec nerealizovat. To miiZe vést na stran¢ Emitenta
ke zvySeni finan¢nich nakladi (tj. nakladovych troki) v ptipadé drazsiho nez planovaného financovani
nebo ke snizeni vynost z provozni ¢innosti v piipadé nerealizace projektu a snizeni zisku nebo vykazani
ztraty. Toto riziko obdobné plati pro nové planovany nakup a rekonstrukci arealu v Jesenici u Rakovnika
(areal v Brasech u Rokycan a areal v Jesenici u Rakovnika spole¢né dale také jako ,,Objekty).

Emitent v ramci svého prvniho a druhého dluhopisového programu emitoval n¢kolik emisi dluhopist.
K datu Zékladniho prospektu byly z emisi prvniho a druhého dluhopisového programu umistény
dluhopisy v celkové jmenovité hodnoté 141.525 tis. K¢, blize viz prehled emisi v ¢l. 2.1.1 Zmény ve
strukture vypujcek a financovani Emitenta v kapitole /1. Odpovédnost za prospekt a charakteristika
Emitenta tohoto Zakladniho prospektu.

Odhadované investicni naklady na areal v Brasech u Rokycan jsou 225 mil. K¢, Emitent pfednostné
investoval ziskané finan¢ni prostfedky z emisi Dluhopisii do lesnich pozemki, a proto potiebuje ziskat
pro realizaci investi¢niho zaméru celou uvedenou ¢astku po odeéteni zalohy 2 mil. K¢, tj. 223 mil. K¢.

Odhahované investi¢ni naklady na areal v Jesenici u Rakovnika jsou 70 mil. K¢. Emitent potfebuje
ziskat pro realizaci investi¢niho zdméru celou uvedenou ¢astku.

Riziko nerealizace podnikatelského zaméru (riziko vysoké)

Souvisi uzce s predchozim rizikem. V ramci aktudlniho Dluhopisového programu planuje Emitent
ziskat a pouzit financni prostfedky z Emise dluhopisii zejména k rekonstrukci a provozovani objektu
v Brasech u Rokycan, resp. arealu v Jesenici u Rakovnika. Odhadované investi¢ni naklady na areal
v Btasech u Rokycan jsou 225 mil. K¢. Celkova planovana investice do arealu v Jesenici u Rakovnika
je 70 mil. K¢.

Hrozi riziko, Ze pokud se nepodaii upsat a prodat dostatené mnoZzstvi Dluhopisti, nebude Emitent
schopen zaplatit kupni cenu na nakup Objektd a realizovat svij podnikatelsky zamér. To mize vést na
stran¢ Emitenta ke snizeni vynosii z provozni ¢innosti (tj. trzeb z prodeje vyrobki a sluzeb) a snizeni
zisku, ptip. k dosazeni ztraty.

Emitent v ramci svého prvniho a druhého dluhopisového programu emitoval n¢kolik emisi dluhopist.
K datu Zakladniho prospektu byly z emisi prvniho a druhého dluhopisového programu umistény
dluhopisy v celkové jmenovité hodnoté 141.525 tis. K&, blize viz tabulka emisi v ¢l. 2.1.1 Zmény ve
strukture vypuijéek a financovini Emitenta v Kapitole IIl. Odpovédnost za prospekt a charakteristika
Emitenta tohoto Zakladniho prospektu.

Riziko neziskani vefejnopravnich povoleni (riziko stiedni
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Emitent planuje pro svou ¢innost zrekonstruovat areal v Bfasech u Rokycan a areal v Jesenici u
Rakovnika.

Planovanou rekonstrukci Objektt ze realizovat pouze na zakladé€ platnych povoleni. Jedna se zejména
o ziskani pravomocného izemniho rozhodnuti a stavebniho povoleni. Ovladajici osoba emitenta nema
k datu Zakladniho prospektu platné tizemni rozhodnuti a stavebni povoleni na realizaci rekonstrukce
Objekti. U arealu Biasy u Rokycan jiz bylo k datu Zakladniho prospektu o stavebni povoleni zazadano,
u arealu Jesenice u Rakovnika se pracuje na projektové dokumentaci a podkladt pro ziskani stavebniho
povoleni.

Prodleni ¢i neziskani platnych povoleni na rekonstrukci Objektt mize zdrzet zahajeni provozu Emitenta
V planovaném casovém horizontu. V dasledku toho mohou byt ohroZeny budouci pldnované vynosy.
To mize vést na stran¢ Emitenta ke sniZeni vynost z provozni ¢innosti (tj. trzeb z prodeje vyrobkl a
sluzeb) a snizeni zisku.

Na Emitenta piisobi nize uvedend ostatni rizika podnikdni, kterd vsechna mohou na strané Emitenta
vest k prodleni s vyplacenim vynosu z Dluhopisii a splacenim jmenovité hodnoty Dluhopisu, respektive
K jejich uiplnému nezaplaceni:

Riziko hospodaiské recese v souvislosti s epidemii koronaviru (riziko vysoké)

Dtevozpracujici primysl je zavisly na ekonomickém vyvoji dalSich odvétvi, ktera jsou odbérateli jeho
vyrobkid. Mezi tato odvétvi patii zejména stavebnictvi a navazujici obory, jako je napf. truhldistvi.
Béhem obdobi zpomaleni nebo recese ekonomiky na svétové, celostatni nebo regionalni trovni
nebo na urovni primyslovych odvétvi mize dojit ke snizeni vydaja odbérateli na trhu. Na podnikani
Emitenta se mohou odrazit i skute¢né nebo potencialni obavy z recese, protoze takové obavy obvykle
vedou ke zvySenym tsporam, coz miize mit nepfiznivy dopad na hospodaiské vysledky Emitenta.

Primarnim dopadem epidemie koronaviru je ocekdvand recese Ceské a svétové ekonomiky.
Sekundarnim dopadem bude dle nazoru Emitenta zmenSeni objemu zakazek, staveb a projektd firem,
které vyuzivaji dievo jako surovinu. Muze se tak snizit poptavka po vyrobcich Emitenta. To mtze
nasledn€ vést na stran¢ Emitenta k niz§im nez pldnovanym provoznim vynostim, a tim ke sniZeni zisku.

Epidemie koronaviru se miize dle ndzoru Emitenta projevit také v planované t€zb¢ dieva, a to zejména
nedostatkem zahrani¢nich pracovnikl. To mize mit za nasledek delsi nez planované lhity tézby dieva
a zpozdéni v oCekavaném cash flow. Obdobné se epidemie koronaviru muze projevit v pripadé
rekonstrukce Objektu, kterda mize v disledku nedostatku pracovnikii nebo delSich Thit pti ziskani
pottebnych povoleni na Gifadech trvat déle, nez Emitent ocekava.

Rok 2020 byl stejn& jako ve svété i v Ceské republice silné ovlivnén pandemii koronaviru. Ceska
ekonomika se v roce 2020 propadla nejvyrazngji za dobu existence samostatného Ceska. Hruby domaci
produkt klesl mezirocné o 5,6 %. Pfedtim Sest let rostl. V celoro¢nim pohledu byl pokles ovlivnén
predevs§im spotfebou domacnosti, investicnimi vydaji, ale i propadem zahrani¢ni poptavky v prvni
poloving roku. Riist zaznamenaly jen vladni vydaje.'® Predikce pro rok 2021 se rfizni. Dle prognozy
Ministerstva financi Ceské republiky ze srpna 2021 se o&ekaval pro rok 2021 riist HDP o 3,2 % a v roce

8 Ekonomika propadla nejvic v historii, HDP klesl o 5,6 procenta. www.idnes.cz. 02.02.2021.
https://www.idnes.cz/ekonomika/domaci/hdp-pandemie-krize-recese.A210202_090908_ekonomika_mato
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2022 0 4,2 %."° Dle prognézy CNB z 5. 8. 2021 se otekava pro rok 2021 rist HDP o 3,5 % a v roce
2022 04,1 %.%°

Vzhledem ke skute¢nosti, Ze Emitent k datu tohoto Zakladniho prospektu nezahdjil ¢innost v plném
rozsahu, nepozoruje zatim konkrétni dopady epidemie koronaviru na svou ¢innost.

Riziko likvidity (riziko vysoké)

Riziko likvidity piedstavuje riziko kratkodobého nedostatku likvidnich prostiedkt k Ghradé splatnych
dluht, tzn. nerovnovahy ve struktufe aktiv a pasiv v disledku rozdilné splatnosti dluht a rozdilnému
portfoliu zdrojii financovani. V pfipad¢ zpozdéni thrad splatnych dluhti, napf. viici dodavateliim dieva,
v disledku nedostatku likvidnich prostfedki miize dojit k naruSeni obchodnich vztahG a ztraté
obchodnich partnerd, ptipadné k penalizaci a zvySenym nékladiim. To mtze vést na stran¢ Emitenta ke
zvySeni provoznich nakladu (tj. nakladl na penalizaci a hledani novych obchodnich partnerit), a tim ke
snizeni zisku.

Dle ovétené ucetni zavérky k 31. 12. 2020 ¢inily kratkodobé zavazky 21.070 tis. K¢, kratkodoba aktiva
1.227 tis. K¢ a vySe penéznich prostiedkll (na U¢tu Emitenta a v pokladng) 497 tis. K¢. K datu
vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu Emitent evidoval kratkodobé zavazky ve vysi 19.867 tis. K¢,
Z toho jsou zavazky z Dluhopist 6.200 tis. K&, zavazky na nadkup pozemku a sluZzeb ve vysi 8.693 tis.
K¢ a ostatni kratkodobé zavazky (ke spole¢nikiim, zaméstnanciim) ve vysi 4.974 tis. K&. VySe penéznich
prostfedki (na uctu Emitenta a v pokladné) Cini k datu Zakladniho prospektu 4.274 tis. K¢.

Riziko spojené s ohrozenim zdsady nepietrzitého trvani podniku (riziko vysoké)

Emitent pokracuje ve své Cinnosti i pfes vykazovani ztrat v hospodafeni, problémy s likviditou a
zaporny vlastni kapital. Emitent vykazal G€etni ztratu za rok 2019 ve vysi -13 tis. K&, za rok 2020 ztratu
ve vysi -3.213 tis. K¢ a zaporny vlastni kapital ve vysi -3.054 tis. K¢. Zavazky Emitenta k 31. 12. 2020
prevysily hodnotu celkovych aktiv o 3.054 tis. K¢. Vzhledem k tomu, Ze Emitent pokracuje i nadale
V podnikani, hrozi, ze se jeho Ztrata z minulych let bude v dalSich letech prohlubovat a celkova finan¢ni
situace zhorSovat. Na toto riziko upozornil Emitenta i auditor pfi ovéfovani ucetni zavérky za rok 2020.
Toto riziko mize vést na stran¢ Emitenta k prodleni s vyplacenim vynosu z DIluhopist a splaceni
jmenovité hodnoty DIluhopisa, respektive k jejich iplnému nezaplaceni.

Riziko spole¢nosti S kratkou historii (riziko stiedni)

Emitent pasobi na trhu pouze kratce, spole¢nost vznikla 20.5.2019. Emitent k datu Zakladniho
prospektu nevykonava ¢innost v celkovém planovaném rozsahu, Emitent prozatim nakoupil nékolik
lesnich pozemkii a mé uzavienu smlouvu o smlouvé budouci kupni na nakup Objektu, ktery bude po
rekonstrukei slouzit pro planovanou ¢innost v dievarském primyslu. Emitent se stane vlastnikem
Objektu (nepfimym) az zaplacenim kupni ceny (do 30. 3.2022). Potencialni navratnost investice
do Dluhopisti tak neni podpotena dlouhodobymi historickymi finanénimi vysledky. V dusledku
nedostatecnych zkuSenosti miize dojit k ucinéni nespravnych podnikatelskych rozhodnuti, kterd mohou
mit za nasledek niZ§i nez planované hospodaiské vysledky Emitenta. To mize vést na strané Emitenta
K niz§im nez planovanym provoznim nebo finanénim vynostm, ptipadné k vy$$im nez planovanym
provoznim nebo finanénim nakladtim, a tim ke snizeni zisku.

Riziko dovozu (riziko stiedni)

19 Makroekonomické predikce — srpen 2021. Ministerstvo financi Ceské republiky. 24.08.2021.
https://www.mfcr.cz/cs/verejny-sektor/makroekonomika/makroekonomicka-predikce/2021/makroekonomicka-
predikce-srpen-2021-42832

20 progndza CNB - 1éto 2021. 05.08.2021. https://www.cnb.cz/cs/menova-politika/prognoza/
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Emitent planuje v budoucnu dovazet dievo také z Ruska a Ukrajiny, s timto je spojeno urcité riziko
dovozu z konkrétnich zemi. Emitent tak bude podstupovat rizika mistnich trhi.

K hlavnim rizikiim ruského trhu patii zejména nizkd vymahatelnost prava. Piestoze vymahatelnost
prava se postupné zlepsuje, spory, které se ceské firmy pokouseji fesit soudni cestou, nemusi dopadnout
V jejich prospéch. Rusti partnefi Casto maii soudni jednani, zptisobuji administrativni obstrukce a soudy
maji tendenci pfijimat rozhodnuti ve prospéch ruské strany. Rusti partnefi jsou zvykli jednat na hrané a
neboji se rizika soudnich sport. V piipadé, ze se spor nevyviji v jejich prospéch, uchyluji se k pratahtim
nebo predstirani riznych skute¢nosti. To piipadné obchodni spory velmi komplikuje. K dal$im rizikiim
patii tarifni i netarifni pekazky, nestandardnost a mnohdy i neprithlednost procesu proclivani zbozi;
vy$si korupce na vSech Grovnich a témét ve vSech sférach; vysoka cena za prinik na trh, vétSina ceskych
firem si nemize dovolit zpravidla pfedrazenou reklamu; ruské firmy maji tendence klast ¢eskym firmam
¢asto naro¢né podminky pro dodavky (napt. odkladi plateb, proclivani zbozi, certifikace apod.), které
finan¢né silni zapadni obchodni partnefi mnohdy akceptuji; obchody v Rusku nelze d€lat ,,na dalku®,
osobni pfitomnost a osobni jednani s partnery jsou nutnosti.

Také na Ukrajing je potieba pocitat s tim, Zze obchodni jednani zpravidla probihaji delsi dobu s tim, ze
ukrajin$ti partneti se chtéji dobfe seznamit se svymi ¢eskymi kolegy diive, nez se uzaviou vyznamngjsi
obchodni dohody. To ptedpoklada pracovni cesty na Ukrajinu a pfimé jednani s partnery.

Meénové riziko (riziko nizké)

Emitent planuje v budoucnu nakupovat dievo také v zahrani¢i. Pokud k tomu dojde, bude Emitent
podstupovat ménové riziko. Ménové riziko je druh rizika, které vznika pfi zménach kurzu. Je spojeno s
otevienymi ménovymi pozicemi, které v piipadé zmén ménovych kurzii (neocekavanych pohybi
ménového kurzu) vedou k neocekavanym ziskdm ¢i ztratim. Zmeéna kurzu mtize vyvolat snizeni zisku
Emitenta v mezinarodnim obchodé¢, pokud bude Emitent muset uhradit v pfepo¢tu na éeské koruny vice,
nebo mu naopak bude uhrazeno méné.

Meénové riziko se identifikuje pomoci devizové pozice. Pokud je devizova pozice oteviena, pak rozdil
mezi pohledavkami a zavazky v cizi méné neni nulovy a Emitent je vystaven ménovému
riziku. Uzaviena devizova pozice proti tomu znamena, ze rozdil mezi pohledavkami a zavazky v cizi
meéné je nulovy, a tak Emitent neni riziku vystaven. K datu Zakladniho prospektu Emitent neeviduje
zadna aktiva ani pasiva v cizi méné, riziko v8ak mtze vzniknout V souvislosti s planovanou budouci
¢innosti.

2. Popis vyznamnych rizik specifickych pro Dluhopisy

Riziko nesplaceni (riziko vysoké)

Dluhopisy stejné jako jakakoli jina ptijcka podléhaji riziku nesplaceni. Za urcitych okolnosti mize dojit
k tomu, Ze Emitent nebude schopen splacet jmenovitou hodnotu Dluhopist a pfipadné vynosy dluhopisti
a hodnota pro Vlastniky dluhopisii pii splaceni mtize byt niz§i nez vyse jejich pivodni investice,
za urcitych okolnosti miize byt hodnota i nula. Schopnost Emitenta splatit uroky z Dluhopist ¢i jistinu
zavisi predev§im na podnikatelské tispéSnosti investic Emitenta.

Aktualni stav finan¢nich prostfedkd Emitenta k datu Zakladniho prospektu je 5.404 tis. K¢. Celkova
vyS$e prvniho nabidkového programu Emitenta je 500.000.000 K¢ a celkova vySe druhého nabidkového
programu Emitenta je 500.000.000 K¢. Emitent pfedpoklada generovani prvnich trzeb ve tietim roce po
zakoupeni Objektu. Splatnost Dluhopisti emitovanych v ramci nabidkového programu je nejcastéji cca
3 roky.
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Riziko likvidity (riziko vysoké)

Dluhopisy emitované malymi nebankovnimi emitenty, mohou mit minimalni likviditu. Tato skutec¢nost
muze vést k tomu, ze investoii budou muset drzet Dluhopisy do jejich splatnosti bez moznosti jejich

vvvvvv

Urokové riziko (riziko stiedni)

Investor by si mél byt védom, ze ceny dluhopisi a velikost trzni trokové miry se chovaji protichidné.
Pokud dojde k poklesu trokovych mér, dojde zaroven k rustu cen dluhopisti na trhu a naopak.

Drzitele dluhopisu s pevnou urokovou sazbou tak mutize postihnout riziko poklesu ceny takového
dluhopisu, pokud by se zvysily trzni Grokové sazby. Nominalni Grokova sazba stanovena v Dopliku
dluhopisového programu je po dobu existence Dluhopisi neménna, avSak aktualni urokova sazba
se na finanénim trhu obvykle denné¢ méni. Tim, ze se zméni trzni Grokova sazba, se v opacném sméru
meéni cena Dluhopisu s pevnou trokovou sazbou. To znamena, ze pokud se trzni irokova sazba zvysi,
snizi se cena Dluhopisu s pevnou trokovou sazbou. Plati také pravidlo, Ze ¢im je splatnost dluhopisu
delsi, tim citlivejsi je cena Dluhopisu na rist trznich arokovych mér.

Cena Dluhopisu by méla odrazet vnitini hodnotu Dluhopisu, ktera piedstavuje sou¢asnou hodnotu vsech
ptijmt plynoucich z Dluhopisu diskontovanou trzni urokovou sazbou. S rostouci vnitini hodnotou
Dluhopisu roste cena Dluhopisu a naopak. Pokud bude trzni cena Dluhopisu vyssi nez jeho vnitini
hodnota, je Dluhopis nadhodnocen. Pokud bude trzni cena Dluhopisu nizsi nez jeho vnitini hodnota,
bude Dluhopis podhodnocen.

Drzitel Dluhopisu s vynosem na bazi diskontu je vystaven riziku sniZeni ceny takového Dluhopisu v
dasledku rtstu trznich urokovych sazeb. Ceny Dluhopisti s vynosem na bazi diskontu jsou pohyblivéjsi
nez ceny Dluhopisli s pevnou urokovou sazbou a lze ofekavat jejich vétsi reakce na zménu trznich

urokovych sazeb nez u urocenych Dluhopisii se stejnou splatnosti.

Riziko inflace (riziko stfedni aZ nizké)

Rast inflace snizuje vysi realného vynosu investice do Dluhopisti. Pokud inflace ptekroc¢i diskontni
sazbu v piipadé dluhopist na bazi diskontu, respektive pevnou Grokovou sazbu DIuhopisu, je hodnota
realnych vynosu z investice do Dluhopisu zaporna. Riziko zaporného realného vynosu z Dluhopisu je
nizké z diivodu predikce primérné miry inflace ve vysi 3,0 % v roce 2021 a 2,8 % v roce 20224, protoze
nominalni vynos z Dluhopisi stanoveny v Doplitkku dluhopisového programu s nejvyssi
pravdépodobnosti pievysi o¢ekavanou inflaci. Stiedni je vSak riziko sniZeni realného vynosu, pokud
bude inflace vyssi nez ocekdvana. Emisni podminky neobsahuji protiinflacni dolozku.

Riziko tzv. Technické lhuty (riziko nizké)

Dluzna castka muze byt v souladu s Emisnimi podminkami splacena az 15 pracovnich dni po Dni
kone¢né splatnosti dluhopisii, a to bez naroku Vlastnikii dluhopisti na urok z prodleni. Vlastnici
dluhopist tak nesou riziko pozdéjsiho splaceni Dluhopist, neZ ofekavaji. Pokud by tato situace nastala,
nemohou Vlastnici dluhopisii do splaceni dluzné ¢astky volné disponovat se svymi prosttedky a zaroven
za neptiznivou Situaci nedostanou adekvatni nahradu.

Riziko predCasného splaceni (riziko nizké)

Neni-li v Dopliiku dluhopisového programu stanoveno jinak, je Emitent opravnén na zakladé svého
rozhodnuti u€init Dluhopisy dané emise pfedCasné splatnymi, a to ozndmenim Vlastnikim dluhopist

21 7prava o ménové politice — 1éto 2021. CNB. 12.08.2021. https://www.cnb.cz/export/sites/cnb/cs/menova-
politika/.galleries/zpravy_o_menove_politice/2021/2021_leto/download/zomp_2021_leto.pdf
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0 pfedcasné splatnosti. Rozhodnuti o pfedcasné splatnosti se vztahuje vzdy pouze ke konkrétni emisi
dluhopisti. Vzhledem k tomu, Ze Emitent bude opravnén emisi Dluhopisti pfedcasné splatit na zakladeé
vlastniho rozhodnuti a k jakémukoliv datu, bude vlastnik dluhopisii takové emise vystaven riziku
niz§iho nez predpokladaného vynosu z diivodu takového predcasného splaceni. V tomto piipadé tedy
investor Celi riziku, Ze zisky plynouci z dluhopisu, ¢i obdrzené finance za splaceny dluhopis, nebude
na trhu schopen reinvestovat do aktiv se stejnou vynosnosti.
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V. SPOLECNE EMISNI PODMINKY

Dluhopisy vydavané v ramci tohoto Dluhopisového programu, které se fidi ¢eskym pravem (spole¢né
dale také jen ,,Dluhopisy*), jsou vydavany podle zadkona ¢. 190/2004 Sb., o dluhopisech, ve znéni
pozdgjsich predpisi (dale jen ,,Zakon o dluhopisech*) spole¢nosti WOOD SEEDS s.r.0. se sidlem
Svédska 1538/22, Smichov, 150 00 Praha 5, IC 081 82 281, LEI 3157004CFGD745LKYZ81, zapsanou
v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, sp. zn. C 342031 (dale jen ,,Emitent®).
Tento Dluhopisovy program je prvnim dluhopisovym programem Emitenta a byl ziizen v roce 2019.

Dluhopisy se fidi témito spolecnymi emisnimi podminkami (déle jen ,,Emisni podminky*) a dale
ptislusnym doplnkem dluhopisového programu pro kazdou jednotlivou emisi Dluhopisii vydavanou
vramci Dluhopisového programu (jak je tento pojem definovan nize) (dale jen ,,Doplnék
dluhopisového programu®).

Nestanovi-li pfislusny Doplnék dluhopisového programu jinak, pak bude Cinnosti administratora
spojené s vypocéty a vyplatami urokovych ¢i jinych vynost v souvislosti s Dluhopisy a splacenim
jmenovité hodnoty Dluhopist zajistovat Emitent vlastnimi silami. Emitent maze vSak pro konkrétni
emisi povefit vykonem uvedené Cinnosti administratora s prisluSnym opravnénim k vykonu takové
¢innosti, pfi¢emz tato informace bude uvedena v piislusném Dopliiku dluhopisového programu (dale
jen ,,Administrator®), a to na zakladé smlouvy o spravé emise a obstarani plateb (dale jen ,,Smlouva
S administratorem*).

CNB vykonava dohled nad Emisi dluhopisti a nad Emitentem v rozsahu pravnich piedpisti upravujicich
vefejnou nabidku cennych papiri (Dluhopisti). CNB posoudila Zakladni prospekt pouze z hlediska
GipInosti tidaji v ném obsazenych. CNB pii schvalovani Zakladniho prospektu neposuzuje hospodatské
vysledky ani finanéni situaci Emitenta. CNB schvélenim Zakladniho prospektu negarantuje budouci
ziskovost Emitenta ani jeho schopnost splatit vynosy a jmenovitou hodnotu Dluhopist. Schvaleni
Zakladniho prospektu ze strany CNB by se nemélo chapat jako potvrzeni kvality Emitenta a potvrzeni
kvality Dluhopist. Investofi by méli provést své vlastni posouzeni vhodnosti investovani do DIuhopisi.

Tyto Emisni podminky budou pro kazdou konkrétni emisi Dluhopisti vydanou v ramci DIuhopisového
programu upfesnény Doplitkem dluhopisového programu. V tomto Dopliku dluhopisového programu
bude zejména urcena jmenovitd hodnota a pocet Dluhopisii tvoricich danou Emisi, datum emise
Dluhopisti a zptsob jejich vydani, vynos Dluhopisti dané Emise a jejich emisni kurz, data vyplaty
vynost Dluhopisti a data nebo datum splatnosti jejich jmenovité hodnoty, jakoz i dal$i podminky
Dluhopist dané emise, které bud’ nejsou upraveny v ramci Emisnich podminek, nebo budou pro takovou
emisi upraveny odlisné od Emisnich podminek.

V ptipadé vefejné nabidky bude Dopln€k dluhopisového programu soucasti zvlastniho dokumentu
ptipraveného pro kazdou emisi Dluhopist (dale jen ,,Konefné podminky*). Pfislusné Konecné
podminky mohou jednak upravit, kterd z variant predpokladana Emisnimi podminkami se ve vztahu k
prislusné Emisi uplatni, jednak dale doplnit a upfesnit Gpravu obsazenou v Emisnich podminkach.
Kone¢né podminky budou dale obsahovat konkrétni podminky vetejné nabidky.

Dluhopisim a Kup6énim, budou-li vydavany, bude na zadost Emitenta piidélen spole¢nosti Centralni
depozitat cennych papirt, a.s., se sidlem Praha 1, Rybna 14, IC: 250 81 489, zapsanou v obchodnim
rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, spis. zn. B 4308 (dale jen ,,Centralni depozitai),
pripadné jinou opravnénou osobou, identifikator ISIN. Informace o pfidélenych identifikatorech ISIN,
pfipadné o jiném identifikujicim udaji ve vztahu k Dluhopistim a Kup6ntim, budou-li vydavany, bude
uvedena v pfislusném Doplitku dluhopisového programu.
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1. Obecna charakteristika Dluhopisi
1.1 Forma, podoba, jmenovita hodnota a ména; druh

Dluhopisy v ramci tohoto Dluhopisového programu mohou byt vydavany jako listinné cenné papiry
ve formé na fad (dale také jen ,,listinné Dluhopisy*) nebo jako zaknihované cenné papiry, jejichz forma
je dana zapisem v pfislusné evidenci zaknihovanych cennych papiri (dale také jen ,,zaknihované
Dluhopisy®), s tim ze jejich podoba a forma budou stanoveny v pfislusném Doplitku dluhopisového
programu.

V pfislusném Doplitkku dluhopisového programu bude dale stanoven ISIN, jmenovitd hodnota
Dluhopist, piedpokladana celkova jmenovitd hodnota Dluhopisii, pocet a ¢islovani (v pfipadé, Zze bude
relevantni), ména Dluhopist a pfipadné pravo Emitenta zvysit pfedpokladanou celkovou jmenovitou
hodnotu emise Dluhopist.

Emitent je opravnén vydat listinné Dluhopisy jako hromadné listiny nahrazujici jednotlivé Dluhopisy.
V ptipad€, ze budou Dluhopisy vydany jako hromadné listiny, ma jejich vlastnik pravo pozadat
Emitenta o nahrazeni hromadnych listin jednotlivymi Dluhopisy. Zadost vlastnika o nahrazeni
hromadnych listin jednotlivymi Dluhopisy musi byt Emitentovi doru¢ena pisemn¢. Emitent je povinen
vyhovét zadosti vlastnika do 30 dnti od jejiho obdrzeni. Emitent je povinen pisemné vyzvat vlastnika
k pfevzeti jednotlivych Dluhopisi. Dluhopisy budou vlastnikovi pfedany pouze oproti vraceni
hromadné listiny.

Emitent je opravnén vydat Dluhopisy v mensi celkové jmenovité hodnoté emise dluhopisti, nez byla
predpokladana celkova jmenovitd hodnota emise Dluhopisi.

Emitent mize vyuZit prava vydat Dluhopisy ve vétsi celkové jmenovité hodnoté emise dluhopist, nez
byla ptedpokladana celkova jmenovitd hodnota emise Dluhopist, a to i po uplynuti lhiity pro upisovani.
V takovém piipad¢ bude v ptislusném Dopliku dluhopisového programu stanoven limit pfipadného
prekroceni predpokladdané celkové jmenovité hodnoty emise DIuhopist.

Emitent v takovém ptipadé uréi dodateénou lhiitu pro upisovani, ktera skonéi nejpozdéji v den, ktery je
rozhodny pro splaceni jednotlivych splatek jmenovité hodnoty dluhopisu nebo splaceni dluhopisu.

Nazev kazdé emise Dluhopisti vydavané v ramci Dluhopisového programu bude uveden v ptislusSném
Dopliiku dluhopisového programu.

S Dluhopisy nebudou spojena zadna predkupni ani vyménna prava ani zadné zvlastni pravo ve smyslu
ustanoveni § 6 odst. 1, pism. b) Zakona o dluhopisech.

1.2 Vlastnici dluhopisi; pievod Dluhopist
1.2.1. Viastnici dluhopisi

Vlastnikem Dluhopisu vydaného v zaknihované podobé je osoba, na jejimz uétu vlastnika je Dluhopis
evidovan v evidenci vedené Centralnim depozitafem, nebo v evidenci jiné osoby opravnéné nebo
povéiené vedenim evidence zaknihovanych cennych papirti nebo jeji ¢asti v souladu s pravnimi piedpisy
Ceské republiky, popiipadé v jiné zakonem stanovené evidenci vlastnikii zaknihovanych cennych papirt
v Ceské republice, ktera by tyto evidence nahradila (dale také jen ,,Vlastnik dluhopisii®). Jestlize zakon
nebo rozhodnuti soudu doru¢ené Emitentovi na adresu Urcené provozovny (jak je tento pojem definovan
dale) nestanovi jinak, budou Emitent, nebo Administrator, je-li pro danou emisi uréen, pokladat kazdého
Vlastnika zaknihovanych dluhopisii za jejich opravnéného vlastnika ve vSech ohledech a provadét
mu platby v souladu s témito Emisnimi podminkami a pfislusnym Doplitkem dluhopisového programu.
Osoby, které budou Vlastniky dluhopisu a které nebudou z jakychkoli divodd zapsany v evidenci
Centralniho depozitafe, jsou povinny o této skuteCnosti a titulu nabyti vlastnictvi k Dluhopistim
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neprodlené informovat Emitenta, a to prostfednictvim oznameni doru¢eného do Uréené provozovny (jak
je tento pojem definovan dale). Obdobné plati téz pro vlastniky Kupont, jsou-li vydavany (dale také jen
. Vlastnik kupéna“).

K prevodu zaknihovanych Dluhopisti dochazi zapisem tohoto pfevodu na Gc¢tu vlastnika v Centralnim
depozitaii v souladu s platnymi pravnimi piedpisy a piedpisy Centralniho depozitafe. V piipadé
zaknihovanych Dluhopisti evidovanych v Centralnim depozitafi na Gctu zakaznika dochazi k prevodu
takovych zaknihovanych Dluhopist zapisem pievodu na Gctu zakaznika v souladu s platnymi pravnimi
predpisy a predpisy Centralniho depozitafe s tim, Ze majitel i¢tu zakaznika je povinen neprodlen¢ zapsat
takovy pievod na ucet vlastnika, ato k okamziku zapisu na ucet zakaznika. Obdobné plati téz
pro ptevoditelnost Kupond, jsou-li vydavany.

Vlastnikem Dluhopisu vydaného v listinné podobé je osoba, ktera je uvedena v seznamu vlastnikt
Dluhopist vedenym Emitentem (dale také jen ,,Vlastnik dluhopisi*). V ptipad€, ze bude pro konkrétni
emisi Dluhopisti uréen Administrator, bude tato povinnost svéiena jemu. Jestlize zakon nebo rozhodnuti
soudu doruc¢ené Emitentovi na adresu Urcené provozovny (jak je tento pojem definovan dale) nestanovi
jinak, budou Emitent, nebo Administrator pokladat kazdého Vlastnika listinnych dluhopist za jejich
opravnéného vlastnika ve vSech ohledech aprovadét mu platby v souladu s t€émito Emisnimi
podminkami a pfislusnym Dopliikem dluhopisového programu. Osoby, které budou Vlastniky
dluhopist a které nebudou z jakychkoli diivoda zapsany v seznamu Vlastnikii dluhopisti, jsou povinny
0 této skuteCnosti a titulu nabyti vlastnictvi k Dluhopisim neprodlené¢ informovat Emitenta,
a to prostiednictvim oznameni doru¢ené¢ho do Urcené provozovny (jak je tento pojem definovan dale).
Obdobné plati téz pro vlastniky Kuponi, jsou-li vydavany (dale také jen ,,Vlastnik kuponi“).

K pfevodu listinnych Dluhopistt dochazi jejich pfedanim nabyvateli a vyznacenim rubopisu ve prospéch
nabyvatele, ktery musi byt bezpodmineény a ptfechazeji jim vesSkera prava s listinnymi Dluhopisy
spojend. V rubopisu listinného Dluhopisu je nutno uvést udaje nutné k jednoznaéné identifikaci osoby,
na niz se listinny DIuhopis prevadi, a den pfevodu listinného Dluhopisu. K u¢innosti ptevodu DIluhopisu
vici Emitentovi se vyZzaduje predlozeni Dluhopisu s nepietrzitou fadou rubopisti nebo jiny dikaz o tom,
7e prislusna osoba je Vlastnikem dluhopisu. Vic¢i Emitentovi je takovy pfevod G¢inny az zapisem o
zmén¢ Vlastnika dluhopisu do seznamu Vlastnikli dluhopist. Jakdkoli zména v seznamu Vlastnikt
dluhopist se povazuje za zménu provedenou az v prabéhu piisluseného dne, tj. nelze provést zménu
v seznamu Vlastnikti dluhopisii s ucinnosti k poc¢atku dne, ve kterém je zména provadéna.

1.2.2. Prevoditelnost Dluhopisii
Prevoditelnost Dluhopisti ani Kupont (jsou-li vydavany) neni nijak omezena.

1.3 Oddéleni prava na vynos
Pokud neni v Doplitku dluhopisového programu stanoveno jinak, oddéleni prava na vynos Dluhopist
vydanych v ramci Dluhopisového programu formou vydani kupont (dale také jen ,,Kupény*), s nimiz
je spojeno pravo na vyplatu vynosu, se vylucuje. Budou-li Kupony vydany, budou vydany ve stejné
podobg¢ jako DIuhopisy pfislusné emise.

1.4 Dluh Emitenta

Emitent timto prohlaSuje, Ze dluzi jmenovitou hodnotu kazdého DIuhopisu jeho vlastnikovi a pomérny
urokovy vynos, nejedna-li se o Dluhopisy s vynosem na bazi diskontu, a zavazuje se mu vyplacet uréené
urokové vynosy, nejedna-li se o Dluhopisy s vynosem na bazi diskontu a splatit jmenovitou hodnotu
Dluhopisu, (respektive jmenovitou hodnotu takového Dluhopisu diskontovanou Diskontni sazbou
od Data splatnosti dluhopisu ke dni, ke kterému se Diskontovana hodnota pocita (dale také jen
»Diskontovana hodnota*) v piipadé piedCasné splatnosti dluhopisti vydanych s vynosem na bazi
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diskontu), v souladu s témito Emisnimi podminkami ve znéni Dopliiku dluhopisového programu
a Zakonem o dluhopisech.

Diskontni sazba znamena, ve vztahu k Dluhopisu s vynosem na bazi diskontu, ktery neni turocen,
urokovou sazbu stanovenou jako takovou v pfislusném Doplitku dluhopisového programu. Neni-li
Diskontni sazba v pfislusném Doplitku dluhopisového programu stanovena, pak plati, Ze je rovna
urokové sazbe, pii které by se Diskontovana hodnota Dluhopisu k Datu emise rovnala emisnimu kurzu
Dluhopist k Datu emise (tj. irokova sazba, kterou je tfeba pouzit ke zpétnému diskontovani jmenovité
hodnoty DIluhopisu od Data splatnosti dluhopist k Datu emise, aby se Diskontovana hodnota Dluhopisu
k Datu emise rovnala emisnimu kurzu Dluhopisi k Datu emise). Pro vylouceni pochyb plati,
7e Diskontni sazba neni totozna s diskontni sazbou Ceské narodni banky nebo jiného Finanéniho centra.

1.5 Rating

Emitentovi nebylo udéleno ohodnoceni finanéni zpuasobilosti (rating) zddnou ratingovou agenturou,
ani se neoc¢ekava, ze pro ucely tohoto Dluhopisového programu bude ohodnoceni finanéni zptsobilosti
(rating) Emitenta udéleno.

Informace o0 pfipadném ohodnoceni finan¢ni zpusobilosti (rating) Dluhopisi budou uvedeny
Vv piislusném Doplitku dluhopisového programu pro konkrétni emisi dluhopisi.

2. Datum a zpisob upisu emise Dluhopisii; Emisni kurz

2.1 Datum emise; Lhiita pro upisovani emise dluhopisi a Dodatecna lhita
pro upisovani emise dluhopist

Datum emise kazdé emise Dluhopisii a Lhita pro upisovani emise dluhopisi budou uvedeny
v pfislusném Dopliku dluhopisového programu. Pokud Emitent nevydd k Datu emise vsSechny
Dluhopisy tvotici pfislusnou emisi Dluhopist, mtze zbylé Dluhopisy vydat kdykoli v prabéhu Lhity
pro upisovani emise dluhopisil, a to i postupné (v transich). Emitent md pravo v pribéhu Lhuty
pro upisovani emise dluhopisii vydat Dluhopisy ve vétsi celkové jmenovité hodnoté emise Dluhopist,
nez byla predpokladana celkova jmenovita hodnota emise Dluhopisti, pokud Dopln¢k dluhopisového
programu toto pravo Emitenta nevylouci. Emitent mé pravo stanovit dodate¢nou lhtitu pro upisovani
emise dluhopisu (dale jen ,,Dodate¢na lhiita pro upisovani emise dluhopisi*) a v této lhaté (i) vydat
Dluhopisy az do ptedpokladané celkové jmenovité hodnoty pfislusné emise DIuhopisti, a/nebo (ii) vydat
Dluhopisy ve vétsi celkové jmenovité hodnoté emise, nez byla piedpokladana celkova jmenovita
hodnota piislusné emise Dluhopist, a to i po uplynuti Lhiity pro upisovani emise dluhopisi. Emitent je
rovnéz opravnén vydat Dluhopisy 1 v mensi celkové jmenovité hodnotg, nez je predpokladana celkova
jmenovita hodnota ptislusné emise Dluhopist.

Dodatec¢na lhiita pro upisovani emise dluhopisti skon¢i vzdy nejpozdéji v Rozhodny den pro splaceni
jmenovité hodnoty Dluhopisti dané emise v piipad¢ zaknihovanych Dluhopisi, resp. v Den kone¢né
splatnosti dluhopist v ostatnich pfipadech.

Bez zbytecného odkladu po uplynuti Lhiity pro upisovani emise dluhopist nebo piipadné Dodate¢né
lIhiity pro upisovani emise dluhopisti, oznami Emitent Vlastnikim dluhopisti zplisobem stanovenym
v ¢lanku 12. téchto Emisnich podminek celkovou jmenovitou hodnotu vSech vydanych Dluhopist
tvoticich pfisluSnou emisi Dluhopisti. Tuto skute¢nost Emitent uvetejni stejnym zptisobem, jakym
uvertejnil emisni podminky dané emise Dluhopisi.

Pro ucely tohoto ¢lanku znamena ,,Datum emise* datum oznacujici prvni den, kdy miize dojit k vydani
Dluhopisi prislusné emise prvému nabyvateli a které je stanoveno v pfislusném Dopliiku dluhopisového
programu a ,,Lhiita pro upisovani emise dluhopisu* lhiitu pro upisovani emise Dluhopisi, ktera je
stanovena v pfislusném Doplitku dluhopisového programu.
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2.2 Emisni kurz
Emisni kurz v§ech Dluhopisti vydanych k Datu emise bude uveden v Dopliiku dluhopisového programu.

Nestanovi-li Dopln€k dluhopisového programu jinak, bude v ptipadé dluhopisti s pevnou urokovou
sazbou emisni kurz k Datu emise ve vys$i 100 % jmenovité hodnoty Dluhopist. Emisni kurz jakychkoli
Dluhopisti nabizenych po Datu emise bude stanoven tak, ze k ¢astce emisniho kurzu Dluhopisii
vydanych k Datu emise bude pfipocten odpovidajici alikvétni trokovy vynos.

V piipadé Dluhopist s vynosem na bazi diskontu bude emisni kurz k Datu emise stanoven ve vysi
jmenovité hodnoty Dluhopisu diskontované Diskontni sazbou uvedenou v Dopliku dluhopisového
programu od Data splatnosti dluhopisu k Datu emise. Emisni kurz Dluhopisi po Datu emise bude
stanoven ve vysi jmenovité hodnoty Dluhopisu diskontované Diskontni sazbou uvedenou v Doplitku
dluhopisového programu od Data splatnosti dluhopisu ke dni, ke kterému se Diskontovana hodnota
pocita.

Aktualni emisni kurz bude zvetejnén v sidle Emitenta nebo Administratora, pfipadn¢ sdélen na vyzadani
emailem. Cena Dluhopist bude v obdobi do Data emise (vCetné tohoto dne) odpovidat emisnimu kurzu
k Datu emise a po Datu emise jejich aktualnimu emisnimu kurzu stanovenému zpiisobem popsanym
vyse.

2.3 Zpusob a misto upisu Dluhopist, zpisob a lhiita predani Dluhopist a zpisob,
misto a lhita pro splaceni emisniho kurzu upsaného dluhopisu

Zpusob a misto upisu Dluhopist jednotlivé emise Dluhopisti vydané v ramci tohoto Dluhopisového
programu, vcetn¢ udajli o osobach, které se podileji na zabezpeceni vydani Dluhopisi, jakoz i zpiisob
a lhuta predani Dluhopist, zptsob, misto a lhita pro splaceni emisniho kurzu upsaného Dluhopisu,
budou stanoveny v ptislusném Dopliiku dluhopisového programu.

3. Status

Dluhopisy vydané v ramci jednotlivych emisi Dluhopisového programu a veskeré Emitentovy zadvazky
z Dluhopisi (vSechny pen¢zité zavazky Emitenta vici Vlastnikiim dluhopisti vyplyvajici z Dluhopisit)
zakladaji pfimé, obecné, nezajisténé, nepodminéné a nepodiizené zdvazky Emitenta, které jsou a budou
co do poradi svého uspokojeni rovnocenné (pari passu), jak mezi sebou navzajem, tak i alespon
rovnocenné (pari passu) vaci vSem dalSim soucasnym i budoucim nepodfizenym a nezajiSténym
zavazkiim Emitenta, s vyjimkou téch zdvazki Emitenta, u nichz stanovi jinak kogentni ustanoveni
pravnich piredpisi. Emitent se zavazuje zachazet za stejnych podminek se v§emi Vlastniky dluhopist
a Vlastniky kupont (jsou-li vydavany) stejné emise Dluhopist stejné.

4. Vynos Dluhopisi
4.1 Dluhopisy s pevnym turokovym vynosem

Dluhopisy oznacené v piislusném Doplitkku dluhopisového programu jako Dluhopisy S pevnym
urokovym vynosem budou uroCeny pevnou urokovou sazbou stanovenou v takovém Doplitku
dluhopisového programu.

,»Yynosovym obdobim*“ se pro ucely téchto Emisnich podminek rozumi (i) v ptipadé prvniho
Vynosového obdobi jedno obdobi pocinajici Datem emise (véetn€) a koncici v poradi prvnim Dnem
vyplaty uroku (tento den vyjimaje) a (ii) v piipadé dalSich Vynosovych obdobi kazdé dalsi
bezprostiedné navazujici obdobi pocinajici Dnem vyplaty uroku (v€etng€) a koncici dal$im nasledujicim
Dnem vyplaty troku (tento den vyjimaje) az do Dne konecné splatnosti.
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Urokovy vynos za kazdé Vynosové obdobi je splatny zpétnd v den vyplaty aroki po skonéeni
Vynosového obdobi, a to v souladu s témito Emisnimi podminkami (dale jen ,,Den vyplaty uroka*).
Ve vztahu ke kazdému jednotlivému Dluhopisu bude trokovy vynos stanoveny pro kazdé Vynosové
obdobi zaokrouhlen na zakladé¢ matematickych pravidel na dvé desetinna mista podle tfetiho
desetinného mista. Vynosové obdobi miize byt rocni, pololetni, Ctvrtletni, nebo mési¢ni. Vynosové
obdobi pro konkrétni Emisi dluhopist bude stanoveno v Doplitku dluhopisového programu.

Dluhopisy pfestanou byt uroceny Datem splatnosti dluhopist, ledaze by po splnéni vSech podminek
a nalezitosti bylo splaceni dluzné ¢astky Emitentem neopravnéné zadrzeno nebo odmitnuto po dobu vice
nez patnact Pracovnich dni (dale také ,, Technicka lhata“). V takovém pfipadé¢ bude po uplynuti
Technické lhiity nadale nabihat Grokovy vynos pfiurokové sazbé stanovené zdkonem pro urok
z prodleni az do dne, kdy Vlastnikiim dluhopisti budou vyplaceny veskeré k tomu dni splatné ¢astky.
Vysi uroku z prodleni stanovuje nafizeni vlady ¢. 351/2013 Sb. Dle tohoto nafizeni trok z prodleni
odpovida roéné vysi repo sazby stanovené Ceskou narodni bankou pro prvni den kalendainiho pololeti,
v némz doslo k prodleni, zvySené o 8 procentnich bodt.

Céstka tirokového vynosu jednoho Dluhopisu za kazdé obdobi jednoho bézného roku se stanovi jako
nasobek jmenovité hodnoty takového Dluhopisu (popfipad¢ jeji nesplacené ¢asti, neni-li jmenovita
hodnota splatna jednorazové) a piislusné urokové sazby (vyjadiené desetinnym &islem). Castka
urokového vynosu jednoho Dluhopisu za jakékoli obdobi kratsi jednoho bézného roku se stanovi jako
nasobek jmenovité hodnoty takového Dluhopisu (popfipad¢ jeji nesplacené ¢asti, neni-li jmenovita
hodnota splatna jednorazove), ptislusné trokové sazby (vyjadiené desetinnym c¢islem) a ptislusného
Zlomku dni, podle konvence tro¢eni stanovené v ptislusném Doplitku dluhopisového programu.

4.2 Dluhopisy s vynosem na bazi diskontu

Dluhopisy oznacené v piislusném Doplitku dluhopisového programu jako Dluhopisy s vynosem na bazi
diskontu nebudou uroceny. Vynos takovych Dluhopisti je piedstavovan rozdilem mezi jmenovitou
hodnotou Dluhopisu a jeho emisnim kurzem.

Jestlize po splnéni vSech podminek a naleZzitosti bylo splaceni castky (jmenovité hodnoty nebo
Diskontované hodnoty) v souvislosti s jakymkoli netiro¢enym Dluhopisem s vynosem na bazi diskontu
Emitentem neopravnéné zadrzeno nebo odmitnuto po dobu vice nez patnact Pracovnich dni
(,,Technicka lhiita“), pak bude po uplynuti této Technické lIhiity nabihat k této ¢astce trok pii urokové
sazbé¢ stanovené zakonem pro Urok z prodleni az do dne, kdy Vlastnikiim dluhopist budou vyplaceny
veskeré k tomu dni splatné &astky. Vy3i uroku z prodleni stanovuje natizeni vlady &. 351/2013 Sb. Urok
z prodleni odpovida roéné vysi repo sazby stanovené Ceskou narodni bankou pro prvni den
kalendarniho pololeti, v némz doslo k prodleni, zvySené o 8 procentnich bodd.

V pripadech, kdy jde o vypocet za obdobi kratsi jednoho roku, se tento vypocet provadi na zakladé
prislusného Zlomku dni, podle konvence uroeni stanovené v pfislusném Dopliku dluhopisového
programu.

4.3 Zlomek dni
»Zlomek dni“ znamena pro ucely vypoctu tiroku z Dluhopist pro obdobi kratsi jednoho roku:

(@) je-li v pfislusném Dopliiku dluhopisového programu jako Zlomek dni uvedena tirokova konvence
»Skutecny pocet dni/Skute¢ny pocet dni®, resp. ,,Act/Act®, podil skute¢ného poctu dni v obdobi, za néz
je urok stanovovan, a Cisla 365 (nebo v ptipadé, kdy jakakoli ¢ast obdobi, za néz je irok stanovovan,
spada do prestupného roku, pak souctu (i) skutecného poctu dni v té Casti obdobi, za néz je tirok
stanovovan, ktera spada do prestupného roku, vydélené¢ho Cislem 366 a (ii) skute¢ného poctu dni v té
Casti obdobi, za né€Z je trok stanovovan, ktera spada do nepfestupného roku, vydéleného Cislem 365);
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(b) je-li v ptislusném Doplitku dluhopisového programu jako Zlomek dni uvedena urokova konvence
»dkutecny pocet dni/365 nebo Act/365“, podil skutecného poctu dni v obdobi, za néz je urok
stanovovan, a ¢isla 365;

(c) je-li v prislusném Dopliiku dluhopisového programu jako Zlomek dni uvedena tirokova konvence
LwSkutecny pocet dni/360° nebo ,,Act/360%, podil skute¢ného poctu dni v obdobi, za néz je urokovy
vynos stanovovan, a ¢isla 360;

(d) je-li v ptislusném Dopliiku dluhopisového programu jako Zlomek dni uvedena tirokova konvence
,30/360% nebo ,,360/360%, podil poctu dni v obdobi, za néz je trok stanovovan, a Cisla 360 (kde pocet
dni je stanoven na bazi roku o 360 dnech, rozdélené¢ho do 12 mésicii po 30 dnech, pti¢emz ale v ptipade,
ze (i) posledni den obdobi, za n&jz je urok stanovovan, pfipadd na 31. den v mésici a soucasné prvni den
téhoz obdobi je jiny nez 30. nebo 31. den v mésici, nebude pocet dni v mésici, na jehoz 31. den piipada
posledni den obdobi, kracen na 30 dnii nebo (ii) ptipada posledni den obdobi, za néjz je Grok stanovovan,
na unor, nebude unor prodluZzovan na meésic o 30 dnech);

(e) je-li v pfislusném Dopliiku dluhopisového programu jako Zlomek dni uvedena trokova konvence
»30E/360% nebo ,,.BCK Standard 30E/360%, podil poc¢tu dni v obdobi, za n€jz je urok stanovovan, a ¢isla
360 (kde pocet dni je stanoven na bazi roku o 360 dnech, rozdéleného do 12 mésict po 30 dnech a celé
obdobi kalendainiho roku).

5. Splaceni a odkoupeni Dluhopist
5.1 Konec¢né splaceni

Pokud nedojde k pfed¢asnému splaceni Dluhopisii Emitentem nebo k odkoupeni Dluhopistt Emitentem
a jejich zaniku, jak je stanoveno nize, bude celd jmenovitd hodnota Dluhopist splacena jednorazove
ke dni kone¢né splatnosti Dluhopisd, jak je tento den oznacen v piislusném Doplitku dluhopisového
programu (dale jen ,,Den konecné splatnosti dluhopisi®), a to v souladu s témito Emisnimi
podminkami a v souladu se Smlouvou s administratorem, bude-li tato uzaviena. Neni-li v pfislu$ném
Dopliiku dluhopisového programu stanoveno, Ze se jedna o DIuhopisy s postupnym splacenim
jmenovité hodnoty ve splatkdch (Amortizované Dluhopisy), pak bude cela jmenovitd hodnota
Dluhopist splacena jednorazoveé ke Dni konecné splatnosti dluhopisi.

5.1.1. Amortizované dluhopisy

Jmenovitd hodnota Dluhopist oznacenych v pfislusném Doplitku dluhopisového programu
jako amortizované Dluhopisy bude splacena postupné ve splatkach, tj. nikoli jednorazove.

Splaceni jmenovité hodnoty bude rozvrzeno do takového poctu splatek, ktery odpovida poctu
Vynosovych obdobi takovych Dluhopist.

Ptislusna splatka jmenovité hodnoty bude splatna vzdy spolu s vynosem Dluhopisii v Den vyplaty urokt
prislusného Vynosového obdobi.

Vyse vsech dil¢ich splatek jmenovité hodnoty bude spolu s uvedenim jejich piislusného Dne vyplaty
uvedena ve splatkovém kalendafi, ktery bude tvofit soucést ptislusného Dopliiku dluhopisového
programu. Bude-li to relevantni, bude takovy splatkovy kalendaf obsahovat téz ¢astku vynosu splatnou
spolu se splatkou pfislusné ¢asti jmenovité hodnoty.

5.2 Predcasné splaceni z rozhodnuti Emitenta

Neni-li v Dopliiku dluhopisového programu stanoveno jinak, je Emitent opravnén na zakladé svého
rozhodnuti ucinit Dluhopisy dané emise predCasné splatnymi, a to oznamenim Vlastnikiim dluhopist
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0 pfedcasné splatnosti. Rozhodnuti o pfedc¢asné splatnosti se vztahuje vzdy pouze ke konkrétni emisi
dluhopist.

Oznameni Emitenta o pfed¢asné splatnosti Dluhopisti musi obsahovat uréeni dne, k némuz se DIuhopisy
stanou predcCasné splatnymi (dale jen ,,Den pred¢asné splatnosti dluhopisi*) a musi byt oznameno
Vlastnikiim zptisobem pro oznamovani dle téchto Emisnich podminek, alespon 30 dnti pfed takovym
Dnem pred¢asné splatnosti dluhopisi.

Oznameni Emitenta o predCasné splatnosti Dluhopisti je neodvolatelné a zavazuje Emitenta
k pfedCasnému splaceni vSech Dluhopisti dané emise v souladu s té€mito Emisnimi podminkami
a ptislusnym Dopliikem dluhopisového programu.

Bylo-li rozhodnuto o pied¢asné splatnosti konkrétni emise, budou Dluhopisy dané emise Emitentem
splaceny v doposud nesplacené¢ ¢asti jmenovité hodnoty Dluhopisti spolu s narostlym a dosud
nevyplacenym trokem, piipadné, bude-li se jednat o Dluhopisy s vynosem na bazi diskontu, budou
Dluhopisy splaceny v jejich diskontované hodnoté ke Dni pied¢asné splatnosti dluhopist.

Pokud k Dluhopisim dané emise byly vydany Kupony, museji byt vraceny vS§echny Kupony, které jeste
nejsou splatné, jinak se Hodnota nevraceného Kuponu odecte od ¢astky splatné takovému Vlastnikovi
Dluhopisu a bude vyplacena vlastnikovi Kupdnu, avSak pouze proti odevzdani pfislusného Kuponu.
Vsechny Kupony naleZejici k Dluhopistim, které nejsou vraceny, se stavaji splatnymi ke stejnému dni
jako vsechny Dluhopisy, a to v Hodnot¢ nevraceného kupdnu. Hodnotou nevraceného kupénu se rozumi
pomeérna ¢ast urokového vynosu narostlého na predc¢asné splacenych Dluhopisech od Data emise
(vCetné tohoto dne) do Dne pred¢asného splaceni Dluhopisti (vyjma tohoto dne).

5.3 Piedcasné splaceni z rozhodnuti Vlastniki dluhopisi

Vlastnik dluhopisi neni opravnén pozadat o predCasné splaceni Dluhopisti pfede Dnem konecné
splatnosti Dluhopisti dané emise s vyjimkou dle ¢lanku 8. téchto Emisnich podminek.

5.4 Odkoupeni Dluhopist

Emitent je opravnén Dluhopisy za podminek nize uvedenych kdykoliv odkupovat na trhu nebo jinak
jakymkoli zptiisobem za dohodnutou cenu.

55 ZruSeni Dluhopisi odkoupenych Emitentem

Dluhopisy odkoupené, nebo jinak nabyté Emitentem zanikaji pouze tehdy, pokud tak Emitent sam
rozhodne. Emitent je rovnéz opravnén drzet Dluhopisy ve svém majetku ¢i je znovu prodat.
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zanikaji prava a povinnosti z Dluhopist vlastnénych Emitentem v okamziku jejich splatnosti.
5.6 Domnénka splaceni

Je-1i pro danou emisi uréen Administrator, pak v pfipadé, Ze Emitent uhradi Administratorovi celou
¢astku jmenovité hodnoty Dluhopist (popiipadé Diskontovanou hodnotu, jedna-li se o pfedCasné
splaceni DIuhopist s vynosem na bazi diskontu) a celou ¢astku nabéhlych urokovych vynost, jez budou
splatné v souladu s témito Emisnimi podminkami a ptislusnym Doplitkem dluhopisového programu,
pak budou tyto dluhy pro téely ¢lanku 5. téchto Emisnich podminek povazovany za pIné splacené ke dni
pripsani piislusnych Castek na piislusny ticet Administratora.

5.7 Dispozice s prostiedky na ti¢tu u Administratora

Je-li pro danou emisi uréen Administrator, pak s prostiedky, které Emitent uhradi na ucet
U Administratora za ucelem vyplaty urokového vynosu z Dluhopisti nebo splaceni jmenovité hodnoty
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Dluhopist neni Emitent opravnén disponovat (s vyjimkou urokovych vynost z nich) a Administrator je
v souladu s témito Emisnimi podminkami pouzije k vyplaté¢ Vlastnikiim dluhopisi.

6. Platby
6.1 Ména plateb

Emitent se zavazuje vyplacet irokovy vynos a splatit jmenovitou hodnotu Dluhopisti vylu¢né v méné,
ve které je v pfisluSném Dopliku dluhopisového programu denominovéna jmenovita hodnota
Dluhopisti. Urokovy vynos (pokud je relevantni) bude vyplacen Vlastnikiim dluhopist nebo Vlastnikiim
kupoéni (jsou-li vydavany) a jmenovita hodnota Dluhopist (popiipadé Diskontovana hodnota, jedna-li
se o predc¢asné splaceni Dluhopisti s vynosem na bazi diskontu) bude splacena Vlastnikiim dluhopisti
za podminek stanovenych témito Emisnimi podminkami ve znéni piislusného Dopliiku dluhopisového
programu a piislu§nymi pravnimi predpisy Ceské republiky uéinnymi v dobé provedeni piislusné platby
a v souladu s nimi.

V ptipadé¢, Ze jakakoliv ména nebo narodni ménova jednotka, ve které jsou Dluhopisy denominovany
a/nebo ve které maji byt v souladu s pfislusnym Doplitkem dluhopisového programu provadény platby
v souvislosti s Dluhopisy, zanikne a bude nahrazena ménou EUR, bude (i) denominace takovych
Dluhopisti zménéna na EUR, a to v souladu s platnymi pravnimi piedpisy, a (ii) vSechny penézité
zavazky z takovych Dluhopisti budou automaticky a bez dal§itho oznameni Vlastnikim dluhopisii
splatné v EUR, pfi¢emz jako sménny kurz predmétné mény nebo narodni ménové jednotky na EUR
bude pouzit oficialni kurz (tj. pevny pfepocitaci koeficient) v souladu s platnymi pravnimi piedpisy.
Takové nahrazeni piislusné mény nebo narodni ménové jednotky (i) se v Zadném ohledu nedotkne
existence zavazkd Emitenta vyplyvajicich z Dluhopisti nebo jejich vymahatelnosti a (ii) pro vylouceni
pochybnosti nebude povazovano ani za zménu téchto Emisnich podminek nebo Doplitku dluhopisového
programu piislusnych Dluhopisi ani za Ptipad neplnéni dluhti dle téchto Emisnich podminek.

6.2 Den vyplaty

Vyplaty urokovych vynost (pokud je relevantni) a splaceni jmenovité hodnoty Dluhopisii (poptipadé
Diskontované hodnoty, jedna-li se o ptedCasné splaceni Dluhopisti s vynosem na bazi diskontu) budou
Emitentem provadény k datim uvedenym v téchto Emisnich podminkach a v pfislusném Dopliku
dluhopisového programu (kazdy takovy den podle smyslu dale také jen ,,Den vyplaty uroku“ nebo
»Den konecné splatnosti dluhopisi* nebo ,,Den pred¢asné splatnosti dluhopisi“ nebo kazdy
Z téchto dni také jen ,,Den vyplaty*). Emitent bude vyplaty provadét sam, nebo prostfednictvim
Administratora, je-1i pro danou emisi uréen.

Pokud by jakykoli Den vyplaty ptipadl na den, ktery neni Pracovni den, bude takovy Den vyplaty
namisto toho pfipadat na takovy Pracovni den, ktery je nejblize nasledujicim Pracovnim dnem, pfic¢emz
Emitent nebude povinen platit Grok nebo jakékoli jiné dodate¢né astky za jakykoli ¢asovy odklad
vznikly disledku takového posunu.

»Pracovnim dnem‘ se pro ucely téchto Emisnich podminek rozumi (a) pro Dluhopisy denominované
v &eskych korunach jakykoliv den, kdy jsou otevieny banky v Ceské republice a jsou provadéna
vyporadani mezibankovnich obchodti v ¢eskych korunach, (b) pro Dluhopisy denominované v EUR
jakykoliv den, kdy jsou otevieny banky v Ceské republice a jsou provadéna vypoiadani devizovych
obchodii a kdy je zaroven otevien pro vyporadani obchodl systém TARGET a (c¢) pro Dluhopisy
denominované v jiné méné nez v Ceskych korunach nebo v EUR kterykoliv den, kdy jsou otevieny
banky a provadéna vyporadani devizovych obchodii v Ceské republice a v hlavnim Finanénim centru
pro ménu, V niZ jsou Dluhopisy denominovany.
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»Finanéni centrum® pro jednotlivou ménu znamend misto uvedené v piislusném Dopliku
dluhopisového programu, kde se prevazné kotuji referencni sazby pro danou ménu a kde se vyporadavaji
mezibankovni platby v takové méné.

6.3 Uréeni prava na obdrzeni vyplaty souvisejici s DIuhopisy
6.3.1. Listinné Dluhopisy

V ptipadé, ze nedoslo k oddé€leni prava na vynos z Dluhopisu, budou opravnénymi osobami, kterym
bude Emitent vyplacet Grokové vynosy z listinnych Dluhopist na fad (dale také jen ,,Opravnéné
osoby*), osoby, které budou Vlastniky dluhopisu ke konci pfislusného Rozhodného dne pro vyplatu
urokového vynosu. Pokud budou vydany Kupdny, budou opravnénymi osobami, kterym bude Emitent
vyplacet trokové vynosy z listinnych Dluhopisii, osoby (dale také jen ,,Opravnéné osoby*), které
odevzdaji ptisluSny Kupdn.

»Rozhodny den pro vyplatu urokového vynosu“ znamena den, ktery o patnact kalendainich dnti
(nestanovi-1i Doplnék dluhopisového programu kratsi usek) ptedchazi ptislusnému Dni vyplaty trokt,
pricemz vSak plati, ze pro ucely zjisténi Rozhodného dne pro vyplatu Grokti se Den vyplaty troku
neposouva, byt by nebyl Pracovnim dnem.

V ptipadé Dluhopisti s postupnym splacenim jmenovité hodnoty (Amortizované Dluhopisy), budou
opravnénymi osobami, kterym Emitent bude vyplacet ptislusnou ¢ast jmenovité hodnoty listinnych
Dluhopisi, osoby, které budou Vlastniky dluhopisu ke konci piislusného Rozhodného dne pro vyplatu
urokového vynosu (dale také jen ,,Opravnéné osoby*).

Pro ucely urceni piijemce urokového vynosu (pfipadné u Amortizovanych dluhopisti piislusné ¢asti
jmenovité hodnoty) nebudou Emitent ani Administrator (je-li pro danou emisi ur€en) pfiihlizet
k pfevodim Dluhopist nebo Kupoént (budou-li vydavany) ucinénym pocinaje dnem bezprostiedné
nasledujicim po Rozhodném dni pro vyplatu trokového vynosu (vcetné tohoto dne), byt’ by tento den
nebyl Pracovnim dnem.

V piipadé listinnych Dluhopisii na fad budou opravnénymi osobami, kterym Emitent splati jmenovitou
hodnotu listinnych Dluhopisi na tad (poptfipadé¢ Diskontovanou hodnotu, jedna-li se o predcasné
splaceni Dluhopisti s vynosem na bazi diskontu) osoby (dale také jen ,,Opravnéné osoby“), které budou
Vlastniky dluhopisti ke konci piislusného Rozhodného dne pro splaceni jmenovité hodnoty.

Pro ucely uréeni Opravnéné osoby dle piedchoziho odstavce, Emitent ani Administrator (je-li pro danou
emisi urcen) nebudou prihlizet k pfevodim Dluhopisti v piipadé listinnych Dluhopisi na fad
oznamenym Emitentovi poc¢inaje dnem bezprostfedné nasledujicim po Rozhodném dni pro splaceni
jmenovité hodnoty (véetné tohoto dne), byt’ by tento den nebyl Pracovnim dnem, a to az do piislu$ného
Dne splatnosti dluhopist.

»Rozhodny den pro splaceni jmenovité hodnoty* znamena den, ktery o patnact kalendainich dnti
(nestanovi-li Dopln¢k dluhopisového programu kratsi tsek) predchazi ptislusnému Dni splatnosti
dluhopist, pficemz vsak plati, Ze pro ucely zjisténi Rozhodného dne pro splaceni jmenovité hodnoty
se Den splatnosti dluhopistt neposouva, byt’ by nebyl Pracovnim dnem.

6.3.2. Zaknihované Dluhopisy

Opravnéné osoby, kterym bude Emitent vyplacet urokové vynosy ze zaknihovanych Dluhopist, jsou
(i) v ptipadé, ze nedoslo k oddéleni prava na vynos DIluhopist, osoby, které budou evidovany jako
Vlastnici Dluhopisi v Centralnim depozitati ke konci pfislusného Rozhodné¢ho dne pro vyplatu
urokového vynosu (dale také jen ,,Opravnéné osoby*) a (ii) v pfipad€, Ze doslo k oddéleni prava
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na vynos pak osoby, které budou evidovany jako Vlastnici Kupont v Centralnim depozitaii ke konci
ptislusného Rozhodného dne pro vyplatu tirokového vynosu (dale také jen ,,Opravnéné osoby*).

V ptipad¢ Dluhopisti s postupnym splacenim jmenovité hodnoty (Amortizované Dluhopisy), budou
opravnénymi osobami, kterym Emitent bude vyplacet ptislusnou ¢ast jmenovité hodnoty zaknihovanych
Dluhopisi, osoby, které budou evidovany jako Vlastnici Dluhopisu v Centralnim depozitaii ke konci
prislusného Rozhodného dne pro vyplatu irokového vynosu (dale také jen ,,Opravnéné osoby*). Dnem
vyplaty bude v tomto piipadé Den vyplaty uroku.

Pro ucely urceni pfijemce trokového vynosu (pfipadné u Amortizovanych dluhopisti pfislusné ¢asti
jmenovité hodnoty) nebudou Emitent ani Administrator (je-li pro danou emisi urcen) piihlizet
k pfevodim Dluhopisii nebo Kupoéni (budou-li vydavany) ucinénym pocinaje dnem bezprostiedné
nasledujicim po Rozhodném dni pro vyplatu trokového vynosu (vetné tohoto dne), byt by tento den
nebyl Pracovnim dnem.

Opravnéné osoby, kterym Emitent splati jmenovitou hodnotu zaknihovanych Dluhopist (popfipadé
Diskontovanou hodnotu, jedna-li se o ptredc¢asné splaceni Dluhopisii s vynosem na bazi diskontu), jsou
osoby, které budou evidovany jako Vlastnici dluhopisti v Centralnim depozitafi ke konci ptislusného
Rozhodného dne pro splaceni jmenovité hodnoty (dale také jen ,,Opravnéné osoby“). Pro Gcéely uréeni
ptijemce jmenovité hodnoty Dluhopist (poptipadé Diskontované hodnoty, jedna-li se o piedcasné
splaceni Dluhopisu s vynosem na bazi diskontu) nebudou Emitent ani Administrator (je-li pro danou
emisi urcen) ptihlizet k pfevodiim DIluhopisii u¢inénym pocinaje dnem bezprostiedné nasledujicim
po Rozhodném dni (v¢etné tohoto dne), byt by tento den nebyl Pracovnim dnem, a to az do pfislusného
Dne splatnosti dluhopist.

»Rozhodny den pro vyplatu urokového vynosu® znamena ve vztahu k zaknihovanym DIluhopisim
den, ktery o patnact kalendainich dni (nestanovi-li Dopln¢k dluhopisového programu kratsi Gsek)
predchézi pfislusnému Dni vyplaty urokd, pticemz vsak plati, ze pro ucely zjisténi Rozhodného dne
pro vyplatu trokt se Den vyplaty iroku neposouva, byt by nebyl Pracovnim dnem.

»Rozhodny den pro splaceni jmenovité hodnoty“ znamena den, ktery o patnact kalendarnich dnti
(nestanovi-li Dopln¢k dluhopisového programu krat$i usek) ptredchazi prislusnému Dni splatnosti
dluhopist, pticemz vsak plati, Ze pro Gcely zjisténi Rozhodného dne pro splaceni jmenovité hodnoty
se Den splatnosti dluhopisti neposouva, byt’ by nebyl Pracovnim dnem.

6.4 Provadéni plateb

Emitent (Administrator, je-li pro danou emisi uréen) bude provadét platby v souvislosti s Dluhopisy
Opravnénym osobam vyhradné bezhotovostnim pievodem na jejich Géet vedeny u banky v Ceské
republice, piipadné na ucet vedeny v nékteré ze zemi Evropského hospodaiského prostoru, Svycarska
a Monaka.

Emitent (Administrator je-li pro danou emisi urcen) bude provadét platby Opravnénym osobam
bezhotovostnim pievodem na jejich ucet podle pokynu, ktery ptislusnd Opravnéna osoba udéli
Emitentovi (Administratorovi, je-li pro danou emisi uré¢en) na korespondenc¢ni adresu Emitenta (adresu
Urcené provozovny Administratora, je-li pro danou emisi urcen) vérohodnym zptsobem. Pokyn bude
mit formu podepsaného pisemného prohlaseni s ufedné ovéfenym podpisem nebo podpisy, které bude
obsahovat dostatecnou informaci o vySe zminéném G¢tu umoziujici Emitentovi (Administratorovi, je-
li pro danou emisi urcen) platbu provést a v ptipade€ pravnickych osob dale origindlem nebo uiedné
ovétenou kopii platného vypisu z obchodniho rejstiiku piijemce platby ke Dni vyplaty ne starSi tii
mesict (takovy pokyn spolu s vypisem z obchodniho rejstiiku, pokud je relevantni, a ostatnimi ptipadné
ptislusnymi piilohami dale jen ,,Instrukce*).
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Instrukce musi byt v obsahu a formé vyhovujici rozumnym pozadavkim Emitenta (Administratora, je-
li pro danou emisi urcen), pti¢emz Emitent (Administrator, je-li pro danou emisi urcen) bude opravnén
vyzadovat dostate¢né uspokojivy dikaz o tom, Ze osoba, kterd Instrukci podepsala, je opravnéna
jménem Opravnéné osoby takovou Instrukci podepsat. Takovy dikaz musi byt Emitentovi
(Administratorovi, je-1i pro danou emisi uréen) dorucen spolu s Instrukei. V tomto ohledu bude Emitent
(Administrator, je-li pro danou emisi uréen) zejména opravnén pozadovat (i) piedlozeni plné moci
Vv ptipad¢, Ze Opravnénd osoba bude zastupovana (v pfipad¢ potieby s ufedné ovétenym prekladem
do ¢eského jazyka) a (ii) dodateéné potvrzeni Instrukce od Opravnéné osoby. Jakakoliv Opravnéna
osoba, ktera v souladu s jakoukoliv pfisluSnou mezinarodni smlouvou o zamezeni dvojiho zdanéni (jiz
je Ceska republika smluvni stranou) uplatiiuje narok na daiiové zvyhodnéni, je povinna doruéit
Emitentovi (Administratorovi, je-li pro danou emisi uréen), spolu s Instrukci jako jeji nedilnou soucast
doklad o svém daniovém domicilu (v originale nebo tifedné ovérené kopii) a dalsi doklady, které si mize
Emitent (Administrator, je-li pro danou emisi urcen) a pfislusné danové organy vyzadat. V ptipadé
originald cizich tfednich listin nebo Gfedniho ovéfeni v ciziné si Emitent (Administrator, je-li pro danou
emisi uren) miize vyzadat poskytnuti piislusného vyssiho nebo dal§itho ovéfeni, resp. apostily
dle haagské umluvy o apostilaci (podle toho, co je relevantni). Emitent (Administrator, je-li pro danou
emisi uréen) mize dale zadat, aby veskeré dokumenty vyhotovené v cizim jazyce byly opatfeny tfednim
prekladem do Ceského jazyka. Pokud Instrukce obsahuje vSechny nalezitosti podle tohoto ¢lanku,
je Emitentovi (Administratorovi, je-li pro danou emisi ur¢en) sdélena v souladu s timto ¢lankem
a ve vSech ostatnich ohledech vyhovuje pozadavkiim tohoto ¢lanku, je povazovana za fadnou. Bez
ohledu na toto své opravnéni nebudou Emitent ani Administrator (je-li pro danou emisi urcen) povinni
jakkoli provétovat spravnost, iplnost nebo pravost takovych Instrukci a neponesou zadnou odpovédnost
za §kody zpusobené prodlenim Opravnéné osoby s doru¢enim Instrukce ani nespravnosti ¢i jinou vadou
takové Instrukce.

V ptipad¢ zaknihovanych Dluhopisit nebo zaknihovanych Kupont je Instrukce podana vcas, pokud
je Emitentovi (Administratorovi, je-li pro danou emisi ur¢en) dorucena nejpozdéji pét Pracovnich dnu
ptede Dnem vyplaty. Ohledné listinnych Dluhopisii nebo listinnych Kupo6nt je Instrukce podana vcas,
pokud je Emitentovi (Administratorovi, je-li pro danou emisi uren) dorucena (i) nejpozdéji pét
Pracovnich dnti pfede Dnem vyplaty v pfipadech, kdy je platba provadéna na zdklad¢ odevzdani
listinného Kuponu, (ii) v pfislusny Den vyplaty v ostatnich piipadech.

V pripad¢ listinnych Dluhopisii nabyvéa Instrukce ucinnosti nejdiive pfisluSnym Dnem vyplaty.
V piipadé listinnych Kupoénu nabyva Instrukce uUc€innosti nejdfive dnem odevzdani piislusného
listinného Kuponu.

Zéavazek Emitenta zaplatit jakoukoli dluznou ¢astku v souvislosti se zaknihovanymi Dluhopisy nebo
zaknihovanymi Kupony (budou-li vydany) se povazuje za splnény fadné a vcas, pokud je ptislusna
¢astka poukdzana Opravnéné osob€ v souladu s fadnou Instrukcei podle prvniho odstavce tohoto ¢lanku,
a pokud je v piislusny den splatnosti takové Castky odepsana z uétu Emitenta (Administratora, je-li
pro danou emisi uréen), jedna-li se o platbu v zikonné mén& Ceské republiky. Zavazek Emitenta zaplatit
jakoukoli dluznou ¢astku v souvislosti s listinnymi Dluhopisy, listinnymi Kupény (budou-li vydany) se
povazuje za splnény fadné a vcas, pokud je prislusna ¢astka poukazana Opravnéné osobé v souladu
s fadnou Instrukcei podle prvniho odstavce tohoto ¢lanku a pokud je v pfislusny den splatnosti takové
¢astky odepsana z u¢tu Emitenta (Administratora, je-li pro danou emisi uréen), jedna-li se o platbu
v zdkonné méné Ceské republiky. Vyplata bude provedena paty Pracovni den poté, co Emitent
(Administrator, je-li pro danou emisi urCen) obdrzi fadnou a ucinnou Instrukci, avSak nejdfive
v prislusny Den vyplaty.
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Emitent ani Administrator, je-li pro danou emisi ur¢en, nejsou odpovédni za zpozdéni vyplaty jakékoli
dluzné c¢astky zptisobené tim, Ze (i) Opravnéna osoba vcas nedodala fadnou Instrukci nebo dalsi
dokumenty nebo informace pozadované v tomto Clanku, (ii) takova Instrukce, dokumenty nebo
informace byly netiplné, nespravné nebo nepravé nebo (iii) takové zpozdéni bylo zpiisobeno okolnostmi,
které nemohl Emitent nebo Administrator ovlivnit, a Opravnéné osob¢ v takovém piipadé nevznika
z4dny narok na jakykoli doplatek ¢i urok nebo jiny vynos za takto zptisobeny ¢asovy odklad ptislusné
platby.

7. Zdanéni

Darnové pravni predpisy ¢lenského statu investora a danové pravni predpisy zemée sidla Emitenta mohou
mit dopad na pfijem plynouci z Dluhopisi.

Text tohoto ¢lanku je pouze shrnutim urcitych daiiovych souvislosti tykajicich se nabyvani, vlastnictvi
a dispozic s Dluhopisy a neusiluje o to byt komplexni souhrnem vsech danové relevantnich souvislosti,
jez mohou byt vyznamné z hlediska rozhodnuti o koupi Dluhopisti. Toto shrnuti vychazi z pravnich
predpist ucinnych k datu tohoto Zakladniho prospektu a miize podléhat nasledné zméné (i s piipadnymi
retroaktivnimi u€inky). Budoucim nabyvatelim Dluhopisti se doporucuje, aby se poradili se svymi
pravnimi a danovymi poradci o daiovych dusledcich koupé, prodeje a drzeni Dluhopist a piijimani
plateb uroki z Dluhopisti podle dafiovych a devizovych predpist platnych v Ceské republice, Slovenské
republice a v zemich, v nichz jsou rezidenty, jakoZ i v zemich, v nichZ vynosy z drzeni a prodeje
Dluhopist mohou byt zdanény.

7.1 Ceska republika

Datiové poméry vlastnikl dluhopisti se budou fidit platnou zikonnou tpravou CR, tedy zejména
zékonem ¢. 586/1992 Sb., o danich z ptijmu (dale jen ,,ZDP*).

Nasledujici stru¢né shrnuti zdafiovani Dluhopisti v Ceské republice vychazi zejména ze zdkona
¢. 586/1992 Sb., o danich z pfijmi, v platném znéni, k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu.
Veskeré informace uvedené nize se mohou meénit v zavislosti na zménach v pfislusnych pravnich
predpisech, které mohou nastat po tomto datu, nebo ve vykladu téchto pravnich piedpist, ktery muze
byt po tomto datu uplatiiovan.

Splaceni jmenovité hodnoty (nebo Diskontované hodnoty, jedna-li se o pfed¢asné splaceni dluhopisti
s vynosem na bazi diskontu) Dluhopist bude provadéno bez srazky dani nebo poplatkti. V ptipadé
zmeény piislusnych pravnich predpist nebo jejich vykladl v oblasti zdafiovani Dluhopisti oproti rezimu
uvedenému nize, bude Emitent postupovat dle takového nového rezimu.

Je-1i vlastnikem Dluhopisu fyzicka osoba, je Emitent odpovédny za provadéni srazek dané u zdroje a je
platcem dang¢ srazené z vynosti z Dluhopist. Pravnickym osobam jsou vyplaceny platby z Dluhopist
bez srazky dan¢€, nebot’ vynosy z Dluhopisii pravnické osoby zdafuji spole¢né s pfijmy z ostatnich
¢innosti. Emitentovi v souvislosti s provedenim takovychto srazek nebo odvodi vié¢i vlastnikiim
Dluhopistt nevznikne povinnost doplacet jakékoli dodateéné ¢astky jako nahradu za takto provedené
srazky ¢i odvody.

Emitent dale nebude povinen hradit Vlastnikim dluhopisti zadné dalsi Castky jako ndhradu srazky dani
nebo poplatkt, pokud k takové srazce dojde pouze z toho divodu, Ze takovy Vlastnik dluhopisii neptedal
Emitentovi véas fadné doklady prokazujici, ze Vlastnik dluhopist je opravnén obdrzet splatku nebo
vyplatu uvedenou v prvni vété tohoto odstavce bez takové srazky.

Smlouva o zamezeni dvojiho zdanéni mezi Ceskou republikou a zemi, jejimz je vlastnik dluhopist
rezidentem, mize zdanéni ziski z prodeje dluhopisii v Ceské republice povazované vyloucit nebo snizit
sazbu piipadné srazkové dané€ nebo zajisténi dané. Narok na uplatnéni daiiového rezimu upraveného
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smlouvou o zamezeni dvojiho zdanéni mize byt podminén prokdzanim skute¢nosti dokladajicich, Zze
ptislusnad smlouva o zamezeni dvojiho zdanéni se na piijemce platby skutecné¢ vztahuje.

V nasledujicim shrnuti nejsou uvedeny danové dopady souvisejici s drzbou nebo prodejem Dluhopist
pro investory, kteii v Ceské republice podléhaji zvlastnimu rezimu zdanéni (napf. investi¢ni, podilové
nebo penzijni fondy).

(@ Zisky/ztrdty z prodeje DIuhopisii

Zisky z prodeje dluhopisti realizované fyzickou osobou, ktera je ceskym daniovym rezidentem, anebo
ktera neni Geskym dafiovym rezidentem a zaroveni podnika v Ceské republice prostiednictvim stalé
provozovny, anebo ktera neni ¢eskym danovym rezidentem a ptijem z prodeje dluhopist ji plyne od
kupujiciho, ktery je ¢eskym danovym rezidentem nebo od ¢eské stalé provozovny kupujiciho, ktery neni
¢eskym danovym rezidentem, se zahrnuji do dil¢iho datiového zékladu ostatni pfijmy u nepodnikatelt
nebo dil¢iho danového zakladu dané u podnikajicich fyzickych osob, jez zahrnuly tyto dluhopisy do
svého obchodniho majetku, a podléhaji dani z piijma fyzickych osob v sazbé 15 %, resp. piesahuje-li
zaklad 48nasobek primérné mzdy, uplatni se pro ¢ast zakladu ptesahujiciho 48nasobek prumérné mzdy
dan ve vysi 23 %. Hranice pro uplatnéni vyssi sazby dan¢ je pro rok 2021 castka 1.701.168 K¢. Ztraty
z prodeje dluhopist jsou U nepodnikajicich fyzickych osob obecné danové neuznatelné, ledaze jsou v
témze zdanovacim obdobi zaroven vykazany zdanitelné zisky z prodeje jinych cennych papirti; v tom
pripad¢é je mozné ztraty z prodeje dluhopisit az do vySe ziskdl z prodeje ostatnich cennych papird
vzajemné zapocist.

Vlastnik Dluhopisu, ktery je fyzickou osobou, miize dle ZDP vyuzit danové osvobozeni piijmu
z prodeje dluhopisu v ptipadé, Ze doba mezi nabytim dluhopisu a jeho prodejem piesahne 3 roky. Toto
osvobozeni mize byt uplatnéno pti splnéni podminky, ze prodavajici vlastnik nemél a nema dluhopisy
zahrnuté v obchodnim majetku. Pokud fyzickd osoba podnikatel zatadil tyto DIluhopisy do svého
obchodniho majetku, pak miize uplatnit toto osvobozeni teprve po 3 letech od ukonceni podnikatelské
¢innosti.

Ptijem fyzické osoby, jez nezahrnula tyto Dluhopisy do svého obchodniho majetku a jez jako vlastnik
Dluhopist pii jeho prodeji nesplni vyse uvedeny Casovy test drzby po dobu 3 let, ale jejiz celkové piijmy
(nikoliv zisky) z prodeje vsech cennych papirti nepfesahnou v daném zdanovacim obdobi limit ve vysi
100 tis. K¢, bude osvobozen od dané z piijmt fyzickych osob.

Vzhledem k nejednoznacnosti daniové legislativy u podnikajicich fyzickych osob jako ucetnich
jednotek, které zahrnou Dluhopisy do svého obchodniho majetku, bude rezim zdanéni piijmu
souvisejicich s dluhopisy ve vlastnictvi téchto fyzickych osob primarné zaviset na zaméru fyzické
osoby, se kterym Dluhopisy nabyla. Doporucujeme proto takovym podnikajicich fyzickym osobam,
ucetnim jednotkam, probrat se svymi pravnimi a dailovymi poradci daiové a ucetni disledky koupé,
prodeje a drzeni Dluhopisti podle dafiovych a uéetnich predpisti platnych v Ceské republice.

Zisky z prodeje dluhopisi tfetim osobam nebo pii odkupu emitentovi realizované pravnickou osobou,
ktera je Ceskym danovym rezidentem, anebo ktera neni ¢eskym daniovym rezidentem a zaroven podnika
v Ceské republice prostfednictvim stdlé provozovny, anebo ktera neni ¢eskym dafiovym rezidentem
a ptijem z prodeje dluhopisti ji plyne od kupujiciho, ktery je Ceskym danovym rezidentem nebo od ¢eské
stalé provozovny kupujiciho, ktery neni ¢eskym danovym rezidentem, se zahrnuji do obecného zakladu
dan¢ z pfijmi pravnickych osob a podlé¢haji dani v sazbé 19 %. Ztraty z prodeje dluhopist jsou u této
kategorie osob obecné dafiové uznatelné.

Zisky z prodeje Dluhopist realizované fyzickou osobou nebo poplatnikem dané z ptijma pravnickych
osob, ktefi nejsou Ceskymi danovymi rezidenty, nedrzi Dluhopisy prostfednictvim stalé provozovny
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v Ceské republice, a ptijem z prodeje Dluhopist jim neplyne od kupujiciho, ktery je Eeskym datiovym
rezidentem nebo od Ceské stalé provozovny kupujiciho, ktery neni Ceskym danovym rezidentem,
nepodléhaji v Ceské republice zdanéni.

V ptipadé prodeje dluhopist vlastnikem, ktery neni ¢eskym danovym rezidentem a soucasn¢€ neni
danovym rezidentem clenského statu Evropské unie nebo Evropského hospodaiského prostoru,
kupujicimu, ktery je ¢eskym daiiovym rezidentem, nebo osob¢, ktera neni ¢eskym daiiovym rezidentem
a ktera zaroveii podnika v Ceské republice prostiednictvim stalé provozovny nebo v Ceské republice
zaméstnava zamestnance po dobu delsi nez 183 dni, je kupujici obecné povinen pfi thradé kupni ceny
dluhopist srazit zajisténi dan€ z pfijma ve vysi 1 % z tohoto pfijmu. Prodavajici, kterému plyne ptijem
z prodeje Dluhopisti zdanitelny v Ceské republice, je obecné povinen podat v Ceské republice dafiové
prizndni, pfi€emz srazené zajisténi dané se zapocitava na jeho celkovou dafiovou povinnost.

(b) Urokovy vynos

Urokovy vynos vlastnika Dluhopisti je u fyzickych osob zdafiovan v samostatném zakladu dan& pro
zdanéni zvlastni sazbou dan¢ dle § 36 odst. 2 pism. a) ZDP. Sazba srazkové dané dle ceskych danovych
predpisti &ini 15 %. Tato srazka dan& pfedstavuje konetné zdanéni tiroku v Ceské republice. V
souvislosti se stanovenim zakladu dané pro uplatnéni srazkové dané u urokt z dluhopisti upozoriujeme,
ze dle § 36 odst. 3 ZDP se zaklad dan¢ a srazena dan z jednotlivych dluhopisti nezaokrouhluje. Na celé
koruny dolti se zaokrouhluje az celkova ¢astka srazené dané za vSechny Dluhopisy vlastnéné jednim
vlastnikem Dluhopist. Emitent povazuje fyzickou osobu za danového rezidenta té zemé&, v niz ma dana
fyzicka osoba bydlisté, neoznami-li a nedolozi-li tato fyzicka osoba Emitentovi odlisnou skutecnost.

Pravnicka osoba jako vlastnik Dluhopisu uétuje obecné v souladu s platnymi Géetnimi piedpisy
0 nabihajicim alikvotnim Urokovém vynosu ve prospéch vynost a na vrub zvyseni Gcetni hodnoty
dané¢ho cenného papiru. Nabihajici alikvotni tirokovy vynos je tedy pribézné zdanovan v rdmci
obecného zakladu dané z piijmt pravnickych osob sazbou dané ve vysi 19 %.

7.2 Slovenska republika
(@) Zisky/ztraty z prodeje Dluhopisii

Piijmy z ptfevodu Dluhopisi (tj. rozdil mezi pfijmem z prodeje Dluhopist a kupni cenou prokazatelné
zaplacenou za Dluhopis) se zahrnuji mezi tzv. Ostatni piijmy dafiového rezidenta — fyzické osoby a
zahrnuji se do zakladu dané z pfijmu tohoto poplatnika. Na zaklad dan¢ Danového rezidenta — fyzické
osoby se v zavislosti na vysi tohoto zékladu uplatiiuje progresivni daiiova sazba ve vysi 19 % resp. 25 %,
prijmy z ptevodu cennych papirti podléhaji 14% odvodu zdravotni pojistovné.

Danovy rezident — pravnicka osoba zahrnuje piijmy z pfevodu DIluhopisti do zakladu dan¢ a zdanuje
platnou sazbou dané pravnickych osob. Ztrata, ktera vznikne v dtisledku prevodu Dluhopisii za nizsi nez
vstupni cenu vSeobecné neni danove uznatelna s vyjimkou specifickych ptipadi definovanych v Zakone
¢. 595/2013 Z.z. o dani z prijmov (dale jen ,,Zékon o dani z prijmov*).

(b) Uroky

Ustanoveni § 7 zakona Zakona o dani z prijmov s u¢innosti od 1.1.2016 vymezuje samostatny zaklad
dané z pfijmu z kapitalového majetku. Pfijmy z kapitadlového majetku, pokud se nejedna o piijmy podle
§ 6 odst. 1 pism. d) Zakona o dani z prijmov, jsou kromé jiného téz uroky a ostatni vynosy z cennych
papirti.

Od 1.1.2016 se prijmy z kapitalového majetku nezahrnuji do zékladu dan€ z piijmt fyzickych osob, ale
zdanuji se samostatné jako soucast samostatného zakladu dané z kapitalového majetku podle § 7 Zakona
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0 dani z prijmov. Sazba dané ze samostatného zakladu dané zjisténého podle § 7 Zakona o dani
z prijmov je 19 %. Touto Upravou se zajistilo stejné zdatiovani piijma z kapitalového majetku bez
ohledu na to, zda plynou ze zdrojii na izemi Slovenské republiky nebo ze zdroji v zahranici.

Pii ptijmech z kapitalového majetku se vétSinou uplatituje vybirani dan€ srazkou podle § 43 Zakona o
dani z prijmov. Za vybér a placeni dané srazkou z téchto pfijmi je spravci dané odpovédny platce, tj.
danovy poplatnik (instituce), ktera tyto ptijmy vyplaci.

Ve smyslu smlouvy o zamezeni dvojiho zdanéni mezi Ceskou a Slovenskou republikou se vynosy
z dluhopisti, které maji zdroj v jednom ze smluvnich stati a jsou skuteéné vlastnéné danovym
rezidentem druhého smluvniho statu, podléhaji zdanéni jen v tomto druhém staté.

Pokud piijmy z Dluhopist plynou poplatnikovi ze zdrojii v zahranic¢i, zahrne je do samostatného zakladu
dang z ptijmu podle § 7 zakona o dani z prijmov. Danovou povinnost z téchto pfijmi danovy poplatnik
vyrovna osobné podanim danového ptiznani v souladu s § 32 Zakona 0 dani z prijmov. To znamen4, ze
vSem danovym nerezidentiim bude Emitent vyplacet tirokové vynosy v brutto ¢astce a investor je
povinen si tento piijem zdanit podanim dafiového pfiznani.

8. Pred¢asna splatnost Dluhopisi v piripadech neplnéni dluhi
8.1 Piipady neplnéni dluhi

Pokud nastane kterakoli z nize uvedenych skutecnosti a takova skutec¢nost bude trvat (kazda z takovych

o

skute¢nosti dale jen ,,PFipad neplnéni dluhu‘):
(a) Prodleni s penézitym plnénim

jakakoli platba souvisejici s Dluhopisy nebo Kupdny (jsou-li vydavany) nebude provedena v souladu
s témito Emisnimi podminkami a takové poruseni zlistane nenapraveno déle nez patnact Pracovnich dnti
ode dne, kdy byl Emitent na tuto skutecnost pisemné upozornén kterymkoliv Vlastnikem dluhopist
dopisem doru¢enym Emitentovi nebo na adresu Uréené provozovny Administratora (je-li uréen); nebo

(b) Poruseni jinych povinnosti z Emisnich podminek

Emitent nesplni nebo nedodrzi jakoukoli svou podstatnou povinnost (jinou nez povinnost uvedenou vyse
v odst. (a) tohoto ¢lanku 8.1) vyplyvajici z téchto Emisnich podminek (vEetné povinnosti uvedenych
v ¢lanku 4 téchto Emisnich podminek) a takové poruseni z@istane nenapraveno déle nez Sedesat dni ode
dne, kdy byl Emitent na tuto skute¢nost pisemné upozornén kterymkoli Vlastnikem dluhopisu (ktery
nebyl k takovému datu splacen nebo odkoupen nebo zrusen) dopisem doru¢enym Emitentovi nebo
Administratorovi do mista Uréené provozovny (je-li uren); nebo

(c) Neplnéni ostatnich dluhii Emitenta (Cross-Default)

jakékoli Dluhy Emitenta (i) nebudou uhrazeny ve splatnosti nebo béhem jakékoli ptivodné stanovené
dodate¢né lhiity splatnosti (tzv. grace period) nebo nahradni lhity dodateéné dohodnuté s vétitelem,
popt. nedojde k jiné dohod¢ s vétitelem o dobé splatnosti téchto Dluhii, nebo (ii) jakykoli takovy DIuh
bude prohlasen za splatny pfed ptivodnim datem splatnosti v disledku existence pripadu poruseni (jak
je definovan v prislusné smlouvé, jejiz stranou je Emitent). Pfipad poruseni dle tohoto odst.
(c) nenastane, pokud thrnna vyse Dluhia dle bodu (i) nebo (ii) je v pfipadé Emitenta niz§i nez 30 mil.
K¢ (slovy: tficet miliont korun ¢eskych) (nebo ekvivalent uvedené Castky v jiné méné nebo meénach).
Ptipad poruseni uvedeny v tomto odst. (c) rovnéz nenastane, kdyz Emitent v dobré vife a fadn¢ namita
zakonem predepsanym zplsobem neexistenci povinnosti plnit co do jeji vySe nebo divodu a platbu
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uskuteéni ve lhité ulozené pravomocnym rozhodnutim pfislusného soudu nebo jiného organu, kterym
byl uznan povinnym tuto povinnost plnit; nebo

,Dluhy*“ znamenaji pro ucely tohoto odstavce jakykoli dluh Emitenta vyplyvajici z (i) bankovnich
ajinych uvért a pljéek a k nim naleZejicich pfislusenstvi, (ii) vSech ostatnich forem dluhového
financovani, (iii) swapovych smluv, terminovanych meénovych aurokovych obchodii a ostatnich
derivati a (iv) jakychkoli ru¢eni poskytnutych Emitentem.

(d) Platebni neschopnost, likvidace, insolvence apod.

Nastane jakakoli nize uvedena udalost: (i) Emitent se stane platebn¢ neschopnym, zastavi platby svych
dluhtt a/nebo neni schopen po del§i dobu, tj. déle nez 3 mésice, plnit své splatné dluhy, nebo
(i) je jmenovan insolvenéni spravce nebo likvidator ve vztahu k Emitentovi nebo k jakékoli ¢asti jeho
majetku, aktiv nebo pfijmi, nebo (iii) Emitent na sebe poda insolvenéni navrh nebo navrh na
moratorium, nebo (iv) bude zjistén Gpadek nebo hrozici ipadek Emitenta jakymkoli soudem, nebo (v)
insolven¢ni navrh bude pfislusSnym soudem zamitnut pro nedostatek majetku dluznika, nebo (vi)
prislusnym soudem bude vydano pravomocné rozhodnuti nebo bude pifijato platné usneseni o zruSeni
Emitenta s likvidaci, nebo (vii) bude realizovano zastavni nebo jiné¢ obdobné pravo tfeti osoby, které by
omezilo pravo Emitenta k jeho soucasnému nebo budoucimu majetku nebo piijmim, jehoz celkova
hodnota presahuje v piipadé Emitenta ¢astku 100 mil. K¢ (slovy: sto miliont korun ¢eskych) (nebo jeji
ekvivalent v jakékoli jiné méng), nebo (viii) bude realizovano exekuéni fizeni na majetek Emitenta pro
vymozeni pohledavky, jejiz celkova hodnota piesahuje ¢astku 100 mil. K¢ (slovy: sto milionti korun
ceskych) (nebo ekvivalent v jakékoliv jiné méné); nebo

(e) Premény

v disledku pfemény Emitenta, kde bude Emitent vystupovat jako zucastnéna osoba (zejména slouceni,
splynuti, pfevod jméni na spolecnika, rozdéleni ¢i odstépeni), nebo ptevodu obchodniho zavodu ¢i jeho
¢asti prejdou dluhy z DIuhopist na osobu, kterd vyslovné nepfijme (pravné platnym a vynutitelnym
zptisobem) vSechny dluhy Emitenta vyplyvajici z Dluhopisi, s vyjimkou pfipadd, kdy (i) takové
prevzeti dluhti Emitenta z Dluhopist vyplyva ze zdkona (pficemz o tomto uc¢inku takového slouceni,
splynuti, rozdéleni nebo ptfevodu podniku ¢i jeho Casti neni rozumnych pochyb); nebo (ii) Schize
pfedem takovou pfeménu Emitenta nebo pievod obchodniho zavodu ¢i jeho ¢asti schvali; nebo

() Zména predmetu podnikani

Emitent pfestane byt z vlastniho rozhodnuti nebo z rozhodnuti ptislusného organu ¢i soudu opravnén
vykonavat podnikatelskou ¢innost a/nebo Emitent pozbyde jakékoli povoleni, souhlasy a licence, které
jsou nezbytné k vykonavani jeho hlavni podnikatelské cinnosti nebo takova povoleni, souhlasy
¢i licence prestanou byt platné a G¢inné a Emitent nezajisti napravu ve lhité 60 (Sedesat) dnii ode dne,
kdy doslo k pozbyti nebo ukonceni platnosti a ¢innosti takovych povoleni; nebo

(o) Poruseni soudnich rozhodnuti

Emitent je v prodleni s plnénim penézitého dluhu ptevysujiciho ¢astku 100 mil. K¢ (slovy: sto milionti
korun ¢eskych) (nebo ekvivalent uvedené Castky v jiné méné nebo ménach), ktery mu byl ulozen
na zakladé vykonatelného soudniho, rozhod¢iho nebo spravniho rozhodnuti ¢ijiného opatfeni
s obdobnymi ucinky po dobu delsi nez 30 (tficet) kalendainich dnd;

pak:

(@) muze kterykoli Vlastnik dluhopisu dle své tvahy pisemnym oznamenim ur¢enym Emitentovi
a doru¢enym Emitentovi na jeho korespondencni adresu (Administratorovi na adresu Uréené
provozovny, je-li uren), (dale také jen ,,Oznameni o pred¢asném splaceni®) pozadat
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0 pfedcasné splaceni jmenovité hodnoty DIluhopist, jejichz je vlastnikem a které od té doby
nezcizi, a dosud nevyplaceného narostlého uroku na téchto Dluhopisech v souladu s témito
Emisnimi podminkami, ke Dni pfedCasné splatnosti dluhopisti a Emitent je povinen takové
Dluhopisy (spolu s narostlym a dosud nevyplacenym turokovym vynosem) takto splatit
v souladu s ¢lankem 8.2 té&chto Emisnich podminek. Pokud k Dluhopistim dané emise byly
vydany Kupony, museji spolu s kazdym Dluhopisem byt vraceny i vSechny k nému nalezejici
Kupony, které jesté nejsou splatné, jinak se Hodnota nevraceného kuponu odecte od castky
splatné takovému Vlastnikovi dluhopisu a bude vyplacena takovému Vlastnikovi dluhopisu,
avsak pouze proti odevzdani prislusného Kuponu. VSechny Kupdony nalezejici k DIluhopisu,
jehoz se Oznameni o predCasném splaceni tyka, a které nejsou spolu s Dluhopisem vraceny,
se stavaji splatnymi ke stejnému dni jako pfislusSny Dluhopis, a to v Hodnot¢ nevracené¢ho
kupénu; nebo

(b) v piipadé Dluhopisti s vynosem na bazi diskontu, které nejsou uro¢eny, muze kterykoli Vlastnik
dluhopisu dle své Givahy pisemnym oznamenim ur¢enym Emitentovi a doru¢enym Emitentovi
na jeho korespondenc¢ni adresu (Administratorovi na adresu Uréené provozovny, je-li uren)
(dale také jen ,,Oznameni o predcasném splaceni®) pozadat o pted¢asné splaceni Dluhopist,
jejichz je vlastnikem a které od té doby nezcizi, a to ve vyS$i Diskontované hodnoty takovych
Dluhopist ke Dni piedéasné splatnosti dluhopist a Emitent je povinen takové Dluhopisy takto
splatit v souladu s ¢lankem 8.2 téchto Emisnich podminek.

8.2 Splatnost pired¢asné splatnych Dluhopisi

Vsechny castky splatné Emitentem kterémukoli Vlastnikovi dluhopist dle ¢lanku 8.1 téchto Emisnich
podminek se stavaji splatnymi k poslednimu Pracovnimu dni v mésici nasledujicim po mésici, ve kterém
Vlastnik dluhopistt dorucil Emitentovi nebo Administratorovi do Uréené provozovny (je-li urcen)
piislusné Oznameni o pred¢asném splaceni urcené Emitentovi (takovy den, vedle jinych dnii takto
oznacenych v téchto Emisnich podminkach, také ,,Den pred¢asné splatnosti dluhopisi*).

8.3 Zpétvzeti Oznameni o pred¢asném splaceni Dluhopist

Oznameni o pfedCasném splaceni mize byt jednotlivym Vlastnikem dluhopisii vzato zpét, avSak jen
ve vztahu k jim vlastnénym Dluhopisim a jen pokud takové odvolani je adresovano Emitentovi
a doruceno Emitentovi na jeho koresponden¢ni adresu (Administratorovi na adresu Urcené provozovny,
je-li urCen) dfive, neZz se piislusné Castky stavaji podle pfedchoziho ¢lanku 8.2 téchto Emisnich
podminek splatnymi. Zpétvzeti Oznameni o predéasném splaceni vSak nema vliv na Oznameni
0 predCasném splaceni ostatnich Vlastnikii dluhopisi.

8.4 DalSi podminky pied¢asného splaceni Dluhopist

Pro pted¢asné splaceni Dluhopist podle tohoto ¢lanku 8 se jinak pfiméfené pouziji ustanoveni clanku
6 téchto Emisnich podminek.

9. Promlceni
Prava z Dluhopisii a z Kupont se promlcuji uplynutim tii let ode dne, kdy mohla byt poprvé uplatnéna.
10. Administrator
10.1 Administrator
10.1.1. Administrator a Urcend provozovna
Nestanovi-li pfislusny Doplnék dluhopisového programu jinak, pak bude Cinnosti administratora

spojené s vyplatami urokovych ¢i jinych vynost v souvislosti s Dluhopisy a splacenim jmenovité
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hodnoty Dluhopist zajistovat Emitent vlastnimi silami. Emitent v§ak mtize pro konkrétni emisi povéftit
vykonem c¢innosti administratora spojenych se splacenim Dluhopisti tfeti osobu s piislusnym
opravnénim k vykonu takové Cinnosti, v kterémzto ptipad¢ bude tato uvedena v piislusném Dopliku
dluhopisového programu (takova jina nebo dalsi osoba dale také jen ,,Administrator®), a to na zaklade
smlouvy 0 spravé emise a obstarani plateb (dale také jen ,,Smlouva s administratorem).

Bude-1i pro danou emisi ur¢en Administrator, pak bude v Dopliiku dluhopisového programu stanovena
urcend provozovna Administratora (také jen ,,Ur€ena provozovna“).

10.2  Dalsi a jiny Administrator a Ur¢ena provozovna

Bude-li pro danou emisi ur¢en Administrator, pak si Emitent vyhrazuje pravo kdykoli jmenovat jiného
nebo dalsiho Administratora a urcit jinou nebo dal§i Ur¢enou provozovnu.

Dojde-li ke zméné Administratora nebo Urcené provozovny, zpfistupni Emitent Vlastniktim dluhopist
jakoukoliv zménu Urcené provozovny a Administratora a uplné znéni Emisnich podminek po provedené
zméné zpusobem uvedenym v téchto Emisnich podminkach. Takovato zména bude provedena pouze
za predpokladu, ze se zména nebude tykat postaveni nebo zajmi Vlastnikti DIuhopisi.

Jakakoliv takova zména nabude ucinnosti uplynutim lhtity patnacti kalendatnich dni ode dne takového
oznameni, pokud v takovém oznameni neni stanoveno pozdéjsi datum ucinnosti. V kazdém piipadé vSak
jakakoliv zména, ktera by jinak nabyla G¢innosti méné nez tficet kalendainich dnd pied nebo po Dni
vyplaty jakékoliv ¢astky v souvislosti s Dluhopisy, nabude ucinnosti tficaitym dnem po takovém Dni
vyplaty.

V piipadé zmény, kterda se tyka postaveni ¢i zajmt Vlastnikd dluhopisit bude o takovéto zméné
rozhodovat Schiize vlastniki.

10.3  Vztah Administratora a Vlastniku dluhopist

Je-li pro danou emisi uréen Administrator, pak tento jednd v souvislosti s plnénim povinnosti
vyplyvajicich ze Smlouvy s administratorem jako zastupce Emitenta a jeho pravni vztah k Vlastnikiim
dluhopist vyplyva pouze ze Smlouvy s administratorem.

11. Zmény a vzdani se naroki

Je-li pro danou emisi uren Administrator, pak se Emitent a Administrator mohou bez souhlasu
Vlastnikd dluhopisi dohodnout na (i) jakékoli zméné kteréhokoli ustanoveni Smlouvy
s administratorem, pokud jde vyluéné o zménu formalni, vedlejsi nebo technické povahy, je-li
provedena k opravé ziejmého omylu nebo je vyzadovana platnou pravni upravou a (ii) jakékoli jiné
zmeéné a vzdani se naroki z jakéhokoli poruSeni nekteré¢ho z clank Smlouvy s administratorem, které
se netyka postaveni nebo zajmi vlastnikd a zaroven nezpiisobi Vlastnikiim dluhopist Gjmu.

12. Oznameni a zvefejiiovani dokumenti

Jakékoli oznameni Vlastnikiim dluhopisti dle Emisnich podminek bude platné, pokud bude uvefejnéno
v Ceském jazyce na webovych strankiach Emitenta, www.woodseeds.com v &asti, v niz Emitent
uvefejnuje informace o jim vydavanych dluhopisech.

Stanovi-li kogentni pravni ptfedpisy pro uvetejnéni nékterého z oznameni podle téchto Emisnich
podminek jiny zpasob, bude takové ozndmeni povazovano za platné uvefejnéné jeho uvefejnénim
predepsanym pfisluSnym pravnim piedpisem. V pfipad¢, Ze bude nékteré oznameni uveiejnovano vice
zpusoby, bude se za datum takového oznameni povazovat datum jeho prvniho uvefejnéni.

Jakékoli oznameni Emitentovi ve smyslu téchto Emisnich podminek bude fadn€ uc¢inéno, pokud bude
doruceno na adresu Emitenta:
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Masarykovo nameésti 1, 331 41 Kralovice (dale jen ,,Koresponden¢ni adresa emitenta*)

nebo na jakoukoli jinou adresu, jez bude Vlastnikiim dluhopisti ozndmena zptisobem popsanym v tomto
¢lanku.

Na webovych strankach Emitenta, www.woodseeds.com v sekci pro investory, budou rovnéz
uvetejnény veskeré dokumenty, na jejichz zveirejnéni odkazuji tyto Emisni podminky.

13. Schiize Vlastniku dluhopist
13.1 Pusobnost a svolani Schiize
13.1.1. Pravo svolat Schiizi

Emitent mtze svolat schiizi Vlastnikii dluhopist (dale jen ,,Schuze®), je-li to tieba k rozhodnuti
0 spole¢nych zajmech Vlastnikd dluhopisi, a to v souladu s t€émito Emisnimi podminkami a platnymi
pravnimi predpisy. Vlastnik dluhopisti nebo Vlastnici dluhopisti mohou svolat Schiizi pouze v ptipadech
uvedenych nize v ¢lanku 13.1.2 téchto Emisnich podminek. Néklady na organizaci a svolani Schiize
v takovém piipadé hradi Emitent. Svolavatel, pokud jim je Vlastnik dluhopist nebo Vlastnici dluhopist,
je povinen nejpozdé€ji v den oznameni konani Schiize (viz ¢lanek 13.1.3 téchto Emisnich podminek)
(i) dorucit Emitentovi (Administratorovi, je-li pro danou emisi urcen) (resp. i Emitentovi, jedna-li se o
Schiizi svolavanou Vlastnikem dluhopisi nebo Vlastniky dluhopisti) Zadost o obstarani dokladu o poctu
vSech Dluhopisti opraviiujicich k ucasti na jim, resp. jimi, svoldvané Schuzi, tj. vypis z piislusné
evidence emise Dluhopisu, a (ii) tam, kde to je relevantni, uhradit Emitentovi (Administratorovi, je-li
pro danou emisi uréen) zalohu na naklady souvisejici s jeho sluzbami ve vztahu ke Schiizi. Radné a
v¢asné doruceni zadosti dle vyse uvedeného bodu (i) a thrada zalohy na naklady dle bodu (ii) vyse jsou
pfedpokladem pro platné svolani Schiize. Svoldva-li Schiizi Vlastnik dluhopist nebo Vlastnici
dluhopist, je Emitent povinen poskytnout k tomu veskerou potfebnou sou¢innost.

13.1.2. Schiize svolavana Emitentem

Emitent je povinen bez zbyteéného odkladu svolat Schiizi a vyzadat si jejim prostiednictvim stanovisko
Vlastnik dluhopist v piipadech uvedenych nize v tomto ¢lanku 13.1.2 (déle jen ,,Zmény zisadni
povahy*):

@) navrhu zmén Emisnich podminek, pokud se souhlas Schiize k takové zméné ¢i zménam
vyzaduje;

(b) navrhu na pfeménu Emitenta;

(c) navrhu na uzavieni smlouvy, na jejimz zakladé dochazi k dispozici s obchodnim zavodem nebo

jeho casti, bez ohledu na to, kterou smluvni stranou Emitent je, za pfedpokladu, ze mtze byt
ohrozeno tadné a v¢asné splaceni Dluhopisu nebo vyplaceni vynosu Dluhopisu;

(d) je-1i Emitent v prodleni s uspokojenim prav spojenych s Dluhopisy déle nez Sedesat dnti ode
dne, kdy pravo mohlo byt uplatnéno;

13.1.3. Oznameni o svolani Schiize

Svolavatel oznami konani Schlize zpiisobem stanovenym v ¢lanku 12 téchto Emisnich podminek,
ato ve 1hté nejpozdéji patnact kalendainich dnti pfede dnem konani Schize. Je-li svolavatelem
Vlastnik dluhopistt nebo Vlastnici dluhopisti, jsou povinni oznadmeni o svolani Schiize dorucit
Emitentovi na jeho Korespondenéni adresu Emitenta (adresu Ur¢ené provozovny, je-li pro danou emisi
ur¢en Administrator) nejpozdéji 30 kalendainich dnti pfed navrhovanym datem schiize, aby Emitent
mohl zajistit uvefejnéni ozndmeni zptisobem stanovenym v c¢lanku 12 téchto Emisnich podminek,
a to ve 1hiteé nejpozdéji patnact kalendarnich dnti pfede dnem konani Schiize.
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Oznameni o svolani Schiize musi obsahovat alespon (i) iidaje nutné k jednozna¢né identifikaci Emitenta
(tj. obchodni nazev, adresa sidla, IC a zapis v obchodnim rejstiiku), (ii) oznaéeni Dluhopisii, jichZ se ma
Schiize tykat, minimaln¢ v rozsahu nazev Dluhopisu, Datum emise a ISIN (bylo-li pfidéleno), (iii) misto,
datum a hodinu konani Schiize, pfi¢emz mistem konani Schiize muZe byt pouze Praha, Plzen nebo
Kralovice, datum konani Schiize musi pfipadat na den, ktery je Pracovnim dnem a hodina konani Schtize
nesmi byt dfive nez v 11:00 hod., (iv) program jednani Schiize, v¢etné ptipadného navrhu zmény
Emisnich podminek a jejich zdiivodnéni a véetné tplnych navrhli usneseni k jednotlivym bodiim jednani
a (v) den, ktery je Rozhodnym dnem pro ucast na Schiizi. Zalezitosti, které nebyly zafazeny na
navrhovany program jednani Schtize, 1ze na této Schlizi rozhodnout jen za ucasti a se souhlasem vsech
Vlastnikt dluhopisii. Odpadne-li divod pro svolani Schiize, odvola ji svolavatel stejnym zplsobem,
jakym byla svolana.

13.2  Osoby opravnéné ucastnit se Schuze a hlasovat na ni
13.2.1. Zaknihované dluhopisy

Schlize je opravnén se ucastnit a hlasovat na ni (dale jen ,,Osoba opravnéna k ucasti na Schizi®)
pouze ten Vlastnik dluhopist, ktery byl evidovan jako Vlastnik dluhopisti v evidenci u Centralniho
depozitaie ke konci sedmého dne ptedchazejiciho den kondni pfislusné Schize (dale jen ,,Rozhodny
den pro ucast na Schuzi®), pripadné ta osoba, ktera prokaze potvrzenim od osoby, na jejimz uctu byl
prislusny pocet DIluhopisti evidovan v evidenci Centralniho depozitafe v Rozhodny den pro tcast
na Schiizi, Ze je Vlastnikem dluhopisti a tyto jsou evidovany na uctu prvé uvedené osoby z divodu jejich
spravy takovou osobou. Potvrzeni dle ptfedeslé véty musi byt o obsahu a ve formé vérohodné
pro Emitenta (Administratora, je-li pro danou emisi urcen). K pfevodim Dluhopisti uskutecnénym
po Rozhodném dni pro Gcast na Schizi se neptihlizi.

13.2.2. Listinné Dluhopisy

V piipad€ vydani Dluhopisu v listinné podobé€ je oprdvnéna se Schiize ti€astnit a hlasovat na ni pouze
osoba (dale také jen ,,Osoba opravnéna k ucasti na Schiizi*), ktera byla Vlastnikem dluhopisu sedmy
den ptedchazejici den konani Schlize (sedmy den piede dnem konéani Schiize je v pfipad¢ vydani
listinnych Dluhopisti nazyvan také jako ,,Rozhodny den pro ucast na Schizi), pti¢emz prislusna
osoba musi byt uvedena v seznamu Vlastniku dluhopisti k poc¢atku Rozhodného dne pro ti€ast na Schizi.
K ptevodiim listinnych Dluhopisii na fad ozndmenym Emitentovi v pribéhu Rozhodného dne pro ucast
na Schiizi se nepfihlizi.

13.2.3. Hlasovaci pravo

Osoba opravnéna k ucasti na schiizi ma takovy pocet hlasi z celkového poctu hlast, ktery odpovida
poméru mezi jmenovitou hodnotou Dluhopisi, které vlastnila k Rozhodnému dni pro ucast na schizi,
a celkovou nesplacenou jmenovitou hodnotou vydanych a nesplacenych Dluhopisi. S Dluhopisy, které
byly v majetku Emitenta k Rozhodnému dni pro i¢ast na schiizi a které nebyly Emitentem zruseny
ve smyslu téchto Emisnich podminek, neni spojeno hlasovaci pravo a nezapocitavaji se pro ucely
usnasenischopnosti Schiize. Rozhoduje-li Schiize o odvolani Spole¢ného zastupce, nemiize Spolecny
zastupce (je-li Osobou opravnénou k i¢asti na schiizi) vykonavat hlasovaci pravo spojené s Dluhopisy,
které vlastni, a jeho hlasovaci prava se nezapocitavaji do celkového poctu hlasti nutnych k tomu,
aby Schiize byla schopna se usnaset.

13.2.4. Ucast dalSich osob na Schiizi

Emitent je povinen ucastnit se Schlize, a to bud’ osobné, nebo prostiednictvim zmocnénce. Dale jsou
opravnéni ucastnit se Schiize zastupci Administratora (je-li pro danou emisi urcen), Spolecny zastupce
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(neni-li jinak Osobou opravnénou k ucasti na schlzi) a hosté pfizvani Emitentem a/nebo
Administratorem (je-li pro danou emisi urcen).

13.3  Prubéh Schiize; rozhodovani Schiize
13.3.1. Usnasenischopnost

Schiize je usnasenischopnd, pokud se ji ucastni Osoby opravnéné k ucasti na Schuzi, které byly
k Rozhodnému dni pro tG¢ast na schiizi Vlastniky dluhopisi, jejichZ jmenovita hodnota pfedstavuje vice
nez 30 % (tficet procent) celkové jmenovité hodnoty vydanych a dosud nesplacenych Dluhopisi. Neni-
li Schiize, ktera ma rozhodovat o zméné Emisnich podminek, schopna se usnaset, svolavatel svola, je-li
to nadale potfebné, nadhradni Schiizi tak, aby se konala do Sesti tydnti ode dne, na ktery byla svolana
puvodni Schiize. Konani ndhradni Schiize s nezménénym programem jednéani se oznami Vlastnikiim
dluhopisti nejpozdé€ji do patnacti dnti ode dne, na ktery byla svolana pivodni Schiize. Nahradni Schiize
je schopna se usnaset bez ohledu na podminky uvedené v prvni vété tohoto ¢lanku 13.3.1.
Pied zahajenim Schiize poskytne Emitent, sim nebo prostiednictvim Administratora (je-li pro danou
emisi ur¢en), informaci o po¢tu v§ech Dluhopisii, ohledné nichz jsou Osoby opravnéné k ti¢asti na schtizi
v souladu s témito Emisnimi podminkami opravnény se Schlize tGcastnit a hlasovat na ni. Vlastni
Dluhopisy ve vlastnictvi Emitenta k Rozhodnému dni pro Gcast na schiizi se pro ucely tohoto ¢lanku
13.3.1 nezapocitavaji.

13.3.2. Predseda Schiize

Schiizi svolané Emitentem piedseda predseda jmenovany Emitentem. Schiizi svolané Vlastnikem
dluhopisti nebo Vlastniky dluhopisti predsedd piedseda zvoleny prostou vétSinou hlasi pfitomnych
Osob opravnénych k ucasti na schtzi, pficemz do zvoleni predsedy predsedd Schiizi osoba urcena
svolavatelem a volba pfedsedy musi byt prvnim bodem programu Schiize, kterou nesvolava Emitent.

13.3.3. Spolecny zastupce

K datu Zékladniho prospektu neni ustanoven spolecny zastupce ve smyslu § 24 Zakona o dluhopisech.
Schiize miize usnesenim ve vztahu ke kazdé Emisi dluhopist zvolit fyzickou nebo pravnickou osobu za
spole¢ného zastupce podle ustanoveni § 24, odst. 1 Zakona o dluhopisech (dale jen ,,Spoleény
zastupce®). Takového Spolecného zastupce miize Schiize odvolat stejnym zptisobem, jakym byl zvolen
nebo jej nahradit jinym spolecnym zastupcem. V pifipad¢ ustanoveni Spole¢ného zéstupce budou
smlouvy upravujici tuto formu =zastoupeni zvefejnény na webovych strankdch Emitenta
www.woodseeds.com v sekci Pro investory.

V ptipadé€ ustanoveni je spolecny zastupce v souladu s § 24 odst. 8 Zakona o dluhopisech opravnén:
(@) uplatiiovat ve prospéch Vlastnikti dluhopisti vSechna prava spojena s Dluhopisy,

(b) kontrolovat plnéni Emisnich podminek ze strany Emitenta,

(c) ¢init ve prospéch vlastnikt Dluhopist dalsi ikony nebo jinak chrénit jejich zajmy.

Pti vykonu opravnéni podle bodi a) aZ ¢) pfedchoziho odstavce se na spoleéného zastupce hledi, jako
by byl véfitelem kazdé pohledavky kazdého Vlastnika dluhopisii. V rozsahu, v jakém uplatiuje prava
spojena s Dluhopisy spoleény zastupce, nemohou Vlastnici dluhopisii uplatiovat takova prava
samostatn¢; tim neni dotéeno pravo Vlastniki dluhopisti rozhodnout o zméné v osob¢ spolecného
zastupce.

Rozhodne-li Schiize o jmenovani nebo o zméné Spole¢ného zastupce, je Emitent timto rozhodnutim
vazén. Rozhodnuti Schiize musi obsahovat udaje nutné K identifikaci Spole¢ného zastupce a jeho
oznaceni jako Spole¢ného zastupce. Spolecny zastupce je vzdy vazan rozhodnutim Vlastniki dluhopist
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prijatym na Schiizi alespon prostou vét§inou hlasi ohledné toho, jak ma vykonavat prava z piislusné
Emise dluhopist.

Pti vykonu své funkce je Spoleény zastupce povinen jednat s odbornou péci, zejména jednat
kvalifikovang, Cestné¢ a spravedlivé a v nejlepSim zajmu Vlastnikii dluhopisti. Spoleény zastupce
vykonava veSkera prava véfitele v souladu s Emisnimi podminkami nebo pisemnou smlouvou
uzavienou s Emitentem.

13.3.4. Rozhodovani Schiize

Schiize o predlozenych otazkach rozhoduje formou usneseni. Usnesenti, jimz se (i) schvaluje navrh podle
¢lanku 13.1.2 (a) (zména Emisnich podminek) téchto Emisnich podminek nebo (ii) ustavuje ¢i odvolava
Spolecny zéstupce, je zapotiebi souhlas alespon tfi ¢tvrtin hlast ptitomnych Osob opravnénych k ticasti
na Schiizi. K pfijeti ostatnich usneseni staci prosta vétsina hlasii pritomnych Osob opravnénych k tcasti
na Schiizi.

13.3.5. Odroceni Schiize

Pokud béhem jedné hodiny od stanoveného zacatku Schiize neni tato Schiize usnasenischopna, pak
(i) v ptipadé, ze byla svolana na zadost Vlastnika dluhopisti nebo Vlastnika dluhopist, bude takova
Schiize bez dalsiho rozpusténa a (ii) v ptipad¢, Ze byla svolana Emitentem, bude takova Schiize odro¢ena
na dobu a misto, které urc¢i predseda této Schiize. O konani nahradni Schiize plati obdobn¢ ustanoveni
o konani fadné Schiize.

13.4  Néktera dalsi prava Vlastniki dluhopist
13.4.1. Diisledek hlasovani proti nékterym usnesenim Schiize

Jestlize Schiize souhlasila se Zménami zasadni povahy, pak Osoba opravnéna k ucasti na schiizi, ktera
podle zapisu z této Schiize hlasovala na Schiizi proti navrhu usneseni Schiize nebo se prislusné Schiize
nezicastnila (dale také jen ,,Zadatel), mize do 30 (tficeti) dni od zpiistupnéni usneseni piislusné
Schiize pozadovat vyplaceni (i) doposud nevyplacené Casti jmenovité hodnoty Dluhopisu vcetné
pomérného vynosu z Dluhopisu ke dni doruceni zadosti, byly-1i Dluhopisy vydany s pevnym tirokovym
vynosem, nebo (ii) Diskontované hodnoty Dluhopisii ke dni doru¢eni zadosti, byly-1li vydany Dluhopisy
s vynosem na bazi diskontu, jichz byla vlastnikem k Rozhodnému dni pro ucast na schizi a které od
takového okamziku nezcizila.

Toto pravo musi byt Zadatelem uplatnéno, do tficeti dnii ode dne zpiistupnéni usneseni Schiize podle
¢lanku 12. t&chto Emisnich podminek, pisemnym oznamenim (dale jen ,,Zadost) uréenym Emitentovi
a doru¢enym Emitentovi na Korespondencni adresu Emitenta (Administratorovi na adresu Urcené
provozovny, byl-1i pro danou emisi uréen), jinak zanika. VySe uvedené ¢astky se stavaji splatnymi tficet
dni po dni, kdy byla Zadost doruéena Administratorovi (takovy den, vedle jinych dnil takto oznaGenych
v téchto Emisnich podminkach, také ,,Den pred¢asné splatnosti dluhopisia‘).

Pokud Schiize projednavala nékterou ze Zmén zasadni povahy, musi byt o ucasti na Schizi
a 0 rozhodnuti Schlize pofizen notatsky zapis. Pokud Schtize s n€kterou z téchto Zmén zasadni povahy
souhlasila, uvedou se v notarském zapisu jména téch Vlastnikti dluhopist, ktefi se Zménou zasadni
povahy souhlasili, a pocty kusi Dluhopist, které kazdy z téchto Vlastnikti dluhopisti mél ve svém
vlastnictvi k Rozhodnému dni pro ti¢ast na schtizi.

13.4.2. Usneseni o predcasné splatnosti Dluhopisii

Nesouhlasi-li Schiize se Zménami zasadni povahy uvedenymi v ¢lanku 13.1.2 pism. (b) az (d) téchto
Emisnich podminek, pak mize Schiize sou¢asné rozhodnout o tom, ze pokud bude Emitent postupovat
v rozporu s jejim usnesenim, je Emitent povinen piedCasné splatit t€m Vlastnikim dluhopisti, ktefi

60



0 to pozadaji (dale také jen ,,Zadatel®), (i) doposud nevyplacené &sti jmenovité hodnoty Dluhopisu
véetné pomérného vynosu z Dluhopisu, byly-li Dluhopisy vydany s pevnym urokovym vynosem, nebo
(i1) Diskontované hodnoty Dluhopisti ke dni doruceni Zadosti, byly-li vydany DIluhopisy s vynosem
na bazi diskontu, v souladu s t€émito Emisnimi podminkami.

Z4dost dle predchozi véty je tieba uéinit do tiiceti dnti ode dne zpiistupnéni usneseni Schiize podle
¢lanku 12. téchto Emisnich podminek pisemnym ozndmenim (dale také jen ,,Zadost®) uréenym
Emitentovi a doru¢enym Emitentovi na Korespondencni adresu Emitenta (Administratorovi na adresu
Urcené provozovny, byl-li pro danou emisi uréen). Emitent je povinen v takovém piipadé splatit
Zadateli piislusnou &astku zptisobem a na mist&, které pro splaceni Dluhopisu stanovi tyto Emisni
podminky nejpozd&ji do tficeti dni ode dne dorudeni Zadosti (takovy den, vedle jinych dnii takto
oznacenych v téchto Emisnich podminkach, také ,,Den pired¢asné splatnosti dluhopisi*).

13.4.3. Ndlezitosti Zadosti

V Zadosti podle &lanki 13.4.1 a 13.4.2 téchto Emisnich podminek, je nutno uvést poéet kustit Dluhopist,
0 jejichZ splaceni je v souladu s timto ¢lankem Z4déno. Zadost musi byt pisemna, podepsana Zadatelem
nebo osobami, opravnénymi jménem Zadatele jednat, pfiemz jejich podpisy musi byt Gifedné ovéfeny.
Zadatel musi ve stejné Ihité doru¢it Emitentovi na Korespondenéni adresu Emitenta (Administratorovi
na adresu UrCené provozovny, byl-li pro danou emisi urcen) i veSkeré dokumenty pozadované
pro provedeni vyplaty podle ¢lanku 7 téchto Emisnich podminek.

13.5 Zapis z jednani

O jednani Schiize pofizuje svolavatel, sam nebo prostfednictvim jim povétené osoby ve lhité triceti dnil
ode dne konani Schiize zapis, ve kterém uvede zavéry Schlize, zejména usneseni, kterd takova Schtize
prijala. Pokud je svolavatelem Schiize Vlastnik dluhopisi nebo Vlastnici dluhopist, pak musi byt zapis
ze Schiize dorucen nejpozdéji ve lhuté tiiceti dnli ode dne kondni Schize rovnéz Emitentovi
na Korespondenéni adresu Emitenta (Administratorovi na adresu Uréené provozovny, byl-li pro danou
emisi urCen). Emitent je povinen do tficeti dni ode dne konani Schiize zpfistupnit sam nebo
prostiednictvim jim povéfené osoby (zejména Administratora, je-li pro danou emisi urcen) vSechna
rozhodnuti Schiize, a to zptisobem, kterym zptistupnil tyto Emisni podminky.

Zapis ze Schiize je Emitent povinen uschovat do doby promlc¢eni prav z Dluhopisti. Ustanoveni ¢lanku
13.4.1 téchto Emisnich podminek o povinnosti vyhotoveni notaiskych zapist tim neni dotceno.

13.6  Spole¢na Schiize

Vydal-li Emitent v ramci Dluhopisového programu vice nez jednu emisi Dluhopisti, mize k projednani
Zmén zasadni povahy dle ¢lanku 13.1.2. pism. (b) az (d) svolat spole¢nou schiizi Vlastnikd dluhopisu
vSech emisi Dluhopisi. Na spolecnou Schizi se pouZziji obdobné¢ ustanoveni o Schiizi s tim,
ze usnasenischopnost, pocet hlasit Osob opravnénych k ticasti na Schiizi a pfijeti usneseni takové Schiize
se posuzuje oddélené podle jednotlivych emisi Dluhopist jako v ptipadé Schiize Vlastnikd dluhopisu
kazdé takové emise. V notatfském zapisu ze spolecné Schiize, ktera pfijala usneseni o Zmeéné zasadni
povahy, musi byt pocty kusti Dluhopisti u kazdé Osoby opravnéné k i¢asti na Schiizi rozliSeny podle
jednotlivych emisi Dluhopisi.
14. Rozhodné pravo, jazyk, spory

Dluhopisy jsou vydavany na zakladé platnych a G&innych pravnich predpisti Ceské republiky, zejména
na zakladé Zakona o dluhopisech. Prava a povinnosti vyplyvajici z Dluhopist se budou fidit a vykladat
v souladu s pravem Ceské republiky. Tyto Emisni podminky mohou byt pielozeny do angliétiny,
ptipadné i do dalSich jazyki. V takovém ptipad€, pokud dojde k rozporu mezi riznymi jazykovymi
verzemi, bude rozhodujici verze ¢eska. Jakékoli ptipadné spory mezi Emitentem a Vlastniky dluhopist
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vyplyvajici z Dluhopisti a téchto Emisnich podminek nebo s nimi souvisejici budou feSeny mistné
ptislusnym soudem.
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VI. FORMULAR PRO KONECNE PODMINKY

Nize je uveden formulaf Kone¢nych podminek obsahujicich finalni podminky nabidky Dluhopist, které
budou vyhotoveny pro kazdou jednotlivou Emisi vydavanou v ramci tohoto nabidkového programu, pro
kterou bude nutné vyhotovit prospekt cenného papiru.

V pripad¢, Ze Emise dluhopisti nebude vefejné nabizena, vyhotovi Emitent pro danou Emisi Dluhopist
pouze Doplnék dluhopisového programu.

Koneéné podminky nabidky budou v souladu se zakonem podany k ulozeni CNB a uvefejnény stejnym
zplsobem jako Zakladni prospekt.

Diilezité upozornéni: Nasledujici text pfedstavuje formulai Konecnych podminek (bez kryci strany,
kterou budou kazdé Kone¢né podminky obsahovat), obsahujicich kone¢né podminky nabidky dané
emise Dluhopisi, tzn. téch podminek, které budou pro danou Emisi specifické. Je-li v hranatych
zavorkach uveden jeden nebo vice tdaji, bude pro konkrétni emisi pouzit jeden z uvedenych udaji. Je-
li v hranatych zavorkach uveden symbol ,,e“, budou chybé&jici udaje doplnény v ptislusnych Koneénych
podminkach. Rozhodujici bude vzdy uprava pouzita v piislusnych kone¢nych podminkach.

KONECNE PODMINKY Emise dluhopisii

Tyto kone¢né podminky Emise dluhopisu (dale jen ,,Kone¢né podminky*) piedstavuji konecné
podminky nabidky ve smyslu ¢l. 8, odst. 5 nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) ¢. 2017/1129,
o prospektu, ktery ma byt uveiejnén pii vetejné nabidce nebo piijeti cennych papirti k obchodovani na
regulovaném trhu, a o zruSeni smérnice 2003/71/ES (dale jen ,,NaFizeni 2017/1129%) vztahujici se k
emisi niZze podrobné&ji specifikovanych dluhopisti (dale jen ,,Dluhopisy®). Kompletni prospekt
Dluhopist je tvofen (i) témito Koneénymi podminkami a (ii) unijnim prospektem pro rust ve formé
zédkladniho prospektu spoleénosti WOOD SEEDS s.r.0. se sidlem Svédska 1538/22, Smichov, 150 00
Praha 5, IC 081 82 281, zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, sp. zn.
C 342031, LEI 3157004CFGD745LKYZ81 (dile jen ,,Emitent®), schvalenym rozhodnutim Ceské
narodni banky ¢. j. 2021/112955/CNB/570 ze dne 8.11.2021, které nabylo pravni moci dne
10. 11. 2021, [ve znéni dodatku ¢&. [®] schvalenym rozhodnutim CNB &. j. [@] ze dne [®], které nabylo
pravni moci dne [@]] (dale jen ,,Zakladni prospekt*).

Rozhodnutim o schvaleni Zakladniho prospektu cenného papiru CNB pouze osvédeuje, Ze schvaleny
Zakladni prospekt spliiuje normy tykajici se uplnosti, srozumitelnosti a soudrznosti, které uklada
Natizeni 2017/1129. Toto schvaleni by se nemélo chapat jako potvrzeni kvality Emitenta nebo
Dluhopisi, které jsou predmétem Zakladniho prospektu. Investoii by méli provést své vlastni posouzeni
vhodnosti investovani do Dluhopist.

CNB neposuzuje hospodaiské vysledky ani finanéni situaci Emitenta a schvalenim Zakladniho
prospektu negarantuje budouci ziskovost Emitenta ani jeho schopnost splatit vynosy nebo jmenovitou
hodnotu cenného papiru.

[Vefejna nabidka Dluhopisi muZe pokradovat po skonCeni platnosti Zakladniho prospektu, na jehoz
zéklad¢ byla zahajena, pokud je nasledny Zakladni prospekt schvalen a uvetejnén nejpozdéji v posledni
den platnosti pfedchoziho Zakladniho prospektu. Poslednim dnem platnosti piredchoziho Zakladniho
prospektu je [e]. Nasledny Zakladni prospekt bude uveiejnén na webovych strankach Emitenta
www.woodseeds.com
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Pravo na odvolani souhlasu podle ¢l. 23 odst. 2 Natizeni 2017/1129 se vztahuje rovnéZ na
investory, kteii souhlasili s nakupem nebo upsianim cennych papiri béhem doby platnosti
predchoziho Zakladniho prospektu, pokud jim Dluhopisy dosud nebyly dodany.]

Kone¢né podminky byly vypracovany pro ucely Narizeni 2017/1129 a musi byt vykladany ve
spojeni se Zakladnim prospektem a jeho pripadnymi dodatky, aby bylo mozné ziskat vSechny
relevantni informace. Ke Koneénym podminkam je p¥iloZeno Zvlastni shrnuti jednotlivé emise.

Tyto Kone¢né podminky byly v souladu s Narizenim 2017/1129 uverejnény shodnym zpiisobem
jako Zakladni prospekt a jejich pripadné dodatky, tj. na webovych strankich Emitenta
www.woodseeds.com, v sekci pro investory, a byly v souladu s pravnimi piedpisy oznameny CNB.

Dluhopisy jsou vydavany jako [doplnit pofadi] emise v ramci dluhopisového programu Emitenta
vV maximalnim objemu nesplacenych dluhopisti 500 000 000 K¢, s dobou trvani programu 10 let (dale
jen ,,Dluhopisovy program®). Znéni spolecnych emisnich podminek, které jsou stejné pro jednotlivé
Emise dluhopisti v ramci Dluhopisového programu, je uvedeno v kapitole V. , Spolecné emisni
podminky*“ v Zékladnim prospektu schvaleném CNB a uvefejnéném Emitentem (déle jen ,,Emisni
podminky*).

Vyrazy uvedené velkymi pismeny maji stejny vyznam, jaky je jim pfifazen v Zakladnim prospektu,
nejsou-li zde definované odlisné.

Investofi by méli zvazit rizikové faktory spojené s investici do Dluhopist, tyto jsou uvedeny
v Zakladnim prospektu v kapitole I'V. ,,Rizikové faktory*.

Tyto Kone¢né podminky byly vyhotoveny dne [e] a informace v nich uvedené jsou aktualni pouze
k tomuto dni.

Po datu téchto Kone¢nych podminek by zajemci o koupi Dluhopist méli sva investi¢ni rozhodnuti
zalozit nejen na zakladé téchto Konec¢nych podminek a Zakladniho prospektu, ale i na zakladé dalSich
informaci, které mohl Emitent po datu téchto Kone¢nych podminek uvefejnit, ¢i jinych vetejné
dostupnych informaci.

Rozsitovani téchto Konecnych podminek a Zakladniho prospektu a nabidka, prodej nebo koupé
Dluhopist jsou v nékterych zemich omezeny zakonem.
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ZVLASTNI SHRNUTI EMISE DLUHOPISU

V této ¢asti Koneénych podminek bude uvedeno zvlastni shrnuti piislu$né Emise Dluhopisii ve smyslu
Naftizeni 2017/1129.

[e]
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DOPLNEK DLUHOPISOVEHO PROGRAMU - FORMULAR PRO KONECNE PODMINKY

Tento doplnék dluhopisového programu ptipraveny pro Dluhopisy (dale jen ,,Dopln¢k dluhopisového
programu®) ptedstavuje doplnék k Emisnim podminkam jakozto spoleénym emisnim podminkam
Dluhopisového programu ve smyslu § 11 odst. 3 zakona ¢. 190/2004 Sb., o dluhopisech, v platném znéni
(dale jen ,,Zakon o dluhopisech®).

Tento Dopln€k spolu se Emisnimi podminkami tvoii podminky Dluhopisového programu nize
specifikovanych Dluhopist, které jsou vydavany spoleénosti WOOD SEEDS s.r.0., se sidlem Svédska
1538/22, Smichov, 150 00 Praha 5, IC 081 82 281, zapsanou v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym
soudem v Praze, sp. zn. C 342031, LEI 3157004CFGD745LKYZ81. S Dluhopisovym programem bude
mozné se seznamit v elektronické podobé na webovych strankach Emitenta www.woodseeds.com
v sekci pro investory.

Dluhopisy jsou vydavany jako [doplnit pofadi] emise v ramci dluhopisového programu Emitenta
v maximalnim objemu nesplacenych dluhopisti 500 000 000 K¢, s dobou trvani programu 10 let (dale
jen ,,Dluhopisovy program*).

Tento Dopln€k dluhopisového programu spolu s Emisnimi podminkami tvofi emisni podminky nize
specifikovanych Dluhopisi, které jsou vydavany v ramci Dluhopisového programu. Tento Doplnck
dluhopisového programu nemulize byt posuzovan samostatné, ale pouze spoleéné s Emisnimi
podminkami. Nize uvedené parametry Dluhopisti upfesiiuji a dopliiuji v souvislosti s touto Emisi
dluhopisti Emisni podminky uvefejnéné diive vyse popsanym zpusobem. Podminky, které se na nize
specifikované Dluhopisy nevztahuji, jsou v nize uvedené tabulce oznaceny souslovim ,,nepouZzije se*.

Vyrazy uvedené velkymi pismeny maji stejny vyznam, jaky je jim pfirazen v Emisnich podminkach.
Dluhopisy jsou vydavany podle Zakona o dluhopisech.

[Dulezité upozornéni: Nasledujici tabulka obsahuje vzor Doplitku dluhopisového programu pro danou
Emisi dluhopist, tzn. vzor té ¢asti emisnich podminek dané Emise, ktera bude pro takovou Emisi
specificka. Je-1i v hranatych zavorkach uveden jeden nebo vice udajl, bude pro konkrétni emisi pouzit
jeden z uvedenych tdaju. Je-li v hranatych zavorkach uveden symbol ,,e*, budou chybé¢jici udaje
doplnény v piisluinych Koneénych podminkach. Cislovani jednotlivych oddilt Doplitku dluhopisového
programu vychazi z ¢islovani Emisnich podminek, a tudiz nemusi vzdy navazovat.]

1. OBECNA CHARAKTERISTIKA DLUHOPISU
Nazev Dluhopisii: [o]
ISIN Dluhopisii: [e]
ISIN Kuponii: [o]
[listinné / zaknihované; evidenci o DIluhopisech
Podoba Dluhopisii: vede o]
li‘orma Dluhopisii: [na fad / nepouzije se]
Cislovani Dluhopisi (pokud se jedna o listinné
Dluhopisy): [e / nepouzije se]
Jmenovitd hodnota jednoho Dluhopisu: [o]
Celkova piedpokladana jmenovita hodnota
emise Dluhopisii: [o]
Pocet Dluhopisu: [e] ks
Ména, v niZ jsou Dluhopisy denominovany: [koruna ¢eska (CZK)/ euro (EUR)]
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Provedeno ohodnoceni financni zpisobilosti
emise Dluhopist (rating), v&. struéného
vysvétleni vyznamu hodnoceni, pokud je
poskytovatel zvei‘ejnil:

[ano; emisi Dluhopisti byl pfidélen nasledujici
rating spolecnostmi registrovanymi dle nafizeni
Evropského parlamentu a Rady (ES) ¢. 1060/2009
- [®] / nepouzije se (emisi Dluhopisii nebyl
pridélen rating)]

MoZnost oddéleni prava na vynos Dluhopisi
formou vydani Kupénu:

[ano / ne]

Pravo Emitenta zvySit celkovou jmenovitou
hodnotu emise Dluhopisii / podminky tohoto
zvySeni:

[ano; v souladu s § 7 Zakona o dluhopisech
aclankem 1.1 Emisnich podminek, pficemz
objem tohoto zvySeni nepiekroCi [e] / [®] %
predpokladané jmenovité hodnoty Dluhopisi.
Emitent za Ucelem zvySeni celkové jmenovité
hodnoty emise Dluhopist stanovuje dodatecnou
Ihiitu pro upisovani [e] / ne; Emitent neni
opravnén vydat Dluhopisy ve vétsi celkové
jmenovité hodnote, nez je celkova predpokladana
hodnota emise Dluhopisi]

2. DATUM A ZPUSOB UPISU EMISE DLUHOPISU, EMISNi KURZ

Datum emise:

[e]

Lhuta pro upisovani emise dluhopisii:

[e]

Emisni kurz Dluhopisi k Datu emise:

[®] % jmenovité hodnoty

Emisni kurz Dluhopisti po Datu emise:

[Emisni kurz Dluhopisti vydanych po Datu emise
bude stanoven tak, Ze k Castce emisniho kurzu
Dluhopisi k Datu emise bude piipocten
odpovidajici alikvétni  Grokovy vynos [e].
Aktuédlni emisni kurz bude zvefejnén v sidle
[Emitenta / [nebo] Administratora], piipadné
sdélen na vyZzadani emailem./ [e].]

Zpusob a misto upisu Dluhopisi / udaje o
osobach, které se podileji na zabezpeceni
vydani Dluhopist:

[Investoti budou moci Dluhopisy upsat na zaklade
smluvniho ujednani mezi [Emitentem / [nebo]
Administratorem] a pfisluSnymi investory.
Mistem upisu je [sidlo Emitenta / @]. Vydani
Dluhopisti zabezpecuje [Emitent vlastnimi silami
/[a/nebo] Administrator. / [e].]

Zpiisob a lhita preddni Dluhopisii:

[e]

Zpisob a lhiita splaceni emisniho kurzu:

[Bezhotovostné na bankovni Géet Emitenta ¢islo
[e]] / [nebo] [na bankovni u¢et Administratora
Cislo [e]] / [nebo] [hotovostné [na uréené
provozovné Emitenta / [nebo] [Administratora].

/o]

Zpusob vydavani Dluhopisii:

[Jednorazove / v transich]

3. STATUS DLUHOPISU

Status Dluhopisii: Nepodiizené Dluhopisy

4. VYNOSY

Urokovy vynos: [pevny / na bazi diskontu]

Zlomek dni: [Act/Act / Act/365 / Act/360 / 360/360 / 30E/360]

Dluhopisy s pevnym urokovym vynosem

[pouzije se / nepouZije se]
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Nominalni rokova sazba:

[® % p.a.]

Vyplata trokovych vynosu:

[jednou ro¢né€ / pololetné / Ctvrtletné / mésicne
zpétné]

Den vyplaty Groki:

[e]

Rozhodny den pro vyplatu trokového vynosu
(pokud je jiny nez v clanku 6.3.1 a 6.3.2.
Emisnich podminek)

[® / nepouzije se]

Dluhopisy s vynosem na bazi diskontu

[pouzije se / nepouZzije se]

Diskontni sazba

[e]

5. SPLACENI DLUHOPISU

Den konecné splatnosti dluhopisii:

[e]

Rozhodny den pro splaceni jmenovité hodnoty
(pokud je jiny nez v ¢lanku 6.3.1 @ 6.3.2. Emisnich
podminek)

[ / nepouzije se]

Predcasné splaceni z rozhodnuti Emitenta:

[ano / ne]

Amortizované Dluhopisy

[pouzije se/nepouzije se|

Splaceni jmenovité hodnoty Amortizovanych
Dluhopistt / dny splatnosti ¢asti jmenovité
hodnoty Amortizovanych Dluhopist:

[Jmenovitd hodnota Dluhopistit bude splacena
v pravidelnych splatkach vzdy k prislusnému
Datu vyplaty urok, jak je uvedeno ve splatkovém
kalendari pfipojeném k tomuto Doplitku jako
priloha ¢. 1.]

6. PLATBY

Finanéni centrum:

[e / nepouzije se]

10. ADMINISTRATOR

Administrator:

[Emitent / @]

Urdena provozovna:

[sidlo Emitenta / @]

13. SCHUZE VLASTNIKU DLUHOPISU

Spole¢ny zastupce Vlastniku dluhopisi:

[e / nebyl ustanoven]
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PODROBNOSTI O NABIDCE / PRIJETI K OBCHODOVANI

1. Podminky vefejné nabidky cennych papiri

upisovanych ¢astek

1.1 Podminky platné Podminky platné pro nabidku se fidi podminkami uvedenymi v Zakladnim
pro nabidku prospektu.
[Emitent bude Dluhopisy az do [[e] / celkové predpokladané jmenovité
hodnoty Emise] nabizet [tuzemskym /[a] zahrani¢nim] [/ jinym nez
kvalifikovanym (zejména retailovym) / kvalifikovanym i jinym nez
kvalifikovanym (zejména retailovym)] investortim, v ramci [primarniho /
sekundéarniho] trhu. / nepouzije se]
Zemé, v niz je [Dluhopisy budou distribuovany cestou vefejné nabidky [v Ceské
vefejna nabidka republice] [a] [na Slovensku].]
provadéna
Zemé, kde byl [e]/ [nepouzije se]
prislusny zakladni
prospekt oznamen
1.2 Celkovy verejné [e]
nabizeny objem
1.3 Lhita verejné [e]
nabidky
Popis postupu pro [Investofi budou zejména za pouziti prostfedkii komunikace na dalku
Zadost / misto oslovovani Emitentem [nebo Administratorem] a budou informovani
upisovani nebo 0 moznosti Upisu nebo koupé Dluhopisti. V pfipad¢, ze investor projevi
koupé Dluhopisii zdjem o Upis nebo koupi Dluhopisti, budou s nim podminky upisu
(upisovana — ptidélena jmenovita hodnota) nebo koupé projednany pied
podpisem smlouvy o tpisu nebo koupi Dluhopisii. Smlouva o Gpisu nebo
koupi Dluhopisti bude s investorem podepisovana osobné v misté¢ dle
dohody Emitenta [nebo Administratora] a investora, nebo distanénim
zpusobem.] / [®] / [nepouZije se]
1.4 Moznost sniZeni [Pokud by i pies pfijatd preventivni opatfeni doslo k upsani vice

Dluhopist, nez je celkova predpokladana jmenovita hodnota emise, je
Emitent opravnén jednotlivym investorim, kterym Dluhopisy doposud
nebyly vydany, upsany objem kratit za i¢elem dodrzeni ptedpokladané
jmenovité hodnoty emise tim zpilisobem, Ze snizi pocet jim upsanych
Dluhopisi tak, aby pomér vysledného pocétu upsanych Dluhopist (tzn.
poctu upsanych Dluhopisti po sniZeni) vii¢i plivodnimu poctu upsanych
Dluhopisu byl u vSech upisovateli stejny s tim, ze vysledny pocet
upsanych Dluhopist se u kazdého upisovatele zaokrouhli dold na nejblizsi
celé c¢islo. Pripadny pieplatek, pokud by vznikl, bude bez prodleni vracen
zpét na ucet daného investora za timto ucCelem sdéleny Emitentovi.
Investorovi bude oznamena celkova kone¢na jmenovita hodnota upsanych
Dluhopist ve Smlouvé o upisu. Pokud by doslo ke kraceni objemu
upsanych Dluhopisti, bude zkriceny objem neprodlené oznamen
investorovi. Obchodovani s DIluhopisy neni, v pfipadé kraceni objemu
upsanych Dluhopist investorim, mozné zapocit ped timto oznamenim.
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[Stejny postup snizeni ¢astek se pouzije také pro koupi Dluhopist
Vv pfipad¢ nabidky zaknihovanych DIluhopist na sekundarnim trhu, které
predchazel Gpis ze strany Emitenta.]]

/ [®]/ [nepouzije se].

1.5 Minimalni a Minimdlni jmenovitd hodnota Dluhopist, kterou bude jednotlivy investor
maximalni ¢astka opravnén upsat nebo koupit, bude ¢init [®]. Maximalni celkova jmenovita
Zadosti o upis hodnota Dluhopistt pozadovana jednotlivym investorem je omezena
celkovou predpokladanou jmenovitou hodnotou nabizenych Dluhopist.
1.6 Metoda a lhiity pro [e]
splaceni cennych
papirii a pro jejich
doruceni
1.7 Zverejnéni vysledkit [Vysledky nabidky budou uvetejnény bez zbyte¢né¢ho odkladu po jejim
nabidky ukonceni na webové strance Emitenta www.woodseeds.com, v sekci pro
investory do [e]. /[e®]/ nepouZije se].
1.8 Vykon pirekupniho  Nepouzije se. S Dluhopisy nebude spojeno predkupni pravo, ani

prava, obchodovatel- ptfednostni prava tpisu.

nost upisovacich
prav a zachazeni
S neuplatnénymi
upisovacimi pravy

2. Plan rozdéleni a piidélovani cennych papiri

2.1

Kategorie [Emitent bude Dluhopisy nabizet vSem kategoriim investorti [v Ceské

potencialnich republice] [a] [na Slovensku]] / nepouZije se]

investori

C. transe [Dluhopisy nejsou vydavany v tranSich. / Dluhopisy jsou vydavany
Vv tran$ich / €. tranSe [®] / nepouZije se]

C. série [@]/ [nepouzije se]

3. Postup pro oznamovani pridélené ¢astky Zadateliim

3.1 Postup pro [Zadateli bude na jeho adresu oznamena celkova koneéna jmenovita
oznamovani hodnota Dluhopisti, ktera mu byla pfidélena zaroven s jejich vydanim.
pridélené castky Obchodovani s Dluhopisy neni mozné zapocit pied timto ozndmenim.]/[®]
Zadatelim / [nepouZije se].

4. Stanoveni ceny

4.1 Cena za nabizené [Cena kdatu emise: cena zanabizené Dluhopisy bude rovna [e] %

Dluhopisy

jmenovité hodnoty kupovanych Dluhopist; cena po datu emise: k Castce
emisniho kurzu Dluhopisti vydanych po Datu emise bude pfipocten
odpovidajici alikvotni irokovy vynos [e@]. Aktudlni cena bude zvetejnéna
v sidle [Emitenta [a / nebo] Administratora].]
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4.2

Naklady a dané
ucétované na vrub
investoru

[Investorim nebudou ze strany Emitenta G¢tovany zadné naklady. / [e] /
nepouzije se].

[Investor muze nést dalsi naklady spojené s evidenci Dluhopisi u
Centralniho depozitafe nebo dalSich osob vedoucich navazujici evidenci
0 Dluhopisech ve smyslu pfislusnych pravnich ptedpist.]

5. Umisténi a upisovani

51

Nazev a adresa
koordinatora
nabidky

[®]/ [nepouzije se]

5.2

Nazev a adresa
platebnich zastupcii
a depozitnich
zastupci

[®]/ [nepouzije se]

5.3

Nazev a adresa
subjektii, se kterymi
bylo dohodnuto
upisovani emise na
zakladé pevného
zavazku, a nazev a
adresa subjekti, se
kterymi bylo
dohodnuto
upisovani emise bez
pevného zavazku
nebo na zakladé
nezavaznych
ujednani.

[®]/ [nepouzije se]

54

Datum uzavieni
dohody o upsani

[®]/ [nepouzije se]

6. Pijeti

k obchodovani a zpiisob obchodovani

6.1

Piijeti dluhopisti na
trh pro rist malych
a stfednich podniki
nebo mnohostranny
obchodni systém

[Emitent ani jin4 osoba s jeho svolenim ¢i védomim nepozadala o piijeti
Dluhopist k obchodovani na trhu pro rist malych a stfednich podnikd,
regulovaném & jiném trhu cennych papirii ani v Ceské republice, ani v
zahranici, ani v mnohostranném obchodnim systému.] / [Emitent pozadal o
ptijeti Dluhopisti k obchodovani na [e]. Zadost sméfovala k tomu, aby
obchodovani bylo zahajeno k Datu emise. / [®] / nepouZije se]

6.2

Trhy pro rist
malych a stfednich
podniki nebo
mnohostranné
obchodni systémy,
na nichZ jsou
pFijaty cenné papiry
stejné tiidy jako
nabizené Dluhopisy

[®] / [Z4adné cenné papiry stejné t¥idy jako nabizené Dluhopisy nebyly
ptijaty na trh pro rGst malych a stfednich podnikd ani mnohostranné
obchodni systémy.] / [nepouzije se]
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6.3 Zprostiedkovatel
sekundarniho
obchodovani

[e] / [Zadna osoba nepiijala zédvazek jednat jako zprostiedkovatel pfi
sekundarnim obchodovani se zajisténim likvidity pomoci sazeb nabidek ke
koupi a prodeji.] / [nepouZije se]

6.4 Emisni cena

[®] / [nepouzije se]

7. Dalsi informace

7.1 Zajem fyzickych a
pravnickych osob
zucastnénych

v Emisi/nabidce

Dle védomi Emitenta nema zadna z fyzickych ani pravnickych osob
zuc¢astnénych na Emisi ¢i nabidce Dluhopisti na takové Emisi ¢i nabidce
zajem, ktery by byl pro takovou Emisi ¢i nabidku Dluhopisi podstatny. /
[e]

7.2 Diivody nabidky,
pouZiti vynosi a
naklady
Emise/nabidky

Dluhopisy jsou nabizeny za Gcelem zajisténi finan¢nich prostfedkl pro
uskutecnéni podnikatelské Cinnosti Emitenta. Vytézek emise bude
konkrétné pouzit kK [nasledujicimu Gcelu] / [nasledujicim ucelim fazenym
dle priorit Emitenta, a to v uvedeném poméru k objemu nabizenych
Dluhopist], pficemz ¢isla jsou dle pfedbéznych odhadi k datu vyhotoveni
Kone¢nych podminek a mohou se zménit: [[nakupu a rekonstrukci objektu
v Biasech u Rokycan, [e] %] / [nakupu a rekonstrukci objektu v Jesenici u
Rakovnika, [®] %] / [nakupu a rekonstrukci objektu pro provoz a ¢innost
Emitenta, pfi¢emz k datu vyhotoveni Kone¢nych podminek neni znam
konkrétni objekt k nakupu, [®] %] / [nakupu stroji a zatizeni pro ¢innost
Emitenta, konkrétné [e], [®] %] / [ndkupu stroji a zafizeni pro ¢innost
Emitenta, pricemz k datu vyhotoveni Konecnych podminek neni znam
konkrétni stroj nebo zatizeni, [®] %] / [ndkupu lesnich pozemki pro té€Zbu
dieva, konkrétné [e], [®] %] / [nakupu lesnich pozemki pro téZbu dieva,
pticemz k datu vyhotoveni Kone¢nych podminek nejsou znamy konkrétni
pozemky, do kterych bude Emitent investovat, [®] %] / [nakupu kulatiny,
[®] %] / [nakupu databaze lest v CR, [®] %] / [vyrobé stavebniho feziva,
[e] %] / [splaceni diive vydanych dluhopisovych emisi, [®] %] /
[financovani provoznich potfeb Emitenta, [@] %].]

[Néklady na pfipravu emise Dluhopisti ¢inily cca [e] K¢é. Naklady
na distribuci budou ¢init cca [ @] K¢[, v piipad€ navyseni objemu Emise [@]
K¢]. Celkové naklady emise Cini [®] K¢[, v ptipad€ navyseni objemu Emise
[e] K&]. Cisty vytézek celé emise Dluhopist bude roven emisnimu kurzu
vSech vydanych Dluhopisti emise [véetné piipadného navySeni] po
odecteni celkovych néakladi, tedy [e] K¢[, v pfipadé navySeni objemu
Emise [e] K¢].

[Ocekavany Cisty vytéZzek emise Dluhopist bude dle nazoru Emitenta pro
vySe navrhované pouziti dostatecny.] / [Zbyvajici finanéni prostiedky
potiebné pro realizaci [uvedeného zaméru] / [uvedenych zamérd] ve vysi
[e] K¢ planuje Emitent ziskat [@].] /[e]

7.3 Poradci

[e]/ [nepouzije se]
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7.4

Udaje od tietich
stran uvedené

v Konecnych
podminkach / zdroj
informaci

[nepouzije se] / [Nékteré informace uvedené v Kone¢nych podminkach
pochazeji od tietich stran. Takové informace byly pfesné€ reprodukovany a
podle védomosti Emitenta a v mife, ve které je schopen to zjistit z
informaci zvetejnénych piislusnou tieti stranou, nebyly vynechany zadné
skutecnosti, kviili kterym by reprodukované informace byly neptesné nebo
zavadgjici. Emitent vSak neodpovida za nespravnost informaci od tretich
stran, pokud takovou nespravnost nemohl pfi vynaloZeni vySe uvedené
péce zjistit. [doplnit zdroj informaci]]

8. Osoby odpovédné za Konec¢né podminky

8.1 Osoby odpovédné  Osobou odpovédnou za udaje uvedené v téchto Kone¢nych podminkach je
za idaje uvedené Emitent.
v Konecnych
podminkach Emitent prohlasuje, ze podle jeho nejlepsiho védomi jsou udaje obsazené
v Kone¢nych podminkach, kdatu jejich vyhotoveni, Vv souladu se
skutecnosti a Ze v Konecnych podminkach nebyly zamlceny zadné
skute¢nosti, které by mohly zménit jejich vyznam.
Za spole¢nost WOOD SEEDS s.r.o. dne [e]
Jméno: [e]
Funkce: [e]
8.2 Interni schvaleni Vydani emise Dluhopisti schvalil statutarni organ Emitenta dne [e].

emise Dluhopisi
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VIl. SPRAVA A RiZENi SPOLECNOSTI
1. Spravni, Fidici a dozor¢i organy a vrcholové vedeni

Emitent je spoleCnosti Srucenim omezenym. Organy Emitenta jsou valnd hromada a jednatel
spolecnosti.

Nejvy$§im organem spole¢nosti je valna hromada. Jediny spole¢nik plni pisobnost valné hromady, ktera
rozhoduje o otazkach dle prislusnych ustanoveni obchodniho zakoniku. Valna hromada se kona alespon
jedenkrat ro¢né.

Jelikoz ma Emitent ke dni vyhotoveni tohoto Prospektu pouze jediného spole¢nika, ¢innost valné
hromady vykonavé pouze tento spole¢nik, kterym je spole¢nost HBR WORLD a.s., IC 279 66 747, se
sidlem Michalska 432/12, Staré Mésto, 110 00 Praha 1.

Valna hromada je opravnéna jednat a rozhodovat o vSech otazkach, které jsou sveéteny do jeji pisobnosti
zakonem, spolecenskou smlouvou nebo které do své plisobnosti pievezme svym usnesenim.

1.1 Jména ¢leni spravnich, Fidicich a/nebo dozorcich organt

Jednatelé
Emitent ma dva jednatele, pana Adama BeneSe a pana Oldficha Klimu, ktefi v ramci své funkce
vykonévaji obchodni vedeni a urCuji strategii Emitenta.

Adam Benes
Jednatel spolecnosti WOOD SEEDS s.r.o.

Datum narozeni: 16. kvétna 1995
Pracovni adresa; Svédska 1538/22, Smichov, 150 00 Praha 5
Den vzniku funkce: 20. kvétna 2019

Jednatel nema ke dni vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu zadné majetkové a osobni ucasti
Vv jinych obchodnich spole¢nostech mimo Emitenta.

Oldtich Klima
jednatel spolecnosti WOOD SEEDS s.r.o.

Datum narozeni: 22. prosince 1967
Pracovni adresa: Svédska 1538/22, Smichov, 150 00 Praha 5
Den vzniku funkce: 11. listopadu 2020

Jednatel ma ke dni vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu nasledujici majetkové a osobni ucasti
Vv jinych obchodnich spolec¢nostech mimo Emitenta.

Nazev firmy 1ICO Funkce g/ézjsitkwé
1. | PROTOS Novy Bor, as. 273 38 789 l;;iﬁ:ﬁi Sprivni rady a -
2. | VIP Reality Servis s.r.o. 242 15767 Jednatel a spole¢nik 100 %
3, fﬁgﬁ?gfzz PRACOVNI 02492407 | Predseda spolku ;
4. |NA SEVERU zs. 265 54 224 Predseda spolku -
5. |B4Trade s.r.o. 055 28 879 Jednatel -
6. | European GDPR s.r.0. 071 36 846 Jednatel a spolecnik 50 %
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7 gz?lek autorizovanych stavebnikt 077 06 618 Predseda spolku
8. | Prvni geska stavebni asociace s.r.0. 08177881 |Jednatel
9. | WS Marketing s.r.o. 098 15 988 Jednatel
10. gﬁfﬁiﬁfm SKs.r.o. 50303121 | Jednatel

Dozor¢i rada

Dozor¢i rada Emitenta nebyla zfizena.
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VIII.FINANCNI VYKAZY A KLICOVE UKAZATELE VYKONNOSTI

r

1. Historické finan¢ni udaje
11 Ovérené historické financni idaje za posledni finan¢ni rok

Emitent vznikl dne 20. kvétna 2019. Nasledujici tabulka uvadi finanéni udaje Emitenta k 31. 12. 2020
S moznosti srovnani tdaji se stavem k 31. 12. 2019.

Uvedené historické finanéni tidaje vychazeji z auditované tcetni zavérky Emitenta za obdobi od
1. 1. 2020 do 31. 12. 2020, které byly vypracovany v souladu s platnymi ¢eskymi acetnimi predpisy.

Udaje jsou uvedeny v tisicich K&.

Finan¢ni udaje z rozvahy 31.12.2020| 31.12.2019
AKTIVA CELKEM 25205 594
Stala aktiva 23953 0
Dlouhodoby hmotny majetek 23953 0
Pozemky a stavby 23905 0
Hmotné movité véci a jejich soubory 48 0
Obézna aktiva 1227 23
Pohledavky 730 0
Dlouhodobé pohledavky 20 0
Kratkodobé pohledavky 710 0
Penézni prostiedky 497 23
Casové rozliseni aktiv 25 571
PASIVA CELKEM 25205 594
Viastni kapitadl celkem -3054 187
Zakladni kapital 200 200
Vysledek hospodaieni minulych let -41 0
Vysledek hospodareni béZného ti¢etniho obdobi -3213 -13
Cizi zdroje 28259 407
Dlouhodobé zavazky 6589 226
Vydané dluhopisy 6375 0
Zavazky ostatni 214 226
Kratkodobé zavazky 21070 181
Vydané dluhopisy 6200 0
Zavazky z obchodnich vztaht 14563 181
Zavazky ostatni 307 0
Casové rozliseni pasiv 600 0

, . . 1.1.2020 1.1.2019
Vykaz zisku a ztrity -31.12.2020 | -31.12.2019
Trzby z prodeje vyrobkl, zbozi a sluzeb 0 0
TrZzby za prodej zbozi 0 0
Vykonova spotfeba 2436 11
Osobni naklady 592 0
Upravy hodnot v provozni oblasti 1 0
Ostatni provozni vynosy 11 0
Ostatni provozni naklady 32 0
Provozni vysledek hospodareni -3050 -11
Vynosové troky a podobné vynosy 9 0
Nékladové uroky a podobné naklady 157 0
Ostatni finanéni naklady 15 2
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Financni vysledek hospodareni -163 -2
Vysledek hospodaieni pied zdanénim -3213 -13

Dan z piijmu 0 0
Vysledek hospodaieni po zdanéni -3213 -13
Vysledek hospodareni za ucetni obdobi -3213 -13

1.2 Zména rozhodného uéetniho dne

U Emitenta nedoSlo béhem obdobi, pro které se pozaduji historické financni udaje, ke zméné
rozhodného dne.

1.3 Ucetni standardy
Veskeré uvedené historické finan¢ni udaje vychazeji z auditované ucetni zavérky Emitenta za piislusné
obdobi, ktera byla vypracovana v souladu s pfislu$nymi pravnimi pfedpisy a uetnimi standardy.

Emitent pii sestaveni ti€etni zavérky pouziva Ceské uicetni standardy, a to zejména vyhlasku ¢. 500/2002
Sb. ve znéni pozdéjsich predpisi, ktera provadi néktera ustanoveni zékona €. 563/1991 Sb., o ticetnictvi.

1.4 Zména ucetniho ramce

Posledni ovéfené historické finan¢éni Udaje jsou prezentovany a zpracovany formou slucitelnou
s ramcem UCetnich standardd, kterym se bude fidit pfisti zvetfejnéna rocni ucetni zdvérka Emitenta, tj.
ucetni zavérka za rok 2021. Emitent neplanuje zménu ucetniho ramce.

1.5 Obsah ovérenych finanénich udaji

Ovéfené historické finan¢ni tdaje za rok 2020 zpracované v souladu s ¢eskymi Ucetnimi predpisy
obsahuji rozvahu, vysledovku a i¢etni postupy a komentare k ucetnim vykazim.

1.6 Konsolidovana ucetni zavérka
Emitent nevyhotovil konsolidovanou ro¢ni uéetni zavérku.
1.7 Stari finan¢nich udaju

Emitent potvrzuje, ze rozvaha, ktera je soucasti poslednich ovéfenych finan¢nich dajt, neni starsi nez
18 mésicii od data tohoto Zakladniho prospektu.

2. Mezitimni a jiné finan¢ni udaje

Emitent ke dni vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu nevyhotovil mezitimni G¢etni zavérku.

3. Ovéreni historickych ro¢nich finan¢nich udaji

3.1 Prohlaseni o ovérieni
Historické finan¢ni udaje byly nezavisle ovéfeny auditorem.

Auditor, Ing. Blanka Luke$ov4, ev. &. 1875, z auditorské spole¢nosti BDO Audit s.r.o., , IC 45314381,
ov¢étil tcetni zaveérku za rok 2020 s vyrokem:
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,,Podle naseho ndzoru ucetni zdaverka poddava veérny a poctivy obraz aktiv a pasiv Spolecnosti
k 31.12.2020 a nakladii a vynosu a vysledku jejiho hospodarent za obdobi od 1.1.2020 do 31.12.2020,
v souladu s ceskymi uicetnimi predpisy.

Auditor dale ve své zpravé uvadi Vyznamnou (materialni) nejistotu tykajici se nepfetrzitého trvani
spolecnosti:

,» Upozorniujeme na bod 17 prilohy k ucetni zdaverce, podle nehoz Spolecnosti za ucetni obdobi k
31.12.2020 vznikla ztrata ve vysi -3.213 tis. K¢ a soucasné vykazuje neuhrazenou ztrdatu minulych let ve
vysi -13 tis. K¢ a zdaporny viastni kapital ve vysi -3.054 tis. K¢. Zavazky spolecnosti k 31.12.2020
prevysily hodnotu celkovych aktiv o 3.054 tis. K¢. Tyto skutecnosti ukazuji na existenci vyznamné
(materialni) nejistoty, kterd miize zasadnim zpiisobem zpochybnit schopnost Spolecnosti nepretrzité
trvat. Nas vyrok neni v souvislosti s touto zalezitosti modifikovan.

3.2 Dalsi idaje, které byly ovéreny auditory
Tento Zakladni prospekt neéerpa z Zadnych dalSich zdroja, které by ovéril auditor.
3.3 Zdroje neovérenych udaja
Zdroje neovétenych udajl nejsou.
3.4 Klicové ukazatele vykonnosti (KPI)
Emitent nezvefejnil klicové ukazatele vykonnosti.
3.5 Vyznamna zména finan¢ni pozice Emitenta

Emitent prohlasuje, Ze od konce posledniho finanéniho obdobi, za které byla zvetfejnéna ovérena ucetni
zéaveérka, nedoslo ke zmén¢ finan¢ni pozice Emitenta, vyjma nasledujiciho:

1. Emitent v roce 2021 umistil na trhu Dluhopisy z prvniho a druhého dluhopisového programu ve
vysi 128.950 tis. K¢ a splatil Dluhopisy ve vysi 1.800 tis. K¢ Emitent v ramci obou
dluhopisovych programii umistil Dluhopisy v celkové vysi 141.525 tis. K¢, z této castky byly
Dluhopisy ve vysi 12.575 tis. K¢ umistény jiz ke konci roku 2020 a jsou vykazany v rozvaze
k 31.12.2020. V roce 2021 byly umistény Dluhopisy ve vysi 128.950 tis. K& a splaceny
Dluhopisy ve vysi 1.800 tis. K¢&. Zavazky z dluhopist v celkové vysi 139.725 tis. K¢ (141.525
tis. K& — 1.800 tis. K¢) jsou evidovany jak v kratkodobych zavazcich (6.200 tis. K¢), tak
v dlouhodobych zavazcich (133.525 tis. K¢). Piehled veskerych emisi z obou dluhopisovych
programi Emitenta v¢. Cisel ISIN je uveden v ¢l. 2.1.1 Zmeény ve strukture vypijcek a
financovani Emitenta v Kapitole II1. Odpovédnost za prospekt a charakteristika emitenta. K datu
Zakladniho prospektu ¢ini dlouhodobé zavazky Emitenta 133.525 tis. K¢. Kratkodobé zavazky
¢ini 19.867 tis. K¢, z toho jsou kratkodobé zavazky z Dluhopisti ve vysi 6.200 tis. K&, zavazky
na nakup pozemki a sluzeb ve vysi 8.693 tis. K¢ a ostatni kratkodobé zavazky (ke spole¢nikiim,
zamestnanciim) ve vysi 4.974 tis. K¢.

2. Emitent dale v tnoru 2021 zvysil svij zakladni kapital z 200 tis. K¢ na 1.000 tis. K¢ penézitym
vkladem jedin¢ho spolec¢nika. Emitent v roce 2021 dale zakoupil 100% obchodni podil ve
spole¢nosti WS marketing s.r.o., IC 098 15 988, za cenu odpovidajici vysi zakladniho kapitalu,
tj. 200.000 K&, a 80% obchodni podil ve spole¢nosti WOOD SEEDS SK s.r.o., IC 503 03 121,
za cenu odpovidajici podilu na zakladnim kapitalu, tj. 4.000 EUR (80 % z 5.000 EUR).

3. Emitent v roce 2021 nakupoval dalsi pozemky za ucelem realizace svého podnikatelského
zaméru, viz Tab. ¢. 2 v ¢él. 2.2.1 Hlavni cinnosti Emitenta V kapitole III. tohoto Zakladniho
prospektu, ve které jsou uvedeny pozemky, které Emitent dokoupil v roce 2021. K datu
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Zakladniho prospektu tak Emitent vlastni pozemky o celkové vyméie 1.270.625 m? (127 ha),
na kterych se nachazi dfevni hmota (lesy) o objemu 54.700 m®a hodnoté 152.000 tis. K¢,
pricemz tato hodnota vychdzi z vlastniho odhadu Emitenta na zakladé aktudlnich trznich
podminek (2.780 Ké&/m®). Priméma pofizovaci cena pozemki ¢&inila 45 K¢&/m? (celkem
1.270.625 x 45 = 57.178 tis. K¢). K datu ovéfené ucetni zaveérky byly v rozvaze vykazany
pozemky v hodnoté 23.905 tis. K&, aktualni trzni hodnota pozemk je dana cenou dfevni hmoty,
ktera v poslednich n¢kolika mésicich vyrazné vzrostla. Po zohlednéni dfevni hmoty, ktera se na
pozemcich Emitenta nachazi, ¢ini trzni hodnota pozemki dle vlastniho odhadu Emitenta
priblizng 120 K¢&/m? (celkem 1.270.625 x 120 = 152.475 tis. K&).

Emitent v roce 2021 uhradil na zédkladé Ramcovych smlouv o spolupraci zalohy ve vysi
60,3 mil. K¢ na nakup dalSich blize nespecifikovanych pozemkd. Blize viz ¢él. 4. Vyznamné
smlouvy v kapitole IX. tohoto Zakladniho prospektu.
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IX. UDAJE O SPOLECNICICH
1. Spole¢nici
1.1 Ovladani Emitenta

Jedinym spole¢nikem Emitenta je spole¢nost HBR WORLD a.s., IC 279 66 747, se sidlem Michalska

432/12, Staré Mésto, 110 00 Praha 1, ktera vlastni 100% obchodni podil na Emitentovi, se kterym se

poji 100% podil na hlasovacich pravech (dale jen ,,Matei'ska spole€nost®). Matefskou spolecnost

vlastni jediny akcionaf:

e pan Jan Hero, nar. 22.2.1974, bytem nam. Osvobozeni 42, 331 41 Kralovice (obchodni podil ve
vysi 100 %)

(jediny akcionai dale také ,,Ovladajici osoba emitenta®). Hlasovaci prava nejsou oddélena od

obchodnich podila.

Prava a povinnosti Matei'ské spolecnosti se fidi pfisluSnymi ustanovenimi obecné zavaznych pravnich
piedpisu a zakladatelskou listinou. Matei'ska spole¢nost ma pravo podilet se na fizeni spole¢nosti, jejim
zisku a na likvida¢nim zlstatku pfi jejim zruseni s likvidaci.

Matefska spole¢nost ovlada Emitenta piimo. Povaha jeji kontroly nad Emitentem je dana vlastnickym
pravem ke 100 % obchodniho podilu na Emitentovi, ktery je spolecnosti s ruCenim omezenym.
Ovladajici osoby emitenta ovladaji Emitenta nepfimo. Povaha jejich kontroly je dana vlastnickymi
pravy k obchodnim podiliim na Matetské spolecnosti.

Emitent nad ramec standardnich mechanizmii prava obchodnich korporaci nepiijal Zadna zvlastni
opatfeni, jejichz ucelem by bylo branit zneuziti kontroly nad Emitentem.

1.2 Popis vSech znamych ujednani, ktera mohou vést ke zméné kontroly nad
Emitentem

Ke dni vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu nejsou Emitentovi znama Zzadna ujednani
ani predpoklady, které by vedly ke zméné kontroly nad Emitentem.

2. Soudni a rozhod¢i Fizeni

Emitent prohlaSuje, ze neni Gc¢astnikem spravniho, soudniho ani rozhod¢iho fizeni za obdobi nejméné
ptedchozich 12 mésict, které by mohlo mit anebo mélo negativni vliv na finan¢ni pozici nebo ziskovost
Emitenta a/nebo skupiny.

3. Stiet zajmu na drovni spravnich, fidicich a dozor¢ich organi

Emitent si neni védom Zadného stfetu zajmu mezi povinnostmi jednateld k Emitentovi a jejich
soukromymi z4jmy nebo jinymi povinnostmi.
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4. Vyznamné smlouvy
4.1 Shrnuti vyznamnych smluv
Emitent ma k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu uzavieny nasledujici vyznamné smlouvy:
Smlouvy ze dne 7. 5. 2020 na nakup lesnich pozemkt uvedenych v nasledujici tab. ¢. 8:

Tab. €. 8: Kupni smlouvy na nakup pozemkt v roce 2020

Smlouva Datum podpisu | pfedmét kupni smlouvy katastralni uzemi Cena K¢

Lhota u Vlachnovic 358 965

Lysa nad Labem
Kostelni Lhota
DaleSice u Bakova nad Jizerou

Trnova u Katusic 5255010
Krenek
Stremy
Vsejany
Radoskov 890 370
Hovézi 149 670
Stépanovice u Jaroméfic nad Rokytnou 869 400
_ Sta‘ra Trnavka _ 396 855
, Cerna u Bohdance
Kupnismlouva -
M Prostfedni Olesnice 218 115
o pfevodu -
.y Vesec pod Kozdkovem
vlastnického , — —
rava k 07.05.2020 lesni pozemky Valtefice v KrkonoSich
prava Skuhrov u Zelezného Brodu
nemovitym —
. Janav DUl 1955925
vécem
Jablonec nad Jizerou
Cvikov
Besedice
Vladméfice
Ujezd u Mvar,1et|na 3303855
Manétin
Horni Hradisté
Laboun
Zdelov
Jizbice u Nachoda 2890170,
Lojovice 336 105
Predbor nad Jihlavou 156 825
Brehov 2708 190
Stichov
Lom u Stfibra
Losind u Plzné
Chanovice 1468 800
Rasov u Litvinova 2917 080
CELKEM 23 875 335

Emitent vlastni vySe uvedené lesni pozemky (nemovitosti), které zakoupil na zakladé kupnich smluv
dne 7. 5. 2020 od spolegnosti HBR WORLD a.s., IC 27966747 a BALANCE ARCHITECT GROUP,
z.s., 1C 22751572 za 23.875.335 K&, se splatnosti kupni ceny dne 31. 12. 2020 a na kterych byla zfizena
zastava prvniho poradi, z titulu pohledavky ve vysi 13.589.446 K¢, ve prospéch zastavniho véfitele.
Zastavnim véfitelem vSech pozemkd byla k datu 7. 5. 2020 spole¢nost EKVITA INVEST as., IC
283 71 216, Kladno, Jateéni 1195, PSC 272 01. Na zékladé dodatkt ke kupnim smlouvam byla splatnost
kupni ceny mezi prodavajicimi nemovitosti a Emitentem prodlouzena do 31. 12. 2021 a bylo Emitentovi
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smluvné umoznéno i postupné ¢aste¢né plnéni na uhradu kupni ceny nemovitosti a ¢aste¢né splaceni
vyse uvedené pohledavky a pribézné vypotadani zaplacenych a ze zastavy uvolnénych nemovitosti.

V souvislosti s vyse uvedenymi pozemky vydal Emitent na zakladé druhého dluhopisového programu
dluhopisy, které byly k datu emise prvni emise zajistény zastavnim pravem druhého potadi ve prospéch
agenta pro zajisténi, kterym je Zajistovaci agent pro dluhopisy s.r.o., IC 078 87 591, se sidlem
Dolnokréska 1966/54, Kr¢, 140 00 Praha 4, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem
Vv Praze, sp. zn. C 309158 (dale jen ,,Agent pro zajiSténi*). Emitent uzaviel s Agentem pro zajisténi dne
27.8.2020 (i) Smlouvu sagentem pro zajisténi a (ii) Smlouvu o zfizeni zastavniho prava k
nemovitostem. Agent pro zajisténi uplatiiuje a vykonava u emisi dluhopisti na zakladé druhého
dluhopisového programu Emitenta prava vlastnik dluhopisi k zajisténi v souladu s § 20 zakona ¢.
190/2004 Sb., o dluhopisech. Veskeré finanéni prostiedky z upsanych dluhopisti na zakladé druhého
dluhopisového programu Se soustiedi na uctu Agenta pro zajisténi a jsou postupné uvoliiovany na
splaceni kupni ceny za nemovitosti a vySe uvedené pohledavky, a to vzdy oproti kvitanci, kterou se
Zastavni vétitel prvniho poradi vzda ekvivalentni ¢asti zastavniho prava prvniho poradi k nemovitostem.
Po splaceni ¢asti kupni ceny za nemovitosti a vyse uvedené pohledavky se Agent pro zajisténi stane
zastavnim véfitelem prvniho poradi na zaplacenych nemovitostech.

K datu Zakladniho prospektu byla kupni cena vSech pozemki uvedenych v tab. ¢. 8 vySe zaplacena a
Agent pro zajisténi se stal zdstavnim vétitelem prvniho potadi.

V roce 2021 Emitent zakoupil dal$i pozemky v potizovaci cen¢ 33.384.692 K¢ na zaklad¢ nésledujicich
smiuv:

Tab. ¢. 9: Smlouvy na nakup pozemk v roce 2021

Typ smlouvy Datum Uzaviena mezi Emitentem a: | Pfedmét smlouvy

Kupni smlouvy o 20.3.2021 | MatPres s.r.o., Jenisov, Celkova ¢astka: 13 033 685 K¢
prevodu vlastnického —5.5.2021 | K zatisi 287, PSC 360 01, Vyméra: 289 637 m?

prava 1C 066 82 073 Katastralni tizemi: Rytifova Lhota,

Jindfichovice u Malonic, Budétice,

Prostredni Pofi¢i, Dolni Vé&znice, Vlast&jov,
Lsténi nad Zubfinou, Zahotany u Domazlic,
Horni Béla, Manovice, Boleslav, Spalov u
Semil, Presténice, Dubicko, Pisafov, Krasné
Pole, Olesna u Naceradce, Nestrasovice,
Piskova Lhota u Podébrad, Stranka u
MsSena, Ohare, Kienek

prava

IC 066 82 073

Kupni smlouvy o 21.1.2021 | HBR WORLD, a.s., Michalska | Celkova ¢astka: 1 221 552 K¢
prevodu vlastnického -5.2.2021 | 432/12, Praha 1, 110 00, IC Vyméra: 25 449 m?
préva 279 66 747 Cena 48 K¢&/m?
Katastralni izemi: Stachy
Celkova ¢astka: 265 410,-K¢&
Vyméra: 5 898 m?
Cena: 45 K¢&/m?
Katastralni izemi: V§emina
Kupni smlouvy o 2.6.2021 - | MatPres s.r.0., Jenisov, Celkova ¢astka: 18 864 045 K¢
prevodu vlastnického 24.9.2021 | K z4tisi 287, PSC 360 01, Vymeéra: 419 201 m?

Katastralni uizemi: Lovéice u Klatov,
Neprochovy, Malonice nad Zubfinou,
Bukovina u Mladotic, Cetelice, Stara Lysa,
Bfezinka pod Bezdézem, Sazend, Vsepadly,
Nova Ves u Kdyné, Rousinov u Rakovnika,
Bilenice, Bukovéa u Bernartic, Kolove¢,
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Cestin u Jankova, Trnova u Katusic,
Vlkancice, Lisnice u Prahy, Jilové u
Drzkova, Mal¢ice u Vselibic, Svétla pod
Jestédem, Oles$na u Pelhiimova, Klete¢na u
Humpolce, Libenice, Trubska, Nova Ves u
Brloha, Radovesnice II., Konarovice,
Btezinka pod Bezdézem, Stachy, Domina,
Chlebov, Morave¢ u Mladé Vozice,
Bortkov, Desna I1II., Bratrouchov

Emitent ma dale uzavieny Ramcové smlouvy o spolupraci s nékolika spole¢nostmi, viz tabulka ¢. 10
nize. Na zakladé Ramcovych smluv o spolupréci se spolecnosti zavazuji, Ze budou Emitentovi dodavat
lesni pozemky, jejichz budou vyluénym vlastnikem, ptipadné zprostiedkovavat koupi lesnich pozemku
od tfetich osob. Uhrady za dodavky lesnich pozemki budou realizovany prostiednictvim zalohové
predplatby, kdy zaplacené zalohy budou nasledné vyucétovany ke konci ¢tvrtleti dle skutecné¢ dodaného
mnozstvi. Na zaklad¢ téchto smluv Emitent zaplatil k datu Zakladniho prospektu zalohy ve vysi
60,3 mil. K¢ nasledujicim spolecnostem na nakup bliZze nespecifikovanych pozemk:

Tab. €. 10: Zalohy na nadkup pozemkt na zakladé Ramcovych smluv o spolupraci

Vyplacena zaloha
k datu Zakladniho
Spole¢nost prospektu

BALANCE ARCHITECT GROUP, z.s., IC 227 | 47 350 000 K&
51 572, Revolucni 762/13, Staré Mesto, 110
00 Praha 1

HBR WORLD a.s., IC 279 66 747, Michalské | 6 950 000 K&
432/12, Staré Mesto, 110 00 Praha 1

HBR WOOD s.r.o., IC 041 11 885, Michalskd | 6 000 000 K&
432/12, Staré Mesto, 110 00 Praha 1

Emitent uzaviel dne 20. 5. 2021 smlouvu o smlouvé budouci kupni, na zakladé které se Emitent stane
jedinym spole¢nikem spoleénosti ARC BLAST s.r.o., IC 643 60 920, ktera je k datu Zakladniho
prospektu zaroven vyluénym vlastnikem nemovitych véci tvotich areal Bfasy u Rokycan na pozemcich
v kat. izemi ¢. 613517 Bfasy, o celkové vyméie vice nez 30.000 m? Emitent nabude vlastnické pravo
ke 100% obchodnimu podilu ve spolecnosti ARC BLAST s.r.0. (v¢€. veskerych nemovitych véci) az po
uplném zaplaceni kupni ceny (piedpokladany termin nejpozdéji do 30. 3. 2022).

Kupni cena za prevod 100% obchodniho podilu ve spole¢nosti ARC BLAST s.r.o., IC 643 60 920, byla
sjednana ve vysi 21 mil. K¢. Cela kupni cena bude postupné uhrazena pied podpisem smlouvy o pfevodu
obchodniho podilu (na zéklad¢ smlouvy o smlouvé budouci), kdy po tplném uhrazeni celé kupni ceny
bude nasledné uzaviena smlouva o pfevodu podilu a Emitent bude jako jediny spolecnik zapsan do
obchodniho rejstiiku.

Emitent uzaviel dne 17. 9. 2021 se spoleénosti BALANCE ARCHITECT GROUP, z.s., IC 22751572,
se sidlem Revolu¢ni 762/13, Praha-Staré Mésto, 110 00, kupni smlouvu na nakup arealu v Jesenici u
Rakovnika o vyméie 10 000 m? Koupé je pro Emitenta vyznamna z diivodu navyseni skladovacich
kapacit a vyuziti stavajici vyrobni haly pro budouci vyrobu dubové a bukové sparovky. Kupni cena ¢ini
14 mil. K¢ a je splatna 17. 9. 2022. K datu Zékladniho prospektu se pfipravuje vizualizace budouciho
stavu arealu a pracuje se na projektové dokumentaci.
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X. DOSTUPNE DOKUMENTY

1. Dostupné dokumenty

Emitent prohlasuje, Ze po dobu platnosti Zakladniho prospektu Ize na webovych strankach
www.woodseeds.com Vv sekci Pro investory podle potfeby nahlédnout do téchto dokumentd (nebo
jejich kopii):

e Zakladatelska listina Emitenta

e Auditovana Gcetni zavérka k 31.12.2020 (dostupna po dobu 10 let)
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ADRESY

EMITENT

WOOD SEEDS s.r.o.
Svédska 1538/22
150 00 Praha

PRAVNI PORADCE

SCHEJBAL & PARTNERS s.r.o., advokatni kancelar
Jiraskova 229/25
602 00 Brno

AUDITORI EMITENTA

Ing. Blanka LukeSova
BDO Audits.r.o.
Plzen Office
sady S. kvétna 303/46
301 00 Plzen
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